Crna Gora

KON » . ' Adresa: IV proleterske brigade broj 19
m Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
w ] - - - - B i

®  prostornog planiranjaiurbanizma - » WD anmas
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme .
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova
Broj: 08-332/23-2542/7 Podgorica, 07.08.2023. godine

RADULOVIG JOVAN |
BUDVA

Kanjo$a Macedonovica 56

Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-2542/7 od 07.08.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne
djelatnosti na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 92 i 93 KO Privredna zona, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore®, br.
95/20), Opstina Kotor. '

Ovlaséeno ;Iuibeno lice
Olja Femic
B

=F L

Dostavljeno: .
-Podnasiocu zahtjeva . ‘’
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje A
(*—f_U spise predmeta
“-ala




URBANISTICKO — TEHNICK! USLOVI
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1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih usiova : prostornog planiranja i
Broj; 08-332/23-2542/7 urbanizma
Podgorica, 07.08.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74,
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnj | objekata (,Sluzbeni list Crne Gore!, br.
) 64/17, 44/18, 63118, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Radulovi¢ Jovana
iz Podgorice, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehniéke dokumentacije
za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na lokaciji koju gine katastarske
4. parcele broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opétine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore®, br. 95/20), Opstina Kotor.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA | Radulovié¢ Jovan
8. 'POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opétine na prostorno-funkcionalna podrugja, . katastarske |
parcele 92 i 93 KO Privredna zona nalaze se u JuZnom reonu, u zahvatu Planske
cjeline (Zona 4).

U Osnovnim opredjefienjima i planiranim rjeSenjima po planskim cjelinama i
reonima u planu je navedeno sliedece:

Planiska cjelina—Zona 4

- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;

- Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;

- Zigara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom;

- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina;

- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretad razvoja i revitalizacije ruralnih
zona;

- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravstva,

- Razvoj drugtvenih djelatnosti;

- Razvoj novih urbanih naselja;




Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se pianske postavke PUP-a.

Prema grafickom prilogu broj 07a _Plan namjene povréina“ iz PUP-a Opstine Kotor,

predmtena lokacija se nalazi u zoni naselja u-odmaku od 1000+m, van cezure.

Povriine haselja predstavijaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojeca, odnosno planirana ili ve¢ zapoceta izgradnja
pri detaljinom planiranju naselja obavezno je pridrZzavati se nadela koja su definisana
‘Zakonom o planiranju prostora | izgradniji objekata i Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prije svega: nacelo racionalnosti i
ekonomicénosti, suzbijanje nekonirolisanog girenja naselja, otuvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povréinama naselja moguce je realizovati/graditi
objekte u skiadu sa kategorijama detaljnih namjena povrina. Odnosno objekte:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i
zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreaciie, mjefovite namjene, pejzazno
uredenje. naselja, groblia, vijerske objekte infrastrukturne objekie / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehniéku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezahi za navedenu infrasfrukturu: pumpne | gasne stanice, trafo stanice |
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrsina
naseljafindustrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora

da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila | urbanisti¢ko —
tehni¢ki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u
naseljskim povrsinama /gradevinskim podrudjimal.

Pravila i urbanisti¢ko - tehni&ki uslovi PUP-a i GUR-a
Urbanisticko-tehniéki uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko

tehnickih uslova, izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne.

procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

Pravila gradenja i urbanisti¢ko - tehnicki uslovi (UTU) za namjenu centraine
' djelatnosti

Planom odredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih je
dozvoljena izgradnja centrainih institucija privrede, uprave i kulture, odnosno
komercijalnih sadrzaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom
funkcijom, poslovno-proizvodnih ‘objekata (manje proizvodne jedinice do 0.5ha),
poslov‘hoSkladiénih objekata, posiovno-p'roizvodno.—-skladiénih objekata, drugih
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objekata na parceli (pratedi, pomocni objekti koji su neophodni za obavijanje
osnovne djelatnosti i to:

administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekdi,
interne stanice za snabdijevanje gorivom, i sl.)

Opéti uslovi za izgradnju i uredenje zona centralnih djelatnosti na podruciju
opstine Kotor

-planirati uredenje zone na temelju kriterijuma otuvanja priradnih vrijednosti

pejzaZa; _

- planirati komercijalne sadrzaje i centraine institucije priviede, uprave i kulture, koje

poloZajem, veli¢inom i oblikovanjem postuju zateéene prostorne vrijednosti i

obiljeZja;

- dozvolieni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje 1

ugostiteljski objekti, kao 1 drugi objekti koji ne predstavljaju smjetnju za okolinu,

objekti za upravu, vierski objekti, objekti za skolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i ostali

objekti za drustvene djelatnosti; _

- U tekstuainom dijelu plana priloZzena je tabela "Urbanisticki pokazatelji” sa

iskazanim urbanistiékim parametrima za namjenu centralne dielatnosti u skladu sa

prostornim ograni€enjima _
- rastojanje - gradevinske linije od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i

skiadi$nih objekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;

- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centrainih djelatnosti je 6m;

sve parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 50m;

- svim urbanistitkim parcelama treba biti osiguran prikljuéak na objekie
infrastrukture (struja, voda, odvodenje, PTT). '

Sloboedni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba urediti u zatitnom i
ukrasnom zelenilu, Procenat udedéa zelenila u skiopu poslovnih funkcija sprovest
po smijernicama iz Planskog dokumenta '

7.2.

| Pravila parcelacije.

Katastarske parcele br. 82 i 93 KO Privredna zona nalaze se u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Opétine: Kotor, u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure. Povrdina lokacije za gradenje iznosi 6033 m2.

Uslovi parcelacije i regulacije _

U skladu sa Prostorno urbanistiékim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima | urbanistidkim parametrima za izgradnju
objekata. '
Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela

(katastarska ili urbanistiéka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti: _
- dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih par‘ce_la,_jedna ili viSe katastarskih parcela,

dio ili djelovi jedne iii vise urbanistitkih parcela, jedna ili vi§e urbanisti¢kih parcela,

odnosno sve moguée varijante kombinovanja navedenih katastarskihi ifili

urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz-dva osnovna principa definisanja urbanistitkih parcela i to:

1. kada urbanistitka parceia nastaje od postojete katastarske parcele i




2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih ifiii djelova katastarkih parcela.

Oblik i veliéina parcele

Urbanistiéka. parcela mora imati povréinu | oblik koji omogucava izgradnju i
koriééenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseliima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naséelja minimaina veligina parcele za
gradnju je 600m2.

Ako se zbog svoje povrSine; oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povrsinu i/ili drugih razlega ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrdina javhe namjene, vrsi se
spajanje i preobiikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisti¢ke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju. u skiadu za karakterom parcele
su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

8) horizontalni gabariti, _

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljugak na komunalnu i sacbractajnu infrastrukturu.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnitka dokurmentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanin PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konagne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljidta.

Lokacija se nalazi'u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisticki indeksi za centraine djelatniosti CD su:

indeks zauzetosti 0,4... P=2413,20 m2

Indeks izgradenosti 1,0.. P=6033,0 m2

- maksimaina spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za CD 20%.




7.3.

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim’ parcelama

Regulaciona linija _
Regulacionia linija je: linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobraéajno infrastrukiturnog koridora ifili trase.

Gradevinska linija _ _
Gradevinska linfja je linja na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemije i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, Cinedi na.taj nagin
zonu gradnje: o

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi
jedan ili vise objekata. '
Gradevinska linjja koja je orijentisana prema. javnoj povrdini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i botne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije.

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko it ima. Ukoliko
nema postojeéin susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista,

FREDNIA pradavingh i inds je detinikans.
U ¢inosL T F‘OSTOJECE’Isusgedne ohjekle

- ———
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija linju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosne podzemna gradevinska linija Ka
javnoj povrsini moze se naéi na regulacionoj liniji (iii u izuzetnim sludajevima

prolaziti ispod infrastrukturnin objekata koje Cine javne povréine (ulice, trgovi,

parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista.

Na ostalom dijelu (bogne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati doivice viasnicke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povréina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povr§ine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
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Erkeri, terase, balkoni i drugiiistureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
finifju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

Pri izradunavanju urbanistickih parametara, na urbanistikim parcelama, etaZe koje
slure za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u slu€ajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljuéivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne. i za podzemne etaZe objekia.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vi$e podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, -tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povréina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva-etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, . prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta iliu
njegovom dijelu planira garaza'i tehnicke prostorije one ne ulaze u ebradun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. _
Potkrovije (Pk) moZe biti zavr$na etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne mozZe
biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moZe biti i Povugena etaZa (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, znadi
da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra _ '

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavija maksimalno dezvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe + potkrovlje
ili povudena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vienca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P-+2+Pk; maksimalna visina novih objekata je tii etaze + potkrovije ili
povudena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlie +2 etaZe.




Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, .dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimaina visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je- 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vr§i od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimaine kote.objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kuéica I
yentilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Pe14+PK
Oojekat na ravhom lersnu Obiekat noterenu nagiba oo 357
Ps- max. B0% etafe tspod P rrax, B0% otale spod

P+2+Pk
Objekal na ravaom tereny Chijekat na térénu nagiba do 35"
s max. B0% etae ispod P man . BO% etaze ispod

AL hm

Visina etaze

Najveta visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaze i tehnitke prostorije do 3.5m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5.m;

- za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m,




- za osiguranje prolaza za pristup interventnih 1 dostavnih vozila, visina prizemnée
eta¥e na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu Diti ‘veée od navedenih visina u skladu sa specijainom
namjenom objekta il primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze
biti veéa od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanistitko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama,
gdje se iste na visinama s meduscbnem visingkom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metarane smatraju pojedinadnim etazama.

Horizontalni gabariti _

Kota najniZeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rjeSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi O
pridrzavanju padina il savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom. _ _

Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi; a hema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilrik o nadinu obracuna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme
Gore”, br. 60/18).

«Povriine za obradun indeksa se obratunavaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima.
urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",.
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6. o

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi U svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u-duhu sa tehnigkim propisima, -normativima i standardima za
projektovanje ove vrste ohjekata.

PREPORUKE ZA SMAN_JENJE'_VUTICAJA 1 ZASTITU OD Z_EM_LJ.OTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

~r

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike o
Na esnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne
seizmiénosti Sireg regiona, moze se zakljugiti da-se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u

zoni vrlo intenzivne seizmicke. aktivnosti, koja ie dominanan' vezana za bliska
Farista sa visokim seizmogenim_potencijaiom, kao Sto su_zone Herceg-Novog, |
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Budva-Brajiéi, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primoriju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opsine do danasdnjeg dana.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni X stepena MCS skalel. Na osnovu sadrZaja
"Priviemene seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga
vazedim Tehnidkim. normativima za izgradnju objekata u:seizmi¢kim podrugjima na
teritoriji Crne Gore i izraZava odekivani maksimaini intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa Vjerovatnocom neprevazilaZenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 % vjerovatnoée
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11 | 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim tednostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15)..

U cilju -obezbjedenja za$lite od pozara primjeniti. mjere propisane sljededim

zakonima i propisima

- Zakon o zasétiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

- Pravilnik 6 tehni&kim .normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara

(,SluZbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95) ' '

- Pravilnik o tehnigékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskiadi$tenju i pretakanju

tednog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71) '

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 |
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukgiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoc¢ne prostorije. i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
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predvidjeti propisane mijere zadtite na radu u skiadu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnii, rekonstrukeiji ifi rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat 0
uredenju gradilista u- skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno Clanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu _ _ .
‘Shodno Slanu 7 zakona o za&titi na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Klima i reljef | |
Podrudje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom kiimom, koju karakteri$u blage
zime i topla ljeta. To je umjereno topla kigna kiima sa vrelim lietima 1 izrazenim
lietnjim susnim periodom. Prosjetna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veéa od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veda od 22°C. Srednja godi$nja temperatura vazduha je u-arealu od oko
14°C, minimalna ~5,7°C, ‘maksimaina 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.
Prosjetan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosjecan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblagnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1..U julu je najveti broj vedrih
dana (srednja dnevna obiagnost 2/10) 18, a najmanji u februaru i decembru 1.
Prema srednjoj godi$njoj oblagnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivaca okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i shijezni pokriva& na podrudju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godiénjoj duZini siianja sunca Kotor pripada arealu od 1800
higodisnje. lako je obdanica najduza u junumjesecu (prosjetna duZina dana je 15,2
satl) ukupan broj sati sijanja sunca je hajveti u julu, prosijeéno 292h, odnosno
prosjecno 10,9h/dnevno. Izrazeno u relativnim: vrijednostima u july 73% duZine
dana je suncano. Najmanja duZina ftrajanja osuncéavanja je u decembru od
prosjeéno 35% duZine dana, odnosno prosjecno: 3,2 hidnevno. Srednja relativna
vlagnost vazduha u-okolini Kotora je 80%. ' _

Brzine vietra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 mis, a uzultantni
vietar je sjeveroistogni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je niziu
toku fjetnjeg perioda, a znatno vidi u zimskom periodu, na ovom podrutju se javija
nekoliko vrsta vietrova. Bura je htadan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hiadnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze: se izdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U toplilem dijelu godine javija se; za ovo podrucje veoma
Karakteristian vietar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

‘Proradune raditi na X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema. vaZedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za

potrebe prorafuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju- o Klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

|
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TUSLOVI 1| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postcueceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovijeno je da lokalno
_zagadenje u najvecoj mjeri potiée od saobraca]a On je najdinamiéniji u ljetn}ol
sezoni' i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobraéajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivata ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turistitke sezone. Kako bi se: kontinuirano pratila
slika-stanja i kvaliteta vazduha na podru&ju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za praéenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju
kvaliteta i to kao dio infegrisanog sistema prac¢enja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljiSta

Na podrudju opétine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivoine sredlne je sprovelo
program ispitivanja Stetnih materija na lokacljiama koje su najvide izioZene
zagadivanju. Analizirano je zemljite na 10 lokacija, €iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljiSta u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijin saocbracajnica.

- Planom su predvidena rjeenja kojim je spreteno zauzimanje plodnih zemlji$ta za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

- Planom su predvidena rjesenja kojim je se ograni€ava zauzimanje i unistavanje
plodnih zemljista majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za spre€avanje vodne erozije zemlji$ta na velikim prostorima,
a naroéito na podruéju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda _

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvori§ta na podrugju Opétine su
dovoline izdadnosti | dobrog kvaliteta vode za piée. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, Koji su-najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, §to prouzrokuje gubitak velikih koli&ina
vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviatenja
izvorista. Skurda, $&to prouzrokuje ulivanje ‘morske vode u sistem za
vodosnabduevanje

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZzena u ljetnjem
periodu, narodito kod duzih sugnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnidtvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljugivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajudih
koli€ina vode dobrog kvaliteta , u kritiGnom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za piée, na svim lokalnim
izvoriétima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
su i sanitarne zone, $to ¢e uz planiranu obnovu | sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguéiti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodem dobrog kvaliteta.
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Zastita od buke _

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrie se u kontinuitetu od 2004. godine,
ali u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u ep$tini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom lietnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene
granice.

Zastita i oduvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji op&tine Kotor je kvalitet mora,
Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitef urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao. u uskoj priobalnoj zoni; time je i more recipijent
svih dedavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i o¢uvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrivog ‘urbanog razvoja, planiranim reSenjima se smanjuje pritisak na obalno
podruje i morski akvatorijum. | uvode rjeSenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti
o&uvanju kvaliteta mora. U fom smislu predvidena su odgovarajuca riesSenja u
domenu namjene povr$ina, izgradnje, sacbracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skiadu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonor za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu tiradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, 03-D-2449/2 od 26.06.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini§e obaveza. povecanja sistema zelenih povréina unutar urbanih
podrugja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina
po odredenim principima i u planirahim odnosima prema namjeni; odrZavanja,
oduvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeée vegetacije)
postojecin zelenih povr$ina. '

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povréina unutar urbanih podrudja i

nasélja:

» zelene povrdine namijenjene javnom koriéenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

¢ zelene povidine ogranienog korigéenja (zelenilo zatvorenih blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina
(sportska igrali§ta); zeleniio predskolskih ustanova skola; zelenilo zdravstvenih
ustanovay); i )

o zelene povréine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
postovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povisine, heophodno je uraditi Detaljnu studiju predjeta sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat
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uredenja zelenila sa svim magucim sadrzajima u skiadu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta. _

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su-obuhvadeni uslovima
zadtite, treba saguvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusdce)
graditeljske strukture, ali na naéin da se dio preostalin neizgradenih povrsina
rezervise | za otvorene i javne povrsine.

Plan uredenja zelenih povrina treba da bude u funkeiji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalne-prostorna organizacija naselja
kao cjeling; tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanaosti i neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sliedete zelene povriine
ogranitenog koriséenja:

Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
: parcele :
Zelanilo stambenih objekata i blokova (25 - 30%
Zelenilo individualnih stambeniby 40%
objekata
Zelenilo administrativnih objekata 20%
Zelenilo postovnih objekata 20%
Ze'enilo vjerskih objekata 25-30%
Sportsko rekreativne povrine 35-50%

Zelenilo objekata prosviete (3kole, vrtiéi) | 30-40% (uz uvaZavanje normativa
uradenih posebnim propisima)

Feteniic objekala zdravstva (doma 30-40%
zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) _ 30-40%
Zelenilo turistitkih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekéla- nautidkog turizma: | 10%

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Opste mjere

1. Satuvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojeéu strukturu naselja i ruralnih
cielina i mrezu puteva Koji. in povezuju, obradive kultivisane povrdine, -sakralne
komplekse, i dr _

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte heophodno saduvatiii tretirati sa najveGom paznjom, i iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenin konzervatorskih'

projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili

odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnii dobara, i uz struéni konzervatorski
nadzor.

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih
lokaliteta i objekata (tumuili, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.
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4. Obnova i revitalizacija autentiénih ruralnih cjelina moZe se vriti na oshovu

prethodno izdatih konzervaiorskih smjernice, kojima ée se definisati hivo i sadrzaj

potrebne dokumentacije. Za pojedinaéne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr8i¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.

5 QO&uvati i obnoviti obradive povrsine, ukljuéujuci polja, udoline i terasasta obradiva

imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenarmjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim planovima
upravljanja, zasnovanim na natelima odrzivog razvoja i ofuvanja bioloSke
raznovrsnosti, ouvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a naroéito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr. |

8. Za rtazvoj turizma primarno Koristiti postojete kapacitete napustenih ruralnih.
cielina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smijerhica.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora - mjere zastite predmetna
lokacija, planirana je u okviru povréina Gradevinskog zemljista, sa Mjerama V —
Privredno usiuZna zona.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere V - privredno-usluZna zona

- O%uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistralneg puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duz magistrainog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca
je izgradnja novih objekata progu$éavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno.
uredenje zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste iii nalaze arheoioskog znadenja, prema clanu
87 i &lanu 88.Zakona o zastiti kutturnih dobara (,S. list RCG*, br. 49/10 , 4911 i

44/17), pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti

radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kuiturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt Uprave za zadtitu kulturnih dobara, broj UP-05-628/2023-1 od 25.07.2023.
godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMAN.JENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti U skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o biizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica-smanjene: pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG"
broj 48/13 144/15).
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Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele | planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena reto §irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguduje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAQBRACAJA

1% PODRUGJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MMSL.
7ABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA GIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,,S_I_UZb_e'n'i'Iis’E Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/ 8)

16.

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebrio je postovati sliedece preporuke
EPCG: '
-Tehnitka preporuka za prikljutke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 (li
dopunjeno izdanje) '
«Tekinicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljugenje na mrezu komunalne infrastrukture vréi se prema postojecim, odnosno
planiranim tehnickim mogucnostima mreZe, a na oshovu propisa i uslova javnih
preduzeda.

Akt . Vodovod i kanalizacija Kotor* d.0.0., broj 3744/1 od 21 .07.2023. godine.

17 4.

“Uslovi priklju&enja na saobraéajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju. mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracéajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova)
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[zuzetno, u starim gradskim (urbanim) T ambijentainim (ruralnim) jezgrima moze se
obezbijediti samo pjeSacki pristup:

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt Uprave za saobraéaj, broj 04-6406/2 od 26.06.2023. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske komunikac.
infrastrukt.postovati: -

_Zakon o elekironskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zagtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata “3l list CG”, br.33/14)

_Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koridéenje

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione- infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “S] list CG”, br.41/15) .
—Pravilnik o uslovima. za planiranje, izgradnju, odrzavanje |1 koriéenje pojedinin
vrsta elektronskih kemunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o0 zajednickom. koriScenju elekironske komunikacione infrastructure
i povezane opreme { “Sl list GG”, br.52/14)

Takode koristiti sledeée:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:// www. ekip.me/requlatival/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu.

da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi

‘podataka elektronske kornunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geolodka grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloskom gradom |
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskog
primorja. Smatra se da je slozeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i’
fluvijalnom erozijom na fiisu u doba miocena i pliocena, Strme obale zaliva
izgradene su.od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao
i Grbalisko i Mréevo polie) izgradene od flida. Generalrio gledano, u gradi fla

uéestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci

gornjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg 1 gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geolo$ki procesi i pojave |
Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razlicitim
litostratigrafskim 1 strukturnim jedinicama. Na ovom podruéju_je_uoten &itav niz
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takvih procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povrdinom terena.
Uzrotnici su razlidite egzogene sile, a u prvom redu, povréinska i podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces koji predstavlja mehanicko
razaranje i hemijsko- otapanje razorenog materijala sa povrdine ili u plicem
podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu. ili pluvijalnu, rijenuili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji op$tine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavijenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u
podrugju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaliskog polia. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrucje podlozno plavljenju je jedina veca
ravnica opétine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povretrienim i stalnim vodotokovima. '

Hidrolodke karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovijene su relativno sloZzenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obiljezje ovog terena je izostanak velikih povrdinskih tokova. Rezultat je to znalajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju
opétine Kotor. To su tereni gdje padavine direkino poniru u podzemlje, pa i pored
velikin padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klasticnih stijena-prije svega fliSnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najvece koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja.
To je rezultat, kao §to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,
kao i razvijeni sistem kragkih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri fome
treba navesti da se slivovi znagajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji op$tine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opétina (Cetinje, Niksi¢..).

Do sada izvedena opseZna geolodka i hidrogeclogka istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u-ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u
su$hom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodoriosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mije3aju se i podzemna voda postaje
bocatna (zaslanjena).

Na podrugju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na.
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrugju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodhi izvori (,vrulje”), od kojih su najznadajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih
hidrogeolodkih pojava treba napomenuti vreta: Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju | Morinjske izvore. '

Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostar opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromagan povrSinskim vodama — tekugim i stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka veéih vodotoka je znaCajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrudju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geoloki medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
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nema markatnih vodotoka. Rijecna mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratkiipo pravilu bujiéni, sa veéimvodama tokom Kisne
sezone, a sa deficitom vode u fjetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku
ligta presuse. Kvantitativnin pracenje promjena reZima povriinskih tokova u
podrugju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Ketora ih praktiéno
nije ni bilo. Najznadajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javlja se relativno veliki broj bujitnih vodotoka na teritoriji op$tine, $to kao
{ posliedicu ima ugroZenost okoline od plavijenja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava _ _

Podrugje Kotora moze biti ugrozeno od buijiéninh tokova, od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a piave: relativno uzane doline. Pored toga
ovo podrugje je ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugroZavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jod par lokacija u
Starom gradu, popiavijene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
kolitina isticucih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specificnih poplava moze biti izraZzen problem u buduénosti, uslijed
predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
sredine, nema tehnickih mogucnosti da se problem rijesi sprietavanjem dotoka
voda, vet se mora traZiti nagin da se vode br¥e odvode sa povrsina koje plave.

Bujiéni kanali _

U Kotorskoj opétini ima dosta bujiénih kanala koji moraiju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zadticeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i ha
bujicne potoke ispod magistrainog puta.

Pedoloske karakteristike _

Kao posljedica vrlo sioZenog geologkog sastava, litoloSke osnove, klime j reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom pianinskom zaljedu formiraio se nekoliko tipova
zemlji§ta, medu koejima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvernice, smeda tla
na vapnencu i fliu, crnice i antropogena tla. _
Brdsko-planinsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogoljenojeu geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nagin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljidni pokrivag, koji je ostao sacuvan
samo U pukotinama, dZepovima i udublienjima. Novije ogoljavanje kragkom
erozijom takode je uticalo na zemljiéni pokrivag, koji je nestao pohiranjem, a
djelimigno se zadrZao u pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrsni dokument elaborata
seizmitke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su: '

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;
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= Seizmitnost.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZzedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloSkim

istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)

izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrenih geologkih istraZivanja.

19, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
;
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele E:;.garceie: br. 92 i 93 KO Privredna.
) 2

PovrSina urbanisticke parcele 6033,0m

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimaini indeks izgradenost 1.0

Ukupna Bruto gradevinska povrina 6033,0 m?

objekata (max BGP)

Spratnost P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje.vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rieSavati iskljuéivo na pripadajucéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u

skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i J_edlnstven[m

grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Tivtu, sljedeci:
> Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalino 8pm, maksimalno 13pm);
> Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parklng mjesta
(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 18pmj;
» Fakulieti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni-uslovi: minimalno 8pm, maksimaine 26pm);
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Poslovanje (ha 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm};

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

({lokalni uslovi: minimalno S5pm, maksimalno 14pm);

Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Y ¥ VY VYV OV

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazedim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposredriog okruzenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata freba voditi racuna o }ednostavnosu proporcije |
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura | ostala vizuelna svojstva aflrmlsu ambijentaline kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dek se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata. '

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikashost

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom
energije-glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri-mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnor pedrugju, 8
obzirom da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direkiiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj§aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece:
zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),

usvojena u maju 2010. g., po;acava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno Je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna. o ambuentalnlm i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata. Odrzivoj potrosnji energlje
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroénje, te implementacijomn mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
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Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomic¢an i brz nacin za 'poveéanj?'
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste

odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan,
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede

energije, a time 1 zastite ivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku

‘sanaciju | rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne

zaétite novih objekata.

Obnovijivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba Koristiti obhovljive izvore energije — sunéevo zradenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koric¢enja energije direktnog suncevog zragenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor op$tine Kotor spada u red podrudja sa vrio povoljnim
parametrima sungevod zradenja sa prosjecnom godisnjom insolacijom od 1350
KWh/KWp.

Solarne sisteme treba maksimaino primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada | dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solamnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu | pejzaznu
sliku okruZenja kako.se ne bi narusila autenti€nost prostora. Solarni-sistemi moraju
biti zasticeni od unutra$njih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakterise velki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
Koriséenje sunteve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) 1 za proizvodnju elektritne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
sunéevog zragenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
sunéevo zraéenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée nadine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske ¢&elile za
proizvodnju-elektricne energije.

Pri projektovanju i izgrad nji objekata voditi ratuna o:

-Orijentaciji objekta, pri emu stakiene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

“Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i
spredavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrii redukcija
potreba za dodatnim hiadenjem prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
-Primmjeni-elektricnih roletni i zaviesa koje spretavaju prodortoplote unutar prostorija
u ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora,
_Polozaju objekata u odnosu ha zasjencenost, izloZenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za korigcenje sunceve energije i dr.
_Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
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_Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zaititi. normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente Kkoristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobitajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekologkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omoguéava racionalno kori§¢enje neiscrpnog
resursa - Sun&eve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na cijem
krovu se vréi instalacija. U svim slugajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost kori§éenja sistema za skladiStenje energije. U slu€aju
montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi raduna da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljidte, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
moévare §to je u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plogicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

21, - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
29 OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Femié R
* | TEHNICKIH USLOVA: Natada Duknié %y - /) crenoni ¢
9,
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femi¢
M.P. xg Potpis ovlaséenog sluzbenog lica

s | ‘,J' —~LAAL
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24.

PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati haknade za utu-a

List nepokretnosti i kopija plana
Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih

dobara, br. UP/-05-628/2023-1 od

25.07.2023. godine;

Akt Uprave za saobracaj, broj 04-
6406/2 od 29.06.2023. godine;

Akt Vodovod i kanalizacija Kotor*
d.o.o. Kotor, broj 3744/1 od
21.07.2023.godine;

Akt Agencije za zastitu Zivotne

sredine, broj 03-D-2449/2 od
26.06.2023. godine.
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANIE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME

DIREKCIIA ZA 1ZDAVANIE
URBANISTICKO-TEHNIEKIH USLOVA
Broj: 08-332823-2542/6

ADRESA: IV PROLETERSKE BRIGADE BR 19

81000 PODGORICA, CRNA GORA
TEL: +382 20446276

U vezi vadeg zahtjeva kojim ste nam se obratili, dostavljamo Vam fistove nepokretnosti | kopiju plana na
kat. parc. 92, 93 KO PRIVREDNA ZONA. -

5 p0§t0vanj_e'm,

Obradila:
Majdak Tatjana
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj; 106-919-6828/2023

Pamm:  23.06.2023,

KO: PRIVREDNA ZONA

Na osnovu €lana 173 Zakena o dravnom premjeru i katastru nepokrétnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "St. list CG" &r. 73110,
032/11, 040711, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIE, PROSTORNOG
PLANIRANJA T URBANIZMA, PODGORICA |, za pofrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 19 - PREPIS

Podaci o parcelama
Gels o Bro Plan o . TPotes ili Natin koriscenja Bon. s .
Broj Podiroj Zg:jn}ilu | Skica Datnm upisa ulica i k&gnli[hrbj Osnov sticanja Kkinsa Povitina m2|  prifio
93 250172022 [PRIVREDNA ZONA Sume 3. klase 765 0.61
KUPOYINA _ .
93 2511112022 |PRIVREDNA ZONA ~ |Wvada 2 Khse: 5268 2579
KUPOVINA
6033 25.90
Podaei o viasniku i3 nosiocu _
‘Matitni broj « 1D broj Naziv nosinca prava - adresa | nijesio P'rava Obim praya
DO00003352137 "LABEQ" DOO PODGORICA Koritéenje ' 171
] UL. 8EIKA ZAIDA BR2 PODGORICA ¢

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplsta: takse: je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakena o administrativnim taksama {("SLlist C@, br. 18/19). Naplata
naknade oslobocena je na osnovu Clana 174 Zakona o diZavnom premjeru i katastrn nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 03241 1, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).
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Datum’ i vrijeme: 23.06.2023, 08:08:18 2




SPISAK PODNIJETIIL ZAOTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zorad .
g;;;__t_l Predact Datumn i vrijeme. IPoduesilac ‘Badriinn
iy
e . . ) L aisAtE e ZA UENIZBU UGOVORA O PRODAIL
) 106-2:915-3912/12022| 17.11.2022 14:32 NOTAELXEEEEWC SN KATPAR, 92 1 93 UPISANO U &N 19
_ : KO. PRIVREDNA ZONA

106-2-919-3912/1-2022] 17.11.2022 14:32.

. 5 A UKHMIZEY UGOVORA O PRODAI |
NOTASRLXE,-II(&EVIC A KATDAR. 92 193 URISAND U LN 19
. k' KO PRIVREDNA ZONA

Datum i vrijeme: 23,06.2023, 08:08:18




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA [EDINICA: KOTOR
Braj: 937-106-1244{23

Ditora: 23.06.2023.

IZVOD 1Z D_IG_ITALNOG PLANA_
Obradio:

Kataslarska apiliina: PRIVREDNA ZONA
Broj lista nepokrelnosli:

Broj plana: 18,20

P__a'rccl{:: 92,43
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE D e T

i ) i e .' s s . !

- | |

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI O\ - 73“)9_\ 295-15 L_\_;Q;lb——' ;
Broj: 03-D-2449/ % Podgorica, 26.06.202’3,godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Podgorica,
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2449/1 od 21.06.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistitko-tehriigkih uslova

Povodom va$eg zahtjeva, broj 08-332/23-2542/2, kojim se traZi miSlienje o potrebi prociene uticaja na zivotnu
sredinu za izgradnju objekta namjene centraine djelatnosti, bruto gradevinske povrsine 6033,0 m? na lokaciji
koju &ine. katastarske parcele broj 82 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistiCkeg plana

Opétine Kotor {,Sluzbeni list Crne Gore *, br 95/20), Opétina Kotor, obavjestavamo vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 20/07,
Sluzbent list Crne. Gore", br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je-obavezna procjena
uticaja na zivoinu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za “Trgovadke,
poslovne | prodajne centre ukupne korisne povr§ine preko 1.000 m2 (hotei, vjerski- abjekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravsivo, kulturu i socijalnu zastity, pozorisne, bioskopske, izioZzbene dvoranet drugi)’
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka {b), sprovedi postupak-procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod

nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.
Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce precizno utvrditi namjenu predmetnog objekta.

Nakon utvrdivanja namjene objekta nosilac projekia je duzan da se, shodno Zakonu o procjeni uticaja

na zivotnu sredinu {,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredine

zahtjevom za izjasnjenje o potrebi postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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. - Adresa: [V Proleterske br. 19,
% | Crna Gora Pisatnica Minlstarstvo ekologije, prostﬁgﬁﬁiﬁl Podgorica, Craa Gore

Upravaze ; planiranja | urbanizi tel: +382 20 655 052
pravaza saobracaj Prmienc; Wk - C}(}:‘i- ‘3%3’13_ - fax: +382 20 655 350
° é Qry. . | e vos sk | Heamoeo S RETIE
Broj:04-6406/2 L \
Podgorica, 29.06.2023 goding (J% -4 E;)’)Q\;\wn — iilg\\l}ﬁ ‘ \

MINISTARSTVO. EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistidko ~tehnigkih vaiova

PREDMET: Radulovi¢ Jovan — katastarske parcele br:92 | 93 KO Privredna zona, opstina Kotor
Veza— Zahtlev br. 08-332/23:2542/7 od 20.06.2022.godine

Uprava za saobradaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije, _prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat
za pfaniranje prostora { informacione sisteme - Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih usiova, za potrebe
Investitora Raduiovié Jovana, zaveden u Upravi za saobraéaj br.04-6406/1 od 22.06.2023; godine:, radi propisivanja
saobraéajno - tehnitkih usiova za lokaciju katastarske parcele br.92 j 93 KO Privredna zona, opstina Kotor, a shono

Clanu 74 Zakona o planiranjis prostora izgradnji objekata (SL.iist" br64/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22) i dlana 18
Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 8212011 140/22) ) izdaje sliedede;

Saobragajno —tehnitke uslove

1. Opti saobracajno - tehnicki usiovi
Uprava za saobrataj izvriila je uvid u Elaborat eksproprijacile nepokretnosti radj rekonsirukcije dionice magistralnog puta

M-1 i utvdita da je Elaboratony eksproprijacije nepokretnosti nijesu chuhivaéene predmetne katastarske parcele
*  Regulaciona linija (linfja koja dijeli javnu povrinu od povrina drugih narnjena) i to je finija
eksproprijacije o '
- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija linijis na,isped i iznad povrSine zemije do koje
moZe da se planira najistureniji dio objekta) i ista mozZe da se planira na minimum 10m od regulacione linjje iz razloga Sto
planskim dokumentom nije definisana gradevinska linifa uz buduéi bulevar, _
Da bi se u buduénosti mogli-odraditi neophodni sadrZaji (trotar, biciklisticka staza, servisna saobracajnica i sl.} neaphodno

Ie saluvati definisani prostor.

Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekohstmktﬁij_e:diohicé magistralnog puta M-1 i utvdila da je projektom
predvidena veza Budugeg Bulevara'i sachraéajnice iz Privredne zone {kruzna raskrsnica).

‘Na predmetnom potezu nife planiran prilaziprikijudak - nema premoscavanja kanala,

Projektom rekonstrukcije magistrainog puta M-1 dionica Tivat - Budva (izgradnja Bulevara) nije planiran prikljugak - prilaz
preko kanala do katastarskih parcela br, 92 | 93 KO Priviedna zona optina Kotor

Prikfjugenje prifazni puteva na javni put vriise prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim ili nekategorisanim putem
kaji je vec prikfjuden najavni put, a ako to nije mogude prikljucenje se vrsi direktno na javni pit ako za to postoje
-saobratajno — tehnigki usfovi odnosno saobraéajni prikijuéak nema Stetne posliedics za nesmetano i bezbjedne odvijanje
saobrataja na javiiom puty. o _
Prikljuenje zemljista i objekata vrsi se prevashosno na saobracajnicu nizeg redalranga kaja je prikluéena na javni drzavni
put.’

5 konkretnom slugaju neophodno je sagledati moguénoat prikijuéenja na.postojecu lokalnu saobracajnicu iz
privredne zone ili na pristupnu saobraéajnicu planirana projektom rekonstrukcije, koja povezuje iokalnu
saobradajnicu sa budugim bulevarom (buduéa raskrsnica KFuZnog toka). .

U nemoguénosti ostvarenja prikljudenja predmetnih lokacija nia neki od navedenih nagina prikljucenja moze lda se osgvad i
sa buduteg bulevara { jednostrani priklfucak — desrio iskljucenje sa bulevara i desno ukluéanje u b_Lj!eva;) ali je neophodno
objedinjavanje'i ostatih parcela i isti pozicionirati na propisnoj udaljenostiod buduée raskrsnice (Kruzni to'k_).

www.gov.me/uzs




Za ovakvo rieSenje (ako-ne postoji drugi nadin ostvarenja kolske komunikacie) neophodno je uraditi projekat
premoséavanja kanala a sve mora biti uklopliena u projekat izgradnje Bulevara,

-

Najbolje i najbezbednije rieenje je da se sa planirane Iokalne saobraajnice (lokalne saobracajnice - kruzni tok) preko
sevrisne saobracajnice izvréi povezivanje svih parcela predmetnog poteza. Ne postoji moguénost da-svaka katastarska:
parcela ostvari prilaz sa bulevara {premo$éavanie. kanala) vet je potrebno objedinjavanje.

Projektnu-dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobraéaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazedim
propisima i standardima sa izvjetajem o izvrSenc] tehnitkoj kontroli (izviestaj o revizij) dostaviti Upravi za saohraéaj radi
izdavanja sachratajne saglasnosti. '

Obradili:

%ojj_gg Poleksic, dipling.grad.
Marko Spahi¢, gfad.teh,

\}\ . '-\Cf
Dostavijeno; -
-Naslovu x2

-U spise predmeta
~Arhivi




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0. |

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovod.kotora t-com.me¢  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
LF44 i 1/ AL r:///l%
Broj: =777 [ Kotor: ol - O+ “1_

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisti¢ko — tehnikih uslova (zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem
3179 od 23.06.2023. god.) izdat od strane ,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na lokaciji koju €ine kat.parc. 92 i 93 KO
Privredna zona, u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu je sa izvorista Simis, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vr3i iz regionalnog vodovoda. Minimalni pritisak na mjestu prikljuenja iznosi cca 4
bara.

2. Mijesto priklju¢enja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod AC DN150 koji je prikazan na skici
u prilogu.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruéju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za ga$enje pozara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreza
i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za
povecanije pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzeéu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom slucaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Za vodovodni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
pre€nika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomijera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i veée, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.

5. Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZzarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomijernog $ahta na granici parcele.

Stranicalod 3




“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor. Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510- 179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

10. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIA

11. Postojeci kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Da bi objekat bio prikljuéen na isti,
investitor je duZan pribaviti ovjerenu saglasnost vlasnika parcele preko koje bi presao kanalizacioni
prikljuéak.

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, to znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuCenje izmedu njih.

13. PrikljuCenje objekta na kanalizacioni sistem mo¥e izvréiti isklju¢ivo ovo Preduzece ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opstinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu.

14. Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slucaj intervencije.

15. PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢nih materija, vriiti preko separatora masti.

16. Da bi objekat bio gravitaciono priklju¢en na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca priklju¢nog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

17. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

18. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je $irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trotkovi popravke padaju na teret investitora.

19. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

20. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanija istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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Crina Gora _ P.dresa*\fﬁqta é{r&gq\?%_ ém:__:
‘B5330Kotor, Crm Go;a h

Uprava za zadtitu kulturnih dobara el 1382 37 375 833
Podrutna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com-me
. Broj: UP-05-528/2023-1 25 jul 2023, godine

Uprava za zadfilu ku!turn‘zh dobara, postupajuci pe zahijevu Ministarstva ékologije,
prostornog  planitanfa 1 urbanizma, br. 08-332/23-2542/5 od 20.06.2023. godine,
dostaviienog 26.06.2023. godine | zavedenog pod brojem UP-05-628/2023-1 za
izdavanje konzervatorskih Uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
centralne djelatnosti na lokaciji koju &ine kat. parc. 921 93 KO Privredna zona, u zahvatu
PUP-a Opstine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i 1. 101 stav 2 Zakena.o zadtiti Kufturaih
dobara ("Sllist Crne Gore” br. 48/10, 40/11, 44117, 18/19), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona
o upravnom postupku (Sllist Crne Gore” br.56/14, 20/15, 40/16'1 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta centralne djelatnostl nz lokaciji
koju Gine kat. parc, 921 93 KO Privredia zona, prema PUP-u Op&tine Kotor

1
1. {zradi konzervatorskog projekia prisiupiti u skladu sa nagelima zaStite kulturne
pasiine, kroz studijski pristup, na osnovu proutavanja zatefenih vrijednostt
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih,  urbanistickih,
arhitektonskih 1 pejzaznih vrijednosti autenti€énih ruralnih cjelina Grbija.
Navedeni studijski prisiup poirebrio je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-
hronolodke analize Konzervatorskog projekia;

Z. Arhitektonski‘izraz planiranih objekata/objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu
sliku, sa minimalistiCkim arbitektonskim izrazom, bez nametliivih .ekspresivnih
oblika,

3. U zavréno] obradi fasada koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamm;lh
tonova koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez brendiranja jakim, bojanma.
Ne koristiti reflektujuce staklo,

4. Radi vizuelne sanacqe | unapredenja ambijenialnih vrijednosti predmeinog,
prostora, na svim slobodnim povrginama: predmeine parcele Tormirall
kencentracije visokog autohtonog zeignila.

i
SadrZaj Konzervatorskog projekia je polrebno uskiaditi sa Pravilnikom o blizem sadraju

konzervatorskog projekia za sprovodenje konzervatorskih mjera na kultlirnom dobru
{"8llist Crne Gore" br. §1/18).

BI1250 Cotinje, ulNjepedova: Tel 89172320153 ¥aus 041;’23"2 -1535; Lol lehd(r_li.:.unu_ o




F’rm;eka‘t uraden v skladu sa avim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
osniva Viada ili pravnog lica koje ima odgovarajudu konzervatorski licencu, potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih debara.

Ukeoliko j& za sprcvoaen}e konzervatorskih. mjera na nepokretnom kulturnom dobru

potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propis! -

olaniranju prostora iizgradnji objekata.
CGbrazlozZenje

Uprava zZa zaStitu kulturnih dobara, postupajudi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23- 254215 od 20.06.2023. godine,
dostavijenog 26.06.2023. godine | zavedenog pod brojem UP -05-628/2023-1 za
izdavanje konzefvatorskih uslova za izradu tehnicke dokumeantacije za gradenje objekta
centralne djelatnosti na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 921 83 KO F’rlvredna zoha, prema
PUP-u Opstine Kotor, konsfatuje sljiedece: '

Predmetna lokacija se nafazi u juZnom dijelu katastarske opstine Privredna zona, i
predstavija integraini dio zastiGene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucia
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao privredno — usluzna zona.

‘Shodnoe Studiji zastite kuliurnih debara na podiuju opstine Kotor za pr’e.dmeithi prostor
sy predvidene

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Oguvali kao trajno. neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polia du?
magistialnog puta na difelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskof;

- Za privredno-usluZnu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizueineé
sanacife | pejzainog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju,
moguéa je izgradnja novih ohjekata poguséavanjem vet izgradenog tkiva
uz obavezno uredenje zelenifi povréina unutar i izmedu objekata.

Uzimajudi u obzir gore navedeno, kostatovano je da se Urbanistitko - te8hnicki uslovi za
izgradnju objekta centralne djelatnosti na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 92193 KO Privredna
zona, prema PUP-u Opétine Kotor, u polpunosti mogu uskiaditi sa mjerama iz Siudije
zasdtite kulturnilh dobara na podrugju opsting Kotor uz poStovanje odgovarajudih
Konzervatorskih uslova.

Shodrio gore navedenom utvrdeno je da niie_potrebna izrada pojedinadne Procjens
uticaja izgradnje objekia centraine djelatnosti na lokaciji koju &ine kat. parc. 92 1 93 KO
Priviedna zona, prema PUP-u OpStine Kotor, na kulturnu badtinu (HIA} uz obavezu
pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuét u obzir navedeno, a radi
ofuvanja | Linapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integraini dio Prifodnog




I kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu svjeiske bastine UNESCO-z,

izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskeg projekia j& precizitan -F’-_ravil'n'ikam 0 blizem -sadrzaju
konzervatorskeg projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
{"8Llist Crne Gore" br. 61/18). )

Projekail uraden u skladu sa ovim usiovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada.(Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "S| list Crie Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licenicu {&lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, “Stlist Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1, 44117, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnib dobara, a

shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kufturnib dobara,

Shodno izlozenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNGJ ZASTITE: Protiv ovog rfesenja ima se prave Zalbe Ministarsivu

Kulture | medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, & podnosi se preko ave
Uprave,

Obradila:

MSc Aleksandra DZakovié, arh, konz.

V,'D-DER;EKTO'RA

.- Balda Perovig.




FER mOmbng 76 TUSTM VEGTE TLET NN GEMENATE
v (3 TR HAE
(20 AR et npt (T ETE SRS

SN SONRRAE T TR, § BCINON

0 oetme o e .-

f Amen s oM rCTRR:
E o RN Wiz
i ¥ae
G e
S svstons 26 EmARVEEN ST
ST AL
B ooy
T 0ot SPOMERIA MATRE
BB ovrtna wossang nosaa
R covetow iRk om0
SPLY oo e e i
e VB SRR Y LT S T
(@) CHTMLE THROCUE POYREKE.
- ERATEE e
S £ HTERTA R
Ak
TP e T8 MM SARATAL: B AT R
H ~oente MOBTHTEOTRALL PPRASTIATIAL.
B amamoma i

6 e e
B AU £ 0 P TS
il prrascs i T
s, SRS BRI
s SR LS
B e waws snn
PREXGORAHICHA SARADHA
R
KULTUANA DOBRA
s— ATV BT A N R
3 WEDATADIN A
o 57T AT
[ R
AR 53 B
T At
o R LML PR A R

™ ARETLIVR LCRAL TET) POCMAORLL

MLLTUm DosRA
B it £, vt e it

&

]

5 AT LT

AT o T S
RRICIL BEETMA

4 ek R T

AT AT T .
[P IR ——————
¥

-

et e S st e 1. R P
v i I s e A

S st o e

R %

B ]

o L s o BT

AP S 4t | A B AEL T W S DR ER

e 1] . g A B TR AR AR v AR
IR ST A a7 i SR L B LA T

mwa

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

ST SOREG e
LRI CANE GORE -

B Pearumna srge . B roncr. T Gy

A

[

'
FROSTCANG URZARISTIOG: PLAK

Lo Do fuen Misgas O
“y
[

4
FLAS NHLENE Pramie




LEGENDA

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
‘ OPSTINE KOTOR

THES seewr -
e - r

TR 1ot nes nd i g ST o P . . .

m P e T SR R e T, - * -

S rrsavmion i T DNATIY A L LM R M N SRR .
TR meseas st s, LA = i -
e S S —— ¥ .

i

AR OGP AT A SARALMRIA

A i e

POy,
P

P

N
R ———

R i

e St A . $ AR
- A R AL A

b

.
w MINSTARSTVO ODRINVOG RAZVTLA
el U P p—— e’ L TURLIMA CRAE CORE. . -
PR A e VLADA CRME GORE Nmmﬂ.m‘mwwo_

oAl G s A S 7 A, e e A B e o M !
C”-WM“'W“ g PROSTORNG URBANISTICKI PLAN
Ay 1, COPETINE KOTOR
LREANLD AN

PLANIRANA ELEKTHIENERGETSKA MREZA




: . PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
. OPSTINE KOTOR | "

AL P TR

- AENISTARSTVO ODR2IVOG RAZVOA
DR o | TURIZMA URNE GORE L]
VI.ADA CANE GORE b o e pa
- N g .
S Dot Alch, Mlachil Khdier PROSTORND URBANISTICK! PLAN
L T OPSTINE KOTOR
URBANIZAN 5
o3 . : ; " e
FLANIRANA HIDROTEHMIGKA INFRASTRUKTURA |




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
"OPSTINE KOTOR

I 7 e T s RS e (e AT R T L & (R
B0 el e SRS TR

wus

#\ “ : ‘.-'I A

B

FE R CTOLATS R
pParaeTE—TTY %
CLEMENT! TIANESOMTHOS SIETERMA
ryoppighieiy .
S S AL s N
p— I,
L P 3 B P SR
-
- -
; 5 i
= o ’ MENSTARSTVE ODRZNVOG mzvds.\
P ekl s s AT . - od | TURHZMA CRNE GORE
W R CRNE GORE Tv Pl beigass 19, G108 Podgorics. Seea Gore
« coman vrvat VR :
. e 1 BT CAERLIE (T rin g et s
e rohipre A b=l gt i pl il pepiom
MAM-‘!MYAM»‘M ' Puap " ke SO,
WivL s el ) a0 Aol MSCOn RN - PROSTORNO URBANISTICKI FLAN
cimagi s e S S ) 88 St AL [CT e 2 OPETINE KOTOR N
i oy 83 3 e
B i RBANIZAM
-4 4
- "
e e i ; PLANIRANA TELEKOMUNMACICNA
i INFRASTRUKTURA o'




LEGENDA

— AN GHANITA
— CRANICA OHETME ROTOR
A SANICS DEUSATA PUT
CIALRA LA
HAEEL 14
[T Pontier Ta TURIZAN
POVASHNE ZA INQUSTRLRY { PAGHVOONRY
W POUASINE DSTALE | RIS ME INFINSTRUKTURE § DEJERATA
Tl POVRSIME 26 TORAVEYVENL ZATITIS
EEOAT RERARAC L
O TERER:
I S APEANE R kL TURE
FIELACHE PvetarE
ORI U TIRASAI IAONEIH YOS
P SOUMBINA T TIORLIAL G MOHA
S5 POVALINE ZA DDRADU. SARADIAL | SALATIHE TENGT OTRADA *
BETE une o onm pOSNUE
LEZUSTA LI IAALIIN S | PERTALME LRE0E DT SCICRRM FOLIA
Wl FOSTILPCA ATICKA STRLKTLRA %
BREFCGAAMICMA BARADNIA
S DDA DRETINA

e —
FEEE on2a 2acaRatasata
A AL TERSATINA THAGA TR SACHAACA NI
— 355 TR S AR T
e 5 TR TS ML FELEL 1A, S OB RINIL A
e FHE GICIMAL AR SACRAL AN
v L CIRALRI FLT
—— ALTEPATI A SACERAC AT
EUROVRLO &
el TWtARA
W FASKPSTE SUTEVA U VA RAIA
A AT
A TONEL
. PR T
BLARSRANT PODCUE JAWNDG BROD SO0 SADEMACIIA
I MED SEnoRA LA

I AAAMICH: BORATRTS PACLAT
W IOnethe

LEGENDA AERODROMA TIAT

[T PODRLSE ERERAENERTROBE DGAAHCENIE GRAGNIE SETEVODMA SALATHOLT ACRNCLIE
ek TRt AL AR AT 26 VD GG TE RO SE AR SRALAT L CReTh 208

e 2 POOAUSIE LSLOUE GRADSUE - AASSUCA I2GIADNIA DBSERAT A 24 OLRLAECEMLIMA U VAZING
e FIOE AL ST LI T A (L a1 AT AENCHSET ACENICLIE Ron SRR

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

g SOLIAS AL Sy CEOEE SRALIE 24 OBSCHTE S 0SS0 D0 51 ¢ MESEL
b AREAR AN, LESTEALILA LU IEICA T €11, WAL, (TN, FREL AT ST T LR

Sa BODRL T S ORCTEE SEATIN E A DILIEATE SA VIRINOK B0 51 8 M S,
B ZACEESTE PRSa

TR ME L REOPHOD WA BASLASHONT AGENCILE HA TEMMENRL SORLANE ST ACHL

£l WMINESTARS TV ODRIVOG RAZVIUA
= ] 3 FEURIZMA CRNE CORE
w E!miEGl::lﬂ;E " i\fmwmnwmhh
w53 Cigeres o SRR ; ;
Cav Dol ect Miadon weeict PROSTORND UREANISTIGKI PLAN
s e -~ OPSTINEKOTOR = ° -7
LIRBANEZAM
| PLANRAN SATGRACAINANBEEA

-




§ | Ta
...................................................... LEGENDA
FLAM PRIDTLA
bt haraers v

T bt i apein st gy
e ]
T Sprrsh s oot parbing

T e

aANACUA

B D0 R e BNtk
“BG Daiete gl | boltarny paglat
b S TR

—— L SO

CPLTA MAMJENA FROSTORA
— ] R
— AT PR TS a1

AT DS P bt
e
pErs

e oo
H erndar Sa sl TN, Tagiy
o ee————
S STus Tenae
[ R
B v pemsico cosra
B ot coa e e s MCR A I
P o fhArTI 0 T
e SEATATE WP A AT | BN T

S e 44 CAADL. oA 41 S ADISTENAT DT

L
B -
S

A pukites powiti
R i et s it vt Serk o
e e
L T
g g e
1 o % Worrye i,
3 ot i b e o 3 1 ek
PP e M s
. diem 3 T Tnaee e Permecns
B morscnsens oo FAmn peemis
ELEMENT! TRANSPORTMOG SISTEME +
— oL
B o oemcaresa
B AT TRASA SR SR
A TERMATAA AR E AN N SRR ek
— AL SAORAEA N
J—
—— TN T CAGE TSR
...... Er
v E
o R S 0 A s
- uwar . . .

e

FREKOGRANICHA CARAON.L
2 ENEGEPOMTL
HULTURNA BOBRA
m— G SR TR RO Sk 2
) METRWAACEI THACKE
o AR DRAD
A U et
£ Wi e svien

£ AR S R T
TR A

= ARTTOR LALET PO
5.

DIDRATOR| TUMSTICHE 20NA
| S T T Y
] £}

| T e ]

© e v s L s S b gy <

& APELOM AT MR

IR f st N TR .

| ] 4 " ' "\v A -

-5 1 L9 ¥, carsunnt .
> = - . w gy e -

~ PROSTORNO URBANISTIEKI PLAN |
OPSTINEKOTOR

MpesTARETV GOV RAZVDA
TURZMARME GORE
B Pk e et RS g ow (e M

| +

AT S | PROSTORND URBANSTHRI PLAK
- i COSTIREROTOR
LHEANZAN -

PN .




