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Cra Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
B1000 Podgorics, Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, Rt el pals
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica

u oblasti arhitekture

Broj: 05{332/24-4801/2
Podgori¢a, 25.04.2024. godine

Ministargtvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st 4.taé.1.al.1. i 2, Zakona o
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 84/17, 44/18, 63/18,
0, 86/22 i 4/23) | ¢1.18. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore"
. 20/15,40M16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu D.O.0. * CARDINALLI * BUDVA
za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
g objekta, BRGP objekta 5.903,64 m2, projektovanog od strane “LINEAR" D.0.O.
", ovjeren elektronskim potpisom dana 26.03.2024. godine u 14:22:55 +01'00'. na
katastargkoj parceli br: 871/2 K.O. Kavaé, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine
Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore*, opétinski propisi broj: 95/20), Opstina Kotor, donosi:

RJESENE

Daje se saglasnost “ CARDINALLI * D.O.O. BUDVA, na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta | za izgradnju objekata mjeSovite namjene, BRGP objekta 590364 m2,
projektovanog od strane "LINEAR" D.O.O. Podgorica®, ovjeren elektronskim potpisom dana
26.03.2024. godine u 14:22:55 +01'00", na katastarskoj parceli br: 871/2 KO Kavaé, u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski
propisi bfoj: 95/20), Opstina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,37 (Planom propisan
0,40), indeks izgradenosti 0,98 (Planom propisan 1,00), spratnosti objekata: Po+Pr+2
(Planom propisana spratnost objekta: Po+Pr+2), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji, i obezbijedenim saobracajnim prikljugkom lokaciji i objektima.

ObrazloZenje

Aktom, bf.05-332/24-4801/1 od 28.03.2024. godine, * CARDINALLI * D.O.O BUDVA,
obratilo s¢ ovom ministarstyu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekata mjeSovite namjene, BRGP objekta 5.903,64 m2, projektovanog od
strane “LINEAR" D.0.O. Podgorica®, ovjeren elektronskim potpisom dana 26.03.2024,
godine u [14:22:55 +01'00", na katastarskoj parceli br: 871/2 K.O Kava¢, u zahvatu
Prostorno |urbanistiékog plana Opstine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propisi
broj: 95/2Q), Opstina Kotor, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i




osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,37 (Planom propisan 0,40), indeks
izgraderlosti 0,98 (Planom propisan 1,00), spratnosti objekata: Po+Pr+2 (Planom propisana
spratnogt objekata: Po+Pr+2), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, |
obezbijefienim saobracajnim prikljutkom lokaciji i objektima,

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernicaé u oblasti arhitekture, sledece dokaze: Izjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehnicku|dokumentaciju * LINEAR" D.0.0. Podgorica®, ovjerena elektronskim potpisom
dana 26 03.2024. godine u 14:22:55 +01°00', na katastarskoj parceli br- 871/2 K.O. Kavag,
u zahvatl: Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor u kojoj je utvrdeno da je Idejno
rieSenje za izgradnju predmetnog objekta uradeno u skladu sa smjermnicama planskog
dokumenta i urbanisti¢ko-tehniékih uslova u pegledu oblikovanja i materijalizacije |
ispoStovanosti  urbanistickih parametara: indeks zauzetosti indeks izgradenosti,
maksimalna bruto razvijena gradevinska povréina, spratnost i visina objekta i odnos prema
gradevingkim linjama. Dat je tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih urbanisti¢kih
parametdra i utvrdeno da je idejnim rjeSenjem obezbijeden saobracajni prikljuak objektu i
lokacija a sve prema planskom dokumentu i urbanistitko-tehniékim uslovima, Glavni
kolski prilaz objektu je planiran sa postojece ulice sa zapadne strane objekta a u skladu sa
urbanistidko-tehnitkim uslovima; Izjavu licencirane geodetske organizacije “* ETALON GEOQ
OFFICE | D.0.O.Danilovgrad u kojoj je utvrdeno, nakon uvida u projektovano stanje |
preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektom, da se projektovani objekat,
odnosno planirani objekat nalazi na katastarskoj parceli, br. 871/2 K.O Kava&, Opétina
Kotor, shedno Listu nepokretnosti 596, Opétina Kotor te da se prilaz objektu ostvaruje preko
katastarske parcele, br. 1132/1 K.O.Kava¢ koja Je prema istu nepokretnosti 724- prepis u
svojini Crna Gora a raspolaganje Opstina Kotor i u pitanju su nekategorisani putevi; List
nepokretrosti 596-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Kotor,
br. 106-919-2370/2024 od 26.03.2024. godine u kojoj je utvrdeno pravo svojine D.0.O."
CARDINALLI * D.0.O.Budva i Idejno rieSenje u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstyo, prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaciju | raspoloZive spise predmeta, odlugilo je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo
sa sljedecih razloga:

Naime, Elanom 87 stav 4. taé.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (|Sluzbeni list Cme Gore* broj 684/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 ,86/22 | 4/23),
utvrdena su ovlad¢enja Glavnog drZavnog arhitekte a narodito da- 1) daje saglasnost na
idejne rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i slav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim $mjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
i objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88| stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vise. Hoeti odnosno turisticko naselje sa Zetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.




Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica u oblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida graficki i tekstualni dio idejnog riesenja arhitektonskog projekta za izgradnju
objekata mjesovite namjene, BRGP objekta 5.903,64 m2, projektovanog od strane
“LINEAR" D.O.O. Podgorica”, ovjeren elektronskim potpisom dana 26.03.2024. godine u
14:22:5§ +01°00', na katastarskoj parceli br: 871/2 K.O. Kavaé, u zahvatu Prostorno
urbanistikog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propisi broj: 95/20),
Opstina |Kotor, da je isto izradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekatal i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,37 (Planom propisan
0,40), indeks izgradenosti 0,98 (Planom propisan 1,00), spratnosti objekata: Po+Pr+2
(Planom|propisana spratnost objekta: Po+Pr+2), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji, i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji i objektima.

Naime, gvidom u planski document - Prostorno urbanistiéki plan Opstine Kotor (“Sluzbeni
list Crne Gore - opStinski propisi” br. 95/20), utvrdeno je da je propisano je sledece:

: Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljidta (dio ili djelovi parcela
(katastarskaill urbanisti¢ka), blok, zona). Gradevinsko zemljite na kojoj se planira
izgradnjd/rekonsrukcija sa dogradnjom ifili nadogradnjom, rekonstrukcija u postojecim
gabaritima, odnosno odredivanje trase postavijanja infrastruktrnih objekata predstavlja
prostor kpji se privodi namjeni, u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i smjernicama
utvrdenirh PUP-om Kotora. Lokacija za gradnju moze biti: dio ili djelovi jedne ili vise
in parcela, jedna ili vise katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vise
igkih parcela, jedna ili vi$e urbanistiékih parcela, odnosno sve moguce varijante
kombinovanja navedenih katastarskih i/ili urbanistiékih parcela. Lokacija mora da
zadovoljgva pravila definisana planskim dokumentom. odnosno definisanih preduslova |
pravila parcelacije.

Pravila parcelacije i regulacije: Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor
za odredjvanje velitine, oblika i povrsine parcele na kojoj je mogucée graditi objekat:
Osnovne |elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije. Uslovi parcelacije,
preparcelgcije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékih parcela i stvaranja uslova
za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju, novoplaniranin |
postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu.| Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljer)a kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to: kada
urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i kada urbanistitka parcela
nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela. Uslovi parcelacije, preparcelacije i
izgradnje |vaze za svaku pojedinaénu urbanistidku jedinicu (parcelu, blok, zonu,...) i
definisanisu po namjenama.

Oblik i velic¢ina parcele: Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava
izgradnju |i koriS¢enje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima |
normativima. Ako se zbog svoje povréine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na
javnu povisinu ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povriina javne namjene, vr§i se spajanje i
preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemiji§ta. Povrsinu
Jedinice gradevinskog zemljista cine povréine djelova ifili cjelih katastarskih parcela
iskazanih kroz Elaborat parcelacije. Ovim planom predvida se minimaina veli¢ina parcele
za gradnjy u naseljima od 350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna
veli€ina parcele za gradnju je 600m2. Spajanjem i preoblikovanjem katastarskin parcela u
adekvatno| gradevinsko zemijiSte, moraju se poStovati standardi za planiranje za
horizontalnje i vertikalne gabarite iz ovog Plana.




Namjena parcele: Za svaku urbanistitku parcelu utvrdena je namjena/namjene u skladu
sa grafi&im prilogom Plan namjene povrsina — PUP Kotora, odnosno sa grafickim prilogom
Plan namjene povrdina - GUR Kotora.

Plan namjene povrsina — PUP Kotora: Predmetni grafi¢ki prikaz PUP-a raden je u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta i predstavija opste kategorije
namjene povr§ina. U naseljskim strukturama (urbanim i ruralnim) odreduju se kategorije
detaljne namjene povrdina u skladu investicionom aktivnoséu korisnika prostora, a sve u
skladu sa standardima i normativima odabrane namjene. U konkretnom sluéaju primjenjuju
se urbanjsticki parametri u skladu sa smjernicama po odabranoj kategoriji detaljne namjene.

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi (UTU) gradenja u zoni Povrsine naselja su
sledeca:

PovrSine|naselja predstavijaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili zone u
je| evidentna postojeca, odnosno planirana ili veé zapoteta izgradnja pri detaljnom

naselja obavezno je pridrzavati se nadela koja su definisana Zakonom o
planiranjg prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumenata., a to su prije svega: nadelo racionalnosti i ekonomicnosti, suzbijanje
nekontrollsanog $irenja naselja, otuvanje identiteta naselja, obezbjedenje drustvenog
standarda i komunalne infrastrukture.

I/gradevinska podruéja / u obuhvatu PUP-a vaze sljedeci uslovi:

inska podrutja naselja kod kojih nije predlozeno zoniranje | ve¢ odredena
namjena, |pri realizaciji investicione aktivnosti korisnika prostora /gradnja objekta stambene
namjene/|obavezni su parametri iskazani u poglaviju *Urbanisticki pokazatelji,

Parkiranjg vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaZiranje/, ili u ravni terena fotvoreno iili natkriveno//, a moguée je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i velicine parcele. Dozvoljava se iskoriséenost
parcele, Za potrebe rjedavanja parkiranja na parceli, i obavezno ozeleniti parcelu prema
propisanim parametrima.

Pravila i urbanisti¢ko - tehniéki uslovi (UTU) gradenja u zoni mje$ovite namjene u
koju spada predmetna lokacija su sledeéa:

U zoni s@ ovom kategorijom namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno tkivo.
kao i objekiata druge kompatabiine namjene definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima. Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a),
odnosno ¢ naseljima (PUP-a) za koje je data moguénost odabira i realizacije ovih
investicion|h aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora. U tekstualnom dijelu
plana prilozena je tabela *Urbanisticki pokazatelji” sa iskazanim urbanisti&kim parametrima
za mjesovitu namjenu u skladu sa prostornim ograni¢enjima

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje | vode (GL 0),
koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineéi na taj nacgin zonu
gradnje. Oginosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata, Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti
prikazana grafiéki sa numeriékim podacima | opisana u Elaboratu parcelacije. PUP Kotora
utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista —
lokacije. ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja




gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko hema postojecih susjednin objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jed|nice gradevinskog zemljiéta.

Vertikalni gabarit objekta:

gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze
mogu bifj prizemlje, spratovi | potkrovije, a podzemne mogu biti podrum. Podrum (Po) je u
potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena| Objekat moZe imati vi§e podrumskih etaza Ukoliko Je namjena podruma
garaziranje, tehnike prostorije, servisne prostorije i pomo¢neprostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili visom pd okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se
u prizemju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnitke prostorije one ne ulaze u
obratun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.
Potkrovije (Pk) mozZe biti zavréna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moze biti veca
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju. Zavréna etaza
moze bit| | Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod. U tabelama
Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti | Ps.

Vertikalni|gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra:

Prvi parametar definie spratnost objekta - kao zbir nadzemnin etaza. Za spratnost P+1+Pk,
maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije ili povuéena etaza bez obzira
da li su to|npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaZe.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta. Za spratnost P+1+PK
maksimalfa visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom
12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
krajnje gomje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moZe biti veéa od najvece
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko- tehnikim
uslovima. Uz definisanu eta?nost do ukupne visine objekata, no ne | preko njegove
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste
na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3.0 metara
nesmatrajy pojedinaénim etazama.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

Oblikovanjé objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raguna o Jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti kiimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podruéja, kfoz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrutja.
Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok




$€ za rufalna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikulame arhitekture
ruralnog|naselja i to minimum za procelje (*prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetljim monokromatskim tonalitetima,
apliciranbminimalne 30% povréine cjelokupne povréine fasade objekta,

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje,
s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim
namjenama i funkcijama; likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom |da doprinosi opstoj slici i dozivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$cu | kvalitetom obrade i izrade; nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se
intimnos{ postize dispoziciiom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom:

Shedno Prostorno urbanistiékom planu za Zonu Naselja - obalni odmak 1000 m i vise,
Cezure - van cezure, propisani su urbanistidki indeksi:

Potkategorije namjene povriina — mjeSovita namjena, Indeks zauzetosti 0.40, Indeks
izgradengsti 1,00, Spratnost objekta Po+Pr+2.

Naime, uyidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena Izjava privrednog drudtva
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju dokumentaciju * LINEAR" D.0.O. Podgorica,
ovjerena | elektronskim potpisom dana 26.03.2024. godine u 14:22:55 +01'00', na
katastarskoj parceli br: 871/2 K.O. Kavaé, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Kotor u Kojoj je utvrdeno da je Idejno rjesenje za izgradnju predmetnog objekta uradeno u
skladu sg smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko-tehniékih uslova u pogledu
oblikovanfa i materijalizacije i ispostovanosti urbanistickin parametara: indeks zauzetosti,
indeks izdradenosti, maksimalna bruto razvijena gradevinska povr$ina, spratnost i visina
objekta i @dnos prema gradevinskim linijam. Dat je tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih
urbanistickih parametara i utvrdeno da je idejnim rieSenjem obezbijeden saobracajni
priklju€ak pbjektu i lokacijama a sve prema planskom dokumentu i urbanistiéko-tehnickim
uslovima. |Glavni kolski prilaz objektu je planiran sa postojece ulice sa zapadne strane
objekta a U skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

data Izjava licencirane geodetske organizacije * ETALON GEO OFFICE *
D.0.0.Danilovgrad u kojoj je utvrdeno, nakon uvida u projektovano stanje i prekiopom
geodetskel podloge sa projektovanim objektom, da se projektovani objekat, odnosno
planirani nalazi na katastarskoj parceli, br. 871/2 K.O.Kava¢, Opétina Kotor, shodno Listu
nepokretnosti 596, Opstina Kotor a da se prilaz objektu ostvaruje preko katastarske parcele,
br. 1132/1|K.0.Kavat.

Uvidom u |List nepokretnosti 596-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podruéna
jedinica Kqtor, br. 106-919-2370/2024 od 26.03.2024. godine, utvrdeno je pravo svojine
D.0.0." CARDINALLI * D.0.O.Budva na katastarskoj parceli br. 871/2 K.O.Kavaé, éime su
se stekli uslovi za legitimaciju imenovanog investitora, shodne &lanu 91. st.1i 3 tatka 6.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor
gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini,
izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje
na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili
dokaz o pfavu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukgiji objekta, .

ist nepokretnosti 526-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podruéna
or, utvrdeno je pravo svojine Brguljan Viada na katastarskim parcelama, br
871/1, 871/8 | 871/9 sve K.O.Kavat gdje je u Podacima o teretima i ogranicenjima utvrdena




prava sluzbenosti prolaza — parvo prilaza i prolaza kako pjeske tako i svim
automobilima i teretnim vozilima preko navedenih katastarskih parcela u
viasnistvu kao posluZnog dobra u korist, izmedu ostalih | katastarske parcele, br.
871/2 K.D.Kava¢, Uvidom u List nepokretnosti 724 — prepis, izdat od strane Uprave za
nekretnirje — Podruéna jedinica Kotor, utvrdeno je pravo svojine Crne Gore a raspolaganje
Opétine Kotor a u pitanju su nekategorisani putevi,, shodno 1zjavi licencirane geodetske
organiza¢ije * ETALON GEO OFFICE " D.0.O Danilovgrad da je predmetnoj lokaciji
obezbijeden prilaz od najblize javne saobracajnice na katastarskoj parceli br. 1132/1
K.O.Kavae, a preko djelova navedenih katastarskih parcela: 1027/1 K O .Kavaé, svojina
Popovi¢ Ljubica - List nepokretnosti 183; 876/2 K.O.Kavag, susvojina Radenji¢ Draga i *
LUXUS KAVAC “ D.O.O. — List nepokretnosti 1021 i katastarske parcele, br. 871/3, 871/3 i
dijela 871/1 K.O.Kavac, koje su u svojini Brguljan Viada - List nepokretnosti 526,

Kako je ma katastarskim parcelama - katastarska parcela, br. 876/2 K.O.Kava¢, koja je
prema Listu nepokretnosti 1021- prepis, u susvojini Radonji¢ Draga i * LUXUS KAVAC *
D.0.0.Pqdgorica, za koju nije ustanovijena sluZbenosti -pravo stvarne sluzbenosti u korist
poviasnog dobra za katastarsku parcelu br. 871/2 K.O. Kavaé | katastarska parcela, br.
1027/1 KiO.Kavat, koja je prema Listu nepokretnosti 183-prepis u svojini Popovié Ljubice
za koju takode nije ustanovljena sluzbenosti -pravo stvarne sluZbenosti u korist poviasnog
dobra za katastarsku parcelu br. 871/2 K.O. Kavaé u Podacima o teretima | ograni¢enjima
navedenih istova nepokretnosti, to je potrebno da imenovani podnosilac predmetnog
zahtjeva njjesi ustanovljavanje sluzbenosti prolaza preko navedenih katastarskih parcela do
Prijave gradenja nadleznom inspekcijskom organu.

Kod izloZenog pravnog i ginjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smijernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom na ¢&l. 87.st4. taé.1.al11 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitoru * CARDINALLI * D.0.O. BUDVA, na idejno rjesenje
arhitektongkog projekta za izgradnju objekata mjedovite namjene, BRGP objekta 5903 64
m2, projeKtovanog od strane “LINEAR’ D.0.O. Podgorica”, ovjeren elektronskim potpisom
dana 26.08.2024. godine u 14:22:55 +01'00', na katastarskoj parceli br: 871/2 K.Q, Kavag,
u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (,SluZbeni list Crne Gore®, opStinski
propisi broj: 95/20), Opstina Kotor, u smisiu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata il osnovnih urbanistickih parametara; indeks zauzetosti 0,37 (Planom propisan
0.40), indeks izgradenosti 0,98 (Planom propisan 1,00), spratnosti objekata: Po+Pr+2
(Planom pfopisana spratnost objekta: Po+Pr+2), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj

liniji, i obezbijedenim saobracajnim prikljuékom lokaciji i objektima.
Saglasno izloZenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja

UPUTSTVD O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne|Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Sa Pavicevic, dipl.pravnik
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