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RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva *CEROVO" DOO, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane NG DESIGN® DOO Bar, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 31.10.2025.godine u 08:49:38 +01'00', za izgradnju objekata privrednog
razvoja - objekat prozvodnog zanatstva, stovariéta i skladista, na kat. parc_ br. 887/1,985/6 i 986/14
sve KO Pistula, Opétina Ulcinj, shodno Odluci o odredivanju lokacije sa elementima urbanistitko-
tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa, broj 01-040/25-1963/4 od
17.07.2025.godine, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 1 478,33m? (odlukom
definisano: 2 499 24m?: indeksa izgradenosti 0.23 (odlukom nije definisano); povrsine pod objektima

Obrazlotonjo

Aktom broj: 05-332/25.14247/1 od 10.11.2025 godine, Direktoraty glavnog drzavnog
arhitekle ovog Ministarstva, obratio se "CEROVO" DOO, Zahtjevom za davanje saglasnosti na
iejno riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane NG DESIGN* DOO Bar, za
izgradnju objekata privrednog razvoja — objekat proizvodnog zanaistva, stovaridta i skladista, na

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu riedenja. a ovo sa sliedecih razioga:

Clanom 22 stav 1 tagke 1 2 Zakona o izgradnji objekata (_Sluzbeni list Cre Gore* broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na: 1)
ideno rjedenje arhitektonskog projekta Zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
ednosno turistitkog naselia sa Cetiri ili pet Zvjezdica i turistitkog rizorta, rga. skvera, Setaliéta,

tehnickim uslovima, u dijelu obkkovanja i materijalizacye; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetost), Spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj linii) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno nesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji



se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju 1 urbanistitke parametre iz
programa iz tlana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o zgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), data je defincya
ehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerndcke i graficke dokumentacie kojom
se utvduje koncepcija, usiovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima Kkoji s€ preuzimaju u skladu sa
zakonom kojm se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravikma
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini,
zmedu ostalog | Kejno rjesenje, &to u skladu sa citiranim Elanom 8 stav 2. Zakona Cini obaveznos!
uskladenosti idejnog riesen;a kao vrste tehnilke dokumentacije sa urbanistitko-tehmickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore’ broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjedenjem utvrduje generaina koncepcia za izgradnju objekta, a narotito: uklapanje
objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru jokacije | prema susjednim objektima; 3D vizuelzacya
objekta, uslovi i rfjedenja prikjjutenja objekla na saobratajnu, instalacionu | drugu infrastruktury |
uredenje lokacie.

Uz zahyjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekle sljedecu dokumentaciju: Odluka o odredivanju lokacye sa elementma urbanistitko-
tehnitkih usiova za zgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa, broj 01-040/25-1963/4 od
17.07 2025 godine, [zjavu projektania sa (abelamim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistickih
parametara; 1zjavu oviadtene geodetske organzacije | \dejno nesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasticenoj digitainoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetm zahtjev i odlutio
kao u dispozitivu rjieéenja, a ovo Sa sljededih razloga.

Odlukom o odredivanju lokacje Sa elementima urbanistitko tehmitkih usiova za zgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa, broj 01-040/25-1963/4 od 17.07.2025.godine, izdata od strane
Opétine Ulcinj, odredena je lokacia za izgradnju objekata privrednog razvoja - objekta proizvodnog
zanatstva, stovar$ta | skladiSta, na Katastarskim parcelama br. g87/1, 986/6 i 986/14 KO Pistuia,
Opstina Ulcinj,

Na predmetnoj lokacy)i dozvoljena je izgradnja tri objekta i to: objekal 1 - stovarifte, objekat
2 - skladistenje i objekat 3 — objekat prozvodnog zanatstva. Dozvoljeni urbanisticki parametri su
shedeci

- za objekat 1 — stovanste, dozvoljena je povriina pod objektom 758,80m?, BRGP= 1
516.68m?, spratnosti P+1 (prizemije | sprat); visina objekta 7,62m od nivoa prizemija 0,00 do
yrha krovne konstrukcye.

- za objekal 2 — skladstenje, dozvoljena je povrsina pod objektom 801,06m*, BRGP=
801.06m’, spratnosti P (prizemije), visina objekta 6,00m od nivoa prizemija 0,00 do vrha
keovne konstrukcije,

- za objekat 3 — objekat proizvodnog zanatstva, dozvoljena je povrsina pod objektom
181,50m*, BRGP= 181.50m¢, spratnosti P (przemlje), visina objexia 6.00m od nivoa
prizemija 0,00 do vrha krovne konstrukcse.

-~

Udaljenost objekata u odnosu na glavne postojece | novoplanirane saobracajnice planirati
na udaljenosti od 15,00m, dok udaljenost objekata od granica sa susjednim parcelama Znosi 5,00m.
U sluéaju da je objekat planiran na udaljenosti manjoj od 5.00m od granica sa susjednim parcelama
neophodno je obezbieddi saglasnost viasnika susjedne parcele.

Potreban broj parking mjesta predvidjeti u okviru parcele na kojoj se grade objekti, shodno
Pravilniku - normalivi za potrebama za parkiranjem za ovu vrstu objekata.



DOO Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.10.2025 godine u 08:49:36 +01'00,
Za kat. parc. br. 987/1, 986/8 | 986/14 sve KO Pistula, Opétina Ulcinj, shodno Odluci © odredivanju
lokacije sa elementima urbanisticko-tehnitkih usiova za izgradnju lokainog objekta od opiteg
interesa, broj 01-040/25-1963/4 od 17.07.2025 godine, konstatovano je da je idejnim rjedenjem
predvidena izgradnja objekata privrednog razvoja — objekat prozvodnog zanatstva, stovarista |
skladista, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta 1 478,33m? (odlukom definisano: 2
499,24m?; indeksa izgradenosti 0,23 (odiukom nije definisano); povrine pod objektima 1 392 02m?
(odlukom definisano. 1 741,48 m?); indeksa zauzetosti 0,22 (odlukom nije definisano): spratnosti P,
P+1 (odlukom definisano P, P+1).

Planirani objekat stovariéta je spratnosti P+1, visine 7.62m. Povrsina pod objektom iznosi
605,58m?, dok ukupna BRGP objekta iznosi 692,00m?. Objekat skiadista je planirane spratnosti P,
visine 6,00m. Ukupna BRGP objekia iznosi 657, 17m?. Objekat proizvodnog zanatstva je spratnosti
P, visine 6,00m. Ukupna BRGP objekta iznosi 129,16m?.

Objekti su propisno udaljeni u odnosu na saobratajmcu, dok su prema susjednoj parceli
postavijeni na udalenosti manjoj od 5,00m i shodno tome je dostavlena saglasnost viasnika
susjedne parcele za gradenje objekata na manjoj udaljienosti od propisane.

Za potrebe planiranih objekata obezbijedeno je 52 parking mjesta u okviru predmetne lokacije
Povrsine pod zelenilom iznose 877 84m?.

Uvidom u idejno nesenje utvrdeno )e da su predmetni objekti projektovani u skladu sa
oblikovanjem i materjalzacyjom za ovu vrsty objekata

Kod izlozenog pravnog i Cinjenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
Za davanje saglasnosti ‘CEROVO" DQO, na idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovanog
od strane NG DESIGN* DOO Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
31.10.2025 godine u 08:49:35 +01'00", za izgradnju objekata priviednog razvoja - objekat
prozvodnog zanatstva, stovariéta | skladi$ta, na kat. parc. br. 987/1, 986/6 | 986/14 sve KO Pistula,
Opétina Ulcinj, shodno Odluci 0 odredivanju lokacije sa elementima urbanistitko-tehnickih usiova
Za izgradnju lokalnog objekta od Opsteg interesa, broj 01-040/25-1963/4 od 17.07.2025.godine.

Saglasno zlo2enom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rieseno je kao u dispozitivu ovog
fesenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
urokuodsdanaoddananlegovog pryema.
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