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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA?

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

SARADNICI NA PROJEKTU?

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

“DOLI COMMERC” d.o.0. Lastva Grbaljska b.b,
Budva

Privremeni montazno demontazni objekat -
ugostiteljski objekat sa terasom

K.p. 2890, lokacija 5.3, KO Budva, Opstina Budva

IDEJNO RJESENIJE - ARHITEKTURA

“ARHIBIRO* d.o.0. Budva

Nikola Dobrikovi¢, d.i.a.

Nikola Dobrikovié, d.i.a. , br. licence
UPI 107/7-2919/2

Dragana Perunovi¢, dipl.diz.ent.

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju

naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnitke dokumentacije
5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 lme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije




SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA
PRIVREMENIH OBJEKATA —ugostiteljski objekat sa terasom

OPSTA DOKUMENTACIJA

e Obrazac 1, Obrazac 1b

e Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

e Rjesenje o imenovanju projektanta

e lzvod iz CRPS

e Licenca odgovornog drustva

o Licenca odgovornog projektanta

e Calnstvo IKCG Nikola Dobrikovié

e Polisa osiguranja

e Ugovor o zakupu

e lzjava odgovornog projektanta Obrazac 3, Obrazac 4
e Urbanisticko-tehnicki uslovi

e Uslovi za postavljnje odnosno gradenje objekata namjenjenih za ugostiteljstvo
e Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

e Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

o Podloga za projektovanje

e Situacija

e Osnova prizemlja

e Osnova krova

e Presjek

o lzgledi fasada — ljetnji period



e Izgledi fasada — zimski period
o 3D prikazi
e Uklapanje u postojeci ambijent



ARHIBIRO d.o.o. Budva

preduzece za projektovanje
i inZenjering

Rafailovi¢i BB

tel.: 069/789-567

. ' e-mail: dobrikovic@yahoo.com
ArhiBiro

OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA

Zakljucen izmedu:

“DOLI COMMERC™ d.o.o0. Lastva Grbaljska b.b, Budva, u daljem tekstu Investitor
i

“ARHIBIRO” d.0.0. Pastrovska b.b.,Rafailovi¢i b.b, Budva Budva, u daljem tekstu
Projektant,

PREDMET UGOVORA : Izrada Idejnog rjeSenja Priviemenog montaZzno demontaznog
objekta — ugostiteljskog objekta sa terasom.

CL1.
Investitor povjerava Projektantu, izradu Idejnog rje3enja Privremenog montazno
demontaZnog objekta - ugostiteljskog objekta sa terasom, na kat.parceli 2890, lokacija 5.3,
KO Budva, Opstina Budva, a u svemu prema vaze¢im zakonima i pravilnicima.

Cl.2.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi Idejnog projekta u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 60 dana od dana potpisivanja ugovora.

C1.3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu Idejnog projekta u vrijednosti
koja je data u Ponudi. koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Placanje e biti izvrSeno na sledeéi naéin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.

C15.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumentaciju uradi u svemu
prema UTU-ma broj: 0207-2039/4-Up od 06.05.2025 godine, u skladu sa ¢lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objektata (,.SI. List Crne Gore*, br.19/25), Zakona o uredenju prostora
(,SI. List Crne Gore®, br.19/25) i Zakona o morskom dobrudobru (“Sl.list CG br. 043/18,
076/19, 009/24, 28/24) i propisima za ovu vrstu objekta.

Cl6.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi Idejno rjeSenje u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.

Cl1.7.
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivaée se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

C1.8.
Ugovarati su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese



sporazumno, u protivhom nadlezan je sud u Podgorici.

C19.
Ovaj Ugovor je sa¢injen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci zadrzavaju po
2(dva).

U Budvi, Avgust, 2025. godine.

ZA INVESTITORA,

ras \ Y
“DOLI COMMERCE? d.0.0. B4

Aleksandar Doljanica Nikola Dobrikovié, d.i.a



ARHIBIRO d.o.o. Budva
preduzece za projektovanje

i inZenjering

Pastrovska BB

A\ tel.: 069/789-567

. . e-mail: doo.arhibiro@gmail.com
ArhiBiro

broj : 1020825
datum: 06.08.2025. Budva

U skladu sa odredbama ¢lana 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.
51/08) , donosim sledece

RIJESENIJE

Odreduje se Odgovorni projektant : Nikola Dobrikovié, dipl.inZ.arh.
broj licence UPI 107/7-2919/2

za izradu tehni¢ke dokumentacije ldejnog Rjesenja Privremenog montazno demontaznog objekta -
ugostiteljskog objekta sa terasom, na k.p. 2890, lokacija 5.3, KO Budva, Opstina Budva, u izmjenama
i dopunama Programa Privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine, u Budvi.

Investitor: “DOLI COMMERC?” d.o.0. Lastva Grbaljska b.b, Budva

Direktor:

I/

Nikola Dobrikovi¢, d.i.a.



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14367-9
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB |

{Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Z2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
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Natasa Damjanovi¢




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-04785-2
BUDVA, 03.03.2016. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrifednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG” broj 16/07...09/15) i &lana 207. Zakona o opstem

upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/11) Poreska
uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA
BUDVA

PIB 03081354 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-04785-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stide:  03.03.2016. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

(35 o 55\ ORESKI INSPEKTOR |
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NataSa Damjanovic¢



23,04, 2025. 10:24 Document

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0755261 / 005 Datum registracije: 03.03.2016.
PIB/Carinski broj: 03081354 Datum promjene podataka: 25.10.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARHIBIRO" - BUDVA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: ARHIBIRO

Telefon: +38269789567

eMail: doo.arhibiro@gmail.com

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 02.03.2016.

Datum dono3enja Statuta: 02.03.201s6. Datum promjene Statuta: 16.10.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: RAFAILOVICI ,PASTROVSKA BB BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: RAFAILOVICI ,PASTROVSKA BB BUDVA

Adresa sjedista: RAFAILOVICI ,PASTROVSKA BB BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA DOBRIKOVIC - JBMG/Broj Paso$a zasticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/2

10.140.71.130:8118/Reportsireplzvod_OST_DR?RegistarskiBroj=50755261&BrojPromjene=5&Private=1&Param=0

1/2



23. 04, 2025. 10:24 Document

LICA U DRUSTVU:

NIKOLA DOBRIKOVIC - IMBG/8roj Pasoga zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 23.04.2025 godine u 10:08h Podruéna jedinica Budva

Nacelnik

Dobrilo Gojkovﬁ 11
2 \/ |

v

22

10.140.71.130:8118/Reportsireplzvod_OST_DR?RegistarskiBroj=50755261&BrojPromjene=5&Private=1&Param=0



- Crna Gora

B3 Ministarstvo ekologije,

¥ prostornog planiranja i urbanizma
. Odjeljenje za licenciranje registar

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-505/2

Podgorica, 19.05.2023.godine

»ARHIBIRO“ D.0.0

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje3enje, broj i datum gornji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BUDVA
Rafailovici (hotel Obala) bb




@ . | CrnaGora , ,
2 4 | Adresa: IV proleterske brigade broj 19

v | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-505/2

Podgorica, 19.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOO "ARHIBIRO" BUDVA, broj UPI 14-332/23-505/2 od 04.05.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHIBIRO" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-505/1 od 04.05.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHIBIRO* BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rieenje broj UPI 107/7-2919/2 od 18.05.2018.godine, kojim je Nikoli Dobrikovicu,
dipl. inzenjeru arhitekture — smjer arhitektura, izdata licenca ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Dobrikovicéem, od 25.03.2016.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0755261 /004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje




pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema clanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2919/2

Podgorica, 18.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLE DOBRIKQVICA
diplomiranog inZenjera arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu élana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i1 ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKOLI DOBRIKOVICU diplomiranom inZenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, LICENCA ovlas€enog inzZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vriieme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2919/1 od 18.05.2018.godine, NIKOLA DOBRIKOVIC diplomirani
Inzenjer arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, obratio se ovom
ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog InZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diploma o steCenom visokom obrazovanju, steéenom na Fakultetu Tehnickih
nauka u Novom sadu, Republika Srbija - diplomirani InZenjer arhitekture — smjer
arhitektura, br.012-351/1 od 18.05.2006.godine;

— QOvjerena fotokopija radne knjiZice:
— Ovjerena fotokopija dozvole za privremeni boravak u Crnoj Gori;

— Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.03-4857/1 od
02.07.2009.godine, kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom inZenjeru
arhitekture — smjer arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca za
odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.300 H419 09 od
23.04.2009.godine, izdata od strane InZenjerske komore Republike Srbije;

— Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-882/2 od 07.12.2012.godine,
kojim se NIKOLI DOBRIKOVIC diplomiranom Inzenjeru arhitekture — smijer
arhitektura iz Sida Republika Srbija, ovjerava licenca odgovornog inZenjera broj:
400 G993 12, izdata od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenije



izvodenjem, gradevinskih i gradevinsko — zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i radova na unutra$njim instalacijama vodovoda i kanalizacije;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, Kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za Imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje objekta,
odgovarajuCe struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1

podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ., br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§éenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne Isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 o)Vole
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjie$enja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema Istog.

o
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OVLASCENO Sl ZjENO LICE

Natasa Paviéevic
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-817 Podgorica, 29.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA B. DOBRIKOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste BEOGRAD,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3285
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r 4 Broj Polise / Raguna: 0DG006120 Veza sa Polisom: 4

ov e n 0.. obraéuna: 3801 Zamjena polise: 0DG004858 h}*

Podruinica: 38 _Filijala BD M

hﬂ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0060061204
ﬂ UGOVARAC: ARHIBIRO DOO, RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B., BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 :‘
;q OSIGURANIK: ARHIBIRO DOOQ, RAFAILOVICI (HOTEL OBALA) B.B., BUDVA, JMBG/PIB: 03081354 f/ﬂ
h: TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 16,12.2024, u 00:00 do 15,12,2025, u 23:59 ?
h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ esiguranja w
h USLOVI OSIGURANIA: Ovo asiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledeéim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o w
h iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) 4
m Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ﬂ
1 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h
# 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka odtecenja i unistenja po uslovima US-odp (Elan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled k
hﬂ greske u tehnicko raéunskim i stati¢kim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i pﬂ
*\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu d
d oétecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira *&
"J po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pod projektima koje je izradio osiguranik smatraju se i objekti nad ’il‘
.‘ ¢ijom izgradnjom osiguranik vrii nadzor. Suma osiguranja po jednom $tetnom dogadjaju iznosi 100000 €. w
h‘ Osiguranje se odnosi na predvidjenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 50000 €. U 'ﬂ
h osiguravajuce pokrice nisu uklju¢eni od3tetni zahtjevi iz konsaltinga. Nije ukljuéeno prosirenje na stete koje }‘
N nemaju za posledicu fizitku Stetu ili unitenje objekta (Clan 1, stav (2) uslova US-odp/99-06). Uéeice h
b\* osiguranika u 3teti iznosi 10 % minimum 300 €. Ukupan godisnji agregat je 100.000,00 €, Ukljuceno je f(d
q‘ pokrice u tokom garancije za period od jedne godine. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje f(
t* nastaju tokom izvodjenja radova (odgovornost izvodjaca radova). . w
q A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ tﬂ‘
{\1 B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ 4
rﬂ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) p*
P‘j D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ,‘
# E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ h
h‘* F trajanje do 1 godine (100%) *j

4
!
4
l

‘ ] BRUTO PREMIIA: 234,08€

N POREZ NA PREMIJU: 21,07€ d
h‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255'15€k
h dvjestapedesetpet 1 15/100 eura 4
hﬂ Polisa se smatra raéunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: 5;‘
h“ 1 [ 1e122024 | [ 255156 | %
N Natin pla¢anja prve uplate: Po pratecoj fakturi z&
h Malimo vas da naznaéene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro raun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-B7 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006120. Smatra se da je premija 4
ﬁ placena anog dana kada pristigne uplata na ratun osiguravaca. M

* Pravo na naknadu itete po ovoj polisi poéinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaZen kao pocetak osiguranja ukolike je do tada placena premija, a inate po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. 1 2akona o obl. odnosima (SLRCG br. uzzmnﬂ

Ukaoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
* Ako nije obratunata premija za prasirenje oslguravajuéeg pokriéa ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima esiguravajuée pokrice samo za dio oditete odnosna naknade iz osiguranja, u srazmijeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala hi!lh

obraéunata,

h Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prij i ja 0 obradi podataka o lignosti ad strane ugovaraéa osiguranja, osiguravaé mote da koristhi obraduje litne podatke iz ugovara o osiguranju i da navedene podatke prenosl nak
h druga pravna lica u zemlji | inostranstvu, a tije utefée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju, Pritom ugovarat osiguranja daje lzrititu saglasnost 2a posebne kategorije lidnih podataka, a u sludaju da je obrada takvih podataka

“ potrebna za ispunjenje obaveza Iz ugovora o oslguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim lignim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravata prilikem zakljutivanja ugovora , a ito ugavarat asiguranja palwdujz*ﬁ
fostalo/zastita-p )

potpisom ugovora o eslguranju. Natin na koji osiguravat obraduje podatke o liZnosti nalazi si il ju o obradi p (https:/fveww.loco

\ ;
t\{ 50086 - KRGO@Q;}NA
‘\1 -"I\Dﬁéumvaf

'* Osiguravac zadifwa prave da u roku od 30 dana
1 uruéeni i gine sastavni dio ove palise, 5to potvrduje

h o0s-01/1 |
h‘ Lovéen Osiﬁurunje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 16.12.2024 11:05 *4

h
)




. ovcen ~ PIB-03081354

Adresa.: ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; www.lo.co.me i3 O ——
PIB: 02018560 ; Tel: 020 404 400 B FIOIIEALA} " 3
Org.jed.: 3801 38_Filijala BD; null; null Liiat ~ BUDVA

RACUN Br.:R/ODG006120

Osiguranje projektantske odgovornosti 16.12.2024 - 16.12.2025 255,15

1 0DG006120
NAPOMENA: null Bruto Premija: 234,08
Porez na premiju: 21,07
Ukupna Bruto Premija sa Porezom: 255,15
SLOVIMA: dvjestapedesetpet i 15/100 eura
Dogovor o nacinu placanja Datum izdavanja: 16.12.2024

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIJA PREMIJE OSIGURANIJA:
Natin placanja prve rate: Po pratecoj fakturi
1 [ 1e12204 | [ 25515 |

Ovaj raéun je sastavni dio polisa osiguranja navedenih u specifikaciji. U slucaju djelimi¢nog placanja dospjelog dijela premija, smatra se da je bio platen
srazmjerni dio dospjele premije za svaku polisu navedenu u specifikaciji.

Iznos premije izvolite doznatiti u dogovorenom roku u korist naseg raduna sa pozivom na broj R/0DG006120. Ziro raéuni su: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16
NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB

KRGOVIC TINA

kturisao U Budvi, 1
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0207-2039/3
Budva, 05.05.2025.godine

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92, 59/92, 27/94 i
»Sl. list CG* br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/11), ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drzavnoj imovini
(»Sluzbeni list CG«, br. 21/09 i 40/11), i Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028.godine za opstinu BUDVA, koje je donijelo Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana 12.02.2025.godine

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjediStem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu:
JAVNO PREDUZECE )

i

2. DOLI COMMERC DOO BUDVA, PIB (03361403), sa sjedistem - Budva, LASTVA
GRBALJSKA B.B., koga zastupa izvr$ni direktor Aleksandar Doljanica (u daljem tekstu:
KORISNIK)

UvaZavajuéi:

> Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine za opstinu BUDVA,
koje je donijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj: 04-332/25-86/36
od 12.02.2025. godine, saglasno Odluci Upravnog odbora o davanju u zakup/na kori¥¢enje dijelova
morskog dobra, objavilo Javni poziv za podnoSenje ponuda za zakup zemljiSta u drzavnoj svojini za
postavljanje privremenih objekata u zoni morskog dobra broj 0207-1065/1 od 04.03.2025. godine i
Amnadman I broj 0207-1065/2 od 24.03.2025. godine u dnevnom listu "Dan" i na web-sajtu Javnog
preduzeca;

» Da je Komisija za sprovodenje postupka po Javnom pozivu za lokaciju oznatenu brojem 5.3 u
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.

godine za opstinu BUDVA kao najuspjesniju izabrala ponudu ponuda¢a DOLI COMMERC DOO
BUDVA, zavedenu pod brojem 0207-2039/1 od 25.03.2025. godine.

Zaklju€uju dana 05.05.2025.godine u Budvi:
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UGOVOR
O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

1 OPSTE ODREDBE

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovla§éenog da u ime i za ratun Cre Gore upravlja
morskim dobrom Cme Gore i DOLI COMMERC DOO BUDVA - Budva kao izabrani ponudag,
zakljuCuju ovaj Ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezane za kori$¢enje privremene lokacije
u zoni morskog dobra, Privremeni ugostiteljski objekat - oznacene kao 5.3 u Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine za opstinu BUDVA,
broj: 0203-04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine.

I1 PREDMET UGOVORA
Clan 2.

Predmet ovog Ugovora je dio morskog dobra u opstini BUDVA, na lokaciji 5 Slovenska obala- Jadran-
Grdevica, planiranog na kat.par. 2890 KO Budva, privremena lokacija — Privremeni ugostiteljski objekat
povrsine P objekta = 40m?, P terase = 250m?, ozna¢ena kao 5.3 u Izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.godine u opstini BUDVA.

Morsko dobro iz stava 1. ovog €lana ustupa se Korisniku u videnom stanju. Privremene lokacije daju se
u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti. Lokacijama se pristupa preko
postojecih staza i pristupnih komunikacija, a izuzetno ukoliko se pristupna staza nalazi na privatnoj
parceli ili ukoliko ne postoji pristupni put, teret obezbjedivanja prolaza je na izabranom ponudaéu, kroz
pribavljanje saglasnosti od vlasnika privatne parcele ili kroz obezbjedivanje alternativnog pristupa
kopnom, odnosno morem, u skladu sa pozitivnim propisima.

Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

IIT TRAJANJE UGOVORA

Clan 3.
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Ovaj Ugovor se zakljuCuje na period od 4 (€etiri) godine, sa rokom vazenja od dana zaklju€enja ovog
ugovora do 31.12.2028. godine, pod uslovom da je Korisnik izvr§io obaveze predvidene ugovorom i da
ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

Korisnik zaklju¢uje Ugovor nakon sprovedenog javnog poziva, na period od 4 godine, a na godi$njem
nivou do isteka trajanja Ugovora duZan je da pribavi potvrdu od Javnog preduzeca kojom ¢e se utvrditi
da je izvr$io uplatu naknade za kori$¢enje morskog dobra za tekucu godinu.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno realizaciju
planskog dokumenta na drugi nacin, koja realizacija iskljuuje koris¢enje morskog dobra u skladu sa
ugovorom, odnosno ukoliko dode do planiranja hotelskog kupalista, u slu€aju promjene svojinskih prava
na kat.parcelama na kojima je planirana lokacija na nacin da iste vi$e nisu u reZimu drzavne svojine, kao
i u slu¢aju da sudskom odlukom bude ponistena odluka i u kona¢nom rijeSeno u korist drugog ponudaca
po javnom pozivu za tu lokaciju, ugovor ¢e se raskinuti i zakupac nema pravo da trazi povraéaj do tada
uloZenih sredstava.

IV ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 4.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nacin i u skladu
sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora i obale.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar za$tiCenog podrudja, za realizaciju planiranih
radova na prostoru zasti¢enog prirodnog dobra potrebno je kod nadleZznog organa sprovesti proceduru
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, u okviru
koje ¢e se posebna paznja obratiti na uticaj i zastitu morskog i obalnog biodiverziteta i ekosistema.
Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podru¢ju ni na koj na€in ne smiju ugrozavati Zivotnu
sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je prirodno dobro proglaseno zasti¢enim.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti i
djelatnosti u zasticenom podrudju, koje ne podlijeZu procjeni uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
posebnim propisima, pribavi dozvolu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi u obuhvatu granica zasti¢enog prirodnog dobra,

KORISNIK je duzan da za svaku drugu aktivnost koju realizuje na ovom podru¢ju dobije adekvatnu
dozvolu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

V NAKNADA ZA KORISCENJE
Clan 5.

KORISNIK morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, za svaku godinu posebno, placa
JAVNOM PREDUZECU naknadu za kori§¢enje morskog dobra.
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Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada placa na godi$njem nivou, tokom trajanja
ovog ugovora i to:

Za prvu godinu koriSéenja sezonska naknada iznosi 32.000,00 EUR (slovima: tridesetdvijehiljade
eura), i ista se uveéava za iznos PDV-a, i korisnik je duZan da istu uplati najkasnije do momenta
zakljudenja ugovora.

Za svaku sledeéu godinu koriS¢enja ugovorena naknada uveava se za godi$nju stopu inflacije koju
objavljuje Uprava za statistiku — Monstat, kao i za iznos PDV-a, te ¢e Javno preduzeée isto fakturisati
Korisniku na godisnjem nivou u skladu sa Javnim pozivom i ovim Ugovorom, te se KORISNIK
obavezuje izvrsiti placanje po ispostavljenoj fakturi.

Ugovorne strane su se saglasile da se ukupan iznos sezonske naknade za prvu godinu trajanja ovog
Ugovora plati u cjelosti u momentu zakljuéenja istog, uplatom na ra¢un broj: 820-41114-03 sa
obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 03361403) i Sifrom
Opstine BUDVA - 817.

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JAVNOM PREDUZECU tokom trajanja ovog
Ugovora za svaku narednu godinu posebno, pla¢a naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog €lana, uveéanu za
iznos iz stava 4 ovog ¢lana, najkasnije do 01.04. u teku¢oj godini.

Ugovorne strane su se saglasile da ée JAVNO PREDUZECE nakon uplate naknade za koriséenje
morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zakljuéenja ugovora, KORISNIKU izdati Potvrdu
o izvr3enoj uplati na osnovu koje isti moZe pribaviti odgovarajuca odobrenja za rad ukoliko obavlja
djelatnost na lokaciji.
VI OBAVLJANJE DJELATNOSTI

Clan 6.
Korisnik ¢e na predmetu zakupa — privremena lokacija oznake 5.3 u opstini BUDVA:
-obavljati djelatnost u periodu od 01.05. do 31.10. tekuée godine, odnosno za svaku narednu godinu
trajanja ugovora od 01.05. do 31.10.
VII OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

Clan 7.

JAVNO PREDUZECE ¢e, po pisanom zahtjevu KORISNIKA, izvrsiti uvodenje KORISNIKA u posjed
i na dan uvodenja u posjed saciniti Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog dobra kojim ¢e se
konstatovati stanje istog.

Potpisivanjem Zapisnika, odnosno. izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, KORISNIK prihvata
lokaciju u videnom stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavlja bilo
kakva potraZivanja prema Javnom preduzecu.
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U slucaju da KORISNIK odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom dijelu
morskog dobra, sluzbenik koji vr8i uvodenje u posjed sagini¢e sluzbenu zabiljesku kojom ¢e konstatovati
predmetno, a u odnosu na navedenu situaciju stav ¢e zauzeti Upravni odbor Javnog preduzeéa za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

JAVNO PREDUZECE je duzno da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavca i da u
okviru svojih zakonskih nadleznosti i ovla$éenja, preduzima mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih i fakti¢kih uznemiravanja od strane trecih lica.

VIII OBAVEZE KORISNIKA
Clan 8.

KORISNIK preuzima obavezu da dio ustupljenog morskog dobra privede namjeni saglasno Izmjenama
i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu BUDVA za period 2024-
2028. godine, 3to podrazumijeva:

- obavezu da izradi tehni¢ku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koje
izdaje Javno preduzede i tehni¢kim uslovima za priklju¢enje na infrastrukturu pribavljenim od organa za
tehnicke uslove, i da istu dostavi na uvid Javnom preduzeéu;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu

spoljnog izgleda privremenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podno3enja prijave za postavljanje privremenih objekata sa
neophodnom dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja privremenog objekta;

- postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ukljucujuéi i infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra KORISNIK je duZan da izvede u skladu sa
tehnickom dokumentacijom, poStuju¢i odobrenja i uputstva ovlaSéenog organa, opstinske propise o
komunalnom redu i druge vazece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehni¢ke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola izdatih
u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o vodama i
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nec¢e dovesti do o$tecenja prilaznih staza i
okolnog terena, a ukoliko do ovih o$teéenja dode duZan je da o svom trosku otkloni o$teéenja i vrati
prostor u preda$nje stanje.

KORISNIK je odgovoran isklju¢ivo i u potpunosti za sve eventualne $tete, povrede i sl. koje nastupe
tre¢im licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi Javnom
preduzecu sva potrazivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeca, osim ako dokaZe da
je do Stete doslo bez njegove krivice.

Clan 9.
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KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi u skladu sa svim pozitivnim
propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, zadtitu mora i obale.

Dio morskog dobra, koji je predmet ovog Ugovora, daje se u zakup/na koris€enje sa unaprijed
definisanim gabaritima shodno vaZze¢im Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata bez
infrastrukturne opremljenosti, sa obavezom zakupca da na propisan nadin i uz odobrenje nadleznih
organa i drudtava izvrsi prikljuCivanje na infrastrukturni sistem i izvrava obaveze i placanja saglasno
Zakonu o komunalnim djelatnostima.

Clan 10.

KORISNIK je duZan da ustupljeno morsko dobro koristi u postojeéem, zate¢nom stanju i preuzima
obaveze:

e da na ustupljenoj lokaciji otpotne sa obavljanjem djelatnosti (ukoliko je predvidena za
obavljanje djelatnosti) nakon Sto pribavi odobrenje za rad od nadleZnog organa uprave, da
djelatnost obavlja postujudi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o javnom redu i
miru,

e da zakljuci ugovor sa lokalnim komunalnim preduzeéem i redovno placa trokove po ovom
osnovu,

e da na propisan nac¢in izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od organa za tehni¢ke uslove (voda,
elektriCna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa
propisima snosi trokove i redovno plac¢a usluge po tom osnovu nadleZnim upravlja¢ima
infrastrukturnih sistema za svaku godinu trajanja ugovora;

e dablagovremeno plati naknadu za kori$¢enje morskog dobra,
da bez saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeca i nadleZnog organa neée zapodeti bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije, postavljati privremene objekte ili preuzimati
druge gradevinske intervencije na ustupljenoj lokaciji,

e da morsko dobro koristi i eksploatiSe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravnim propisima koji reguliu uslove i standarde zastite ¢ovjekove sredine

e dapo isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu JAVNOG PREDUZECA
u dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu
i eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovladéuje
JAVNO PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvrdi uklanjanje o
njegovom trosku;

e datokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nacin obezbijedi i konzervira;

e da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznacenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;

Clan 11.
Smatraée ¢e se da je KORISNIK izvrSio lak§u povredu ugovorene obaveza ukoliko:

- ne odrZava i nepostuje komunalni red manjeg obima;

- neblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utro$ene vode, struje, odvoza smeca i ostalih
dadZbina prema organima, koja proisteknu po osnovu koriéenja ustupljenog morskog dobra;

- vr§i ometanje posjeda ili na bilo koji na¢in drugim korisnicima ograni¢ava pravo na nesmetano
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kori3¢enje ustupljenog dijela morskog dobra;

Clan 12.
Smatracée ¢e se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorene obaveza ukoliko:

» ponovi istu lakSu povredu ugovorenih obaveza 2 i vise puta ili ako 3 puta napravi lakse povrede
razli¢itog tipa

> postavi privremeni objekat suprotno vaZze¢im Izmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra i izdatim Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima,

> postavi privremene objekte bez prijave i suprotno odredbama vaZedéeg zakona kojima je

definisano postavljanje privremenih objekata i/ili suprotno drugim pozitivnopravnim

propisima;

izvodi gradevinske radove bez prethodne saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeéa i drugih

nadleznih organa;

ne izvrsi uplatu godi$nje naknade u roku blize odredenom u &lanu 4 ovog Ugovora;

ometa, sprijeCava ili vrijeda sluzbena lica Javnog preduzeca ili drugih organa, tokom ili u vezi

sa vrSenjem sluzbenih radnji i aktivnosti;

pocini krivi¢no djelo ili teZi prekrSaj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,;

drugi slucajevi povreda koje u ve¢em obimu ugroZavaju bjezbjednost, komunalni red, Zivotnu

sredinu, na predmetnoj lokaciji;

daje u podzakup privremenu lokaciju koja je predmet ovog ugovora, bez saglasnosti Javnog

preduzeca;

koristi ustupljenu privremenu lokaciju suprotno namjeni koja je predvidena;

na bilo koji drugi na€in izvr3i odredene radnje kojima bitno odstupa od ugovorom preuzetih

obaveza;

VV WV VYV VV V¥V

Clan 13.

KORISNIK je upoznat i prihvata da Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druge sluzbe Javnog
preduzeéa u postupku kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluZbenom
zabiljeSkom konstatuju postojanje ili nepostojanje, kao i vrste povrede ugovorenih obaveza, osim za
povrede koje utvrduje Sluzba za ustupanje na kori$éenje morskog dobra na osnovu svoje evidencije.

U slucaju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druga
sluzba Javnog preduzeca ¢e o tome sadiniti zapisnik ili sluZzbenu zabiljesku i dostaviti je nadleZznim
inspekcijskim organima ili sluzZbama, na postupanje radi preduzimanja aktivnosti i vr§enja poslova iz
okvira svojih nadleznosti.

Mjere i sankcije
Clan 14.
Mjere i sankcije koje JAVNO PREDUZECE izriée u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza

su: Opomena u slu€aju lakSe povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teZe povrede izri€u se
Opomena pred raskid ugovora i/ili jednostrani raskid ugovora.
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O mjeri ili sankciji, koja ¢e se izreéi u svakom pojedinaénom slu€aju odluduje direktor Javnog
preduzeca na predlog Sluzbe za kontrolu, SluZbe za ustupanje na kori§¢enje morskog dobra i
upravljanje lukama ili druge sluzbe Javnog preduzeca, koja je vrienjem kontrole zone morskog dobra,
konstatovala povrede ugovorenih obaveza.

U slu¢ajevima kada je kod korisnika konstatovana teZa povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki
opravdani razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati —
dokazivati opravdanu nemoguénost postupanja usled &ega je doslo do &injenja ili nedinjenja i teZe
povrede ugovorenih obaveza.

Clan 15.

Opomena se izri¢e za lakSe povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se smatra
da ¢e se izricanjem iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane Korisnika.
Opomenom ce se naloziti Korisniku da otkloni nepravilnosti na predmetu zakupa u roku ne duzem od
3 (tri) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti i stepena povrede u pojedinaénom sluéaju.

Clan 16.

Opomena pred raskid ugovora izrice se u slu¢aju teZe povrede ugovorene obaveze iz ovog ugovora, a
Korisniku se istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvr§i ugovornu
obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana od dana prijema iste, u zavisnosti od okolnosti slu¢aja i
stepena povrede.

U slucaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene nepravilnosti
u ostavljenom roku, Javno preduzece ¢e primijeniti mjere i sankcije predvidene ovim ugovorom.

KORISNIK kojem JAVNO PREDUZECE jednostrano raskine ugovor, neée imati pravo ueiéa u
narednim postupcima za ustupanje na kori§¢enje i smatrace se nepodobnim ponudacem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Korisnik odnosno odgovorno lice u istom (za pravna lica) bude
osudeno za neko od krivi¢nih djela kriminalnog udruzivanja, stvaranja kriminalne organizacije,
davanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), primanje mita (za pravna lica u privrednom
poslovanju), utaja poreza i doprinosa, prevare, pranja novca, organizovanog kriminala sa elementima
korupcije, Javno preduzecée ¢e, po saznanju za isto, sprovesti postupak jednostranog raskida ugovora.

IX PRESTANAK UGOVORA
Clan 17.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Ovaj ugovor mozZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.
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U slu¢aju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz razloga koji se mogu pripisati odgovornosti Korisnika
ili po sili zakona, JAVNO PREDUZECE nije duzno da korisniku nadoknadi tro¥kove ulaganja, osim

u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 18.
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona o morskom dobru :

- prestankom postojanja, odnosno smréu korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov

pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos prava i obaveza iz osnovnog ugovora;
- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra;

- odustajanjem korisnika morskog dobra;
- istekom odredenog roka o kori§¢enju morskog dobra;
- zavrSetkom istrazivackog rada ili drugog posla odredenog odlukom o kori$¢enju morskog dobra.

Clan 19.

Shodno €lanu 11 Zakona o morskom dobru, koriSéenje morskog dobra moZe se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:

- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim ¢lanom 8 Zakona o morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava
nakon Sto KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za

otklanjanje raskidnog razloga.

X RASKID UGOVORA

Clan 20.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE mote jednostrano raskinuti ovaj
ugovor zbog teze povrede ugovornih obaveza iz €lana 10. ovog ugovora, ukljucujuéi i:

- ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapo¢ne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve
druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja privremene
objekte, zastitne hladovine dr,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,
odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovla$¢enog predstavnika Javnog preduzeca ili
nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog

morskog dobra,
- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori¥¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez

odobrenja Javnog preduzeda,
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- ukoliko KORISNIK zadocni sa pladanjem dospjele ugovorene naknade za koris¢enje morskog dobra i
ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

- ukoliko KORISNIK Kkoristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,
kako onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i
drugim pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale,
odrzavanje Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

-u slucaju pravosnaZne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zakljugiti sa drugim fizi¢kim ili

pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izrie se i sprovodi u slu€aju neotklanjanja konstatovanih tezih
povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvr§enja druge teZe povrede u toku iste kalendarske
godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeca ili u sprovedenom inspekcijskom postupku
od strane organa nadleZznog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojom
se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi ustupljeni dio
morskog dobra i u najkraéem roku (ne duZem od 15 dana od dana prijema izjave o raskidu) oslobodi
privremenu lokaciju od stvari i opreme.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog ¢lana, po bilo kom
osnovu, ne izvrsi uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakupljeni prostor i preda u stanju u kakvom ga
je preuzeo, JAVNO PREDUZECE ¢e isti ukloniti o svom trogku i ispostaviti fakturu zakupcu na naplatu,
po kojoj je duZan izvrsiti uplatu u roku od 8 (osam) dana od dana prijema iste, a u suprotnom Javno
preduzeée ¢e pokrenuti prinudnu naplatu.

U sluéaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duZno da
KORISNIKU nadoknadi tro$kove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.
XI PRENOS PRAVA I OBAVEZA

Clan 21.

Prava i obaveze iz ovog ugovora (djelimicno ili u cjelosti) KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica
bez posebne pisane saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenos prava i obaveza mozZe se vrsiti isklju¢ivo u situacijama i pod uslovima propisanim Pravilnikom Javnog
preduzeca, koji se javno objavljuje na web stranici Javnog preduzeca.

XII SASTAVNI DJELOVI UGOVORA 1 KORESPONDENCIJA
Clan 22.

Sastavni dio ovog ugovora predstavljaju:
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za postavljanje privremenih objekata na ustupljenom morskom dobru;
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Clan 23.
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsice se na na¢in $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na adresu
Korisnika - LASTVA GRBALJSKA B.B., Budva, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola
Zecab.b. Budva.

Korisnik moZze u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr$ava
obaveze u vezi sa zaklju¢enim ugovorom.

U slucaju nemogucnosti da se KORISNIKU uru¢i pismeni akt na oznalenu adresu ili preko punomoénika,

- KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjediSte Javnog preduzeda.

Ukoliko na nadin iz prethodnog stava ne bude izvr§eno urucenje, pismeni akt ¢e biti uruéen licu zatetenom na
tom mjestu, a koje se legitimise kao lice ovla§¢eno za prijem akta.

U slu¢aju da se na prethodni nacin ne izvrsi uru€enje, pismeni akt ¢e shodno odredbama Zakona o upravnom
postupku biti objavljen na oglasnoj tabli i internet stranici JAVNOG PREDUZECA, a istekom roka propisanim

zakonom od dana objavljivanja, smatrace se da je isto uredno uru¢eno KORISNIKU.

O svim promjenama podataka koje se ticu KORISNIKA, KORISNIK je duzan da u pisanoj formi obavjesti
JAVNO PREDUZECE bez odlaganja.

XIII PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 24.

Ugovor je sadinjen u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuéenja ovog
ugovora i isto pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.

Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivace se odredbe
novousvojenih propisa, a ugovorne strane ¢e u slu€aju potrebe sadiniti Aneks ugovora kojim ¢e se definisati
medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za slu¢aj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U slu¢aju nemoguénosti
sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni sud.
XIV STUPANJE NA SNAGU
Clan 25.
Ovaj Ugovor se zaklju€uje i stupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zakljué¢enim kada ga potpiSu za to ovlascéena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti safinjene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovorne strane.

XV ORIGINALI
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Clan 26.

Ovaj ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaki predstavlja orginal teksta Ugovora, od
kojih KORISNIK zadrzava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadr7ava preostala 2 (dva)
primjerka.

Obradivaé:
SluZba za ustupanje na koriséenje
ipravljanje lukama

Ivana Lazovié

A j}{ Veselinovi¢

Q}i./ Rukovodioca,

Nikola Kralj

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

DOLI COMMERC DOO BUDVA MORSKIM DOBROM CRNE GORE
r ]

Izvrs$ni direktor
Aleksand/a{Dolj AR

y/

Zakljucen dana:
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ARHIBIRO d.o.o. Budva

preduzece za projektovanje
i inzenjering

Pastrovska BB

tel.: 069/789-567

A l., h i B | [., 0 e-mail: doo.arhibiro@gmail.com

OBRAZAC 4

IZJAVA O MEDUSOBNOJ USAGLASENOSTI SVIH DIJELOVA TEHNICKE
DOKUMENTACHNE

OBJEKAT Privremeni montazno demontazni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom

LOKACIA kat.parcela 2890, lokacija 5.3, KO Budva, Opstina Budva

VRSTA I DIO

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE PRIVREMENIH OBJEKATA

DOKUMENTACIE ARHITEKTURA

ODGOVORNI

INZENJER Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ.

arh. broj licence: UPI 107/7-2919/2

IZJAVLIUJEM

da su svi dijelovi tehnicke dokumentacije, koji €ine tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje
Privremenog montazno demontaznog objekta - ugostiteljskog objekta sa terasom, na k.p.
2890, lokacija 5.3, KO Budva, Opstina Budva,, medusobno uskladeni i prikazuju objekat
kao tehnicko-tehnolosku i funkcionalnu cjelinu.

Izjava sluzi radi prijave gradenja, gradenja i postavljanja objekta, te se u druge svrhe ne
moze upotrijebiti.

Datum : Avgust, 2025.god. GLAVNI
Mjesto: Budva INZENJER

¢ “ARHIBIRO" 2} /




ARHIBIRO d.o.0. Budva
preduzece za projektovanje
i inzenjering

Pastrovska BB Rafailovici

A r h I B | ro tel.: 069/789-567

e-mail: doo.arhibiro@gmail.com

OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Privremeni montazno demontaZni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom

LOKACIA kat.parcela 2890, lokacija 5.3, KO Budva, Opstina Budva

VRSTA I DIO

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE PRIVREMENIH OBJEKATA

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA

ODGOVORNI

INZENJER Nikola Dobrikovi¢ dipl. inZ.

arh. broj licence: UPI 107/7-2919/2

IZJAVLIUJEM
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehni¢ckim uslovima.

Datum : Avgust, 2025.god. GLAVNI
Mjesto: Budva INZENJER

o «ARHIBIRY" Z)} /
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA @ \
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE JAVNO PREDUZECGE ZA UPRAVLIANIE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0207-2039/4-Up
Budva, 06.05.2025. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzedéu za upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzecu nacionalni parkovi
Crne Gore, broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore’,
br. 076/24 od 02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzeéu za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i Javnom preduzecu za
nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 128/2024 od 31.12.2024.), Izmjene i dopune
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 godine
broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list.
19/25) Pravilnikom o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18,
076/19, 009/24, 28/24) i &lanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG,
br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnit¢ke dokumentacije

za postavljanje priviemenog montazno demontaznog objekata - ugostiteljski
objekat sa terasom lokacija oznacena kao objekat 5.3 u opstini Budva
predvidena - lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Budva za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | ,DOLI COMMERC* DOO

ol

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povr§ine

Na lokaciji oznadenoj kao 5.3 moze se postaviti Montazno demontazni
priviemeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom sa maksimalnim
povrsinama:

Objekat P=40 m2
Terasa P = 250 m2




Objekat: montazno demontaZna drvenai aluminijumska konstrukcija, terasa
parterno uredena i natkrivena drvenim stubovima, drvenim gredama i
pergolom.

U zimskom periodu moZe se odobriti zatvaranje dijela terase lakom
montazno demontaznom konstrukcijom od PVC materijala (ili drveta) i
stakla. Zabranjuje se postavljanje bilo kakvog mobilijara i prodaja brze hrane
prema gornjem i donjem S$etali$tu.. Objekat moze egzistirati na terenu
isklju¢ivo do otvaranja hotela u zaledu predmetnog objekta.

Prilikom odredivanja ta¢ne lokacije objekta na terenu postovatii pravilo da se
zauzimanjem javne povrsine u svrhu postavljanja odnosno izgradnje privremenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano koridéenje okolnih zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok
udesnika saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim
vozilima (hitna pomoé, vatrogasno vozilo, policija...), kao ni ugroziti nesmetan
pogled na more stalnih objekata u zaledu;

Prilikom postavljanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nije
dozvolieno sjeci drvece i ostalo vrijedno rastinje, vec je polozaj, oblik i veliCinu
objekta neophodno prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se sacuvalo
zateCeno vrijedno rastinje;

Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti montaZno-demontazni ili nepokretni, u
zavisnosti od gabarita objekta i specificnih uslova terena i konkretne lokacije. U
sluéaju gdje je postojeci ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni privremeni
objekat isti se zadrzava kao takav, u gabaritim propisanim Programom;

Zelene, odnosno plazne pje$¢ane povrsine, povrSine na podrucju prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja i zasticene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih
i ambijentalnih cjelina, povrdine u neposrednoj blizini ili zasticenoj okolini
nepokretnih kulturnih dobara, kao i povrSine mora ne mogu se betonirati za
potrebe planiranja i postavljanja novih priviemenih ugostiteljskih objekata;
Postojeéa podloga objekta mora biti autenti¢na, ne vjestacki stvorena za potrebe
postavljanja novog privremenog objekta;

Terasa se organizuje na postojec¢oj gotovoj podlozi, a u slu¢aju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moZe se postaviti montaZzno-demontazna podloga
(deking ili sl.) Podna platforma ne moZe biti visine vece od 10 cm.

Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjes¢anim djelovima plaza, u granicama zasticenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.
Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucéavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i
eventualno ograde. Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola
i lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako
je Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje boénih vertikalnih strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje
najlonima i ceradama. Mogucnost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na
kojima postoje tehnicki preduslovi - odnosno na kojima je predvideno natkrivanje,
a ne na terasama kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima i
tendama.




Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljucivo staklenim kliznim
sistemima. Klizno preklapajuéi sistem zastakljivanja omogucava potpuno
otvaranje terase u lietnjem periodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u odnosu
na klasiéna vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvaraju vidik u zimskom periodu.
Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moZze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore
ili moze biti samostojeca, postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je od
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na
javnim povrdinama moraju biti bijele boje ili beZ nijanse i dozvoljeno je na donjem
dijelu ispisivanje natpisa firme.

Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznad ulaza u poslovne prostore
ili moze biti samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je
puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu
ne omogucavaju sadenje vegetacije.

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni
iskljuivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu
prihvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja.
Boja platna (zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se
u izuzetnim slugajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu
koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i
agresivne boje.

Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupne
povrine odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja boc¢nih vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem
dijelu mora imati zastitu protiv oStecenja podne podloge pomicanjem ili
povlagenjem.

Na javnim povrinama nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaca.

Oprema ugostiteljskin terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporucljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke

instalacije.

5.2 | Pravila parcelacije
Ugostiteljski objekat sa terasom predvida se na kp 2890 KO Budva, opstina
Budva

6. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povrsinama.
Pozeljno ih je postavijati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile
oplemenjene.

Priviemeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugrozavaju zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, $tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na osnovu
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uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slucajevima kada je potrebno
izvriiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu

sredinu.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori$éenje zasticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
odteéenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrsinskih ili
podzemnih geologkih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; ostecenje
morskih zastiéenih podruéja; osiromagenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka,
Zivotinja i gliiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje li
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zasticenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeséane plaZe. |zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

o kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi
raduna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadleZzna javna
komunalna preduzecéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

- uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci moZe se odobriti postavljanje montaZzno
demontaznih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u
grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na kupalidtima i u
njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

« neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrdetka
sezone,

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*Tehnika preporuka za prikljucke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 Kv

1.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i

75/15).
Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naginu obracuna

povr$ine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjesenje Ugostiteliskog objekata sa terasom sa
atestom proizvodaéa kao i fotografijama uredaja koji se postavljaju na
ugostiteljskoj terasi u okviru ugostiteljskog objekta i nakon toga uraditi i revidovati
Glavni projekat.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG

ARHITEKTE
U skladu sa &lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti
Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od strane Glavnog gradskog

arhitekte

14.

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zaétiti prirode (,Sluzbeni list CG", br. 054/16
od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za zastitu prirode
i Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrucju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasticenoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavhog gradskog arhitekte i (za objekte
gdje je to trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivhosti i djelatnosti u
zasticenom podrugju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.
-Shodno &lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja priviemenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama traZenim uTu
nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

17.

OBRADIVACI URBANISTICKO- Miriana Peiovié. dipl.ing.mas
TEHNICKIH USLOVA: ) i o o i

18.

RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljanié, Spec.App.grad.

19.

M.P. potpis

UREDENJE | IZGRADNJU:
(il
LAANINC

Yoy, s
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20.

PRILOZI BY2

- Grafi¢ki prilog iz Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata
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br
lok

Vrsta prema nacinu
na koji je prisvrséen
za tlo

katastarska parcela

Vrsta prema namjeni

dimenzije

opis privremenog objekta

5.3

Montazno
demontazni
privremeni objekat

2890 K.O. Budva

Ugostiteljski objekat
sa terasom

objekat P=40 m?2
terasa P = 250 m?

objekat: montazno demontazna
drvena i aluminijumska
konstrukcija, terasa parterno
uredena i natkrivena drvenim
stubovima, drvenim gredama i
pergolom.

U zimskom periodu moZe se
odobriti zatvaranje dijela terase
lakom montazno demontaznom
konstrukcijom od PVC materijala
(ili drveta) i stakla. Zabranjuje se
postavljanje bilo kakvog
mobilijara i prodaja brze hrane
prema gornjem i donjem
SetaliStu. Objekat moze
egzistirati na terenu iskljucivo do
otvaranja hotela u zaledu
predmetnog objekta.

5.5

Montazno
demontazni
privremeni objekat

2893 K.O. Budva

Ugostiteljski objekat
sa terasom

objekat:
P=43 m?
terasa:
P1=316 m?
P2:37.50 m?

Objekat oblozen kamenim
plo¢ama, betonski stubovi,
pokrivac - kanalica. Terasa:
drveni stubovi, drvene grede,
pokrivac- tenda i pergola.

U zimskom periodu moze se
odobriti zatvaranje dijela terase
lakom montazno demontaznom
konstrukcijom od PVC materijala
(ili drveta) i stakla. Zabranjuje se
postavljanje bilo kakvog
mobilijara i prodaja brze hrane
prema gornjem i donjem
SetaliStu. U okviru ugostiteljskog
objekta mozZe se odobriti
postavljanje rashladne vitrine za
prodaju sladoleda.

Neophodna izrada tehnickog
rjeSenja za rjeSavanje otpadnih
voda (Tip 1, Tip 2ili Tip3) u
skladu sa Poglavljem 8 Programa

5.6

Montazno
demontazni
privremeni objekat

2893 K.O. Budva

Ugostiteljski objekat
sa terasom

objekat:
P=34 m?
terasa:

P1= 366 m?
+35m?

Objekat oblozen kamenim
plo¢ama, drveni stubovi, pokrivac
- kanalica, tenda. Terasa donja:
drveni stubovi pokrivac crijep i
dijelom pergola.

U zimskom periodu moze se
odobriti zatvaranje dijela terase
lakom montazno demontaznom
konstrukcijom od PVC materijala
(ili drveta) i stakla. Zabranjuje se
postavljanje bilo kakvog
mobilijara i prodaja brze hrane
prema gornjem i donjem
Setalistu. U okviru ugostiteljskog
objekta moze se odobriti
postavljanje rashladne vitrine za
prodaju sladoleda.

Neophodna izrada tehnickog
rjeSenja za rjeSavanje otpadnih
voda (Tip 1, Tip 2ili Tip3) u
skladu sa Poglavljem 8 Programa

5.7

Montazno
demontazni
privremeni objekat

2894 K.O. Budva

Ugostiteljski objekat
sa terasom

Terasa 1: P1=75 m?
Terasa 2: P1=324m?
Terasa 3: P1=200m?

metalna konstrukcija i betonski
stubovi oko postojeceg objekta,
pokrivac: tenda bijele boje i
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12.URBANISTICKI USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRADENJE OBJEKATA
NAMIENJENIH ZA UGOSTITELISTVO

12.1 Privremeni ugostiteljski objekat

12.2 Ugostiteljska terasa

12.3 Rashladna i izlozbena vitrina za prodaju hrane i pica

12.4 Konzervator za sladoled

12.5 Ugostiteljski aparat

12.6 Brod (splav) privezan za obalu

12.7 Otvoreni Sank

12.8 Posebna vozila za pruzanje jednostavnih ugostiteljskih usluga

12.1. PRIVREMENI UGOSTITELISKI OBJEKAT

o Programom su dati graficki prikaz, poloZaj i katastarske parcele na kojima je moguce locirati
privremene ugostiteljske objekte u Programom zadatim maksimalnim bruto povrSinama;

o Prilikom odredivanja tacne lokacije objekta na terenu postovatii pravilo da se zauzimanjem
javne povrsine u svrhu postavljanja odnosno izgradnje priviemenog ugostiteljskog objekta
mora osigurati nesmetano koriS¢enje okolnih zgrada, drugih objekata i urbane opreme, te
se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika saobracaja i onemoguditi prolaz
vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...),
kao ni ugroziti nesmetan pogled na more stalnih objekata u zaledu;

o Prilikom postavljanja odnosno gradenja privremenog ugostiteljskog objekta nije dozvoljeno
sjeci drvece i ostalo vrijedno rastinje, vec je polozaj, oblik i veliinu objekta neophodno
prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se sacuvalo zateceno vrijedno rastinje;

o Privremeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontazni ili nepokretni, u zavisnosti
od gabarita objekta i specificnih uslova terena i konkretne lokacije;

o Na ugostiteljske terase koje se nalaze u sklopu privremenog ugostiteljskog objekta
primjenjuju se Urbanisticki uslovi za postavljanje ugostiteljske terase iz ovog Programa;

o Na lokaciji nije moguce postavljanje drugih privremenih objekata, osim onih u funkciji
ugostiteljskog objekta;

o Privremeni ugostiteljski objekat povrsine do 30 m2 moze biti od lakih kvalitetnih materijala,
proizveden od ovlas¢enog proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton,
kamene ploce, drvo), koja je iznad terena maksimalno 10 cm, sa moguénoScu da se sa
lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima;

o Privremeni ugostiteljski objekat povrsine preko 30 m2 moZze biti od trajnog materijala -
Celika pocincanog i plastificiranog u boji, od inoksa, eloksiranog ili plastificiranog
aluminijuma, drveta, a svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u
kojem se postavlja;

o Zelene, odnosno plazne pjescane povrsine, povrSine na podruéju prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja i zasticene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambijentalnih

20




cjelina, povrsine u neposrednoj blizini ili zasti¢enoj okolini nepokretnih kulturnih dobara,
kao i povrSine mora ne mogu se betonirati za potrebe postavljanja priviemenog
ugostiteljskog objekta;

o Postojeta podloga objekta mora biti autenticna, ne vjeStacki stvorena za potrebe
postavljanja privremenog objekta;

o Obracun naknade za koris¢enje morskog dobra za ugostiteljske objekte koji se nalaze na
obalama rijeke Bojane vrSi Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne. U
Programu su prikazane bruto povrsine ugostiteljskih objekata, shodno Standardu MEST EN
15221-6:2012 koji je usvojio Evropski odbor za standardizaciju (CEN).

o Tehnicka dokumentacija: Tipski projekat dobijen od proizvodaca, ukoliko se radi o gotovom
tipskom objektu, odnosno samo idejno rjesSenje za objekte do 30m2 koji se montiraju na
licu mjesta, kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi. Za objekte
bruto povrSine preko 30 m2 tehnicku dokumentaciju cini revidovan glavni projekat i
fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi. Za ugostiteljski objekat sa
terasom koji predstavlja jednu cjelinu, tehnicku dokumentaciju ¢ini idejno rjeSenje, ukoliko
povrsina ugostiteljskog objekta ne prelazi 30m2 i povrsina terase ne prelazi 30m2.

o Na idejno rjeSenje privremenog ugostiteljskog objekta obavezno se pribavlja saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte.

12.2. UGOSTITELJISKA TERASA (u funkciji privremenih ugostiteljskih objekata,
ispred stalnih ugostiteljskih objekata ili uz otvoreni Sank)

o Programom su date graficki prikaz, poloZaj i katastarske parcele na kojima je moguce
locirati ugostiteljske terase u zadatim povrSinama, postujuci pravilo da se zauzimanjem
javne povrSine u svrhu organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano
koriS¢éenje zgrada, drugih objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i
redovan protok ucesnika saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluzbi i
interventnim vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...);

o Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) koristi poslovni prostor u objektu, koji moze
biti u prizemnoj etazi objekta. Ulazi u nju mogu biti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade,
a mogu biti i na centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove mogucnosti.

o Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade;

o U nastavku su smijernice za postavljanje terase u odnosu na kolske saobraénice sa
pripadajuc¢im trotoarom:

- Sirina dijela trotoara za kretanje pjeSaka mora biti najmanje 1.5 m, u sporednim
ulicama najmanje 1.2 m;

- Sirina dijela trotoara kod ulica sa intenzivnim kretanjem pjeSaka mora biti najmanje
2.5m;

- Sirina dijela trotoara za kretanje pjeSaka kod terase duze od 6 m, terase u nizu i
terase postavljene u neposrednoj blizini pjeSackog prelaza, stajalista javnog
prevoza i raskrsnice mora biti najmanje 2 m;
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- ivica terase mora biti udaljena od ivice kolovoza koji je bez trotoara najmanje 1 m;
- ivica terase mora biti udaljena od pjesackog prelaza najmanje 2 m;
- ivica terase mora biti udaljena od stajalista javnog prevoza najmanje 2 m.

Ukoliko se postavljaju terase u nizu, preporucljivo je da granicna linija koja ih odvaja od
kolskog, odnosno pjeSackog saobracaja, mora biti pravilna, bez naizmjenicnih pjesackih
putanja.

Terase na krovovima privremenih ugositeltjskih objekata je moguce planirati iskljucivo na
krovovima stalnih objekata, uz obavezu izrade glavnog projekta koji obavezno ukljucuje i
staticki proracun stalnog objekta, kao i izjavu vlasnika objekta u pogledu bezbjednosti
stalnog objekta.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:

- terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

- terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

- ukoliko se postavlja u blizini drveta, zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog
objekta zelenila, mora omoguciti njihovo nesmetano odrzZavanije;

- terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

- u blizini spomenika, skulptura, fontana ili ¢esmi, postavlja se na rastojanju ne
manjem od 2.5 m, tako da se ne nalazi na njima pripadaju¢im povrSinama, i da
omogucava njihovo nesmetano odrzavanje i koriscenje;

- ne moZze se postavljati ispred kioska i objekata koji se izmjestaju sa jednog mjesta
na drugo;

- ukoliko lokacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog)

- ugostiteljska terasa se ne moze postavljati uz kiosk.

Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slucaju da postojeca podloga nije
odgovarajuéa, moze se postaviti montazno-demontazna podloga (deking ili sl.) Podna
platforma ne moze biti visine veée od 10 cm.

Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na pjesc¢anim
djelovima plaza, u granicama zasti¢enih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog
kulturnog dobra i njegove zasti¢ene okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora.

Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za hesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa Cine stolovi, stolice, suncobrani, zardinjere i eventualno
ograde. Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama dozvoljeno je
samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skladu
sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

Ukoliko se terase postavljaju u nizu, razlika izmedu ugostiteljskih objekata ostvaruje se

razli¢itom opremom otvorene terase, koja se medusobno uskladuje po vrsti, dimenziji i
boji.
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o Nije dozvoljeno zatvaranje bocnih vertikalnih strana ugostiteljske terase, osim u zimskom
periodu kada se moze odobriti zastakljivanje terase eloksiranom/al/pvc bravarijom i
staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje najlonima i ceradama. Mogucnost zastakljivanja u
zimskom periodu odnosi se samo na one terase na kojima postoje tehnicki preduslovi -
odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a ne na terasama kojima je Programom
definisano natkrivanje suncobranima i tendama.

o Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljucivo staklenim kliznim sistemima kao
na slikama ispod. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje
terase u ljetnjem periodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasi¢na vrata
sa krilnim otvaranjem, ne zatvaraju vidik u zimskom periodu.

Slike: Primjeri prihvatijivog zastakljivanja ugostiteljske terase

o Zatvaranje bocnih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih kupalista, uz
otvoreni Sank nije dozvoljeno. Ugostiteljske terase u sastavu uredenih kupalista koje se
bocno vertikalno zatvaraju smatraju se ugostiteljskim objektima i kao takve moraju biti
dozvoljenje Programom.

o Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalistima moze biti do visine 110cm i ne smije biti
fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, zardinjere ili lako prenosivi
stubiéi, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavljanja ograde ugostiteljske terase na
kupalistima, mora se obezbjediti nesmetan pristup do plaZe kao i pristup do drugih objekata
Sirine min. 1,5m.

o Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti
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samostojeca, postavija se na metalnu konstrukciju i napravljena je od impregniranog,
plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na javnim povrSinama moraju
biti bijele boje ili bez nijanse i dozvoljeno je na donjem dijelu ispisivanje natpisa firme.

Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti
samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom
lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacije.

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom i
bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskljucivo akrilnim
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC materijala
za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da bude diskretna.
Pozeljna je bijela i bez boja dok se u izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali
nikako jarke i agresivne boje.

Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo tlocrtnu povrSinu ukupne povrsine
odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja bocnih vertikalnih strana najlonom ili nekim
drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora imati pokretni oslonac na
tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati zastitu protiv
oStecenja podne podloge pomicanjem ili povlacenjem.

Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naci na
obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaca.

Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih
linija, po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi se u
skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektri¢ne i termotehnicke instalacije.

Tehnicka dokumentacija: Za ugostiteljsku terasu Cija bruto povrSina ne prelazi 30m2,
tehnicku dokumentaciju Cini idejno rjeSenje, kao i fotografije opreme koja se postavlja na
ugostiteljskoj terasi, dok za ugostiteljsku terasu Cija je bruto povrSina veca od 30 m2,
tehnicku dokumentaciju Cini revidovan glavni projekat.

Na idejno rjesenje ugostiteljske terase obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte
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Pokrivanje terasa suncobranima - tip A

Dostupne dimenzije pojedinacnih
suncobrana (cm)

Kvadratni Pravougaoni
300 x 300 300 x 220
350 x 350 350 x 260
400 x 400 400 x 300
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Pokrivanje terasa tendom na dvije vode - tip B

12.3. RASHLADNA I IZLOZBENA VITRINA ZA PRODAJU HRANE I PICA

o Rashladne i izlozbene vitrine su tipski pokretni privremeni objekti (uredaji) povrsine do
4m?. Ne mogu se postavljati radi samostalnog obavljanja djelatnosti, ve¢ samo ispred
stalnog ili privremenog trgovinskog ili ugostiteljskog objekta radi obavljanja djelatnosti koja
se vrsi u njemu (trgovinske i ugostiteljske djelatnosti);

o Na terasama svih ugostiteljskih objekata, ukljucujuci i otvoreni Sank, a u okviru odobrene
povrSine za postavljanje terase, mogu se postaviti najvise dvije rashladne ili izlozbene
vitrine, bez potrebe ucrtavanja u Program;

o Rashladne i izloZbene vitrine ne mogu se postavljati uz druge privremene objekte: kioske,
Standove, aparate i sl. ako to Programom nije predvideno;

o Vitrine nije dozvoljeno postavljati na trotoarima, ako je njegova Sirina manja od 2m. Ako
se vitrina postavlja uz trotoar, nije dozvoljeno postavljanje na samu ivicu trotoara, vec je
potrebno ostaviti prostor od minimum 60cm za otvaranje vitrine i manipulaciju;

o Rashladne izloZzbene vitrine kojim proizvodaci osvjezavajucih napitaka reklamiraju svoj
proizvod, te se u istima mogu naéi samo njihovi proizvodi (Niksicko pivo, Coca—cola,
Jamnica i sl.), mogu se postavljati ispred trgovinskih i ugostiteljskih objekata na zemljistu
koje je u svaijini fizickih i pravnih lica, dok se na javnim povrSinama ovakve vitrine smatraju
reklamnim objektima.

o Tehnicka dokumentacija: Atest proizvodaca i fotografije uredaja.
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12.4. KONZERVATOR ZA SLADOLED

o Prema nacinu na koji je pricvrséen za tlo, konzervator za sladoled moze biti samo pokretni
privremeni objekat (uredaj);

o Ukoliko se konzervator za sladoled postavlja na zemljanoj podlozi, prostor ispred uredaja
mora biti poploc¢an tvrdim materijalom (kamene ploce, cigla, deking i sl) najmanje u duzini
koja odgovara duzini konzervatora;

o Konzervator za sladoled nije dozvoljeno postavljati na trotoar, ako je njegova Sirina manja
od 2.5 m. Ako se postavlja uz trotoar, nije dozvoljeno postavljanje konzervatora na samu
ivicu trotoara, vec je potrebno ostaviti prostor od minimum 60cm za musterije;

o Opremu konzervatora za sladoled cine korpa za otpatke, sklopiva stolica i suncobran;

o Boja platna suncobrana treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se u
izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i
neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..) ali nikako jarke i agresivne boje.

o Tehnicka dokumentacija: Atest proizvodaca i fotografije uredaja.

12.5. UGOSTITELJSKI APARAT

o Ugostiteljski aparat je tipski pokretni privremeni objekat (uredaj) povrSine do 2m? koji se
postavlja iskljucivo na postojecu ¢vrstu podlogu (asfalt, beton, poplocane povrsine);

o Ugostiteljski aparat koji je postavljen na javnim povrSinama mora biti pokretan-kolica na
toCkovima i mora se ukloniti sa javne povrsine nakon zavrSetka dnevnog radnog vremena
(u obliznje dvoriste, na ugostiteljsku terasu ili sl.);

o Opremu ugostiteljskog aparata Cine korpa za otpatke, sklopiva stolica i suncobran;

o Boja platna suncobrana treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se u
izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i
neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..) ali nikako jarke i agresivne boje.

o Tehnicka dokumentacija. Atest proizvodaca i fotografije uredaja.

Slike: Primjer prihvatijivog izgleda ugostiteljskog aparata




12.6. BROD (SPLAV) PRIVEZAN ZA OBALU

o Maksimalna povrSina broda, odnosno splava u osnovi zavisi od prostornih mogucnosti
pojedinacnih lokaliteta. U slucaju natkrivanja splava, moguce je koristiti novoformiranu
terasu za pruzanje ugostitelljskih usluga, i to najviSe za tu dodatnu etazu (vidjeti primjer
na slici).

o Brod (splav) se oblikom i materijalizacijom uklapa u ambijent lokaliteta na kome se nalazi.

o Brod (splav) ima ugraden vodonepropusni sud ili bioprecisc¢ivac, odnosno obezbijeden
mobilni sanitarni blok kontejnerskog tipa sa prikljuckom na kanalizacioni sistem u
kontaktnoj zoni na obali.

-

g

Slika: Bo (splav) privezan za oba

12.7. OTVORENI SANK
12.7.1 Opste smjernice za planiranje otvorenog sanka u sklopu kupalista:

o U sklopu uredenog kupaliSta moguce je postaviti otvoreni Sank ukoliko to uslovi lokacije
dozvoljavaju. Otvoreni Sank moguce je postaviti na kupalistu cija Sirina plaznog dijela do
obalne linije, pjeS¢anog ili betonskog ili njihove kombinacije iznosi minimalno 10 metara, a
duzina minimalno 30 metara.

o Otvoreni Sank izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen u
ambijent lokacije.

o Bruto povrSina otvorenog Sanka na uredenom kupalistu duzine do 50m ne moze prelaziti
15 m2, na kupalistu duzine od 50m do 100m ne moze prelaziti 23 m2, a na kupalistu duzine
od 100 do 150m ne moZe prelaziti 35 m2, a na kupalistu duzine preko 150m ne moze
prelaziti 40m2. Kupalista duzine preko 200m mogu imati dva otvorena Sanka od po 45 m2
ili jedan otvoreni Sank maksimalne povrsine 100 m2.




Slika: Otvoreni sank

o Uz otvoreni Sank moZe se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, Cije se vertikalne strane
ne zatvaraju i za koju vaze urbanisticki uslovi za postavljanje ugostiteljskih terasa iz ovog
Programa;

o PovrsSina ugostiteljske terase uz otvoreni Sank ne moze prelaziti 15% povrsSine koja je
namjenjena prostoru bez lezaljki, odnosno na hotelskim kupalistima ne smije prelaziti 10%
prostora namjenjenog postavljanju lezaljki;

o Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaze, ona se smjesta iskljucivo na
dijelu kupalista predvidenog za smjestanje lezaljki i na racun povrsine za smjesStanje lezaljki
(slobodna povrsina bez lezaljki ¢e biti jednaka zbiru povrsine pod lezaljkama i povrsine pod
ugostiteljskom terasom);

o Povrsina na kojoj se postavlja otvoreni Sank, ukljuCujuéi i prostor za ugostiteljsku terasu
ne moze se fizicki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavlja se iskljucivo na postojecu
odnosno dascanu podlogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

o Nacin postavljanja ove vrste privremenih objekata je montiranje na licu mjesta od vec
napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata vertikalnih
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme. Na isti nacin
se vrsi i demontaza. Izuzetak predstavljaju postojeci otvoreni Sankovi koji su uradeni od
¢vrstog materijala — beton, opeka i sl., a Cija visina ne smije da prede 1.20 m.

o Tehnicka dokumentacija: Za Sank cija bruto povrSina ne prelazi 30m2, tehnicku
dokumentaciju Cini idejno rjeSenje, kao i fotografije uredaja koji se postavljaju na
ugostiteljskoj terasi u okviru Sanka, dok za Sank cija je bruto povrSina ve¢a od 30 m2,
tehnic¢ku dokumentaciju Cini revidovan glavni projekat.

Za Sank sa terasom koji predstavlja jednu cjelinu, tehnicku dokumentaciju cini idejno
rjeSenje, ukoliko povrsSina Sanka ne prelazi 30m2 i povrsina terase ne prelazi 30m2.

12.7.2. Posebne smjernice za planiranje otvorenog sanka u sklopu kupalista

U zavisnosti od prostornih uslova i konfiguracije terena ili u slucajevima kada je obala
stjenovita i nepogodna za organizovanje svih kupaliSnih sadrzaja, otvoreni Sank sa terasom
je moguce postaviti i van kupalista, odnosno u njegovoj kontaktnoj blizini, iskljucivo na
prostoru koji odgovara Sirini kupalista i za isti vaze OpSte smjernice iz tacke 12.7.1.
Izuzetno, ukoliko to prostorne mogucnosti dozvoljavaju, povrsina otvorenog Sanka u ovom
slucaju, moZze se uvecati maksimalno za 50% u odnosu na Opste smjernice iz tacke 12.7.1,
a terasa otvorenog Sanka moze zauzimati maksimalno do 200m2 povrsine, s obzirom na to
da ne zauzimaju kupaliSni prostor.

Izuzetak predstavljaju postojeci privremeni objekti koji se nalaze na katastarskim
parcelama u privatnom vlasnistvu, koji su predvideni u grafickom dijelu Programa.

o Za podrucje bokokotorskog zaliva, buduci da zbog geografskih karakteristika zaliva, najveci
dio obale i kupalista ima malu Sirinu ka obalnoj liniji, u cilju stvaranja preduslova za
funkcionisanje istih, vaze sljedec¢a pravila:

Otvoreni Sank sa terasom moguce je postaviti na kupalistu cija Sirina plaznog dijela do
obalne linije, pjeS¢anog ili betonskog ili njihove kombinacije iznosi minimalno 8m, a duzina
minimalno 20m. Maksimalna bruto povrSina otvorenog Sanka u ovom slucaju je 10 m2 a
povrsina ugostiteljske terase uz otvoreni Sank ne mozZe prelaziti 10% povrsSine koja je
namjenjena prostoru bez lezaljki. Na kupalistima, cija je Sirina plaznog dijela do obalne
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linije manja od 8m, moguée je postaviti otvoreni Sank maksimalne bruto povrSine 6 m2,
bez mogucnosti postavljanja terase.

12.8 POSEBNA VOZILA ZA PRUZANJE UGOSTITELISKIH USLUGA

o Planom su definisane zone u kojima je dozvoljeno postavljanje i kretanje posebnih vozila
za pruzanje ugostiteljskih usluga, a na zemljiStu u svojini fizickih ili pravnih lica odlucuje se
po zahtjevu korisnika zemljista;

o Posebna vozila namijenjena za pruzanje ugostiteljskih usluga moraju imati proizvodacki
atest za obavljanje djelatnosti;

o U posebnom vozilu mogu da se usluzuju hrana pripremljena na drugom mijestu u
originalnom pakovanju i pi¢a i napici u originalnoj ambalazi ili na tocenje uz upotrebu
ambalaZze i pribora za jednokratnu upotrebu. UsluZivanje u pokretnom objektu vrsi se preko
natkrivenog Saltera ili pulta u ambalaZi za jednokratnu upotrebu;

o Prilaz do mjesta na kojem se nalazi posebno vozilo mora da bude obezbjeden i ureden.

o Tehnicka dokumentacija. Atest proizvodaca i fotografije uredaja.

Slike:

Primjeri prihvatijivih posebnih vozila za pruzanje ugostiteljskih usluga u
morskom dobru

13 URBANISTICKI USLOVI ZA POSTAVLIJANJE ODNOSNO GRADENJE OBJEKATA
NAMIENJENIH ZA TURIZAM

13.1 Vikend kucica
13.2 Kamp
13.3 Vidikovac

13.1 VIKEND KUCICA

o Vikend kucice su u morskom dobru ovim Programom predvidene iskljucivo na teritoriji
opstine Ulcinj, na Adi Bojani, odnosno obalama rijeke Bojane u zonama, na lokacijama koje
su odredene u grafickom dijelu Programa;

o Programom su prepoznate postojece vikend kucice koje su postavljene na terenu (zateceno
stanje);




PROJEKTNI ZADATAK

1/CIU | SVRHA IZRADE PROJEKTA

Za potrebe investitora ,, DOLI COMMERCE “ d.o0.0., sa sjediitem u Budvi, uraditi Idejno rjesenje
Privremenog montaZno demontaznog objekta - ugostiteljskog objekta sa terasom, na kat.parceli
2890, lokacija 5.3 (Program privremenih objekata u zoni morskog dobra u Opstini Budva za
period 2024.-2028.), KO Budva, Opstina Budva, a u svemu prema vaiecim zakonima i
pravilnicima, a na osnovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova br: 0207-2039/4-Up od 06.05.2025 godine
izdatih od strane Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

2/PREDMET PROJEKTA

Predmetni montazno-demontaZni ugostiteljski objekat se planira na kat.parceli 2890, lokacija 5.3, KO
Budva, Opstina Budva. Izraditi idejno reéenje priviemenog ugostiteljskog objekta tako da objekat bude
u skladu sa UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. Predvidjeti prizemni montaino
demontaini objekat. Na prizemlju predvidjeti $ank, sanitarni &vor i terasu. Terasu djelimi¢no zastakliti.
Predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavrinu obradu prostorija u skladu sa namjenom
prostora i propisima.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podruéja. Projektovati ravan krov iznad
Sanka | sanitarnog tvora od sendvi¢ panela | nad terasom predvidjeti pokretnu tendu.

3/USLOVI IZ ODGOVARAJUCE PROSTORNO-PLANSKE DOKUMETACIJE
Lokacija: kat.parcela 2890, lokacija 5.3 (Program privremenih objekata u zoni morskog dobra u
Opstini Budva za period 2024.-2028.), KO Budva, Opitina Budva

Povrsina ugostiteljskog objekta: 40 m?
Povrsina terase: 250 m?
Spratnost objekta : P

4/0OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE

Projekat uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. Crne Gore”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i svim podzakonskim aktima koji ureduju oblast planiranja i projektovanja za
ovu vrstu objekta, a na osnovu Urbanisticko-tehni¢kih uslova br: 0207-2039/4-Up od 06.05.2025
godine.

U Budvi, Avgust, 2025. godine.

2\ INVESTITOR

) Leccin
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ArhiBiro
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TEHNICKI OPIS uz Idejno rjesenje
Montazno-demontazni privremeni objekat - Ugostiteljski objekat sa terasom

Objekat: Privremeni montazno demontazni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom

Lokacija: k.p. 2890, lokacija 5.3 (Program privremenih objekata u zoni morskog dobra u
Opstini Budva za period 2024.-2028.), KO Budva, Opstina Budva

Investitor: “DOLI COMMERC” d.o0.0.

Idejno rjesenje je radjeno na osnovu projektnog zadatka investitora | Urbanisticko-
tehnickih uslova, broj: 0207-2039/4-Up od 06.05.2025 godine, dostavljenih od strane Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, u Budvi, a na zahtjev Investitora,
“DOLI COMMERC” d.o.0.

Projektom je tretirana k.p. 2890, na lokaciji br. 5.3, KO Budva, Opstina Budva, koja
je u drzavnom vlasniStvu a pod nadleznosti Javnog komunalnog preduzeca za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore.

Lokacija, pozicioniranje objekta i prilazi

Objekat je pozicioniran na $etalistu uz obalu, na parceli 2890, lokacija oznacena pod
brojem 5.3.

Postojece stanje na urbanistiCkoj/katastarskoj parceli

Na datoj lokaciji, k.p. 2890, na lokaciji br. 5.3 (Program privremenih objekata u zoni
morskog dobra u Opstini Budva za period 2024.-2028.), KO Budva, Opstina Budva, nalazi se
javno Setaliste, iznad planiranog objekta kao i ispod objekta, nalazi se pjeSacka zona pri
Slovenskoj obali. Teren je u blagom nagibu u dijelu gdje je planiran privremeni montazno
demontazni objekat. Kolski prilaz objektu je omogucen preko postojeée saobracajnice na
sjeverozapadnoj strani parcele, a pjeSacki sa Setalista. Prizemlje objekta je 0,10 m od kote
okolnog uredenog terena. Nalazi se na 1,50 m nv.

Planirana namjena objekata

Planirana namjena objekta je ugostiteljska, kao otvorena terasa u ljetnjem periodu,
dok bi u zimskom bila zastakljena, sa pripadaju¢im prostorijama za obavljanje ugostiteljske
djelatnosti.

Projektovan je prizemni montazno-demontazni objekat.



Arhitektonski program objekta

Prizemni montazno-demontazni ugostiteljski objekat sastoji se od Sanka sa
pripadajué¢im prostorom za opsluzivanje gostiju, sanitarnog ¢vora, ukupne povrsine 40 m2, i
natkrivene terase povrsine 250 m2. Spratna visina je 270 cm.

Konstrukcija i materijalizacija objekta i tehni¢ko-tehnoloSki elementi izgradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:
¢ odgovori na relevantne zakonske propise 1 standarde, posebno imaju¢i u vidu rizik
seizmiCkog hazarda
e odgovori na zahtjeve postavljene savremenim poslovanjem,
e obezbijedi konformno kori$¢enje unutrasnjih i spoljasnjih prostora
e omoguc¢i dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i
jednostavno odrzavanje objekata i prostora oko njih,
e omoguci eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,
e onemoguci degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i
neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,
e omoguci vizuelno i1 funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje

Konstrukcija objekta se sastoji od drvenih stubova medusobno povezanih drvenim
gredama. Terasa je zastakljena aluminijumskom klizno preklopnom bravarijom (harmonika),
Sto omogucava potpuno otvaranje terase u ljetnjem periodu. Na dijelu Sanka i mokrog ¢vora
predvideno je oblaganje sendvi¢ panelima sa jezgrenom izolacijom od mineralne vune sa
drvenim letvicama kao zavr$snom obradom (WPC fasadni panel). WPC spoljasnja oplata
zidova. kombinuje estetski izgled prirodnog drveta sa izdrzljivos¢u i prakti¢énoséu, ¢ineéi je
idealnim izborom za dugotrajnu i vizuelno privla¢nu fasadnu oblogu. Pod je predviden kao
deking c¢ija visina ne bi premasSivala 10cm. Pod Sanka 1 mokrog ¢vora oblozen je keramickim
plo¢icama. Spoljasnji zidovi su izvedeni od sendvi¢ fasadnih panela debljine 80mm.
Pregradni zidovi su debljine d=10cm.

Planirana oprema ugostiteljskog objekta

Projektovan je Sank sa pripadaju¢om opremom, sanitarni ¢vor sa kvalitetnim sanitarijama.
Ispod natkrivene terase planira se postavljanje stolova 1 stolica , koje se pri skladiStenju slazu
jedna na drugu, od materjala otpornog na atmosferske uticaje, prirodnih svijetlih zemljanih
tonova.

Gabariti objekta

Sirina objekta je 12,3m a duzina 23,5m. Visina je 2,7m .
Objekat u osnovi ima 40m?, a povrsina terase iznosi 250 m?,

Krov

Krov objekta sacinjen je od sendvi¢ panela nagiba 5° u dijelu Sanka i mokrog ¢vora.
Terasa objekta natkrivena je drvenom pergolom, koja se u zimskom period natkriva krovnim



sendvi¢ panelima sa ispunom od mineralne vune (debljine 50mm). Njena prednost je
nezapaljivost i predstavlja najbolje rjeSenje u zastiti od pozara.

REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ GLAVNI PROJEKAT

Objekat: Privremeni montazno demontazni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom
Lokacija: k.p. 2890, lokacija 5.3, KO Budva, Opstina Budva

Investitor: ,, DOLI COMMERC “ d.0.0. Budva
Povrsina urbanisti¢ke parcele: 1 125,34 m?
Broj objekata: 1

Namjena objekata: Ugostiteljski

Spratnost objekata: P

Povrsina ugostiteljskog objekta: 40m?
Povrsina terase: 250 m?

Zapremina objekta - 865m?

Budva, avgust, 2025.god. Odgovorni projektant:
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