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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Broj: 06-333/24-12513/6
Podgorica,23.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva DOO “INZENJERING
PROMET" iz Bijelog Polja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje novog objekta, na lokaciji urbanisti¢kih parcela UP8 i UP9, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala - izmjene i
dopune” (Sl.list Crne Gore — opétinski propisi br.05/17) , Opstina Bijelo Polje.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO “INZENJERING PROMET” iz
Bijelog Polja
POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijske
zone i podruéja terminala - izmjene i dopune“ u Bijelom Polju. Na AZuriranoj
geodetskoj podlozi sa prikazom granice plana , na predmetnoj lokaciji nalaze se
postojeéi objekti. Postojeca namjena lokacije je poslovno-proizvodni kompleksi.

U tabelarnom prikazu na UP8 je postojeci objekat bez parametara, a na UP9 su objekti
VP,P pod objektom povrsina je 760,58m2 BRP 760,58m2, koef.zauz.0,26 koef,izg.0,26

Podruéje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakteriSe:

InZenjersko - geoloSke karakteristike

Na teritoriji opétine Bijelo Polje izdvojene su dve osnovne inZzenjersko-geoloske grupe i
to: nevezane stene, kod kojih ne postoji veza izmeCu sastojaka i vezane stene, kod
kojih postoji veza izmeCu zma koja ih izgraCuju.

U nevezane stene svrstavaju se podgrupe sitnozrnih srednje zbijenih klasa i krupnozrne
dobro slozene stene. Ovo je potklasa klasticnih sedimentnih stena, intenjersko-




geoloske jedinice peskova i S$ljunkova u reénim dolinama karakteristicnim po
promenljivom petrografskom i granulometrijskom sastavu.

Medu vezanim stenama na teritoriji opétine Bijelo Polje postoje klase okamenjenih i
slabo okamenjenih stena. Medu sedimentnim stenama zastupliene su potklase
klastiénih stena (glinci, laporci, peséari, brece, konglomerati), karbonatnih stena
(kreénaijci i dolomiti) i silicijske i silifikovane stene (rotnaci i sl.). Medu magmatskim
stenama zastupliena je potklasa vulkanskih stena (andeziti, spiliti, keratofiri,
kvarvkeratofiri i tufovi). U metamorfne stene se svrstavaju potklase Skriljavih sitnozrnih,
Skriljavih krupnozrnih i neudkriljenih karbonata (8kriljci, kvarciti i mermerisani kre¢najci).
U terenima koji su izgraCeni od eluvijuma i deluvijuma na strmim padinama mogu se
oéekivati pojave nestabilnosti, posebno odrona. Pojave klizita su veoma moguce i
deste u raspadnutim zonama laporaca i $kriljaca. Opsta inZenjersko-geoloska odlika
ovih stena je da su stabilne kada su suve, a da im se nosivost i stabilnost veoma
narugavaju uz prisustvo vode. Kora raspadanja na njima moZe biti znacajne debljine,
koja otezava uslove gradnje.

Klimatske karakteristike

Podruéje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
delu, s tim $to u vidim delovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi u planinsku.
Dolinski deo karakteri$ée umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima, dok se u viSim
delovima javijaju dva klimatska podtipa: umereno hladna i viazna klima s toplim ljetima
(na visinama od 1000mnv do 1500mnv) i viazna borealna klima — veoma hladne zime
sa puno snega i svjeza lieta (na visinama preko 1500mnv). Godi$nja doba su jasno
izrazena, pri éemu je jesen toplija od prolje¢a §to pogoduje sazrevanju kultura. Srednja
godignja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrijednost insolacije je 1 635,3 Casova, srednji meseéni maksimum je u julu mesecu i
iznosi 228,4 éasova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Snjezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi&nja suma padavina je 920mm.
Srednja meseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja
u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umerene povisenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je vec¢a zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane.

Prostor zahvata — naselje Industrijske zone se nalazi severno od centra Bijelog Polja,
na prostoru izmedu magistralnog puta M-21 koji kao deo drzavnog puta u delu
predmetnog zahvata plana dobija rang gradske ulice i kao takav ée biti tretiran u planu
i Zelieznicke pruge, sa jedne strane i reke Lim sa druge stane. Na krajnjem sjevernom
dijelu Plan obuhvata zonu koja se nalazi izmedu zeljezniéke pruge i Drzavnog puta M-
21 i reke Lim.

Predmetni prostor karakteriSu dve prostorne celine koje predstavljaju i osnov za plansku

razradu.




- U okviru juznog dijela zahvata plana pretezno su zastupljeni sadrzaji poslovno —
proizvodnih kompleksa (trgovina, usluge, zanati, servisi i mali proizvodni pogoni).
Osnovna karakeristika ovog prostora je heterogenost, kako u sadrzajima, tako i u nivou
opremljenosti i stepenu aktiviranja pojedinih kompleksa, pa su tako pojedine parcele u
potpunosti ili delimicno napustene, a objekti osteceni, propali ili potpuno poruseni.

Na prostoru Industrijske zone nema uredenog zelenila, a vegetacija je veoma oskudna.
Na ovom podruéju su takode izrazene mnoge negativne posledice u prostornoj
organizaciji slobodnih i ozelenjenih povrsina, nastale usled neodgovarajuceg koriséenja
i odrzavanja pojedinih kompleksa.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

Postojeci objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole, a prikazani su u grafickom prilogu postojece fizicke strukture, a
adiru u novoplaniranu gradevinsku liniju i ne naru$avaju planiranu regulativu, kao takvi
se mogu zadrzati, s tim da ukoliko se ruse i gradi novi objekat pri postavljanju novog
objekta mora se postovati zadata gradevinska linija. Ukoliko postojeci objekat zadire u
novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu
regulativu isti, ukoliko nije prekoragio zadate parametre gradnje, moze se dograditi

odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze izvrSiti
nad ¢itavom osnovom a dogradnju objekta vréiti iza zadate gradevinske linije.

Objekti na UP 1, UP2 UP3,UP7,UPS, UP 578 zadiru u zastitnu zonu prema rijeci i
na njima je dozvoljeno samo tekuée odrzavanje u okviru postojecih gabarita.

Na ovim parcelama je dozvoljeno rusenje i postavijanje novod objekta, ali uz
postovanje uslova datih u ovom planu.

Za UP8 je planom predvideno da je nova gradnja moguca ukoliko se UP pripoji
nekoj od susednih parcela. Minimalna parcela za novu gradnju je 2000m2.
Prema kat.evidenciji Uprave za nekretnine PJ Bijelo Polje u Listu nepokretnosti
387-prepis od 31.1 2.2024.godine evidentirano je:

kat.parcela br.20/1 kao zemljiste uz vanprivrednu zgradu pov.3023m2;

-na kat.parc.20/1 zgrada 1-poslovna zgrada u vanprivredi pov.757m2 P+1;

-na kat.parc.20/1 zgrada 2- poslovna zgrada u vanprivredi pov.96m2 P
kat.parcela br.21/1 kao neplodna zemljista pov.1266m2.

Za rudenje postojecih objekata, potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18, 63/18,011/19 i
082/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

UP8 | UP9 su u zoni A opredijeljene za industriju i proizvodnju

Urbanistiéka zona A, planirana u juznom dijelu zahvata plana, karakterise je stvaranje
moguénosti za izgradnju objekata u funkciji industrije i proizvodnje kao pretezne
namijene, dok je mes&ovita namena organizovana kao prateca koja ¢e podrzati preteznu
namjenu i nece je ugrozavati.




Industrija i proizvodnja planirana u juznom delu plana u okviru urbanisticke zone A, gdje
se predvida moguénost rekonstrukcije, sanacije i adaptacije kao i nove gradnje, u
§kladu sa novim potrebama korisnika prostora. U okviru navedenih intervencija moguce
je formirati proizvodne pogone koji mogu biti delovi velikih industrijskih kompleksa, ili se
mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom postojecih velikih industrijskih
kompleksa ili privrednih zona.

Zbog svog poloZaja u odnosu na grad, u okviru industrijske zone se ne smiju locirati
pogoni hemijske industrije — prerada gume i koZe, proizvodnja deterdZenata i drugo.

U okviru kompleksa mogu se organizovati i proizvodni ili poslovni kompleksi sg svim
prateéim sadrZajima, koji podrZavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.
U okviru povrsina industrije i proizvodnje, uz gradsku ulicu mogu se organizovati i
centralne delatnosti, komercijalni i poslovni sadrzaji kao dio linijskog centra uz znaéajnu
gradsku ulicu.

Objekti za industriju i proizvodnju-IP

Osnovna namena objekta:

PovrSine za industriju i proizvodnju su povr§ine koje su planskim dokumentom
namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrugjima,

Prateéa namena objekta:

U okviru ove namene formirati proizvodne pogone koji mogu biti delovi velikih
industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom
postojecih velikih industrijskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa
planirani su proizvodni ili poslovni kompleksi sasvim prateéim sadrzajima, koji
podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.

Na ovim povr$inama, izuzetno od preteZne namene i kompatibilno toj nameni, mogu se
planirati:

-objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih delatnosti;

smestajni i zdravstveni objekti, dediji vrtiéi i rekreativne povrsine za njihove potrebe;

parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (zaposlenih i posetilaca).

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:
- Objekte postavljati kao slobodnostojecée ili u okviru kompleksa.

Minimalna veliéina urbanisti¢ke parcele je 2000m2

Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ove namene je 0,5.

Maksimalni Indeks izgradenosti 1,0.

Maksimalna spratnost objekata Su+P+1. U okviru objekta moguce izvrsiti preraspodelu
etaza zavisno od delatnosti koje se u njemu obavljaju. Visinu etaze prilagoditi
djelatnostima koji ¢e biti zastupljene.

U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.
Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je
2,5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa zelenilom ili povr§inom na kojoj nije
planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).




Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog kompleksa
prema drugim namenama (stanovanju razli¢itog tipa, privredno zanatskim centrima,
sportsko rekreativnim povrSinama i dr.) u skladu sa Smernicama za zastitu prirodnih i
pejzaZnih vrijednosti i kulturne bastine.

Parkiranje za potrebe objekta obezbediti isklju€ivo u okviru parcele, parkiranje moze biti
i nadkriveno kao dio prizemne etazZe ili u okviru suterenske etaZze kao garaZa zavisno
od namjene objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking mesta obezbjediti
u skladu sa namjenom objekta i normativima koji prate istu. Takode u okviru parcele
treba obezbjediti potrebne saobraé¢ajno manipulativne povrSine u skladu sa djelatnoscu
koja se u objektu ili na kompleksu obavlja.

Za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

-za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m,

-za poslovne etaze do 4,5 m;

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

1.2,

Pravila parcelacije

Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljeZavanje dati su u
grafiékom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"

- Minimalna veli¢ina urbanisticke parcele je 2000m2

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza zakoji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je
2.5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa zelenilom ili povrSinom na kojoj nije
planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

Moguce je izvrSiti udruZivanje urbanisti¢kih parcela radi izgradnje jedinstvenog objekta
i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima
plana.

Takode je moguée izvrsiti korekciju granice urbanisticke parcele u slu¢ajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja
i u drugim slugajevima kada urbanisticku parcelu nije moguée kompletirati, a postojeca
katastarska parcela svojom povrdinom zadovoljava urbanisticke uslove za gradnju,
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze
sa povrsinom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih gre$aka u racunanju, odnosno
prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuci su vlasnicki
podaci iz viasni¢kog lista.

Shodno grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i UTU u zoni A, UP8 sastoji se od
dijela kat.parcele br. 21/1 KO Bijelo Polje, UP9 se sastoji od dijela kat.parc.br.20/1 KO
Bijelo Polje.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke dokumentacije




G Slu;.’rbeni list Crne Gore , 044/18,043/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Geodetski elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske linije su dati u grafic¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr$inu od povrsina namenjenih za druge
namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog
koridora.

- Regulaciona linija je predstavijena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije,regulacije
i UTU* ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smemice za sprovodenje planskog
dokumenta“ i definisana je analititko geodetskim elementima.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaza.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti:

Podzemne — Po (podrum) i predstavlja deo objekta koji je sasvim ili delimicno ispod zemlje.
Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikalni gabarit ne sme nadvisiti kotu terena, trotoara vise
od 1,0m,

Broj podrumskih etaZa (potpuno ukopanih) nije ograni&en, a formira se u okviru objekata
namenjenih vi§eporodiénom stanovanju i drugim namenama za koje je potrebno obezbediti
vedi broj parking mesta.

Podzemene etaZe se mogu organizovati i u objektima gde to u planu nije posebno
naglaseno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih planom.
EtaZe u kojima se organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije ne ulaze u obracun
BRGP.

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona&no nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu
je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m. Objekti mogu imati
samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina potkrovija
ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gde se gradevinska linija potkrovija i spratova
poklapaju.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli.




Bruto gradevinsku povrsinu parcele €ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proraéun bruto gradevinske povrsine sve etaze
uraGunavaiju se sa 100% (ukljuéujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povréinu ne uraéunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluZe za
objezbedenje kapaciteta miruju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garate i tehnicki sistemi objekta. U planu su prikazane
moguée BRGP objekta bez povrsina (garata i tehnickih servisa).

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljidta na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskori§éenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojeéih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzZenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/18),
_Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne
Gore, broj 044/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

- Mere zaétite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnin sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmologkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crme Gore". Pored
toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko -geoloskih,
seizmickih i geofizitkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene i sprovedene
mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti,




ostva.ren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Proraéuqe raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

-Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o Klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno é&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14, 44/18),
pri izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno €lanu 10 Zakona
o zaétiti i zdravlju na radu .

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18),

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16),

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZzu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJ*, br. 30/91),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozZara (,Sl. list SFRJ", br.
8/95);

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ",
br. 7/84);

Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija (,SI.list
SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i
eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

_Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vaZzecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG", br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (,SI. list
RCG’, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG”, br.39/03 i ,S!. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,S!. list
CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list
RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG"br. 73/10,40/11 i 59/11 ), Zakon o integrisanom
spreCavanjui kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list RCG”, br. 80/05 i ,SI. list CG”,
br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se
rukovode sledecim:

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine

Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminie svako potencijalno
zagadenje

PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije

Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnoviljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima
E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG", br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajedni¢kim kontejnerima za separatno prikupljanje
otpada. Lokacija se mora precizirati kroz tehnicku dokumentaciju. Odvoz i krajnja
distribucija smeca vrsice se u skladu sa opstinskom odlukom, a uz postovanje Zakona
o upraviljanju otpadom (,Sl.list CG" broj 64/11).

Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl.list CG" broj 50/12).

Krajnju distribuciju otpada vrSiti u skladu sa opstinskom odlukom.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-4960/2 od 09.01.2025.godine

10.

[ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrSine organizovati tako da
eliminiSu potencijalno negativhe efekte po Zivotno okruZenje. Zadatak zelenila
industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja teskih uslova okruZenja u
samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i izbor
biljaka uslovijen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrzavaju grupe
biliaka nego pojedinac¢na stabla. Raspored i kompozicija zelenila unutar fabrickog kruga
treba da omogucée postavijanje pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one
“primile” na sebeprve i najjate nalete oblaka zagadivaca.

Vedi deo povr$ina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastoje¢i da se
postigne &to bolji odnos slobodnih povrSina prema povrSinama pod objektima.
Preporuka je{da zelenilo u okviru ovih zona obuhvataminimalno 40% ukupne povrsine
industrijskog kompleksa. Ostaviti ve¢e povrsine pod travnim pokrivacem, izuzev tamo
gde se radi o stvaranju unutradnjih paravana, gde prostor treba ispuniti visokim
rastinjem. Rastinje moZe da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublazile ostre
konture objekata, po obodu kompleksa, ¢ime se postize zastita i Zeljeno prisustvo
zasene. Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog
kompleksa prema drugim namenama (stanovanju razli¢itog tipa, privredno zanatskim
centrima, sportsko rekreativnim povrSinama i dr.). Mogc¢e je formirati i grupne
aranzmane zelenila u centralnim delovima otvorenih povr§ina ¢ime se utice na
stvaranje povoljnih mikroklimatskih uslova.

Zastitni pojas u okviru povrina za industriju i proizvodnju —ovaj pojas se formira po
obodu parcele, ka okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje
i koncentracije $tetnih materija, nivoa buke, protivporZarnih zahteva i drugih faktora koji
se utvrduju procenom uticajana zivotnu sredinu.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrugju
sahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheologkog znaé&enja, prema clanu 87 i €lanu 88.
Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,Sl. list CG" broj 48/13 i
44/15).

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




|/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG", br.
27/07 i ,S. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,),

Akt broj 06-333/24-12513/5 od 26.12.2024.god. kojim se ovo ministarstvo obratilo
Upravi za vode.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Realizaciji sadrzaja u okviru pojedinaénih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno
od potrebe investitora, s tim §to svaka faza treba da predstavija celinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti odnosno ormani sa
mernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa memim uredajima. Za prikljuak
objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeée ormane sa opremom za merenje potrosnje elektri¢ne energije objekata.
Ukoliko se zadrfava vazdu$na mreza prikljuéne merne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nagin prikljuéenja objekta kao i tip i presjek prikljucnih
kablova za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni
projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za priklju¢ke potroSac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
 Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterec¢enja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

|y

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, na&in i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Pre&nik priklju¢ka treba da je prema hidrauliCkom proradunu i on obi¢no iznosi kod
objekata porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu priklju¢ka predvideti vodomerni
&aht koji ¢e osim odgovarajuc¢eg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
gaht se postavija maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna




hidraniska mreZa predvideti jo§ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mjes;to. naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu
mrezu:

Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cevi. Precnik
prikljucka je 150mm. Ako seradi o ve¢im objektima hidrali¢kim proracunom ce se doCi
do odgovarajuéeg preénika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono
priklju&ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog proraguna. Prikljucak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od precnika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Prema grafi¢kom prilogu plana i prema uslovima nadleznog organa

Akt uslova broj 09 od 13.01.2025.godine izdat od d.o.0o. VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZzom datom u planu.

Prema grafi¢kom prilogu plana i prema uslovima nadleZnog organa.

Obavjestenje broj 14-332/24-707/1 od 31.12.2024.godine izdato od Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove | saobraéaj opstine Bijelo Polje

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/1 4)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Si list CG’, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;




- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP8 UP9
Povrsina urbanisticke parcele 1230,56m2 2896,09m2
Maksimalni indeks zauzetosti o

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

gﬁgzig?:l(rgRgr;;o gradevinska povrsina 4126.65 m2

Maksimalni broj etaza Su+P+1

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje za potrebe objekta obezbediti iskljugivo u okviru parcele, parkiranje moze biti
i nadkriveno kao deo prizemne etaZe ili u okviru suterenske etaze kao garaza zavisno
od namene objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking mesta obezbediti
u skladu sa namenom objekta i normativima koji prate istu. Takode u okviru parcele
treba obezbediti potrebne saobracajno manipulativne povrsine u skladu sa delatnoScu
koja se u objektu ili na kompleksu obavlja.




Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za 0vO podneblie uz
koriséenjeelemenatatradicionalne arhitekture i prirodne materijaleukomponovane na
savremen nacin.

- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivaga. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju sever —
jug. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem urbanistice parcele.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za energetsku efikasnost:

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunéeve energije

- Koriéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. Uciliju racionalnog
koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekatakoristiti savremene termoizolacione mqterijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu U
letnjim mesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti sve mogucénosti




smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroénja energije za vestacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

- Rashladno opterecéenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuca. To moze
ukljuéiti izolovane povrsine, »a&titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hiadenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom
za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala .
Y,
OBRADIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikié  / 7 7
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié /7 /m{-’ H
DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI




- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-4960/2 od 09.01.2025.godine

Akt uslova broj 09 od 13.01.2025.godine
izdat od d.o.o. VODOVOD “BISTRICA”

Bijelo Polje;
Obavjestenje broj 14-332/24-707/1 od
31.12.2024.godine izdato od

Sekretarijata za stambeno komunalne
poslove | saobracaj opstine Bijelo Polje




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE

Broj: 105-91724-2456-D)
Dutum: 30.12,2024.

KOPIJA PLANA

A Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: BIUELO POLJE
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Broj plana: 7

Parcele: 21/1, 2041, 202, 2172

I1ZVOD 1Z DIGIT
Obradio:

/ / Ovjerava
3 f‘uibeno lice:

n."ﬂ"!""_

ey




LEGENDA

POVREBINE ZA STANOVANJIE

= Pavreine za stanovange male gustne
POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNCSTI

[ D POVRSINE ZA INDUSTRLIU | PROIZVOONJU
POVRSINE Za MESCOVITE NAMENE
POLIOPRIVREDNE POVRSING

POVASINA ZA GROULJIE
POVASINA ZA VERSKE OBJEKTE

rowtsl zn?namim

Granica wrpanishicke parcese
Granica urbanisbcke zone

UP 575 Conaks WDANSHCES Paroe o
UFP Zao OCznaka Wbarisicke parcele Delenth pavrsina

B Oznaka bansticke rone
Zona TACME AMEXOVOES

vt COpderre Glmis Potie
e T s e &t sowiion
B A LT  arincn
Pl e £
m LSNP TUOERCT™ MDA
Clor w e
ANCIE A, ANCIC. shod o1 gt
Mgt g TOMICA SRETENOWVC, dysing s
m._*_m_ aluamas Laudiowne

m-mm ALEFRSANOIA DOSCIN







1IZMENA | DOPUNA
DETALJN
URBANISTICKOG PLANA
INDUSTRIJSKE ZONE

| PODRUCJA TERMINALA

Vi =

UM B BACEIRACAS
— ket %
HEEE  Gerpetatne powiine
— e
[ acssiste snien
n dwes pareing
PANCELACLIA,
.

- rada GL Y
S — feagntmmnnee rim
S 5Ts
P Zas

B O b o C——ts bt Do
£ oo
ELAN PARCEIACLIE BEGULACIIE L UTY

B 11000 Estbe 35 |

i i —r——
R [ e 13
,'.',-_ Lo o 2 ~3y !




L&

Ata oy | .
/ wp Ulp:ﬁ
- 2 R N
= *



UP 8

KOORDINATE TACAKA GRABEVINSKE LINIJE

br. ¥ X

739986647 |4767480.46
7399856.7714767461.87
7399890,03 4767466 51
7399866.47 4767480 46
1645{7399833.09]4767416.92

6467 39.49]4767420.74
1 3 [ 7|4767461.

@~

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

4767460 00
4767464.18

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE LINVE

br. Y X
30[7399929.22[4767460.73
31|7399922 .69 476744717
32|7399890.03|4767466.51

‘:1; ooel 73990948.76|4767443.41
007]|7399935.86[4767440.20

1008| 7399934 .60|4767438.04

1009 7399935.38[4767437.60
10} 7399903.63[476

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

299]7399924 45[4767457.75
300{7399912.46|4767432.84
301|7399880.57|4767449.46

2957 7399891.41)14767390.93

[313373 1.40[4767451 .4

3930 7399904.60[4767381.
3931} 7399903.63|4767385.37
3937 7399935.3 ;

3933

3
393%

36907390948 7614 67443 41 |




IZMENA | DOPUNA
DETALJNG.
URBANISTICKOG PLANA
INDUSTRIJSKE ZONE

1 PODRUCJA TERMINALA
PLAN =

b

Bl ones s

FOATE BN XA PAE LA NS URGSOes
. L v

= .

)
| & | Crtspmtcn
=3 Ot e St
PONREME SAOBFACADID (PFFUAS T ST
e — LiSow w rem——ti (- o . el
= D st mhd et mty
“‘, 2 b et —ion g
e——— A
== o] e s e
u e rd p——lrg
- e A e
| <O | PROUEIBIN TA VERSME OO E
EETE MROSNREN RIS B c
PRI AN
W
e 5Ts Oy
LUP Zas O v
B TN - A —r——— v
—, Crmdwwirmion Brdje O
P ma s b o @ g
— Tie s aSB Y b adc (-

R 131000 Isthe s
&

. N SR | R
e e TE O e e

T Y S R
S R S A RS i n.
p——T—— 3 =







IZMENA | DOPUMNA

DETALJN
URBANISTICKOG PLANA
INDUSTRIJSKE ZONE

I PODRUCJA TERMINALL
NS

LESEND A

D9 LS K B ADGRLAS A

2—"-' Utow u ' o]
==

——— A

Aot sabe et

ELEMDNTI BAOSRASA_SNCH,

v h‘“ﬁ

S,

~ A o

- Nas=s andivreimpbon

- Nagctmcnre ege
r__“! B ' LT
ELAN SAOSRACALS,
NIVELACIIE I RECIN ACLE
| R 11000 —daiires |
av—— : T P
R TR d B 1D O, o
b
A — et - “m“‘
mﬁ“ I —_ LA




FARAKTERISTION POPRECNI PROPILE 1T 1:100

! 0 e | *

LF a3 an sue
— L N
I S ! 55 | 7 i | W] I 57 —
s T S 2=
B TRl 0 LR ZI D)

B = Lenucw ] & g
an 1:“.--
i es LY | &
v—u———“—-.




IZMENA | DOPUMNA
DETA.LJNO%

URBANIS TICKOG PLANA
INDUSTRIJSKE ZONE

I PODRUCUA TERMINAL A

[ e N S
. o -

LEGE MDA

S DEOCT iy o P v ST AN, — AT SIS T A







LEGENDA:
[  Postojeca trato stanica
Rasklopno postrojenge

=

—  Elekio vod 110KV - postojet!
—---—  Elekiro vod 110KV - pianiani

Elekiro vod 1108V - ukidange
—  Elekio vod 35KV - postojed)
~==-— Elekin vod 35KV - planiran|
————  Elelio vod 10KV - postojed

—---— Elekifo vod 10KV - planrani
Elekiro vod 10KV - ukidanje

§...)  gmicaEmenal dopuna DUP-a

PLAN EL EKTROENERGETSKE

Invedice. Opdira Bljels Pole
H o BT »EraEE & oA
el MO ~E [ UDR2G
: !
%2 TERMINALA
u-t unuzmn
TURBAMPROUERT* AD-SAEAK
Dirwkdar:
ANDRESA ANDRIE, disling. grad.
Cvigao ) e ZORIGA SRETENOMCS, dipling as.
LIUSKOWE
Bl ian Bt B Pl o2eMAL

muwm ALEKEANORA BOSKOMC

B S ———

e smme—m mmw s o Swmem o o




l
4

T IZMENA | DOPUNA

' DETALINOG

URBANISTICKOG PLANA

| INDUSTRIJSKE ZONE
] 1PODRUCJA TERMINALA

| PLAN

i




LEGENDA

7

/

Posopeds clont Bvor [TK

L | TK vod nieg reds
T podramnd voo vileg rece - opete] kabal

Pianieno T ekne

IZMENA | DOPUNA
DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA
INDUSTRIJSKE ZONE

| PODRUCJA TERMINALA

PLAN / \‘.
W

h—




LEGENDA

OBIEKT) PEIZAING ARMITEK TURE JAVNE MAMENE
uT

(.m Linearmo zelenso (drvored)
OBIEKTI PEIZAZNE ARMHITEKTURE OGRANICENE NAMENT

(e i Zavenio INTastruRsure
| | Zosen o IO JERE TOona
a2y Grodte

Jon ] ZageT pojasent
g Povitine za sanaclu

[ZMENA | DOPUNA
DETALJNOG

URBANISTICKOG PLANA

INDUSTRIJSKE ZONE

| PODRUCJA TERMINALA

 PLAN

£
XA




i iy Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

Crna Gora urbanizma i drzavne imovine
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE == _/1o.0 ) oy S —
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06 -3 [24-4294 1/
Broj: 03-D-4960/ . " Podgorica, 09.01.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL, IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4960/1 od 30.12.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-12513/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za gradenje novog objekta, na lokaciji urbanisti¢kih parcela UP8 i UPS, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Industrijske zone i podruéja terminala — izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi’, br. 05/17) opstine Bijelo Polie, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova
“INZENJERING PROMET* d.0.0., obavjetavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaiji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi 1zjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

@ AGENCUA ZA ZASTITU
@ @ 15 ZIVOTNE SREDINE
i) @ O CRNE GORE
g 0@ © 0. IV Proleterske 19
D . .‘ 81000 Podgorica, Cme Gora
D @602 tel.: +382 20 446 500
‘\‘ ‘. email; epamontenegro@gmail.com
aaghocunzs WWw,epa.org.me



Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovi¢a bb,
s | Crna Gora Je

. . 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stamb@no™ " 7" "3W0 prostE-mail? sacbracaj@bilelopolie.co.me

{ dizav

komunalne poslovelsaobraéaj ﬁ04 OZ\SW” -,-___

()) { wendsnt

Br: 14-332/24-707/1 311.12.2024. godine

051333 /za lwsqz 2(5)

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

Veza: Zahtjev za izdavanje saobraéajnih uslova veza akta broj 06-333/24-12513/4

Predmet; Obavjestenje

Postovani,
obratiliste se ovom organu zahtievom broj 14-332/24-707 dana
30.12.2024.godine, veza akt broj 06-333/24-12513/4 od 26.12.2024.godine, radi izdavanja
saobrac¢ajno tehnickih uslova za gradenje objekta na urbanistickim parcelama UP8 i UP9 u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Industrijske zone i podrugja terminala"-izmjene i
dopune ("Sllist CG-opstinski propisi”, br. 05/17), opétina Bijelo Polje, investitor doo
"InZenjering promet” iz Bijelog Polja.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobraéajno tehnikih uslova i saglasnosti
regulisana &lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22).
Posto je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno
izdavanje saobraéajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- U spise

Kontakt osoba:
Jadranka Veli¢kovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik 1l za saobracaj



D.o.o Muha Dizdarevida 8, 84000 Bijelo Polje
e Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BlSTRlCA" Korisnicka sluZba: 050/431-006

= - e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, POV: 70/31-00424-6,

Sifra dielatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535.5787.81

-MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

o l DRzAVNE Leladh Datum: 13.01.2025.g0d
-IV PROLETERSKE BRIGADE BR.19 Bialovidat brof 59
-81000 PODGORICA _99
-CRNA GORA

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu DOO
JInZenjering promet” D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na kat. parc. br. 20 i 21 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/24-12513/3 od 26.12.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljutenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.

parc. br. 20121 KO Bijelo Polje. P ica Ministarstvo prostornog planiranja,

____lrbanizma i drzavne imovi
el 4. 2m2C ST
o J7 r2 k] Redal broy Priiog

%’55 ¢ Z f
Vodovodna mreza ACC #200mm prolazi sa'desne . §. &mgg fgx gsuta Bijglo Polje -
Prijepolje, a kroz predmetne parcele, gdje treba planirati prikljuenje vodovodne mreZe za planirani
objekat na kat. parc. br. 20 i 21 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm.
Prikljuéenje planiranog objekta moZe se izvrsiti na ACC @200mm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mre¥i iznosi oko 4,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i da prikljutnu liniju poloZi do mjesta prikljuenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio
cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljutenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio
javnog sistema. Minimalna udaljenost planiranog objekta mjereno od osovine cijeci iznosi
3,0m. Vodomjerni $aht smjestiti na mjestu prikljufenja. Vodomjerna Sahta treba da sadrZi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil + nepovratni ventil. Vodomjerna Sahta
mora biti minimalnih unutrasnjih dimenzija 120*120*100 cm. Poklopac $ahta mora biti metalni
minimalnog pre¢nika #600mm ili 600*600 mm za lako saobracajno opterecenje, zbog tega se
vodomjerni $aht ne smije nalaziti na parkingu ili kolovozu. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluéaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko
50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljucne linije usvojiti prema
hidrauli¢kom proraéunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak
sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda ,Bistrica”.

Vrjodnost




D Muha Dizdarevita 8, 84000 8ijelo Polje
0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432.120,
VODOVOD “BlSTRlCA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV; 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

CKB8 banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787.81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciSéene vode, a preiS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preliS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Glavni kolektor za odvodenje otpadnih voda jo$ uvijek nije pusten u rad. Nakon pustanja u rad
ovog kolektora mogu se steéi uslovi za prikljuenje planiranog objekta na gradsku kanalizacionu
mreZu a uslovi priklju€enja bi¢e naknadno odredeni. Minimalna udaljenost planiranog objekta
mjereno od osovine kolektora iznosi 3,0m. Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im
tehnic¢kim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
Tehnl ki rukovotzl;?

j{,{d U@Z,

Marko Bufafovlé, dipl. inZ grad.







Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine
Primijeno: 9T ; 2
Crna Gora Org.jed. Juez o3 » [ Focmizmmy | Prileg | Vriadnost

I
Uprava za vode 06 222 /24 lqd-’f.lw Revolucije br.24
- g : var Revolucije br.24,

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 224 593
fax: +382 20 224 594
www.upravazavode.gov.me

-~

Br: UPI 02-319/24-293/2 13.01.2025.godine

Za; Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br. 06-333/24-12513/5 od 26.12,2024. godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste se aktom br. 06-333/24-12513/5 od 26.12.2024. godine, a u vezi
zahtjeva Investitora d.o.0. ,INZENJERING PROMET" iz Bijelog Polja, radi izdavanja vodnih
uslova za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje novog objekta, na lokaciji urbanistiékih
parcela UP8 i UPS, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Industrijske zone i podrucja
terminala — izmjene i dopune (,SI. list CG — opstinski propisi®, br. 05/17), Opstina Bijelo Polje.
U prilogu dostavili ste Nacrt urbanisti¢ko - tehnigkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za predmetni objekat.

Shodno trazenom, ukazujemo na to da je ¢lanom 114 Zakona o vodama (,SI. list RCG*, br.
27/07, ,S\. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18, 84/24)
propisano da je investitor duZan da, radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novih ili
rekonstrukciju postojecih objekata i izvodenje geologkih istraZivanja i drugih radova koji mogu
trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu, pribavi vodne uslove
za objekte i radove iz ¢lana 115 istog zakona. Obzirom da se u nacrtu urbanisticko — tehnickin
uslova koji ste dostavili ne navodi o kojem konkretno objektu je rije¢, a kako bi ovaj organ
odgovorio na predmetni zahtjev potrebno je da Investitor isti dopuni i to na naéin i pod uslovima
definisanim ¢lanom 3 Pravilnika o sadrzaju zahtjeva | dokumentaciji za izdavanje vodnih akata,
nacinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju
vodnih akata ("SI. CG", br. 07/08 i 14/16).

Za sve dodatno stojimo VVam na raspolaganiju.
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