Broj: 08-332/23-538/5 Podgorica, 01.03.2023. godine

i Crna Gora
| Ministarstvo ekologije,
Prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 384

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora |

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova

NEBOJSA BASARABIC

BUDVA
Ul. Mimoze br.67

Dostavljaju | se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-538/5 od 01.03.2023.

godine, za

izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 1, blok 14, y

zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ~Dubovica I* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski

propisi* br. 25/09), opstina Budva.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE Crna Gora

SISTEME

Direkcija Za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova 40 | prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-538/5 urbanizma
Podgorica, 01.03.2023. godine
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Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.

nistarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74,

/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Nebojse Basarabi¢a
Budve, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za

izradu tehnicke dokumentacije

urbanisticku parcelu UP 1, blok 14, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
ubovica I (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi‘ br. 25/09), opstina Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NEBOJSA BASARABIC

POSTOJECE STANJE

Ka

Bu

Prema listu nepokretnosti 3605-prepis, na katastarskoj parceli broj 490/1 KO

tastarska evidencija

dva, evidentirano je sledece:
* Zgrada broj 1, stambena zgrada, prizemna, povr§ine 109m2;
» Zgrada broj 2, stambena zgrada, prizemna, povrsine 92;

* Zgrada broj 4, stambena zgrada, prizemna, povrsine 93;
* Zgrada broj 5, stambena zgrada, prizemna, povr$ine 109m2;
 Zgrada broj 6, stambena zgrada, prizemna, povrsine 142m2;

* Zgrada broj 7, stambena zgrada, jednospratna sa podrumom, povrsine u
osnovi 208m2;

Zgrada broj 8, stambena zgrada, prizemna, povr§ine 142m2;
Zgrada broj 9, stambena zgrada, prizemna, povrsine 109m2;
Zgrada broj 10, stambena zgrada, prizemna, povrine 93m2;
Zgrada broj 11, stambena zgrada, prizemna, povrsine 118m2;
Zgrada broj 12, stambena zgrada, prizemna, povrsine 142m2;
Zgrada broj 13, stambena zgrada, prizemna, povrsine 142m2;
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e Zgrada broj 14, stambena zgrada, gradenje, prizemna, povrsine 48m2.

Tereti i ograniCenja: Postojanje dogradnje bez gradevinske dozvole na objektima
broj 5,7,8i13.

Pr,}'ie planiranih intervencija na navedenim objektima, neophodno je regulisati
njihov status bespravnih objekata kroz postupak legalizacije.

Prema listu nepokretnosti 4190-prepis, na katastarskoj parceli broj 490/2 KO
Budva, evidentirano je sledece:

» Zgrada broj 3, stambena zgrada, prizemna, povrsine 92m2.

Tereti i ograniéenja: Postojanje dogradnje bez gradevinske dozvole i zabiljezba
Rje%éenja Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva,broj UPI 06-
33‘ 21-159/11/69 od 14.12.2022. godine, kojim se odobrava legalizacija
bespravnog dijela predmetnog objekta.




DUP Dubovica 1 - URBANISTICK] POKAZATELJ
BLOK 14
POSTOJECE
i g
[ ; i |8
HIHEE PN
H g - £ . %
H §itih (3|4
% g & § ¥E & g & -1 §|
1| S E R
5| B o Ty B, ¢ A :
f AR PeFy O k2|
g & j]
i
e ) @ |
a6l & ]
14|
) L & i)
afEet 8 18
;e'nlls.-& E
| By b4 15
dgle & £
g
i SifPetaln 8 1471
Pl ] £
3|#et ) +3
3
AT|PeR, & E
Ag1P=n ; £
21 [Bey 1 &
b
! e @ 13
b &
&
Fifpet & ]
) 8 )
22t ] |
ik & hii'l
&
LR|Betaily & 157
)
Fi|Bagagn 4 159
A Eiad . &4
: |
b Eaifis ) 155
il L 3 i
i Gl &
B4 ;
a4y 1 14
bl L 1 i
i 1 7
& i B i i)
21 ] T i £
] R i ik
45| Sl i g
g £ el i 72
B g i 1)
3T 5P 1 £
W L L i (2
2 T Redn ] 4]
b 4 ]
FH P i 5|
s | 25| | 45|
EE ) & 1
szl & W
31
E5ja-Pu 8 118
E L L 34
s 1] svrefuia ; o] awer| oas| wa
Na | grafickom prilogu 04.Postojece stanje — namjena objekata, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani objekti pretezno dobrog i srednjeg boniteta.
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LANIRANO STANJE

v

k

n
S
i

P
Namjena parcele odnosno lokacije
P

rema grafickom prilogu broj 06 ,Planirano stanje — namjena povrgina“, predmetna
rbanisticka parcela je namjene: stanovanje srednje gustine u zoni sa postojeéim

jednoporodicnim objektima u otvorenom bloku — srednje visoki objekti (SS2).

Zona sa postojeéim jednoporodiénim objektima u otvorenom bloku (SS2)

arakteristicna je po objektima male visine, koji su povuéeni u odnosu na

regulacionu liniju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajedni¢koj povrsini bez
parcelacije, sa pripadaju¢im dvori§tem za svaku stambenu jedinicu i javnim
prostorom izmedu njih. Izmedu objekata su formirane pjacete za okupljanje i
pjesacke staze koje povezuju unutrasnjost bloka sa okolnim saobraéajnicama, dok

ecCih zelenih blokovskih povr$ina nema. Mada su objekti realizovani na osnovu

prethodnih planova, neki objekti su neplanski dogradeni i nadgradeni, tako da su
rastojanja izmedu objekata manja od propisanih, a do nekih objekata ne postoji

olski prilaz. Ova zona se odlikuje niZzim standardom stanovanja, koji je posebno

ugroZen nedostatkom saobracajnica, parkiralista i zelenih povrsina. Kako ne postoji

i op$ti ni pojedinaéni interes da se u ovoj zoni unaprijedi i poboljsa standard
tanovanja nekim radikalnijim urbanistickim mjerama, ona se u ovom planu
adrzava u zateCenom stanju i tretira kao netipi¢ni slucaj.

Da bi se zavrSila zapoceta izgradnja bloka i izjednadili uslovi stanovanja, planirana
je|djelimi&na nadogradnja (u originalnom gabaritu) onih objekata koji do sada nijesu

adogradeni. Za stanovanje u ovoj zoni, indeks zauzetosti je do 0,45, a indeks

izgradenosti je do 1,8.

e

ravila parcelacije

P
Urbanisticka parcela UP 1, blok 14 sastoji se od djelova kat. parcela br. 490, 485,
4

)3, 492 1 481/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica I¢

€
(Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 25/09), opétina Budva.

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 08.

Planirano stanje — regulacija i nivelacija" i list 09. "Planirano stanje — nacrt

parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela
dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je
azurno katastarsko stanje.

7.3.

radevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

a

prikazana je u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i
ivelacija".

G
Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja),
o

Gradevinska linija (granica gradenja) mozZe da se poklapa sa regulacionom linijjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.
Bocna gradevinska linijja odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim,

etipiCnim slu¢ajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi. U
stalim slu¢ajevima, bo¢na gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od
usjednih objekata i urbanisti¢kih parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu
amjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlaéenja prizemlja ili

stavljanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
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vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definie odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Gradevinska linjja na zadatoj minimalnoj visini (GL h= min ... m) predstavlja
obavezu ostavljanja slobodnog pristora na novou prizemlja objekta, radi formiranja
prolaza i pasaZa, minimalne visine koja je data u metrima. Gradenje je dozvoljeno
samo iznad te zadate visine.

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze
namjenjene za garaze, odreduje granicu ispod povrine terena, do koje je
dozvolieno gradenje garaZze. Gradevinska linija garaze definisana je krozUTU iu
grafiCckom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vréi se u skladu sa uslovima iz
plana i moguca je uz postovanje postojeéih gradevinskih linija (granica gradenja).
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavlja se u skladu
sa Elaniranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.
Postojedi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione | gradevinske
linij?‘.e, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono
odrzavati.

Uslovi za tretman postojeéih objekata
Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, uz ispunjenje svih predvidenih UTU.

Za | postojece objekte koji nijesu prekoraéili planom definisane urbanisticke
pokazatelje koji su dati na nivou urbanisticke parcele dozvoljena je dogradnja i
najgradnja svih postojecih objekata koji svojim poloZajem na parceli, povréinom
pod objektom (postoje¢a+dodata), ukupnom BRGP i spratno$cu ne izlaze iz okvira
planom zadatih urbanisti¢kih parametara na nivou urbanisti¢ke parcele.

Doz‘voljena dogradnja i nadgradnja se mogu izvriti do nivoa predvidenog
urbanistickim pokazateljima (indeksi zauzetosti i izgradenosti, spratnost, BRGP)

definisanih u tabeli Urbanisticki pokazatelji uz postovanje udaljenja od susjednih
urbanistiCkih parcela i objekata i ispunjenje svih ostalih UTU datih za tu namjenu.

rbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni pretezno
postojece izgradnje i u zoni nove izgradnje — objekti srednje gustine (SS1,
§82, SS4)

Ovim uslovima se definiSu uslovi za izgradnju novih objekata na slobodnim
lokacijama, dogradnja i nadgradnja postojecih objekata i zamjena postojeéih
obje‘kata novim, na osnovu uslova datih ovim planom u zoni sa pretezno postoje¢im
objektima (SS1, SS2), kao i uslovi za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje
(S84).




Objekti u mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni
objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i velitina gabarita zgrade u grafigkim prilozima je data kao simbol i mozZe se
pllilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,
- maksimalna dozvoliena spratnost,

- maksimalna ukupna povrina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- imaksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parcel,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Horizontalna i vertikalna regulacija

+ Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja minimalno jedna
fasada objekta.

* lzmedu regulacione i gradevinske linije ne moze biti stalnih i pomocnih objekata,
ulﬁljuc":ujuc':i i priviemene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 2,50 m: izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (min.
1,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog
objekta minimalno 4,00m

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00 m;

- olbostrano uzidani objekti - 0,00 m

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

. I(\bllinimalno odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje
4,00 m.

-M;.inimalno odstojanje se raduna od stepenica, konzola, loda i ostalih
poluzatvorenih isturenih dijelova zgrade.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
islé‘tljuéivo uz pismeno odobrenje viasnika parcele na Gijoj granici je predvidena
izgradnja.

« Maksimalna spratnost objekta:

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovije - G+P+2+Pk, ili
garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 3 sprata — G+P+3, odnosno - 4 korisne
etaze.

* Maksimalna visina vijenca iznosi:

- 12,0 — 13,56 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+3 = 13,5m), mjereno od konaé&no
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- Na pretezno ravnom terenu: od kona&no nivelisanog i uredenog terena do gornje
iviq‘e konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

- ha terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najvi$eg sliemena, kod slozenih
kroL/ova) Je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.




* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m raéunajuéi od kote poda—r
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlija je:

- rpa pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda
prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

- Na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etazZe i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konadno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Ukoliko postoji neusaglagenost izmedu spratnosti date u tabeli i grafitkog priloga -
list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vaZzeca je spratnost iz grafickog
priloga.

IzJ.radnja na parceli

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provijeriti
starkiéku stabilnost objekta i geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seigmiékog rizika.

. a‘bﬁkovanje objekta prema frekventnim saobracajnicama je reperezentativno, u
duhu moderne arhitekture, bez upotrebe istorijskih etno elemenata drugih sredina
(balustrade, gipsarski radovi i sl.)

* Suteren i podrum objekta se koristi iskljuCivo za pomoéne prostorije i garazu. Nije
moguca prenamjena garaza,

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

* Povréine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.
. Pcptrebna povrsina za djecja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2
/sta‘n (minimalno 100-150 m2)

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-
230
. Ulledenja zelenila vrsiti prema tagki UTU za uredenje povr§ina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

. Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki Uslovi za izgradnju podzida.
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naéinu obraduna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Urbanisticko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmiCkog rizika generalno ima dva osnovna

zahtjeva:
'}a prilikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijainih i drugih Steta,

* da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
oStecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
pg‘lagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
oCekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti¢kih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rieSenjem definisani su indeks zauzetosti
p%rcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja
obﬂekata i prostor za intervencije pri rasci§cavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vi§e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.

1. | izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljino odreduju geomehanictke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.3. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje,

1.4. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljuéujuéi I seizmicku stabilnost, te da objekat ne¢e ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
do%;radnjom, u tehnickoj dokumentaciji shodno Clanovima 77., 79. i 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list RCG, 51/2008) dokazati: da je
obT%kat fundiran na odgovarajuéi naéin, da uvecanje optere¢enja na temelje neée
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje
dodgltnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,

DT)i se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osr#‘natranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri jzgradnji, od strane struénih i ovlagéenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i
normi kvaliteta,

6. L{kfoniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr§inskom sloju, jer ne predstavlja sredinu




pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, |
amijeniti ga drugim materijalom,

- temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovolinu krutost sistema (temeljne
pLoée ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

Co ~I N

9, objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje Je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zzétite iskopa i susjednih objekata linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruZanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u §to kraéim dionicama
(4/do 5 m),

13. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucdih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na sirini od 1,5m,

17, vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mreZom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18Jvodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19 fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
janjia ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20, kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kignu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrdinu, kako bi se sprije€ilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za Evu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spagavanju (»Sluzbeni list CGg«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i148/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima:




|

- Zakon o zaétiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
ravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(;ySluzbeni list SFRJ br.30/91)

- |Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara (,Sluzbeni list
FRJ", br.8/95)

jPraviInik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ, br.7/84)

—TPravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladi§ta od poZara i eksplozija

(xSluzbeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénostii o uskladistenju i pretakanju

zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- |Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teé¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

S}odno clanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
4‘ /18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uqedenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 zakona o zastiti na radu (-SluZbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (»Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
oshovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-385/2 od 06.02.2023. godine.
18 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uslovi za izgradnju podzida

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti
podzide. Podzide, ukljuéujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke
parcele.

Visina podzida ne moZe biti veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.
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Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa
kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna irina
k%skade izmedju dva podzida je 2,0 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°.
Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja
ng prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove
oblozZiti kamenom.

Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz
ter‘[Lena obuhvaéenog podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje
svojim rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze bunaste vrste,
drvece koje u punim uzrastu ima manli habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

Smjernice za uredenje povrsina pod zelenilom

PredloZeni sadni materijal ili sliéne vrste koristiti uz postovanje sljedecih smjernica:
* Koristiti vrste otporne na uslove sredine,

* izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedolodkim karakteristikama same
lokacije,

* koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih

dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

* sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

11.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
I uskladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15).

1.3

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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16.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

O

Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tadki Uslovi
za arhitektonsko oblikovanje.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 15 — Elektroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleZznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafikom prilogu br 13 — Hidrotehnicka
infrastruktura.

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija Budva, broj 01-670/2 od 16.02.2023. godine.

17.4.

Uslbvi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prirna grafickom prilogu broj 10 — Saobracaj - requlacioni i nivelacioni plan.
Pristup UP1, blok 14, predviden je preko saobracajnice sa oznakom U-U.
Sa&braéajnica U je sekundarna | reda i povezuje se dvosmijerno sa ulicama Q i W.
Njena Sirina je b=5.00m i ima trotoare tamo gdje je moguce Sirine 0.75m. Na kraju
ima| okretnicu.

Budu¢i da se na predmetnoj UP za pojedinaéne objekte planiraju intervencije u
okviru zadatih gradevinskih linija, potrebno je saluvati postojece pjesacke
koridore/pristupe svakom objektu.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove opstine Budva, broj 07-
354/23-251/2 od 09.02.2023. godine.
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)stali infrastrukturni uslovi

(¢
Telekomunikaciona mreza
P

rilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.

nfrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih

vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnic¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala h_ttp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ioqin.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |

= SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geologkih istrazivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV] SADRZE | URBANISTICKE

: PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1, blok 14
Povrsina urbanistike parcele (m?) 3779 m2
Indeks zauzetosti 0,51
Indeks izgradenosti L7
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Maksimalna povrsina pod objektima (m?) | 1027 M2

Bruto razvijena gradevinska povrsina 6446 m2
objekata (max BRGP m?)

Maksimalna spratnost objekata G+P+2 — P+2+Pk

Maksimalno BRGP stanovanja 4519 m2
(apartmani)
Maksimalno BRGP komercijalnih i 1927 m2

poslovnih djelatnosti
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Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéuju¢i dogradnju |
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM)
ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu:
15




Nunrjeina Poteehun broj PA, odessap GM

E3 Phdisiam

SEan U zoni rekonstrukena + obmove postojecih obdekaty 6.7
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_ L1 Pleliaparimany

APARTMAN] a4 u zom rekanmitriiecse ¢ obnave pasiojecil ohyekata 8.7
Pl apurimany

HOTELL U GRrADU I PM2 felims

ADMINISTRATIVRO - POSLOVNE DIELATNOSTE | 1 PM75 no? breuiis povfine

UGOSTITELISK] SADRZAN I PMA stolice

TROOVINSKE SADRZANI 1 PRETS e bo povriane di 1PMY Holal

OSTALISADRFAN prema anslin: planerd - projekianta

Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno
sa izgradnjom objekta.

Podzemne garaZe mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na
sliedeci nadin:

* najmanje udaljenje PGL od boé&nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5

m

osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL

poklapa sa boé¢nim granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,
* najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5

m

* PGL prema javnoj sacbraéajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke

parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,
* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjene

Za

star

nije‘~

arazu ne smije biti veéi od 75 % povrgine pripadajuce urbanisticke parcele za
bene objekte, a za turisticke objekte ne smije biti veéi od 90 %, ukoliko PGL
definisana u grafickom prilogu — list br. 08. Planirano stanje — regulacija i

nivelacija,
Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni
uslovi predvideni odgovarajuc¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali

usla
Kro
zZna
Ne

Vi U pogledu bezbjednosti.

vne povrSine podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa
Cajnim ucescem specijalnog krovnog zelenila.

dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr.

prodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenje naselje, novu sliku naselja Dubovica |, viseg standarda. Uslovi koja

treb

a postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Pos

tojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnije,

adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeée gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
djelova, mjenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni
u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada (npr. otvori prozora i
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vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju da budu iste veli¢ine,
boje i obrade kao postojedi, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu liniju
p ‘Stojeéih, krov i zavrSetak krovnoj vijenca mora biti u istom stilu kao na postojeéem
objektu i sl.). Nije dozvoliena promjena stila gradenja.

lz+oma fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristi¢ka rje$enja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rje$enjima. Nije dozvoljena koloristi¢ka prerada, oZivljavanije,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove
fa(lade i sl.

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju
gridske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paZnje, potrebno je da
dvorisne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obt}adene.

3. Sprecavanije kic¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kitu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno_elementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih
Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano
ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada
je prihvatljiva i preporuduje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje,
ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi
fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
obléganje vrsiti na tradicionalni naéin.

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrZaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
| prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na |planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
stednja i kori¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna
mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze Je poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
kojq u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno Je voditi raduna o adekvatnoj veligini
otvara imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju koriéenje sun&eve energiie u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

17




DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
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29 OBRADIVAC URBANISTICKO — Olja Femié ,
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23, OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femi¢
M.P. Y Potpis ovlagéenog sluzbenog lica
i 29
24, PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati nakanade za utu-a
List nepokretnosti i kopija plana

Akt Agencie za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-385/2 od
06.02.2023. godine;

Akt Sekretarijata za komunalno
stambene poslove opstine Budva,
broj 07-354/23-251/2 od 09.02.2023.
godine;

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, broj 01-670/2 od 16.02.2023.
godine.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 3 = R & L2 4
Broj: 03-D-385/ g Podgorica, 06.02.2023. god.

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske br. 19
VEZA: Nas$ broj 03-D-385/1 od 03.02.2023. god.

PREDMET:|Odgovor na Zahtjev za izjadnjenje o potrebi procjene uticaja
Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-538/1, kojim ste traili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izdavanje urbanistitko tehni&kih uslova za rekonstrukciju(nadgradnju) objekta na
katastarskoj parceli broj 490/2 KO Budva, u opstini Budva, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list Crne Gore", br.
20/07, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se i za ~Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povr§ine preko 1.000 m?2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i
drugi)*, rednj broj 12. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjiene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su taéno sadrzaji planirani na predmetnoj
lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zaétitu Zivotne sredine.

S postovanjem,
/> DIREKTOR

' 2 dr Milan Gazdi¢

1Y

AL AGENCUA ZA ZASTITU

O @ ‘il ZIVOTNE SREDINE

@ CRNE GORE
5555

@ @ %@® IV Proleterske 19

0 @ 81000 Podgorica, Crne Gora
R\ @



Broj: 07-354/23-251/2

Budva,

Sekretatijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, tjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva

ekologi
532/23
objekta
opstns}
(Sluzbe
nekateg

Uslowvi
saobrac

DUP-om Dubovica 1 je za urbanisticku parcelu 1 u bloku 14, koju ¢ine dio kat.patcele 490/1, kp 490/2,

kp 485

saobrad

Utbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan

51 Zak

Medutim, izvedeni gabariti objekata i uredenje terena (uske staze sa stepenicama) na predmetnoj

Pisarnica Ministarstvo ekologije, nrostornog

E=F planitanja | urbanizma
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Crna Gora
Opstina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

09.02.2023. godine.

e, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/23-251/1 od 06.02.2023. godine (Va§ broj 08-
-538/3 od 31.01.2023.godine) za izdavanje saobradajnih uslova za rekonstrukciju(nadgradnju)
na urbanistickoj parcelami UP 1, blok 14 u zahvatu DUP-a “ Dubovica I ”(SluZbeni list CG -
ki propisi broj 25/09), na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
ni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odhuke o opstinskim i
otisanim putevima (,,5]. list opstine Budva®, broj 09/09), donos i

SAOBRACAJNE USLOVE

prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Dubovica 1: karta 10.
ajna regulacija i nivelacija.

11, dio 493/1 i dio kp 492 sve KO Budva, predviden kolski pristup odnosno javni parking na
ajnici S-19. Saobracajnica S-19 je izgradena na kat.parceli 3087/1 KO Budva.

ona o planiranju prostora i izgradnji objekata), $to predmetna utbanisticka parcela ispunjava.

urbanistickoj parceli ne omoguéavaju kolski pristup unutar urbanisticke parcele do izvedenih objekata,
odnosno do kat.patcele 490/2 KO Budva.

ObavezL svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele

staciond

parking

dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i s.).

Potreb

obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3.11 strana 71)

a vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistitkom apartmanu. Neophodan
odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne

broj patking mijesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
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Na osnovu z\ahtjeva broj OE-33§/23—538/4 0d 31.01.2023.god. (nas broj 01-670/1 od
06.02.2023. godine), koji je podnijelo Ministarstvo ekologi’je, prostormog planiranja i
uranizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca BASARABIC NEBOJ SA, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZAPROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 490/2 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 1, blok 14,
DUP Dubovica I, na kojima je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja objekta,
predvidaju se uslovi prikljutenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu
sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljedeéim
smjernicama:

ostojeci objekat je prikljuéen na vodovodny i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Predvidjeti  zadrzavanje postojeéih prikljuaka i vodomjera uz eventualno
povecanje profila prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova br. 08-
332/234538/4 od 31.01.2023 . godine.

Obrada: v

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE I _-=VD1ZVRSNI DIREKTOR _,

TROJEKT OVANJE m \ ‘ : N
[l 2, M oyl o
Momir Tomovié \\\ i Jasna Dokic¢




Podnosioc zahtjeva: Basarabié Nebojsa;
Katastarska parcela: 490/2, KO: Budva;
UrbanEﬁéka parcela: 1, blok 14, DUP Dubovica I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreye:

L. ISpoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
iti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolotkim propisima u Crnoj
ori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim ventilom na

brocentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o wuslovima za
rojektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
1.06.2018.godine). Svi vodomijeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
1 poslije vodomjera).

3 Enutraﬁnjc vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

ajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

4. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
lavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obracunskog vodomjera.

Takvi vodomyjeri moraju biti na daljinsko ofitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne mo¥e da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
oguénost daljinskog oéitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

5. Prikljucke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
adovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.

ontazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod 1 kanalizacija”, Budva

d prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati u
ﬂravoj liniji.

8. ﬁidrostatiékj nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
idrostaticki nadpritisak u mrezi prema hidraulitkom proracunu ne moze da podmiri potrebe
i§ih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo

reSenje da se sprijeéi hidraulidki udar u spolinoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod j kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno Jje ugraditi armaturu koja u
Ppotpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljucka na vodovodnu mresu odreduje projektant sa time da on ne moe biti manji od

1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

§Thti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniéki nslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1. Ul priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljudka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
a kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.
2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeceg standarda. Precnik
k\ alizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da precnik cijevi
ne¢ moze biti manji od DN 160 mm.

3. P%:JO reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.

He

Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. |Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluCaju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. | PrikljuGenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vsiti preko taloZnika i separatora masti.

6. |Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mre#u, investitor jeu
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciséivadem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
1zdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mrefu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljuéka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
s¢ u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Erikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

radevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
obijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomyjeri (centralni i unutragnji), a u
kladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
svojila Skup$tina Opitine Budva.
4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
odosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
gsnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaienog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlasScenog
?‘adzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
5. Glavni projekat mora da sadrzi:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa uertanim vodomjernim §ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopreciséivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom. e
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