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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-601/2

Podgorica, 06.03.2018. godine

Robert Kozar
BAR
Bjelisi 196

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno rjeSenje Hotela ****
(Cetiri zvjezdice), projektovanog u okviru urbanisticke zone H3, na dijelu UP 13, na
katastarskoj parceli broj 137/5, KO Donji Stoj, u zahvatu Drzavne studije lokacije , Turisti¢ki
kompleks na velikoj plazi — postojeéa hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno
servisna i sportsko rekreativna zona“ — (dio Sektora 66), Opétina Ulcinj, na dalju nadleznost.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORQT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-601/2

Podgorica, 06.03.2018. godine

Glavni drzavni arhitekta, na osnovu é&lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17) i ¢lana 21 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 5/12, 25/12, 44/12, 61/12, 20/13, 17114,
6/15, 80/15, 35/16, 41/16, 61/16, 73/16, 317, 19/17 i 68/17), i €lana 18 Zakona o upravnom
postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15. 40/16 | 37/1 7), rjeSavajuéi po zahtjevu
Kozar Roberta iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje Hotela **** (&etiri zvjezdice),
projektovanog u okviru urbanisticke zone H3, na dijelu UP 13, na katastarskoj parceli broj
137/5, KO Donji Stoj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Turisticki kompleks na velikoj plazi —
postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna
zona" — (dio Sektora 66), u Ulcinju, donosi

RJESENJE

Robertu Kozar, iz Bara daje se saglasnost na idejno rjeSenje Hotela **** (Zetiri
zvjezdice), projektovanog u okviru urbanisticke zone H3, na dijelu UP 13, na katastarskoj
parceli broj 137/5, KO Donji Stoj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Turisticki kompleks na
velikoj plazi — postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko
rekreativna zona“ — (dio Sektora 66), u Ulcinju.

Obrazlozenje

Aktom broj: 105-601/1 od 12.02.2018. godine, Robert Kozar podnio je glavnom
drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rje$enje Hotela **** (4 zvjezdice),
projektovanog u okviru urbanisticke zone H3, na dijelu UP 13, na katastarskoj parceli broj
137/5, KO Donji Stoj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Turisticki kompleks na velikoj plazi —
postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna
zona" - (dio Sektora 66), Opstina Ulcinj (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 17/10).

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost
na idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovanog, idejno rjesenje Hotela ****
(Cetiri zvjezdice), projektovanog od strane ,Centar za projektovanje" d.o.o. iz Bara, u okviru
urbanisticke zone H3, na dijelu UP 13, na katastarskoj parceli broj 137/5, KO Donji Stoj, u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Turisticki kompleks na velikoj plazi — postojeca hotelska
grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona" — (dio Sektora
66), i odlucio kao u dispozitivu rjeenja, a ovo iz sliedec¢ih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — élan 87 stav 1
Zakona. Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215 Zakona.



Smjernicama za sprovodenje plana u okviru Drzavne studije lokacije ,Turisti¢ki
kompleks na velikoj plazi — postoje¢a hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno
servisna i sportsko rekreativna zona“ — (dio Sektora 66), utvrdeno je da uslovi za izgradnju
objekta glase:

Gradevine i ono $to im pripada moraju da postuju po svojoj spoljasnjosti gradevinski
izgled i da se harmoni¢no uklope sa okolnom prirodnom i urbanom sredinom; narocito ono to
ide uz gradevine treba da bude smjesteno tako da se svede na inimum vizuelni uticaj i
zauzimanje otvorenog prostora.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa opstim uslovima po pitanju visina, boja,
topologije gradnje i upotrebe materijala

Konzole na objektima ne mogu prelaziti planskim dokumentom definisanu
gradevinsku liniju.

Kapci koji izlaze na prostore za javnu upotrebu treba da imaju mogucnost da se otvore a
da ne prevazilaze spoljni parametar visine ne manje od 5 m1, ukoliko se na ulici ne nalazi
trotoar, i da nisu na visini manjoj od 3 m1, ukoliko postoji trotoar;

Ispod trjemova i na trotoarima novih objekata postavijenih na putnoj liniji dozvoljeni su
prozori u horizontalnoj ravni na nivou tla, kako bi se osvijetlile podzemne prostorije, pod
uslovom da su prekriveni prozirnim elementima hrapave povrsine ili re$etkama sa gustom
mrezom Sipki, staticki pogodni, postavljeni na savr§enom nivou tla.

Krovovi podrazumijevaju elemente znacajnog figurativnog interesa, pa zbog toga
moraju biti realizovani u skladu sa karakteristikama okolne sredine.

Zastakljeni krovovi moraju u svakom slu¢aju biti u liniji strane krova i moraju da imaju
Cetvorougaoni ili pravougaoni oblik. Maksimalna dozvoljena dimenzija za svaki od zastakljenih
krovova, izmjerena na uobi¢ajen naéin u bruto iznosu sa ramovima prozora, je 1,50 x 1,50
metara.

Eventualni elementi koji se izdizu iznad krova moraju da su arhitektonski rijeSeni i da
budu realizovani uz koris¢enje materijala dokazane &vrstine, sigurnosti i otpornosti na
atmosferske padavine.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog riesenja u skladu sa
smjernicama za sprovodenje plana, u okviru Drzavne studije lokacije ,Turisticki kompleks na
velikoj plazi — postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko
rekreativna zona“ — (dio Sektora 66).

Pri obrazlaganju ovog rje$enja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da je zahtjev
stranke u cjelosti usvojen — ¢lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nadao da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti Robertu Kozaru iz Bara na idejno rieSenje Hotela ****
(Cetiri zvjezdice), projektovanog u okviru urbanisticke zone H3, na dijelu UP 13, na katastarskoj
parceli broj 137/5, KO Donji Stoj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Turisti¢ki kompleks na
velikoj plaZi — postojeca hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko
rekreativna zona® — (dio Sektora 66), u Ulcinju, u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.




