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Direktorat glavnog drzavnog arhitekle

Broy: 05-332/25-7368/5
Podgorica, 30.07.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direklorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25172 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crme Gore" broj 19/25) kao i ¢iana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore®
broj. 56/14, 20/15, 40116 i 37/17). rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca RECREATOURS AD
BEOGRAD, DSD BISERNA OBALA - CANJ, za davanje saglasnosti na idejno riedenje
arhitektonskog projekta hotelsko kupaliste 2E sa otvorenim $ankom bez terase, kat. par. 3547/1

KO Misici, Opétina Bar, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva RECREATOURS AD BEOGRAD, DSD BISERNA
OBALA - CANJ, na idejno rjedenje arhitektonskog projekta hotelsko kupaliste 2E sa otvorenim
sankom bez terase, kal. par. 3547/1 KO Misi¢i, Op$tina Bar, projektovano od strane “Lisina” d.0.0.
Nik$i¢, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
penod od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7368/1 od 09.06.2025 godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitexte
ovog Ministarstva, obratio se RECREATOURS AD BEOGRAD, DSD BISERNA OBALA - CANJ,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhiteklonskog projekta hotelsko kupaliste
2E sa otvorenim $ankom bez terase, kat. par. 3547/1 KO MiSici, Opétina Bar, projektovano od

strane ‘Lisina” d.0.0. Nik§:i¢.

Clanom 22 stav 1 ta¢ke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crme Gore” broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekle a narolito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 | vise, hotela
odnosno tunstitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizona, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka i objekta iz &iana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks iwzgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalzaciju | urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podru¢ja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dravne uprave nadleZnog za tunzam,
organa uprave nadieZnih za zadtitu kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena
podrudja, kao i organa uprave nadieZnog za sacbracaj u odnosu na priviemene objekle uz drzavni
put i organa lokalne uprave nadie2nog za saobrataj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski
put | po prethodno pribavijenom midlenju jedinice lokaine samouprave za &iju teritonju se donosi
program privremenih objekata

Uz idejno resenje podnosilac zahtjeva je dostavio UrbanistiCko tehnicke uslove br.0206-
1680/4 - Up zdate dana 24.04.2025 godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim



dobrom Cme Gore | Urbanistitko tehnitke usiove br0206-1680/5 - Up izdate dana
24 .04 2025 godine od strane Javnog preduzeda za upravianje morskim dobrom Cme Gore

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev |
odluéio kao u dispozitivu rfje$enja, a ovo sa sljedec:h razloga’

Shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
opstinu Bar za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine, predmetno hotelsko
kupaliste 2E sa otvorenim sankom bez terase predvideno je na lokacy koja je formirana od kat,
parcele br. 3547/1 KO Mi§i¢i, Opslina Bar. Na lokaciji je predvideno kupali§te sa povrSinom plaZnog
prostora od 6920 m?, duZine 190 m. Prema prethodno navedenom Programu, hotelsko kupaléte je
kupaliste namijenjeno samo hotefima visoke kategorije sa 4 i 5 zvjezdica. U sklopu predmetnog
kupalista 2E predvidenc je i postavianje priviemenog montanog objekta — otvoreni $8ank bez lerase
bruto povrdine 12 m?,

Prema navedenom Programu, za kupaliéta vale sledec uslovi:

Uslovi za postavianie monta2no-demontaZnih obiekata na kupali§tima
Monta2no-demontazm objekti koji s& mogu postavijati na kupalistma su sljedeci otvoren: Sank,
objekat za smjestanje plaznog mobilyara, spasialka osmatraénica i spasilacki punkt, informatvna
zastava, informativna tabla za korisnike kupalista i sanitarni objekti

- Spasilatka osmatraénica | spasilacki punk! postavlaju se na djelovima kupalifta sa vecom
koncentracijom kupata, na pozicjama koje obezbjeduju dobru pregiednost kupalista i
akvatorijuma, po mogucnosti na prirodnom uzvisenju. Povriina spasidatke osmatracnice u
osnovi moze biti do 4m?.

- Spasilacki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje na veaim
kupalistima, na svakih 50m duZine kupaliéta, zmedu dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupal$ta smjesta spasiacka oprema potrebna
za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu
pomod). Nakon dnevnog radnog viemena ova se oprema uklanja sa kupalinog dijeia.

- Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kuli Uili spasdackom punktu | moze biti u tri
boje (zelena, Zuta i crvena), Informativna zastava moze da sadr2i i informativni natps o
kupaliStu (plava zastavica). Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je
vidljivo vecini korisnika kupalista Visina jarbola ne smye biti manja od5m.

. Informativne table na kupali$tu su shedecih dmenzija:

1) tabla sa informacijama o kupali$tu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm | dimenzija table
100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm,

3) tabla sa informaci;ama 0 bezbjednosti kupaca, dimenzja 100x150 cm.

Konstrukcija informativne table za konsnike kupalista je metalna, priévrstena za tio na nacin

primjeren postojetoj podiozi.

Vi 23 vhani retnih priviemgnih obj na kupalitim
Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naci na kopnenom dielu
kupali§ta su: kabine za presviatenje, plaini tusevi, pokretni toaleti, mobiini santarm biok, sef na
kupalidtu, plazni mobilijar, dieje igraliste, konzervator za siadoled, rashladna i zloZbena vitrina za
prodaju hrane i pia, prodajni pull, Navedena oprema i uredaji se, za razliku od montaZno-
demonta2nih objekata, nakon zavrsetka sezone uklan;aju sa kupalsta.

- Zakabine za presviatenje, le2aljke, suncobrane, plazne stoéie i sl. potrebno je obezbgedili
adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupalifta. Kabine za presviatenje | plazni tusew
moraju biti postavijeni po obodu plazne povrine ifili u neposrednom zaledu pjescancyg die'a
kupali$ta. Preporuka je da se kabine za presviatenje grupidu sa plaznim tudevima.



- Teze pomitni elementi plaZne opreme | mobilijara kao $to su je baldahini, kante za otpatke,
sefovi na plai i dr. treba da budu postavieni na nadin da se obezbijedi komfor korisnicima
kupalifta (sunce, pristup moru, prirodni hiad itd.), ne ometa se slobodno kretanje u prosiorn
kupalifta i omoguéava kontrola koris¢enja opreme | njeno jednostavno servisiranje i
odrzavanje.

- Rezim kori$¢enjaa opreme na plaZi, povrina kupaliéta koja mora biti osiobodena od plaine
opreme (lezaljke, suncobrani, stodi¢i, kante za otpatke i dr.), dakie slobodni prostor s jedne
i raspored odobrene koliéine plaZne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom
o0 zakupu, u odnosu na rezim kupalita (hotelsko, javno, gradsko, specijaino itd).

- Lealjke se izraduju od PVC materjala, drveta i ostalh lakih materjala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrSine do 2 x 2.5 m, natkrivene byjelim platnom
| zavjesama.

- Pojas duz morske obale $inne minimum 3m (mjerenc za vrijeme plime) mora biti u potpunost
osloboden plazne opreme | mobilijara radi omogucavanja siobodnog kretanja i bezbjednog
nesmetanog ulaska kupacta u more,

- Dodatno, od plaznog mobiljara mora se osloboditi | pristup do mora, u $irini cd najman;e
im, a na svakih 20m.

- Jedan sanitami évor predviden je na svakih 1000 m? povrsine kupali$ta ili u objektu korisnika
kupali$ta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupali§ta, dva tusa na svak:h 50
m kupali$ta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, zradene od montazno-
demonta2nih matenjala pogodnih za odrzavanje i bez reklamnih nalpisa.

ISLle S BINICe 28 1 54 518!

U sklopu uredenog kupal$ta moguce je postavili otvoreni Sank ukobko to uslovi lokacye
dozvoljavaju. Otvoreni $ank moguce je postaviti na kupalistu &ja irina plaZnog dijela do obalne
linje, pjescancg ili betonskog il njhove kombinacie iznosi minimaino 10 metara, a duina
minimalno 30 metara, Otvoreni 8ank izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je

uklopljen u ambgent lokacije.

Uvidom u dopunjeno ldejno rjedenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano
hotelsko kupalidte 2E sa otvorenim $ankom bez terase, povrdine plaZnog prostora od 6920m°,
duzine 190 m. U zoni postavijanja plaznog mobilijara, postavijeno je 438 sunocobrana i B78 le2aljki
tj. 439 kompleta od po dvije le2aljke i jednog suncobrana. Mobiljar je izraden od kvaltetnih |
izdr2ljivih materijala, u pastelnim tonovima prilagodenim ambrjentu. U zoni kupabsta formirano je
osam kabina za presviacenje, osam tueva | sedam sanitamnih objekata, funkcionaino rasporedenih
duz plaze. Raspored omogucava slobodno kretanje, ventilaciju prostora i dostupnost svima.
Pozicioniranje komplela le2aljki i suncobrana funkcionalno je organizovano u devet kolona sa
medusobnim razmakom (prilazom do mora) u Sinni od 1 m, na svakih 20m. MontaZzno-demontani
bjekat na kupaliStu — otvoren: $ank bez terase predviden je od drvene konstrukcije, ukupne bruto

povrSine od 10 m2.

Spasilatka sluzba i bezbjednost je uskladena sa duZinom obale | vazeGim propisima.
Postavijene su dvije spasilake kule sa signalnom opremom, a informativna tabla o bezbjednosti
postavlena je na vidljivom mjestu, Sto se tice vodene signalizacije, kupali$te je ogradenc nizom
crevno-bielih valjkastih bova, povezanih uZetom i ankensanim tegovima (udaljenost bova: do 100m
il manje, zavisno od plovnih puteva i dubine). Zona uz more u sirini od 3m oslobodena je od plaznog
mobiliara koko bi se omogucilo nesmetano kretanje i sigurnost kupacta.

Kod izlo2enog pravnog | ¢injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je hotelsko
kupalifte 2E sa otvorenim Sankom bez terase, kal par. 3547/1 KO Misi&i, Opstina Bar,
projektovano od strane “Lisina” d.0.0. Nik$i¢, u skladu sa urbanistitko tehniékim uslovima, zdatin
na osnovu smjernica iz izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesdio kao u dispozitivu,



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog fesenja mo2e se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovog prijema.
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