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Zahtjev za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore na kreditni aranzman privrednog druitva Lustica
Development AD Tivat sa AIK bankom

Privredno drustvo Lultica Development AD Tivat obratilo se 06.11.2025. godine Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine sa zahtjevom za davanje saglasnosti na
zakljucenje kreditnog aranZmana sa AIK Bankom AD. Uz zahtjev su dostavljeni ugovor o kreditu i
pratece pismo, kao i druga relevantna dokumentacija.

Predmetni kreditni aranZman predstavlja zaduZivanje kompanije Luitica Development AD Tivat u
iznosu od 35 miliona eura. Kako je navedeno u draftu Ugovora o kreditu sa AIK bankom, rok otplate
je 60 mjeseci (5 godina) uz Grace period od 12 mjeseci. Kredit, nakon Grace perioda dospijeva na
sliededi nacin: 4 jednake rate od 2.5% kredita tako da se u prvoj godini isplati 10% glavnice kredita.
U narednim godinama isplata se vrsi u 12 jednakih tromjesecnih rata u iznosu od 7.5% realizovanog
kredita, tako da se u tom periodu isplati 90% realizovane glavnice. Kamatna stopa je varijabilna koja
prati Loan to Value racio (LTV racio). Obracunava se kao 3M EURIBOR plus 7% na godi$njem nivou
ukoliko je LTV iznad 100%. Ukoliko LTV jednak ili iznad 75%, odnosno jednak ili ispod 100% kamata
je 3M EURIBOR plus 6%. Ukoliko je LTV racio ispod 75%, kamata iznosi 3M EURIBOR plus 5.5%.

Kreditni aranZman kao sredstava obezbjedenja predvida sljedece kolaterale definisane Clanom 6: (i)
15 blanko mjenica; (ii) Hipoteka na objektima u izgradnji na osnovu Zalozne izjave sacinjene u formi
notarskog zapisa date od Korisnika kao ZaloZnog duznika u skladu sa Zakonom o svojinsko-pravnim
odnosima Crne Gore (SLlist CG broj 19/2009), (iii) Zalozno pravo na pravu potraZivanja iz ugovora o
kupoprodaji povezanim sa jedinicama na kojima se uspostavlja hipoteka na objektima u izgradniji (iv)
Zalozno pravo na 34.573,097 akcija od ukupnog broja akcija emitenta, (v) Korporativna garancija
osnivaca Lustica Development AD Tivat, kompanije Orascom Development Holding.

Ministarstvo je u cilju pripreme ove informacije izvrilo konsultacije sa drugim relevantnim
institucijama sistema, te u tom kontekstu obezbijedilo i misljenje Zastitnika imovinsko pravnih
interesa Crne Gore, M br. 77/25 od 19.11.2025. Godine i M br. 77/25 od 04.12.2025. godine, koja je
ukazala da pravni poslovi ovog tipa mogu nositi odredenu vrstu rizika, s tim §to je naglasio da je u
krajnjem Vlada Crne Gore ta koja u konaénom donosi odluku, kao ¢injenicu da zalaganje bilo kojih
prava iz Ugovora o dugoro&nom zakupu i izgradnji, mora podrazumijevati Vladu kao ugovornu stranu.

U vezi sa konkretnim kolateralom koji je planiran da se uspostavi kroz upis hipoteke na objektima u
izgradniji, konstatovano je da je isti u skladu sa Clanom 309 Zakona o svojinsko pravnim interesima,
pa je pomenuti kolateral moguce uspostaviti. S tim u vezi, Ministarstvo predlaze da Vlada Crne Gore
izda saglasnost na upis hipoteke na objektima u izgradnji i to za one objekte koji posjeduju
pravosnazno rjedenje odnosno gradevinsku dozvolu, kao i prijavu gradnjke, kako je i zakonom
definisano. Isticemo da se kao rezultat ekstenzivnog svojstva hipoteke, na $ta je skrenuta paznjaiu
navedenom misljenju Zastitnika, evidentirani teret ~hipoteka na objektu u izgradnji“ ne brige
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automatski upisom hipoteke na izgradenom objektu, ve¢ je za brisanje istog potrebna izricita
saglasnost hipotekarnog povjerioca, u ovom slucaju AIK Banke. U skladu sa tim, preduzecée Lustica
Development AD Tivat je 26.12.2025. godine dostavilo saglasnost AIK banke da se bududi
evidentirani teret ,hipoteka na objektu u izgradnji“ moize izbrisati odmah po upisu hipoteke na
izgradenom objektu, te shodno tome predloZzemo da Vlada Crne Gore izda predmetnu saglasnost.

Struktura emitenta LuStica Development iz Centralnog Klirinskog Depozitarnog Drustva od
31.12.2025. godine, strukturirana je na nacin da je Orascom Development Holding vlasnik 87,7101%
a Drzava Crna Gora 12,2383%. S tim u vezi, u ovom trenutku predmet zaloge nije vecinski paket
Orascoma u drudtvu, s obzirom da su predmet zaloge akcije Orascoma u Drustvu u iznosu od
34.573,097 akcija. Dakle, i u slu€aju neispunjavanja uslova iz ugovora o kreditu Orascom bi zadrzao
vecinski paket akcija u Drustvu, dok se ne bi zdrzala dvotrec¢inska veéina u korist Oraskom
Fevelopment i Drzave, kao inicijalnih ugovaraca Ugovora o kupovini akcija od 24.09. 2009. godine.

Po pitanju zaloge prava akcija, Lustica Development je inicirala postupak upisa prava zaloge kod
Privrednog suda Crne Gore, po kom osnovu su odbijeni, iz razloga 3to je u skladu sa ¢lanom 10
Ugovora o kupovini akcija, neophodno prethodno pribaviti saglasnost Vlade Crne Gore.

Nakon konsultacija sa predstavnicima Vlade Crne Gore, Lustica Development AD je obavijetena da
po pitanju predloZzenog modela, Vlada smatra da su stvoreni uslovi za realizaciju aktivnosti dijela
predlozenih sredstava obezbjedenja i to zaloge objakata u izgradniji, za koje posjeduju gradevinske
dozvole i 34.573,097 akcija, kako se ne bi ugrozio osnovni paket od 51 %, kao i da ée se po hitnom
postupku pristupiti sagledavanju i revidiranju ugovornih odredbi.





