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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-3001/6 % | CmaGora

roj: 06- ; n:

Podgorica, 03.06.2026. godine %g :ﬂl;nn?;an?aw: ,i,"g:m
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore”,
19/25) a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Veli€kovi¢ Vesne izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrSina za stanovanje srednje gustine, na
urbanistickoj parceli UP 1102, zona C, podzona C2 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Peéurice - centar" (.Sluzbeni list Cme Gore -
opStinski propisi®, br. 25/11). u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Veli€kovié Vesna

POSTOJECE STANJE

Plan
Shodno grafickom prilogu 05 Analiza postojeceg stanja — fiziCke strukture
predmetna na predmetnoj lokaciji je evidentiran objekat u izgradnji.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 966-prepis, na katastarskoj parceli broj 3724 KO

Pecurice, evidentiran je obajkat broj 1 - porodiéna stambena zgrada,
prizemna, povrdine 180m2 i objekat broj 2 -~ pomoc¢na zgrada, povrSine 18
m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafiékom prilogu br. 10 — ,Namjena povrdina®, urbanisticka parcela
UP 1102 (Zona C) nalazi se na povrSinama za —stanovanje srednje gustine.

ZonaC
Namjena zone - stanovanje srednjih gustina i lurisliCko stanovanje sa
paramelrima stanovanja srednje gustine.




7.2.

Pravila parcelacije

Urbanistiéka parcela UP 1102, zona C, podzona C2 sasloji se od dijela
kat.parcele br. 3724 KO Peéurice u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Peéurice - centar®, u Baru.

U grafickom prilogu br. 11 ,Parcelacija, nivelacija i requlacija” su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela koje predstavijaju novu parcelaciju. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatama prelomnh tacaka.

Parcelacija

U sluéajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od
granice katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora prilikom izdavanja dokumentacije za gradenje, moZe izviSili
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podioga i podataka
kao parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistitke parcele za
izgradene objekte u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole
( naknadno ).

Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup
sa saobracajnice, a veé izgradeni objekli za koje nije moguce obezbijediti
direktan pristup sa kolske saobradajnice, imaju pristupe sa pjesackih
saobraéajnica na nacin kako ih sada koriste.

Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela omogucava optimalne uslove
za izgradnju i koriséenje prostora u skladu sa planskim dokumentom.

U okviru predloZene parcelacije moze se wiSili udruZivanje parcela i
formiranje veéih urbanisti¢kih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu
urbanisti¢ke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova
kojima se vrse promjene u prostoru njena povr$ina ne moZze biti manja od 400
m2 u Zonama Ai C.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobracajnicama i to
zelena zivica (Napomena: RL uz saobracajnice manjeg profila od 5,5 m se
nanose od osovine saobratajnice na obje strane 4,25 m),a prema susjednim
parcelama : kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija,na nacin
da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m,sokl 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Koordinate ta¢aka UP 1102

749 6595730.68 4654611.32
750 6595751.98 4654609.97
751 6585735.93 4654627.36
752 6595736.80 4654628.68
753 6595743.89 4654647 .28




702 6595772.49 4654608.28
703 6595778.69 4654626.59
704 6595784.89 4654644.90
705 6595788.89 4654656.07
706 6595789.06 4654658.47
707 6595787.98 4654660.61
708 6595782.02 4654660.55
709 6595781.95 4654656.05
710 6595777.86 4654656 24
711 6595777.92 4654660.51
712 6595764.18 4654661.49
713 6595750.63 4654663.97

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (.Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25), propisano je da
grafitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacione linije u odnosu na postojece saobracajnice, koje zbog
izgradenih objekata nije moguce planirati u odgovarajuéim profilima,treba da
&ine koridor od 8,5 m-regulacioni pojas (izmedu regulacionih linija RL, sa
jedne i druge strane od osovine saobracajnice, te je na taj nacin zasticen
koridor koji obezbjedujeplaniranje saobracajnica u postplanskom periodu .

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama
definisane su u odnosu na osovine saobracajnica, $to omogucava ofitavanje
neophodnih elemenata za prenoienje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze
graditi.lzmedu gradevinske i regulacione linje mogu se graditi samo
povrinski parking prostori i formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz
poglavlja PejzaZna arhiteklura.

Na parcelama koje imaju veéu povrsinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana
preporutuje se da se objekat ne gradi na GL nego da se povlaci unutar
parcele.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m.Za
urbanisti¢ke parcele koje se graniée sa polocima ,ona iznosi 10 m od ivice
regulacije potoka i poklapa se sa granicom UP u dijelu prema potoku
(GL=RL).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, moZe bili maksimalno do granice urbanistiCke
parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena,ali ne prema
saobracajnicama.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj vidnih etaZza. Ukoliko to
uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, razmatrace se mogucnost izgradnje
podzemne elaZe (bez ogranienja broja elaza).




Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine
stanovanja karakteristika terena, postojeCe spratnosti i poStovanja
ambijentalnih odrednica postojece izgradene struklure i neizgradenog
prostora,

Sutereni u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekla (SPA, wellness, teretane),
ne ulaze u obratun gradevinske bruto povrsine objekta.

Koordinate GL

g376 6&95748.48 4654662.61
g377 6595758.07 4654660.73

9378 6595768.78 4654659.20
9379 6595777.90 4654658.76

g380 6595781.99 4654658.80
g381 6595783.95 4654658.82
382 6595785.38 4654656.84
383 6595774.74 4654625.36
384 6595764.11 4654593.88
g385 6595761.74 4654592.36
386 6595739.69 4654594.64
387 6595738.45 4654582.70

Planirani objekti

Na urbanistickim parcelama (nove parcele ) planirana je izgradnja objekata u
okviru planirane namjene (turisticko stanovanje, stanovanje, stanovanje sa
centralnim funkcijama), koji mogu bili slobodnostoje¢i, dvojni objekli u
prekinutom nizu vide objekala koji &ine jedinstven kompleks. Za ove objekle
dozvoljeni su parametri iskazani kao maksimalni, koji su dati u Posebnim
uslovima za Zone.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje velike gustine sa stanovanjem sa centralnim
funkcijama, stanovanje srednje gustine i furistitko stanovanje sa
paramelrima stanovanja srednje gustine,

« Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzelosli za slobodnostojece objekte i 0,75 za objekte u nizu;

« Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaZa bez obzira na
nomenklaturu (vidnih etaza) su dati kao maksimalno dozvoljene veliCine koje
se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanistiCke parcele i sve oslale
uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija),tako da se ne mogu
ostvarili na svakoj parceli sve tri maksimalne veligine;

= Udaljenost objekla od granice susjedne parcele je minimum; 3,0
slobodnostojeci objekti; 3,0- jednostrano uzidani objekli prema slobodnom
dijelu parcele ;




- Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

- Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje i turisticko stanovanje moze
biti do max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

= Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu

= Parkiranje obezbijediti u akviru objekta ili urbanisticke parcele(ukoliko ima
moguénosti,odnosno kolski pristup).na drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu
Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru .

« lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkirali§ta,a u pojasu
izmedu RL i ivice kolovoza (pula) samo ozelenjavanje.

« Kote prizemlja objekata sa sadrzajima poslovanja mogu biti izdignute iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekla, do max 20 cm .

« lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na
udaljenosti manjoj od propisane je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost
viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja

« lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze
biti maksimalno do granice urbanistitke parcele,ukoliko to dozvoljavaju
karaklerislike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povrsine iznada garaZe) osim prema saobracajnicama.

POSEBNI USLOVIZona C

Za ovu zonu su definisani indeksi :

Indeks zauzetosti 0.4

Indeks izgradenosti 1,8

Maksimalna spratnost sedam vidnih elaza.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacilete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora.

Organizaciju lokacija (udruZzenih urbanistickih parcela) i urbanistickih parcela
velike povrsine na kojima se gradi viSe objekata, izvriti po principu kompleksa
od vise objekla koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama.
Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teZiti maksimalnom
obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekala i voditi rauna o
njihovoj medusobnoj udaljenosti,

Na urbanistickim parcelama za koje je preporuéena izrada ldejnog
urbanisti¢kog rjeSenja ili Idejnog

projekta Kroz Idejno urbanisti¢ko rjesenje ili projekat Ce se:

- izvrSiti provjera zadalih urbanistiCko-tehnickih uslova u skladu sa
rezultatima izvrSenih geotehnickih i seizmiCkih ispitivanja karakterislika
lerena,

- izvrsili izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin
definisati kona¢ne kapacitele objekata i infrastrukture s obzirom da su
Planom zadali maksimalni dozvoljeni kapaciteli,

- definisali fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama
investitora.




MozZe se raditi jedinstveno Idejno riesenje za viSe urbanisliCkih parcela,
ukoliko gradi jedan investitor.

Uslovi koje mora ispunjavali svaki od objekata turizma definisani su
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sllist RCG br. 23/05).

Idejno urbanistitko rjeSenje ili projekat mora bili uradeno na aZurnoj
topografsko —katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno
urbanistiéko rjeSenje predmetne urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno
izmedu Investitora i nadleZnog organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke
dokumentacije.Urbanisti¢ke parcele u zoni luristickog stanovanja urediti u
duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora: poploéavanjem pjeSackih povrsina,
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Slobodne povrSine objekata rje§avace se na natin Sto ¢e se u ambijent
uredenog parkovskog zelenila inkorporirati  sadrzaji  namijenjeni
sportu,rekreaciji,zabavi i druZzenju

Ukoliko su parcele manjih povréina ili irine uli¢nog fronta manje od 10m teziti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko
postoji medusobana usaglaSenost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovali :

«Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (.Sluzbeni list Cme Gore", broj 53/25);

*Pravilnik o nadinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (.Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Povrsine za obradun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o
bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obratuna povrsine
i zapremine objekata ("SluZbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitelima - Dio 6.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovali u duhu sa tehnitkim propisima, normativima |
standardima za projeklovanje ove vrste objekala.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata, U cilju zaslite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»SluZbeni list CGe,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).
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Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.SluZbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumenlacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjetli propisane mjere zaslite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta polrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Clanu
10 Zakona o zastili i zdravlju na radu,

U cilju obezbjedenja zaslite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im
zakonima i propisima:
- Zakon o zaSliti i spasavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidranisku mre2u za gasenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normalivima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnitkim normativima za zalitu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zas$titu skladi$ta od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihteénosti (.Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni nafini gas i o uskladiStenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 Zakona o zasliti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeli propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo3kim projektnim zadatkom,

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi
od interesa za odbranu

Osnovna mjera civilne zaslite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normalivima za izgradnju sklonista.

U cilju zaslite od elementarnih nepogoda postupili u skladu sa Zakonom o
zasliti od elementarnih nepogoda i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda, te Zakon o zalliti i spaSavanju (.Sllist CG",
br.13/07).

Klimatske karakteristike
Temperatura vazduha




Srednja godisnja temperatura za opstinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, vec
se krece od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko
1200 mnv. Posmatrano na Sirem podruéju najtopliji su najnii dijelovi teritorije
pored Jadranskog mora i obale Skadarskog jezera, a zalim temperatura
neravnomjerno opada sa porastom nadmorske visine., Na osnovu loga,
srednju godisnju temperaturu od

14°C imaju tereni izmedu 300 i 400 mnv, od 12°C tereni izmedu 600 i 700
mnv i od 10°C tereni oko 1000 mnv. NajniZe srednje temperature vazduha su
u januaru i to =2,0°C na viSoj nadmorskoj visini, preko 1200 m. U priobalnom
dijelu Krajine, na visini od 200-300 m temperatura vazduha kre¢e se izmedu
5i6°C. U periodu 1960 — 74. godine 23.1.1963. godine, zabiljeZzen je apsolutni
minimum od -7,2°C (ova temperatura se odnosi meteoroloSku stanicu Bar
koja je blizu morske maloj nadmorskoj visini). NajviSe temperature vazduha
zabeiljeZzene su u julu sa srednjom temeperaturom od 2°C, do 28°C u nizim
dijelovima Krajine i Crmnice (Kuri¢i, Virpazar), pa do visine od 200-300 mnv.
Najhladniji prostori su iznad 1200 mnv (Rumija i Lisinja) imaju srednju julsku
temperaturu oko 18°C.

Za Plansko podrutje, prema podacima za Bar: srednja godiSnja temperatura
je 15,6°C, najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgustu (23.4 i
23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne
temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.
Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabeleZen je 18. VIl 1979.
i iznosio je 36,8°C (meteorolo$ka stanica Bar). Maksimalna amplituda iznosi
44°C (od -7,2°C do 36,8°C). Analiziraju¢i srednje mjesecne temperature
vazduha tokom godine, dolazi se do sljedecih zaklju¢aka: u priobalnim
(Jadransko more i Skadarsko jezero) dijelovima Opétine, period sa srednjom
dnevnom temperalurom vazduha visom od 5°C traje cijele godine, sa
temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana; sa
poveéanjem visine smanjuju se ovi periodi; na gornjoj visini naseljenosti (koja
se u op3lini Bar nalazi na oko 800-1000 mnv) period sa srednjom dnevnom
temperaturom vazduha visom od 0°C traje 320 dana, sa viSom od 5°C oko
240 dana, sa viSom od 10°C oko 180 dana i sa viSom od 15°C oko 120 dana;
period od polovine maja do polovine oktobra (oko 155 dana) moZe se smatrati
turistitkom sezonom, s obzirom da u ovom periodu srednja mjeseéna
temperatura gotovo da ne pada ispod 18°C (donja granica sobne temperature
vazduha); ukoliko bi raunali na 20°C kao donjom granicom temperature
vazduha, onda bi se ljetnja luristitka sezona mogla racunati od priblizno 25.
maja do 1. oktobra (oko 125 dana);

Kada se uzmu u obzir dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, ljetnji
period traje od oko 100-120 dana. Najveci broj ljetnjih dana javija se u
priobalnom dijelu Krajine i u najvec¢em dijelu Crmnice — Virpazar).

Oko 100-120 ljetnjih dana javlja se u primorskom delu Opétine do visine od
300-400 m i u Krajini do 500-600 m.

Ovako topli dani mogu se javili i na najvidim dijelovima Rumije, ali u prosjeku,
ne vise od 20 dana. Periodi sa maksimalnom temperaturom vazduha od 30°C
ili viSom (tropski dani) traju i po 70 dana, u zoni niZih dijelova Krajine i
Crmnice. Od 50-70 tropskih dana javlja se uz obalu Skadarskog jezera na
vi§im dijelovima Krajine. Tropski dani se ne javljaju na visini iznad 1200 mnv
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(Rumija). Na osnovu ovih podataka, ljetnjom turistickom sezonom mozZemo
tretirali period od 1. jula do 1. oktobra (narocito od 1. jula do 1. septembra). U
ovim vremenskim intervalima temperatura vode dostiZe (i prelazi) potrebnu
toplotnu granicu od 22°C.

Srednje maksimalne temperature vazduha u toku jula kre¢u se iznad 32°C u
priobalju Skadarskog jezera i u zoni Crmnice (do oko 400 metara apsolutne
visine). U primorskom dijelu Opstine (do visine od oko 400-500 metara)
srednje maksimalne temperature vazduha se krecu od 28°C do 30°C. Najvisi
delovi opSline

Bar (Rumija) nemaju srednje maksimalne temperalure vazduha vise od 22°C.
U zimskom periodu, gotovo da nema ledenih dana (kada je minimalna
temperaltura ispod 0°C) u primorju do pribliZno 300 mnv i u priobalju
Skadarskog jezera do 100 mnv. Dana sa mrazom ima vrlo retko i to mahom
u decembru i januaru,

Najblaze klimatske uslove ima zona grada Bara, gde su temperaturne
amplitude najmanje, a zalim primorje do oko 200-300 metara apsolulne
visine, a najveée razlike izmedu ljetnjih i zimskih perioda javljaju se u priobalju
Skadarskog jezera.

ViaZnost vazduha i oblaénost

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u
uskom pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih dijelova Krajine
(do oko 400 metara apsolutne visine). Sa srednjom godisnjom vliaZno$¢u od
70-75% su ostali, vi§i dijelovi teritorije opStine Bar do visine od oko 1200
metara apsolutne visine. Iznad ovih visina, vlaZznost ima vece vrijednosti od
75%. Tokom januara, srednja relativna viaZnost vazduha na prostorima od
oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%, a zatim se povecava i ima
vrijednost vecu od 80% na terenima iznad 1000 metara apsolutne visine.

U toku jula, srednja relativna viaZnost vazduha je manja od 65% u priobalju
Skadarskog jezera; ima vrijednost od 65-70% u primorju, a iznad 70% na
visinama iznad 800 metara apsolutne visine. Srednja dnevna relativna
vlaznost (u 14 ¢asova) u toku jula manja je od 50% u Krajini, do oko 300 mnv,
a ima vrijednost od 50-55% u zoni Bara i Sutomora. Sa visinom relativna
vlaznost se povecava i veca je od 65%

u najvisim dijelovima teritorije opiline.

Padavine

U prosjeku godinje se u primorskom dijelu Op$tine do 200 metara apsolulne
visine izluéuje oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su
prostori gdje se izluuju najmanje koli¢ine padavina u okviru opStine Bar. Sa
povecéanjem visine povecavaju se i koli¢ine padavina, tako da se 1500 do
1750 mm padavina izluéuje iznad priobalja Jadranskog mora na visinama od
oko 200 do 600 metara apsolutne

visine, ukljuéujuéi i juZzne dijelova Op3line i naselja Kunje, Mala i Velja Gorana,
Velje Selo. Od 1750 do 2000 mm padavina izluuje se u primorskom dijelu
Opétine na visinama izmedu 600 i 800 mnv. Jos vece koli¢ine padavina (2000
do 2500 mm) izluéuju se u Krajini do oko 400 mnv (Osiros), kao i u Crmnici




do istih visina (Virpazar) i u primorskom dijelu opstine od 800 do 1000 mnv.
Qd 2500 do 3000 mm padavina

izluéuje se na vecéim visinama do 1200 mnv, a preko 3000 mm padavina izluci
se u zoni Rumije iznad visine od 1200 mnv. U toplijem periodu godine (april-
septembar) izluéi se 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar-mart) 1000 do 2000 mm padavina. Analizirajuci srednje mjesecne
koli¢ine padavina, zapaZa se da se u julu izluéuje do 130 mm , a u avgustu i
do 200 mm padavina.

Najvece koli¢ine padavina izluée se u novembru i februaru a najmanje jula i
avgusta.

Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kiSe, a rijetko i u vidu snijega (i to
uglavnom na planinskim visokim terenima). Period sa srednjim godi$njim
brojem dana sa padavinama do 1,00 lim2 traje od 80 do preko 120 dana.
Manje u primorju i na obali Skadarskog jezera (Besa), a najviSe na Rumiji i
iznad Utrga.

Srednji godiénji broj dana sa koli€éinama padavina vecim ili jednakim 10,0
litm2 krece se izmedu 43 do oko 80. Bar i Sutomore imaju po 43 ovakvih
dana. Arbne$ i Ckla po 50-60, i Virpazar 60-70. Samo Rumija i prostor iznad
Utrga imaju preko 80 ovih dana. Najvece kiSe (viSe ili jednako 20,0 littm2
padavina) izlu€uju se u trajanju od 20 do 25 dana u primorskom dijelu opSline,
do oko 200 metara apsolutne visine. Ovaj

period traje 40-45 dana u Virpazaru i Crmnici do 400 metara i u Ostrosu i
nizem dijelu Krajine do 400 metara apsolutne visine. Vise od 50 ovih dana
javlja se na najvi§im delovima Rumije (iznad 1000 metara).

Na osnovu dosada$njih meteoroloSkih smatranja teritorija opStine Bar se
godiénji broj dana sa snijegom vecim ili jednakim 0,1 mm krece se izmedu 4 i
40. Sutomore, Bar, Velja Gorana i drugi dijelovi primorja do oko 500 metara
apsolutne visine, u prosjeku godiénje imaju do 4 snijezna dana; Virpazar od
4-6; Ostros i crmnicki kraj do oko 600 mnv 6-10 dana. ViSe od 20 ovih dana
imaju tereni iznad 1000 meltara apsolutne visine u zoni Rumije i Velje Trojice
(Utrg), a vise od 40 sneznih dana javlja se samo na Rumiji iznad 1300 mnv.
Mali broj dana sa snijeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih
vazdu$nih struja uli¢e na trajanje snijeznog pokrivaca visine od 1,0 cm (ili
vise). Na terenima od oko 200 do oko 500 metara u primorskom dijelu
Opéline, srednji godi$nji broj dana sa snijeZnim pokrivaéem vec¢im ili jednakim
1,0 cm krece se izmedu

15, u Ostrosu i Virpazaru i na terenima do oko 600 metara u Krajini i Crmnici
od 5 do 10, a preko 10 na terenima iznad 800 metara apsolulne visine. Na
najvis§im dijelovima Rumije ovakvih dana moZe da bude i oko 80 godinje.
Deblji snijezni pokrivaé od 10,0 ¢m u primorju neposredno uz obalu
Jadranskog mora (do oko 100 metara apsolutne visine) nije do sada
zabiljeZzen. Tek na visinama od oko 500 m u primorju, takav snijeZni pokrivat
mozZe se zadrzati (u prosjeku godi$nje) jedan dan. Ovih dana, ima u prosjeku
godisnje od 1 do 5 u primorju na visinama od oko 500 do 800 mnv, a u Krajini
u Crmnici do oko 600 mnv. Na najvi§im dijelovima Rumije ovih dana moze biti
do oko 30.

Jo$ deblji snijezni pokriva¢ (od 30 cm ili vi§e) javija se vrlo rijetko na teritoriji
op$tine Bar do visine od oko 1000 m apsolutne visine, a u primorju do oko
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200-300 m nije bilo takvih pojava. Na oko 1000 m apsolutne visine, moZe biti
prosjeéno godisnje najvise 5 ovakvih dana, a na najvisim delovima Rumije
oko 20, U cjeilini posmatrano, srednja maksimalna visina sneznog pokrivaca
krece se do oko 5,0 cm u primorju do

oko 100 mnv, odnosno 5-10 cm do oko 200 mnv. Maksimalni snijezni
pokriva& od 10-20 cm (u prosjeku godiénje) je na terenima u primorju do oko
800, a u Krajini i Crmnici do oko 600 mnv. Snije2ni pokrivat deblji od 70 cm
mozZe se javiti na terenima iznad 1000 mnv, a deblji od 110 cm na najvisim
dijelovima Rumije i na Veljoj Trojici (Utrg). Na osnovu dosadasnjih
meteorolodkih osmalranja utvrdeno je da se snijeZni pokrivag, svake godine,
javlja samo na terenima iznad 800 (1000) mnv, a prosjecno svake druge
godine na terenima od 500 (600) do 800 (1000) mnv i to (u prosjeku) od 15.
januara do 15. februara u nizim dijelovima terena i od 15. novembra do 15.
aprila na terenima iznad 1200 (1300) mnv.

Osuncéanost i oblaénost

Nalazedéi se na krajnjim juZznim dijelovima jadranskog primorja neposredno uz
more, barsko podrudje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na
insolaciju uti¢e i postojeéi rezim oblaénosti na teritoriji OpStine i reljef Sirih
prostora Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojice — Vrsuta = Rumija -
Medurecéka planina,

najveéim dijelom visi je od 1000 m; znaéi da su vazdu$na strujanja iznad ovih
visina neometana prirodnim preprekama, Sto za posljiedicu ima manju
oblaénost a vecu osuntanost.

Prosjeéna godi$nja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5.
Najveca oblaénost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i
prvom polovinom prolje¢a, a najmanja ljeti, odnosno od potetka jula do kraja
septembra. Zimski mjeseci imaju najvise oblaénih tmumih dana - prosje¢no
10-15, a ponekad i preko 20. Potpuno je obrnut slu¢aj sa letnjim mesecima;
oblaénih dana u prosjeku ima 4-5.

Vedrih dana ima najée$ce u julu i avgustu, ¢ak 25-28.

Osunéanost je u suprotnosti sa oblaéno$¢u i za opétinu Bar prosjecan godisnji
broj sunéanih sali iznosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 Easova dnevno). Ekstremno
najosunéanija godina bila je 1961, sa viSe od 2800 sunéanih sati (oko 7,7 sati
dnevno). Godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa samo oko 2350 sunéanih
sati (oko 6,5 sali dnevno). Ovakvi uslovi, koji omogucavaju da se trajnije
osunéanosti kreée preko 2500 sali (odnosno dnevno oko 7 sati) ulife na
stasanje usjeva i na povecanje kvaliteta vocarskih plodova i povrtarskih
usjeva.

Vjetrovitost

Dinamiéna cirkulacija vazdu3nih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova
u pomorskom dijelu OpStine i Skadarskom basenu. Primorski dijelovi teritonje
Opétine izloZeni su u vecoj mjeri velrovima sa juga i sa Jadranskog mora,
uopsle, a Krajina i Crmnica vjetrovima sa sjevera i sjeveroistoka. Medutim, u
svim dijelovima Op3tine zapaZaju se vazdu$na strujanja iz svih pravaca -
izmjenjena po pravcu i jadini postoje¢im prirodnim ograniéenjima (planinski
vijenac Rumije). Ulicaj prirodnih prepreka narolilo dolazi do izraZzaja u
najnizim dijelovima reljefa (u priobaiju Jadranskog mora i Skadarskog jezera).
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Na ovim prostorima, posebno u podnoZju strmih padina Rumije i primorskom
dijelu opstine, jadina i eslina vjelrova

je pod velikim uticajem planinskog zaleda. Na skadarskoj strani op$tine Bar,
najizrazitiji su (po uCestalosti i jagini) vjetrovi sa sjevera i sjeveroistoka. U
ovom dijelu op3tine, jugo je slabiji nego na primorju, a javija se i vietar "murlen”
iz pravca Skadra.

U primorskom dijelu Opétine najvecu jacinu i €estinu javijanja ima levant,
vjetar iz sjeveroisto&nog pravca. Znatno manju éestinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz
pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se
odlikuje najve¢om &estinom javijanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok —
sjeveroistoka (0ko39%), tisina — bez vjetra (5.2%), zapadnog i zapad-
jugozapadnog vjetra (oko 15%) i sjevernog i sjever-sjeveroistotnog vjetra
(14%), dok su najrjedi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever-sjeverozapad
(1,3%).

Najjadi vjetrovi su levant (sjeveroistoéni}-v maks aps 24,14 m/s, a zatim
tramontana (bura-sjever) ~v maks aps 22,07 mJs i jugo (jug i jugoistok) —v
maks aps 21,92 mi/s, a ostali vjetrovi posti2u neSlo manje apsolutne
maksimalne brzine: maestral (sjeverozapad) — v maks aps 19,21 m/s i pulent
(zapad) - v maks aps 18,07

m/s. Uticaj ovih vjetrova na pojavu talasa i njihovu visinu. Najveci talasi na
juznom Jadranu (do 7,2 m visine) javijaju se u vrijeme jaleg juga; levant
izaziva pojavu talasa od oko 1 m visine. Vjetrovi sa kopna prema moru ¢esci
su u zimskom, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu. Svi ovi vjelrovi od
primarnog su znaéaja za Zivol stanovnistva. Oni vrie jak uticaj na djelatnost
ljudi, u prvom redu na ribolov, kao i na uzgoj pojedinih biljaka.

Ocjena klimatskih uslova

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugolrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca. U toku 300 dana godiénje ovdje
vladaju srednje mjeseéne temperalure iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci,
temperature su vise od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru
dnevno, tokom ljeta,

primi oko 7 miliona kilovat &asova, 5to je ogroman toplotni potencijal koji u
uslovima dugog vegelacionog perioda i drugih ¢inilaca omoguéava uzgoj
raznovrsnih poljoprivrednih kultura. Medutim, ogranicavajuci faktor u pogledu
poljoprivrednih aklivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu,
le je

neophodno navodnjavanje mnogih kullura. Isto tako, jedan od
ograni¢avajucéih faklora za uzgoj citrusa, pored hladnih i jakih vetrova, je i
pojava temperatura ispod 0°C (godisnje 4-9 dana), narocito u Barskom palju.
Inaée, povoljan toplotni re2im tokom godine, malo padavina — osim u drugoj
polovini jeseni, neznatna obla&nost, stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za
formiranje naselja (kratka grejna sezona, pjeSatka doslupnost mnogim
gradskim sadrZajima u toku veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke
privrede i drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim ¢iniocima
(kupaliina sezona lraje do 6 mjeseci — temperature iznad 18°C, dugo trajanje
dnevne osunéanosti — preko 7 ¢asova dnevno, temperatura morske vode u
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toku 6 mjeseci godisnje iznosi vise od 18°C, raznovrsni biljni pokrivag daje
posebna obiljezja ovom dijelu primorja) Jedan od znacajnijih klimatskih
faktora koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji opredjeljuje organizaciju
naselja, karakter mreZe saobracajnica, lociranje industrije u odnosu na
naselje, orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja najjacih i
najéeséih vetrova. Iz sjeveroistoénog pravca duva bura, hladan i jak vjetar
koji, pored ostalog, utie na smanjenje i onako niske relativne vlaZnosti
vazduha za 20%. Jugo duva sa mora i to je topao viaZan i jak vjetar (na
mahove prelazi brzinu od 80 km na £as). Ostali vetrovi koji se javljaju pretezno
u ljetnjem periodu donose svojevrsno osvjeZenje poboljSavajuci, uglavnom
mikroklimatske uslove naselja i njihove okoline u ovom delu primorja. To
znadi, da su, pored oslalih prirodnih &inilaca, bura i jugo, jedan od znacajnijih
faktora organizacije, uredenja izgradnje i koriS¢enja primorskog dijela op$tine
Bar. Na sredi§njem, planinskom dijelu Op3tine sa visinama iznad 800 mnv,
gde se suleljavaju uticaji konlinentalne i maritimne klime, vlada blaga
planinska klima, to za posljedicu ima pojavu snijeznog pokrivata u zimskoj
sezoni. Ovi, i ostali prirodni uslovi, svrstavaju ove povrSine u tipicno Sumska
stanista.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora bili izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima. Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zaslite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zaslite odnose se na: zemljiste, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekle prirode.

Zaslita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru
svakog kompleksa ili urbanisticke parcele.

Odrediti posebno mesto za propisani nagin eventualnog odiaganja tenog
ofpada.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je Stilili u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.
Podzemne garaZe | objekli turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u
gradski kanalizacioni sistem, treba da vr$e predtrelman svojih olpadnih voda
do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada uredaja za precis¢avanje
gradskih olpadnih voda.

Zaslita vazduha
Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zaétiti vazduha,
narocilo odredbe o graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha.
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Zastita flore i faune

Zastita flore i faune moZe se uspe3no vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uop$te. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, ofuvanje ravnoteZze u biotopima, spreCavanje zagadivanja,
izdvajanje najzna&ajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zaslitu jedini
pravi put za zaStitu

flore i faune jednog podruéja. Predlozi i mjere za zaSlitu pojedinih elemenala
Zivoine sredine obezbjedili zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zaétiti
zivolne sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivolne sredine,
odnosno Kkoji predstavijaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada
Elaborata procene uticaja zahvata na Zivolnu sredinu.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$lilu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o pracjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaslitu prirode (.Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1377/2 od 08.05.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafi¢kom prilogu PejzaZna arhitektura na UP1102, zona C, planirane
su zelene i slobodne povrSine u okviru SG slanovanja.

Zelene i slobodne povrsine individulalnog i viSeporodiénog stanovanja-
okuénice, u okviruZonaBiC

DUP-om se planira izgradnja individualnih i viSeporodiénih stambenih
objekata. Na uredenje sobodnih povr$ina na navedenim DUP-om ne moZe se
znacajno ulicali, ali zbog turistike promocije Pecurice mora se vodili ratuna
o uredenju i ove prostornoplanske kategorije i predlaZe se:

o prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o u zadnjem dvori§tu formirati bastu, sa ukrasnim biliem i travnjacima, ali je
moguce i formiranje povrtnjaka ili voénjaka,

o individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse
terena i moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti
potparnim zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o preporuéuje se formiranje drvoreda obodom parcele, izmedju gradjevinske
i regulacione linije.

o predlaZe se da pod zelenilom bude min. 30% urbanisticke parcele,

o na zelenim i slobodnim povr§inama moguce je postaviti nastreSnice i
pergole sa puzavicama,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih matenjala, ali u skladu sa fasadom
objekta,

o za slobodnostojeée individualne objekle-ogradni zid, parapet max. visine do
50cm, ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala
sa zivom ogradom,
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o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala -kamena,Zivica,

o objekli u nizu mogu imati zajednitka dvorista,

o prema postojeéim i buduéim parcelama maksimalno oluvati i uklapiti
postojece vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuéi biolo3ki zid,

o za zapocetu gradnju u maslinjacima, gdje je evidento doSlo do njihovog
uni$tavanja, predlaZe se ozelenjavanje istim,a na novoplaniranim povr§inama
koje su prepoznate kao maslinjaci moguca je izgradnja stambenih objekata
gdje orijentacija i polozaj objekta treba da zavisi od rasporeda maslina na
parceli. Nisu dozvoljeni pomo¢ni objekti. Min. 70% parcele mora biti pod
zelenilom-maslinama.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znalenja, prema
Zakonu o zastiti kultumnih dobara pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi
radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano kre¢u
il se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih
iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i
djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuée dimenzionisane liflove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

u okviru slobodnih povr§ina od pomocnih i prateéih objekta, moguci su samo
bazeni, pergole ili gazebo. maniji sportski tereni i td.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | Rezimu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Na urbanistitkim parcelama za koje je preporuéena izrada ldejnog
urbanisti¢kog rjeSenja ili Idejnog projekta,Kroz Idejno urbanisti¢ko rjesenje ili
projekat ¢e se definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa
potrebama investitora.
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovali sljedece
preporuke EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljuéke potro§ata na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavata strujnog
optereenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV
Prema uslovima nadleZnog organa.
17.2 | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 14 — _Hidrotehni¢ka infrastruktura® i prema
uslovima nadleZznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, br. 2494 od 14.05.2026. godine.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na sacbracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 — Saobracaj® i prema uslovima nadleZnog
organa.

Urbanisti¢ke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup
sa saobracajnice, a veé izgradeni objekli za koje nije moguce obezbijediti
direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjesackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste,

Projekina dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzali |
projekat saobracajnog rjedenja kojim ¢e se definisali operativne povrSine
vozila za prilaz na javnu saobracajnicu, rjeSenje mirujuteg saobracaja,
kretanje invalidnih lica, nadin funkcionisanja interventnih vozila u sluéaju
potrebe, nacdin funkcionisanja vozila za snabdijevanje itd.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove | saobraéaj Opstine Bar, br. UPI
14-341/26-255/2 od 11.05.2025. godine.
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17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovali:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( "Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zaslitnih zona i vrsli radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i konscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§cenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG",
br.6/15)

Agencija za lelekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije htitp:// ekip.me/page/elekironic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elekironske komunikacione infrastruklure
hitp:/fgeoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da =zalraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastruklure.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske karakteristike | morfologija morske obale

Plansko podruéje predstavija pojas uz morsku obali, koji u pojedinim zonama
prateéi nize dijelove uz rjeéne doline zalazi u kopno, sve do podnozja
planinskih vijenaca Sozine, Sutormana i Rumije. DuZ primorskog dijela, nalazi
se vise vecih i manjih uvala i tova, Slo govori o razudenosti morske obale.
Najmarkantnije geomorfolodke cjeline predstavijaju Canjska i Sutomorska
uvala sa Spiéanskim poljem i Barsko polje, brda Velji Grad i Volujica iznad
barske Luke. Ka kontinentu, strme padine planina uzdizu se izvan granice
planskog podruéja, dok su povr$ine naselja uglavhom na manje strmim
terenima planskog podruéja: iznad Canja, Burmana i Sutomora uzdize se
Sozina, iznad Bara Sutorman i Rumija. Planinsko zalede je uglavnom visina
od 700 do 900 mnv, a najvisi vth Rumije je na 1594 mnv. Ovakva konfiguracija
terena ulice na mijeSanje kontinentalnih i maritimnih ulicaja, a viemenske

17




prilike su znatno razlidite na pojedinim terenima iznad Bara, zavisno od
nadmorske visine. Ravni i blago nagnuti, ali i strmiji tereni koji su terasirani,
koriste se za poljopriviednu proizvodnju, naroito povrée i proizvvodnju
juznog voca, a posebno, kao maslinjaci. Posebno treba istaci Barsko polje —
prostranu i ravnu povrSinu, nekad moé¢varnu i slabo nastanjenu, dana s
privredno i urbano najznaéajniji prostor u op3tini Bar, istovremeno i od velikog
znataja za Crnu Goru u cjelini.

Seizmoloske karakteristike teritorije op5tine

Veliki broj epicentara i zabiljeZenih potresa govori o izuzetnoj seizmickoj
aktivnosti i ugroZenostli teritorije opstine Bar. Seizmogena podrudja Skadra, s
jedne strane i Petrovca - Budve - Kotora, s druge strane, su na relativno
malom rastojanju od teritorije opStine Bar, zbog ¢ega se mogu tretirali kao
bliska seizmogena Zari§ta koja imaju znagajan ulicaj na ukupnu seizmicku
opasnost ovog prostora. Ove (dvije) seizmogene zone mogu izazvali
zemljolrese sa magnitudama do 7,0 stepeni.

Nesto su udaljenije seizmogene zone Dubrovnika i Draéa, koje mogu izazvati
zemljolrese sa magnitudom i do 7.5 stepeni (Rihterove skale). Podrucja
Titograda, Danilovgrada, Berana i Bile¢a, su neSto udaljenija, imaju ni2i
magnitudni nivo potncijalnih potresa i zato su to zone od sekundarnog znacaja
za ukupnu seizmiéku ugroZenost teritorije op$tine Bar. Osnovni stepen
seizmitkog intenziteta na teritoriji barske Opstine krece se izmedu 6° i 9° po
MKS skali (Merkali-Kankani - Ziberg).

Vjerovatnoéa pojava zemljolresa za stogodisnji period sa maksimalnim
moguéim intenzitelom na ovom podruéju je 9° po MKS skali i sa magnitudom
od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrucja i opStine Bar iznosi 63%.
Analizom uéestalosti pojavijivanja maksimalnih ubrzanja t!'a, kod zemljolresa
koji su do sada zabilieZeni, moze se ofekivali u sledecih 100 godina
maksimalno ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine
teze), Sto odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale (Americka
modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Analizirajuéi seizmolodke karakteristike teritorije opStine Bar, dolazi se do
sljedecih konstalacija:

a) Tereni sa najveéim opasnosti od pojave jatih (oko 9° MKS skale)
zemljolesa nalaze se u zoni grada Bara - izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana,
od Susanja do Volujice. Praktiéno, najveca opasnost od jalih zemljotresa
moze se olekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih
planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih
kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZeno pojavom
zemljolresa sliénog ofekivanog intenziteta i

b) visi djelovi barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom
jezeru, ugroZeni su pojavom zemljotresa jacine do oko 8" MKS skale. Na
osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimali
antiseizmiéke mjere zaslile, kako se ne bi ponovile negativne posljedice
zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na leritoriji planskog podru¢ja, vec i na
leritoriji cijele opSline Bar.
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Hipsometrija terena

Analiza topografije terena pokazala je da je teren u celini nagnut od kopna ka
moru, a razlike nadmorskih visina kre¢u se u rasponu od 0 do 497 mnv
(uzvisenje Velji grad izmedu Canja i Spiéanskog polja kod Sutomora.
Najmarkantnije geomorfoloSke cjeline nalaze se na razliCitim nadmorskim
visinama: Canjska (od 0 do 10 mnv) i Sutomorska uvala sa Spitanskim poljem
(od 0 do 40 mnv) i Barsko polje (od 0 do 40 mnv), brda Velji grad (497 mnv) i
Volujica (256 mnv) iznad barske Luke.

Za Plansko podruéje je karakteristitno da se na relaivno malom prostoru
sre¢u velike visinske razlike. U zonama do 100 mnv Zivi i najvedi dio
stanovniStva (88% od ukupnog stanovniStva na teritoriji planskog podru¢ja, a
76% od ukupnog stanovnistva opstine Bar), a ovo su i zone gdje je najveca
koncentracija izgradenosti privrednih i infrastrukturnih kapaciteta. Turisticki
kapaciteti su skoncentrisani u zonama do 50 mnv. Oslatak planskog podrucja
nalazi se u podnozju planinskih padina, uglavnom iznad Magislrale.

Najvecée rasprostranjenje imaju nizijski ravniarski primorski tereni do 50 mnv,
nesto manje su rasprostranjeni nizijski tereni od 50 do 200 mnv, a na terene
u brdskom pojasu olpada samo ivi€ni dio teritorije.

Na osnovu preciznih morfografskih mjerenja uoceno je da se obalska linija
Jadranskog mora, pod uticajem epirogenih pokreta, podiZe proseéno 1,1 mm
godisnje.

Nagib terena

Najpovoljnija morfoloska struktura je u ravniCarskom podrudju u
aklumulativnim zonama na podruéju Bara, Sutomora i Canja, gde je i najveca
zastupljenost terena do 5°, odnosno od 5°-10°, najpogodnijih za izgradnju.
Flisne zone, od kojih su sastavljene padine iznad uvala i polja, su Cesto
erodovane, pa su nagibi umanjeni, do najvise 20°, obi¢no 5°-15°, dok su strmi
nagibi padina (preko 20°, a Cesto i preko 30°) karakleristiéni za krecnjatke
stijene i najizrazitiji su duz morske obale (klifovi su Cesto skoro vertikalnog
nagiba) i navlatnog kontakla sa flifevima (tamo gdje fli5 nije pokriven
deluvijalnom drobinom). Na kontaktu padina i ravnije doline drobina se
nagomilava, ¢ime se jo$ viSe smanjuje nagnutost terena. U fliSnim zonama
nagib je promjenljiv i zbog pokrenutosti terena, pa su ove zone valovite i
ispresjecane brojnim jarugama. U kre&njalkim terenima javijaju se kraSki
oblici reljefa, kao $to su, npr., vrtate na Volujici, koje imaju karakteristican
nagib. U zonama Canja, Sutormora i Bara, teren je karakteristi¢no ravniéarski,
skoro ujednadenog neznatnog nagiba. Polrebno je napomenuli da se, u
kontekstu opstine Bar, Plansko podruéje javlja kao jedno od morfoloski
najpovoljnijih za izgradnju naselja, saobracajnica i infrastrukiure, a posebno
za turizam. Nepovoljnost &ine visoki planinski vijenci koji predstavljaju
morfoloSku preperku za povezivanje primorske zone sa zaledem, $to je u
novije vrjeme donekle ublazeno drumskim i ZeljezniCkim povezivanjem
primorja sa Podgoricom tunelima kroz Sozinu.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
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Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sllist CG", br. 68/23)

izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i
- Elaboral o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
" | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele UP 1102, Zona C, podzona C2
Povrsina urbanisticke parcele (m?) | 2156 m?
Maksimalni indeks zauzetosli 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1.8
Povrsina pod objektom (m?) 862,4 m?
Maksimalno dozvoljena GBP (m?) 3880,8 m?
| PreteZna spratnost objekla 7 (sedam) nadzemnih etaZa

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
urbanistickoj parceli (u sluéajevima kada parcela ima prostorne moguénosti) .
Podzemne garaZe se mogu organizovali i ispod ozelenjenih i drugih povrSina
van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloSkim uslovima terena bez
ogranitenja broja eteza pod zemljom, osim prema saobracajnicama.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta.
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon
doslavljanja projektne dokumentacije, a uz potovanje navedenih normativa.
Planirane kapacitete za parkiranje projektovali na bazi sljedecih normativa:

SADRZAJ Potreban brof PM
TURIZAM - holeh 50PNV 100soba

TURIZAM - apartman 1PW1-1.2 smedl jed.
STANOVANJE -indraduaino 1PN/ stan

STANOVANJE -kolektvno 1PIV1-1 2 stan
UGOSTITELISTVO 25PI/10CDm korisne povr.
DJELATNOSTI 30PA1000m korsne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskorisliti
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost. GaraZe raditi u suterenskoj iili
podrumskoj etaZi i mogu biti jednoetazne ili viSeetaZne (podzemne). GaraZe
se mogu izvesti kao klasiéne ili mehanicke. Ukoliko postoji mogucnost i
potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaZza poStovali sledece
elemente:

-8irina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne
prave rampe;

-§irina kruZne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne
kruzne rampe;

-Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.
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- slobodna visina garaZe min. 2,3 m;

- poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garazZe:

1. kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15%
za pokrivene,

2. prave rampe za garaZe do 1500m? mogu imali nagib 18% za pokrivene i
15% za otkrivene

3. za veée garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene;

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija.
Gabarit podzemne garaze moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne
postoje neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susjednih objekata. Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih gara2a.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj
vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvalljiv nacin. Nlje
dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice, auto radionice,
servisi i sliéno).

Otvorena parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8
m. Obrada otvorenih parkinga treba da je lakva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje. Korislili po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta)
zasadili drvored, uvijek kada uslovi lerena dopustaju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahljeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i
realizacije, doprinijee se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovali sa ciljem
poslizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teziti :
*Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toploine zastite spoljnih
elemenata i povoljnimodnosom osnove i volumena zgrade,

*Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunéeve energije,

*Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd),

*‘Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
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koris¢enja energije u objeklima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroénja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije;

- Kao sistem proliv pretfjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu
§kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju,

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosli za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je polrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energelski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

*Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kute

*Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekla
i izbjegavati loplotne mostove. U cilju racionalnog koric¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja loplotne energije,

*Iskoristili toplotne dobitke od sunca i zaslilili se od pretjeranog osunéanja.
Kao sisitem proliv prefjerane insolacije koriliti odrZive sisteme (zasjenu
$kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrodnja energije za vieStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima,
*Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projeklovanja pasivnih
kuéa. To mozZe ukljuéiti izolovane povriine, zaslitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove kombinacije,
*Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% niZe od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu,
*Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeli u obzir
gdje god je lo moguce

*Solarni koleklori za loplu vodu ée se uzeli u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena. KoriStenje bazenskih prekrivata ¢e se takode
uzeli u obzir zbog zadrZzavanja toplote,

*Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se Korislili za
predgrjavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima,

*Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitali u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjelu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

Sunéeva energija kao izvor loplote

Imajuéi u vidu polozaj i veliinu predmetnog DUP-a, veliki broj sun¢anih dana
u godini kao i povoljnosli koje sunéeva energija ima, preporu¢ujemo
koriS¢enje ovog vida energije za grijanje sanitarne vode.
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Energija sunca je stalna, teoretski se koristi 365 dana u godini. Ekoloski je
éista i besplatna. TroSkovi ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek
eksploatacije.

Energija sunca $tedi druge energente. Solarnim kolektorskim grijanjem grije
se sanitarna voda lokom godine, a primjenjuje se i na instalacijama podnog
grijanja u zimskom periodu.

U dugogodiénjem radu na solarnim sistemima primjenjenim za grijanje
sanitarne vode i na osnovu pracenja stanja u praksi, doslo se do sledecih
podataka koji se odnose na podrucje Srbije. Solami kolektor po jednom melru
kvadratnom usledjeée godiSnje 750kWh energije. Sistem u ljetnjem periodu
zadovoljava potrebe tople vode 90-100%, u prelaznom periodu zadovoljava
polrebe tople vode 50-70%, dok u zimskom periodu sistem zadovoljava
polrebe tople vode 10-25%. Ovo znadéi da se u prelaznom periodu voda mora
dogrijavali, ali i pored toga uSteda elektriéne energije je evidentna.

Prilikom izrade tehnike dokumenlacije poStovali Pravilnik o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmela
- ala

22,

OBRADIVACI URBANISTICKO- | Olja Femié —7 ©4-
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié it (4

gl

23.

DRZAVNA SEKRETARKA
evié

24,

PRILOZI

- Graficki pnlozi iz  planskog\,-
dokumenla

- Akt Agencije za zaSlitlu Zivolne
sredine, broj 03-D-1377/2 od
08.05.2025. godine;

- Akt Sekretarijala za komunalne
poslove i saobracaj OpStine Bar,
br. UPl 14-341/26-255/2 od
11.05.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0.
Bar, br. 2494 od 14.05.2026.
godine.
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\."&,“5’ urbanizma i driavne imovine
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ij: 03‘0‘1377'2 Ors el b oan twi | P ey Prog | Widk? oﬂm. 08.052026‘ godino

OY-|382/26 - 2004 LL
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA-U IZMA LDRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

o1

Podgosica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1377/1 od 07.05.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva, broj 04-332/26-3001/2, kojim ste tra2ili midljenje o potrebi procjene uticaja
na 3ivotnu sredinu za zgradnju novog objekta na katastarskoj parceli broj 3724 KO Pedurice, OpStina
Bar, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehni&kih uslova nosiocu projexin Vesni Velitkovi€,

cbavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projextima za koje se vrsi procjena uticaja na ivotnu sredinu (.SluZbeni list Crne Gore”™,
br. 20/07, ,SluZbeni kst Cme Gore”, br. 47/13, 53114 i 37/18), utvrden je spisak projekala za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivoinu sredinu | projekata za koje se moke zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije mogute utvrdii taénu strukturu i sadr2a] planiranog objekla, jer nisu
preczno definisane planirane djelatnosti i njhovi kapaciteti. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je precizno definisati planirani sadr2aj | ukupnu korisnu povrdinu planiranog objekia.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadraj na ovoj
lokaciji, zatrai izjadnjonje o potrebi procjone uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
jivotno sredino kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazeéim propisima,

S postovanjem,
~ Zadircktora
P ..~ Po oviastenju
/o ! parko Medenica
( N 4 o) /Nuco!nik
"" n‘.’A 7~ P
{ , / ([/w Ty
Il\\‘."\ ":‘I";,: -
AGINCUA ZA ZASTITU
00 2IVOTNL SREDINE
000 a, CANT GORE
ggo ggo IV Projetershe 19
2900 #1000 Padgerica, Cme Gora
.\0 .0 tel: + 382 20 446 500
ASONCLIA 24 JALTm ermak epamontenegrolgmal com
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Opsuna 98! 181, TI0L QU 211 Ui
v | Sekretarijat za kamunalnepesiovnio prusiomoa planiamiail: sekretarijat kps@bar.me

saobrataj urben; §;,_I d(r)wsgg 1%\% ' www.bar.me

Pamjsno ; E:' —:—1—:“‘1 s

&

[ Wadmont

'{.
| Drg et 4R 2l

Broj: - : ! ; i
of UPI 14341262551 | (. QZ/);_G__ 3 leo_:{ /;, | Bar. 1105206 godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjedavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostomog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Cme
Gore", br. 82/20,140/22, 039/26), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Cme Gore®, br.
19125, 28/25, 49/25), a u vezi sa tlanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl
list Cme Gore®. br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i tlana 18 Zakona o upravnom
postupku (,S!. list Cme Gore®, br. 56/14, 20/1 5. 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnitki usiovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje objekta u
okviru povr$ina za stanovanje srednje gustine, na urbanistitkoj parceli UP 1102, u zoni ,C’,
podzoni ,C2°, u zahvalu Detaljnog urbanistitkog plana ,Peturice - centar” (,SI. list Cme Gore —
op3tinski propisi®, br. 25/11), opstina Bar:

I. Opéti saobraéajno-tehniZki uslovi

Predmetna urbanistitka parcela ostvaruje kontakt sa postojeéim putem, koji se nalazi na
katastarskoj parceli broj 3726 KO Peturice, a koji se nalazi na trasi predvidene saobratajnice
radnog naziva .prilaz P42°, oznake popretnog presjeka F-F*, u skladu sa DUP-om ,Peturice -
Centar (,SI. list Cme Gore — op8tinski propisi®, br. 25/11), graficki prilog: Sacbracaj, pn Cemu
DUP-om predvideni profil saobracajnice nije realizovan.

U skladu sa navedenim, saobracajni prikljuéak je potrebno projektovali na DUP-om predvideni
profil saobraéajnice, pri &emu je projektnom dokumentacijom potrebno obraditi i uklapanje u
postojeée stanje, koje ¢e se korisiti do realizacije profila saobracajnice koji je predviden DUP-om.

il. Posebni saobraéajno-tehniéki uslovi

1. Utbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put,

2. Saobraéajni prikfjuéak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice,

3. Sirinu kolskog ulazafizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definife na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosli od
planiranog sadr2aja na parceli,

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisali prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo,

8. Na prikljutku na javni put obezbijediti odgovarajutu preglednost za ulesnike u saobractaju,

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji

odgovaraju materfjalima puta na koji se prikjjutuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreé&nih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda,

9. Na prkljudku na javni put projektovati horizontainu i vertikainu signalizaciju. ReZim
saobraéaja na prikljuku i prilaznom putu mora biti uskladen sa reZimom sacbracaja na
javnom putu;

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobraajne infrastrukture i projekat
saobratajne signalizacije | opreme, u skladu sa &lanom 9 Zakona o izgradniji objekata (.SL.
list Cme Gore®, br. 19/25, 92/25, 160/25), koji mora biti uraden u skladu sa vazetim
standardima, tehniékim uputstvima | normativima iz predmetne oblasti.
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Plsarnica Ministarstvo prostarnog planiranja,
Broj, 2494 urbznizma | drzavre imoving
Bar, 14.05.2026.godine Pt . 1.8 00, 20

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 04-332726-3001/3 od 30.04.2026. godine, za izdavanje tehnickih
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 08.05.2026. godine pod
brojem 2494, (podnosioc zahtjeva: VeliZkovié Vesna), dostavljemo vam tehnitke uslove:

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina za stanovanje srednje
gustine, na urbanisti¢koj parceli UP 1102, zona »C«, podzona »C2« kajn se sastoji od dijela
kntnstarske parcele broj 3724 KO Pedurice, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana wPedurice -
centar«, opStina Bar,

Prilog:
e Tchnicki uslovi

S posStovanjem,

Tehnicki direktor ~37 S avisui Direktor //
1CKI direkto N " ‘(/,‘23‘70"” “k/q?,_././[,/

ccccccccccccccccccccccccc e

Mladen Duridié

Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07
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Bar, 14.05,2026.godine

Na osnovu zahtjeva Velitkovi¢ Vesne, shodno oktu Ministarstva prostorneg planiranja,
urbanizma | drfavne Imovine, broj 04-332/26-3001/3 od 30.04.2026. godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija« Bar dana 08.05.2026.godine pod brojem
2494, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina za stanovanje
srednje gustine, na urbanistickoj parcell UP 1102, zona »Cs, podzona »C2« koja se
sastoji od dljela katastarske parcele broj 3724 KO Pecurice, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana »Peéurice - centare, opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovad:

1. Za registrovanje utrodka vode objekta potrebno Jje ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnigkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljufenja na uliini cjevoved. U sluaju da je
predvideni profil prikijuéka vodomjera @ = 50mm potrebno je da
minimalna dubina 3ahte, u koju se smjesta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. U slufaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm |
vite obavezno se Ispred vodomjera ugraduje zatvaral, hvatac
nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza vedomjera na koji je
spojena hidrantska mreZa objekta Ili sprinkler sistem za gasenje
poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). Dulina ravnog dijelo za smirenje toka ispred |
iza vodomjera iznosi SD Ispred | 3D iza vodomjera (D je profil
prikljuénog voda).

3. Vodovodnu £ahtu obavezno izvesti sa drenalom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da otvor na 3ahti na mjestu poklopca
omoguéava nesmetan sifazak. Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija ©600mm Ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju,

4, Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode 2za
stambent dlo objekta poslovni dlo objekta | za hidrantsku mreZu.

5. Mjerenje isporugenih kollZéina vode u objektima kojl ¢e se graditi Ili
postavijoti na teritoriji Opitine Bar ¢e se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim Il suvim mehanizmom klase tanosti
»2« sa pripremom za dalfinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivnho stanovanje - viSemiaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radlo veze.



6.

sa profilom prikijucka na javnl vodovod od S0Omm il vecm -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom 2za dallinsko
oditavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom

s mokrim Hll suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za

daljinsko ocitavanje putem radio veze.
Za objekte sa vise od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjemnih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljufavanfa
radi obezbjedenja od odtecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti  iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo
vertikalno.
Za vrstu materijala prikljuéka na vodovednu mreiu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropllen). Maksimalno dozvaljeni profil
prikijutka je @100mm, pri Eemu profil prikijulka mora biti manj
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikijuéenje.
Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrele preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednlka
® 200 mm | viSe, Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda preénika manjih ed ©200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,
Direktno uzimanje vode Iz javnog cjevovoeda za sprinkler
instalaciju (preko prikljuka za objekat) dozvoljeno je samo u
sluéaju kada je ulléni cjevovod prednika veceg Ili jednakog © 250
mm. Za prednike ullénlh cjevovoda manjeg od © 250 mm
potrebno je lzgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler Iinstalacijo. Rezervoari se u ovem sludaju pune Iz ulicnog
cjevovoda u skladu sa hidraullékim proralunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljulka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proralunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetsklh  kota. Minimalnl  profil  prikljulka na gradsku
kanalizacionu mreu je @ 160mm.

Sva ncophodna geodetska mjerenfa | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

. Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljova upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obmuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljufnog Sahta (D-nazivni prednik cijevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
abzir sve specifiénosti  korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koll¢ina, sastav | dinamika ispudtanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovati
"Praviinik o kvaliteti i sanitarno-tehniékim uslovima za ispultanje
otpadnih voda, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadriaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl lIst Crne Gore"®, br.056/2019




predvidijeti atestirane PVC kanalizaclone cjevi za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) |ll PP (poliprapilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili Cetvrtastog poprelnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera,

Atmosferska kanalizacifa

1,

L R

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenlh povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima, dati uzduiZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.
Reviziona okna 1 KkiSne sllvnike projektovati u sklapdu sa
tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC |li PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precisavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, Isto vaZl za sve zatvorene prostore u objektu ko]l
slule za parkiranje automablla (garaZe) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog Il Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaine AB | pollesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od pollestera.

b)Postojede hidrotehnicke instalucife

8

U slufaju da Jje u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeéa vodovodna cljev, koja se zadriava u planskom
dokumentuy, Il je planirana izgradnja nove mrele, ncophodno je
pridrZavati se odredbl »Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zadtite izvoriSta | ograni¢enjima u tim
zonama«(,SluZbenl list Crme Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

¢lan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovods sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdljevanje do 200 stanovnika po 1Im od osovine
cjevoveda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnfa objekata, postavljanje uredaja | vrSenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vedu Ili ugroziti stabiinost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u sluaju izgradnje
abjekata na trasi cjevovoda u zonl sanitarne zaStite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanistitke parcele vec postojl il je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje
radnjl u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nadin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sluéaju potrebe IzmjeStanja postajecih  hidrotehnilkih
instalocija, €ije zadrZavanfe nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njlhovog kanadnog ukidonja) trasu novog
(izmjeitenog) cjevovoda planirati  u  okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehnilko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.



¢) Posebni dio

Prikljucenfe na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikijutenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanallzaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnlka.

d) Tehnicka opremlfenost projekta hidrotehnickik instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrki sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehni¢ke dokumentacije.
Projekat unutradnjih Instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZece zokonske regulative, @ mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljufenja na gradsku uliZnl vedovodnu i kanalizacionu
mrelu.

2. Na situpciyi prikazati poloZa) sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacijo.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.

Tehnitkl direktor:
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