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KOVACEVIC VOJISLAV

BAR
Bjelisi 86

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnigki uslovi broj 06-333/24-5178/7 od 19.11.2024. godine,
za izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za stanovanje veée gustine na lokaciji
urbanisticke parcele UP 7, Zona A, koja se sastoji od katastarskih parcela br. 5698/8 |
5698/9 KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela br. 5679/5, 5679/9, 5679/10, 5680,
5698/2, 5698/7, 5698/7, 5698/29, 5698/36 sve KO Novi Bar u zahvatu plana DUP Topolica
Bjelisi- izmjene i dopune (Sl list Crne Gore” — opstinski propisi br.32/16), Opstina Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-5178/7
Podgorica, 19.11.2024. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74. Zakona |
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Kovacevi¢ Vojislava iz Bara,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povriina za stanovanje vecée gustine na lokaciji
urbanisticke parcele UP 7, Zona A, koja se sastoji od katastarskih parcela br. 5698/8 i
5698/9 KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela br. 5679/5, 5679/9, 5679/10, 5680,
5698/2, 5698/7, 5698/7, 5698/29, 5698/36 sve KO Novi Bar u zahvatu plana DUP
Topolica Bjelisi- izmjene i dopune ("Sllist Crne Gore” — opstinski propisi
br.32/16), Opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kovaéevié Vojislav iz Bara

Predmetna lokacija UP 7, Zona A, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Topolica Bjelisi- izmjene i dopune”u Baru.

Prema grafickim prilozima broj "02. Topografsko-katastarska podioga” i "03. Namjena
povrsina sa fizickom strukturom-postojece stanje” na predmetnoj lokaci UP 7, Zona A,
evidentirani su postojeci objekti: '
1. Na katastarskoj parceli br. 5680 KO Novi Bar, koja ulazi u sastav UP 7
evidentirano je:
* Zgrada 1, dobrog boniteta, u namjeni stanovanja male gustine;
* Zgrada 2, kao pomoéna zgrada, u namjeni stanovanja male gustine.
2. Na dijelu katastarske parcele br. 5698/2 KO Novi Bar, koja ulazi u sastav UP 7
evidentirano je:
* Zgrada 1, dobrog boniteta, u namjeni stanovanja male gustine.




Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
Inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sl. list Crne Gore", br, 64/17,044/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22).

"Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2280-izvod
KO Novi Bar od 30.10.2024.godine na katastarskoj parceli broj 5698/8 upisano je:
- Neplodna zemlji$ta od 147m?2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2280-izvod
KO Novi Bar od 30.10.2024.godine na katastarskoj parceli broj 5698/9 upisano je:
- Neplodna zemljista od 112m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2247-izvod
KO Novi Bar od 30.10.2024 godine na katastarskoj parceli broj 5679/5 upisano je:
- Nekategorisani putevi od 64m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2824-izvod
KO Novi Bar od 30.10.2024 godine na katastarskoj parceli broj 5679/9 upisano je:

- Zgrada 1 kao porodiéna stambena zgrada od 105m2;

- Dvoriste od 99m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2269-izvod |
KO Novi Bar od 30.10.2024.godine na katastarskoj parceli broj 5679/10 upisano je:
- Nekategorisani putevi od 84m?2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 807-prepis
KO Novi Bar od 30.10.2024.godine na katastarskoj parceli broj 5680 upisano je:

- Zgrada 1 kao porodiéna stambena zgrada od 122m2;

- Zgrada 2 kao pomoc¢na zgrada od 26m2:

- Dvoriste od 486m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2214-prepis
KO Novi Bar od 30.10.2024 .godine na katastarskoj parceli broj 5698/2 upisano je:

- Zgrada 1 kao porodicna stambena zgrada od 56m2:

- Dvoriste od 497m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2280-izvod |
KO Novi Bar od 30.10.2024.godine na katastarskoj parceli broj 5698/7 upisano je:
- Neplodna zemljiSta od 312m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2280-izvod
KO Novi Bar od 30,10.2024.godine na katastarskoj parceli broj 5698/29 upisano je:
- Neplodna zemljista od 3m2.

*Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4955-izvod |
KO Novi Bar od 19.11.2024 godine na katastarskoj parceli broj 5698/36 upisano je:
- Neplodna zemljista od 111mz2.




| »Prirodne karakteristike planskog podruéja:

Pejzaz i topografija

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i Jugozapadu, visok nivo podzemnih
voda i izloZenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podruéja Topolica-Bjelisi.
Povoljan polozaj, oslanjanje na gradski centar, ¢ine Topolicu-Bjelisi atraktivnom.

Klimatski uslovi:
Klima planskog i $ireg podrudja (opstine Bar) definisana je geografskim polozajem u
zoni umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog mora i
Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca Rumije.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrugja su sjledece:
- srednja godisnja temperatura 15.6 °C
- najvisa srednja mjeseéna /juli/ 23,4 °C
- najniza srednja mjeseéna /februar/ 8,3 °C
- mala dnevna i godisnja temperaturna kolebanja,
- srednja godi$nja vlaznost vazduha 70.0 %
- srednja godisnja koli€ina padavina 1.400,0 mm
(maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0)
- intenzivna insolacija, prosjeéno 7,0 éasova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, vlazni Jugo i osvjezavajuéi maestral.

Hidroloske karakteristike terena:

Podrugje Topolica - Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim
slivnim podrucjem, sa visokim nivoom podzemne vode. Podzemna voda javlja se na
oko 1,0 metar od povrsine terena. Regulacijom atmosferske vode, moze se smanijiti
nivo podzemne vode, $to bi povoljno uticalo na povecanije stabilnosti terena.

Geoloske karakteristike terena:

Slozeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi uslovi,
daju specificnost geoloskim karakteristikama, Geoloski sastav terena Topolice Il je
aluvijalno-glinoviti §ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala. Ujednagenost
geoloskog sastava &ini prostor Topolice - Bjelisi relativno ocjedljivim.

Ravnomjernost geoloskog sastava &ini teren relativno stabilnim sa malim slijeganjima.
Na uskom priobalnom pojasu, pozeljno je, izbjegavati teske objekte, dok se ostali
tereni mogu smatrati pogodnim za gradnju.

Na podrucju Topolica - Bjelisi, preporucuje se plitko temeljenje, preko tamponskog
sloja granuliranog $ljunka, debljine 60,0cm.

Seizmicki uslovi:

Crnogorsko primorje i neposredno zalede je izloZzeno rusilackom dejstvu zemljotresa,
IX-tog stepena seizmiékog intenziteta po skali MSC.

Broj dogodenih zemljotresa, u periodu od pet viekova, je 70, $to ukazuje na visoku
seizmicku aktivnost terena, koja je rezultat tektonskih procesa u zemljinoj kori.
Destruktivni zemljotresi dogadaju se u intervalima od 8-10 godina, a oni jaéi sa
intenzitetom vec¢im od 8 stepeni u intervalima od 15-20 godina.

Ovakvi procesi ukazuju na vrlo veliku seizmicku opasnost, koja zahtjeva Siroku
primjenu savremenih dostignuéa inzinjerske seizmologije, zemljotresnog iZinjerstva i |




| srodnih nauka u planiranju, projektovaniju i gradenju seizmicki otpornih gradevina

- stabilnost osnovnog konstruktivhog sistema objekata, uzimajuéi u obzir nelinearno

Projektom treba definisati seizmic¢ke uticaje koji treba da obezbjede seizmicku

ponasanje objekata dopustajuéi neznatna konstruktivna ostecenja.

Polaze¢i od opsteprihvaceg nivoa seizmickog rizika | principa u zemljotresnom
inZenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako:

- da slabije i umjerene zemljotrese objekti prime elastiénim radom, bez oStecenja
nosece konstrukcije i sa eventualnim malim ostecenjima nenoseéih elemenata.

- da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna osteéenja, uz veéa
oStecenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo ostecenja treba da bude takav da se
ekonomski isplati opravka najveceg broja zemljotresom osteéenih objekata,

- da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese, objekti izdrze bez ruSenja, sa velikim
oStecenjima i kasnijim rusenjem.

Ne preporucuje se primjena d&istih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog
relativno male mase i vece fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomijerljivosti
postaju osjetljivi na uticaje drugog reda u stubovima, praceni velikim oStecenjima.
Potrebno je posvetiti posebnu paznju medjuspratnim konstrukcijama, koje moraju biti
sposobne da prenesu inercijalne sile i rasporede ih na nosece elemente. Razdjelnica
izmedju nezavisnih konstrukcija treba da je dovoljno velika, da se sprijedi sudaranje
tokom oscilacija izazvanih zemljotresom, &to znaci, da Sirina razdjelnica mora biti
veca od zbira maksimalnih amplituda objekata.

Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plocastim temeljima, postavljenim na nabijenom
§ljuncanom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je pozelino izvesti krute
armirano-betonske podne ploce.

Visoka seizmi¢nost nalaze potrebu posebne paznje kod projektovanja infrastrukture,
elektricnih, vodovodnih i kanalizacionih instalacija, parovoda, rezervoara za gorivo. ..

Seizmoloske karakteristike teritorije opstine:

Osnovni stepen seizmiékog inteziteta na teritoriji barske Opstine kreée se izmedju 6° i
9° po MKS skali (Merkali-Kankani-Ziberg).

Na osnovu do sada zabiljezenih podataka o zemljotresima u zoni opstine Bar, najjaci
zemljotres na ovom prostoru je zabiljezen 15. aprila 1979. godine, sa intezitetom od
9,0° MKS skale. Prema navedenim istraZivanjima (vjerovatnoca pojava zemljotresa za
stogodisnji period sa maksimalnim moguéim intenzitetom na ovom podrucju je 9,0° po
MKS skali i sa magnitudom od 7.4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrucja i
opstine Bar iznosi 63,0 %.

Analizom ucestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su
do sada zabilieZeni, moZe se ocekivati u sliedecih 100 godina maksimalno ubrzanje
(na osnovnoj stijeni) od 0,177 g (ubrzanje sile zemiljine teze), $to odgovara intezitetu
zemljotresa od 8,3° MM skale (Ameri¢ka modifikovana Merkalijeva skala, 1931.g.).

7. | PLANIRANO STANJE -
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna lokacija UP 7, Zona A, je u grafickom prilogu "05. Namjena povréina —
plan” planirana za stanovanje veéih gustina (SV).
L 1 |
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Povrsine stanovanja vece gustine (SV):
Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadrzajima koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrudja i to:
- frgovina i ugostiteljski sadrzaji, poslovni sadrZaji centralnih djelatnosti,
Osim stambenih objekata, mogu se graditi objekti za upravu, kulturu, $kolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, na urbanistickim
| parcelama na kojima postoje uslovi za takve objekte, a u skladu sa propisima za
svaku vrstu i namjenu objekta. U tom cilju je moguée udruzivanje urb. parcela.
Mogu se graditi objekti i mreze infrastrukture.
U postojecim stambenim objektima kolektivnog stanovanja, osim planiranih
intervencija na objektima u skladu sa uslovima Plana, daje se moguénost promjene
namjene posebnih dijelova objekata u poslovanje, ali samo u tip kancelarijskog
poslovanja.

Podjela na planske jedinice i zone:

U okviru prostora formirane su tri urbanisti¢ke zone: A, BiC. Ove zone su formirane u
cilju definisanja urbanistiékin parametara. U okviru zona definisani su blokovi i
urbanisticke parcele. Konkretna lokacija, kako je veé napomenuto, pripada zoni A.

U Zoni A planirani su sadrzaiji stanovanja vece gustine SV, kao pretezna namjena. Na
novim urbanistickim parcelama koje su formirane na neizgradenom kao i na
izgradenom zemlji$tu, planirana je izgradnja stambenih i stambeno - poslovnih
objekata . Za realizaciju planiranih objekata neophodno je na odredenim urbanistickim
parcelama rusenje postojecih objekata i udruzivanje vlasnika objekata i zemljista u
cilju ispunjenja uslova Plana.

Posebni uslovi i kapaciteti za plansku zonu A:

U ovoj Zoni je veliki broj izgradenih objekata za kolektivno stanovanje spratnosti od
P+2+Pk do P+8, sa velikim brojem zahtjeva korisnika prostora koji se ti¢u dogradniji i
nadgradnji postojecih objekata.

Na urbanistickim parcelama primjeniti Opste uslove za Planirane objekte. Od ukupnog
broja urbanistickih parcela, Sest UP su neizgradene. Na ostalim urbanistiékim
parcelama su izgradeni objekti, te je za realizaciju planiranih objekata neophodno
rusenje postojecih objekata koji nisu u skladu sa uslovima Plana.

Namjena objekata u okviru Zone je stanovanje vece gustine. U okviru pretezne
namjene, u objektima na urbanistickim parcelama je moguce i poslovanje 20%, u
prizemljima objekata (moguce i na etazi).

Maksimalni indeks zauzetosti ................ 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti............... 39

Maksimalna spratnost........................... 9 nadzemnih etaZa( za planirane objekte).
Minimalna spratnost ... 5 nadzemnih etaza ( za planirane objekte).

Prilikom izbora spratnosti objekata voditi rad¢una o vizurama i odnosu prema
| susjednim objektima.




U okviru ove pretezne namjene planirane su i namjene : ]
IOE - UP za trafostanice

IOK - UP za kontejnere (boksovi)

PUJ - povr$ine pejzaznog uredenja javne namjene
PUS - povrsine pejzaznog uredenja specijalne namjene
VPS - vodne povréine

DS - povrine drumskog saobracéaja

ZS - povrsine Zeljeznickog saobracaja

Objekti mogu biti stambeni i stambeno — poslovni.

Parkiranje rieSavati na parceli i u podzemnim etazama prema uslovima iz poglavlja ‘
Saobracaj i Opstim uslovima.

Na grafickim prilozima su prikazani ulazi na parcelu sa saobracajnice koji su
obevezni, a unutar projekta riesavati rampe za podzemne garaze.

Na urbanisti¢kim parcelama sa namjenom stanovanje, mogu se planirati poslovni
prostori ili izuzetno poslovni objekat, prema normativima za vrstu objekta | njegovu
namjenu, a prema Programima koje donose institucije nadlezne za njihov razvoj.
Formirane su i urbanisti¢ke parcele za povrsine pejzaznog uredenja, koje se ureduju
u skladu sa smjernicama iz Poglavlja Pejzazna arhitektura,

Planirani objekti |
Na urbanistickim parcelama planirana je Izgradnja slobodnostojecih objekata u okviru
planirane namjene (prilog br.5 Namjena povrsina). Za objekte su dozvoljeni parametri
iskazani kao maksimalni, koji su dati u Posebnim uslovima za Zone.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata po uslovima:

- Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linijama.

- Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih eta?a su dati kao maksimaino
dozvoliene velicine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ), tako da se
ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine,

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki gradevinskom
linjom GL na grafi¢kom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

- Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoliena je do 1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, osim za postojece
objekte za koje je parkiranje ve¢ izvedeno na javnim povr&inama.

- lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista ili ozelenjavanje.

- lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, mozZe biti maksimalno 5m od
granice urbanisticke parcele, odnosno regulacione linijle RL, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena ( uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine
iznad garaZe ), osim prema saobracajnicama.

- Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i

potrebama korisnika prostora. |
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Uredenje parcele

Uredenje terena na urbanistickoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke
parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata, kapacitetu i
posebnim uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Na urbanisti¢kim parcelama za koje se radi Idejno urbanisticko rieSenje Idejni
projekat, kroz Idejno urbanisti¢ko rieSenje ili projekat ce se:

- izvrSiti proviera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima
izvrSenih geotehniékih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena.

- degfinisati kapaciteti objekta u skladu sa propisima za tu namjenu,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama Investitora.

MozZe se raditi jedinstveno Idejno rieSenje za vise urbanisti¢kih parcela, ukoliko gradi
jedan Investitor, ili po dogovoru vise investitora. Uslovi koje mora ispunjavati svaki od
objekata, ukoliko su objekti turizma, definisani su Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ili drugim propisom koji
reguli$e tu oblast. Slobodne povréine unutar blokova rieSavace se prema uslovima iz
poglavlja Pejzazna arhitektura. Svi planirani objekti postavijaju se na ili iza
gradevinske linije u dubini parcele (u skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa
konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u nastavku.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
objekata na udaljenosti 5m od regulacionih linija RL, osim prema saobracajnicama
gdje se mora ispostovati definisana gradevinska linija, a u skladu sa tehnikim,
hidroloskim i geologkim uslovima terena, bez ogranicenja eteza pod zemljom. Zelene
povrsine iznad podzemnih garaZa ne ulaze u obragun propisanog procenta zelenila,

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

(44

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija UP7, Zona A, se shodno grafickom prilogu "6. Parcelacija,
regulacija i nivelacija” sastoji katastarskih parcela br. 5698/8 i 5698/9 KO Novi Bar i
djelova katastarskih parcela br. 5679/5, 5679/9. 5679/10, 5680, 5698/2, 5698/7,
5698/7, 5698/29, 5698/36 sve KO Novi Bar.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice i povrsine urbanisti¢kih parcela.

Granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.




Urbanistic¢ke parcele:

Urbanistitke parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih
dielova na nadin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom. Veligina urbanistékih parcela prilagodena je planiranim namjenama.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice |
katastarske parcele, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja dokumentacije za gradenje, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa katastarskim stanjem.

Regulacija zahvata plana pogiva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama UP, GL i
drugim podacima koji omoguéavaiju taénost prenosenja na teren.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n. Zbog lakeg snalaZenja, saobracajne povrsine su posebno
oznacene i numerisane brojevima UP- S1 do UP-Sn. Posebno su numerisane i
parcele namenjene postojeéim i planiranim trafo stanicama i obiliezene oznakom UP-
TS1 do UP-TSn, kao i parcele vodnih povrSina obiljezene UPV1 do UPVn. Za
povrsine komunalne infrastrukture formirane su urbanisticke parcele za postavijanje
kontejnera za otpad sa oznakom UP-K1 do UP-Kn. Formirane su i urbanistiéke
parcele za pejzazno uredenja javne namjene sa oznakom UP Z1 do UP-Zn.

Prelomne tacke granice
UP 7, Zona A
686 659186251 466234994
687 659186252  4662393.86
703  6591888.79  4662393.86
729  £591918.76  4662349.94

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniéke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

| Z.3:

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:

Gradevinske linije na urbanistickim parcelama definisane su graficki u odnosu na
saobracajnice, $to omoguéava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.

Gradevinske linije novih objekata date su kao linile G1 (na zemlji) do kojih se moze
graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima).
lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni pojas u skladu sa posebnim uslovima.

Gradevinske linijle planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice i susjedne urbanisticke parcele, odnosno u
odnosu na regulacione linije, $to omogucava precizno prenosenje na teren.




Gradevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su |
obavezne, kako bi se formirala uliéna fasada.

U sluéaju udruzivanja urbanistikih parcela, moraju se ispostovati GL prema

saobracajnicama i susjednim parcelama i povr$inama druge namjene, osim prema

urbanistickim parcelama koje se udruzuju. .
Gradevinska linija je predstavijena na grafickom prilogu "6. Parcelacija, regulacija i

nivelacija” i definisane su koordinatama prelomnih tacaka.

Prelomne tac¢ke granice GL:

414 6591886.58 4662388.86
415 6591872.50 4662388.86
418 6591872.50 4662354.94
47 6591901.25 4662354.94

Regulaciona linija:
Regulaciona linija dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno- infrastrukturnog
koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu "6. Parcelacija, regulacija i
nivelacija” i na prilogu "6. Uslovi za sprovodenje plana” u zahvatu plana DUP Topolica
Bjelisi- izmjene i dopune,

Prelomne tacke granice GL:

102 6591862.52 4662393 .86
103 6591864 .01 4662393 86
104 6591888.79 4662393 86
115 6591862 51 466234994

Vertikalni gabarit:
Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza.
Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanija,
karakteristika terena, postojece spratnosti i posStovanja ambijentalnih odrednica
postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrSinu parcele | primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom.
Podzemne etaZze u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obracun gradevinske bruto povrsine objekta.
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaZza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).
Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m; ]




|

- za stambene etaze do 3.5 m;

- Za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

| Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni

uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati °

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18. 43/1 9);

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i Zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18);

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorski standard MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6:

*Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 113/23 od 15.12.2023), u kojima je
naznacen njihov dan stupanja na snagu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene
postovati ;

-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnidkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,SluZbeni list Crne Gore", broj 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREG

Mjere zastite od zemljotresa:

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura. uz
uslove i ograniéenja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predstavljati ée osnov |
zastite predmetnog podruéja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih
razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih
razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Principijeino izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmicka
analiza, radi nabavke dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

- Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
i ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.

o
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- Armirano-betonske i celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicky otpornost. |
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih  sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija Preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i
manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcile na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrgini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima.

Mjere zastite od pozara:

Fizicka struktura ima jasne cjeline sa medjuprostorima zelenila i pjesackih staza i |
povrsina, Sto obezbjeduje osnovni nivo zadtite u prenoSenju poZara u okviru

posmatranog kompleksa.

U samim prostornim grupama stvoreni su meduprostori koji omoguéavaju laku

intervenciju u slucaju pozara i njegovu lokalizaciju.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremlienosti prostora ( PP uredaji )

upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

lzgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom

hidrantskom mreZzom koja ¢e omogudéiti efikasnu zastitu, i gasenje nastalih pozara.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima,
propisima i pravilnicima:

*Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21, 03/23);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91);

*Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95);

*Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.7/84);

*Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87);

*Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/7 1);

*Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ" br.27/71);

*Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/7 1, 26/71).
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TMjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.
Mjere zastite na radu
Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravija na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu
(.Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.
Principijalni stav je da se Zivotna sredina &titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa
oCuvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
- Racionalno korisé¢enje gradevinskog podrugja;
- Optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora:
- Da se voda, zemljiste i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture,
- Da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;
- Da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
- Da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;
- Da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke:
- Da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo,
- Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raéuna i o nacinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuc¢eg saobraéaja.
- U pogledu nacina spre¢avanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarmu energiju ¢ime bi se problemi smanijili na najmanju mjeru
- Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina.

Miere zastite vazduha:

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sledeée mjere prevencije,
sprecavanja, otklanjanja potencijalnih izvora aerozagadivanja, mjere zastite i kontrole
kvaliteta vazduha;

Obavezan je izbor najbolje ponudjenih reSenja zagrijavanja objekata i ekoloski
prihvatljivih energenata. U cilju zastite zagadjenja vazduha od vozila koja stalno i
povremeno dolaze na ovaj kompleks, prilazne puteve i parking povr$ine planirati u
skladu sa ekoloskim kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i
otvorenih povrsina kao izvora kolske prasine.

Miere zastite voda:
Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opstoj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima i
na nacin kojim se obezbeduje njihovo racionalno koriScenje, zastita i drugi opsti |
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Interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nadin kojim se ne |
ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne
ugroZava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i ekoloske vrednosti.

Miere zastite zemljista:

Zastita zemljista kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodice
se mjerama ogranicenja, zabrane i zastite od nenamjenskog koriscenja, zagadivanja,
degradacije | devastacije:

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehni¢ki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamicki procesi (odronjavanije,
klizanje i sl.) i seizmiénost terena, odnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekata.

U ciliu zastite zemljista od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i &vrstim otpadom.

Zbog mogucnosti zagadivanja zemljista u okolini nastresnica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujuéih materija (ulie, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama
ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Miere zastite prirodnih vrijednosti:

Zastitu prirode na ovom podrucju potrebno je obezbijediti spreCavanjem svih radnji
koje bi mogle neposredno ili posredno narusiti prirodu, a u skladu sa odgovarajuéom
zakonskom regulativom /Crna Gora kao ekoloska drzaval/.

U tom smislu neophodno je:

- Oc¢uvati prirodne vrijednosti predmetnog podruéja u najve¢oj moguéoj meri, odnosno
sve planirane aktivnosti uskladiti sa zastitom prirode.

- Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog oc¢uvanja.

- Uklanjanje drveca treba da bude minimalno. kako ne bi doslo do narusavanja
prirodne ekoloske ravnoteze.

- OcCuvati biolosku raznovrsnost (biodiverzitet) | ekolosku ravnotezu. U tom smislu,
neophodno je sve gradevinske radove vréiti uz miminalne intervencije u prirodnoj
sredini, naro¢ito kada je u pitanju sje¢a drveéa (prvenstveno maslina).

- Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i dr. radova obezbijedi sva
potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naidje na objekte za koje se
osnovano pretpostavija da su objekti prirode koje treba zastititi, organizacija ili lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da o tome bez odlaganja obavesti opétinski
i/ili republicki organ.

Miere rukovodenja otpadom:

Za odlaganje c¢vrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran ili
asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se svakodnevno
moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane nadleznog
komunalnog preduzeca /deponije Gvrstih otpadakal/.

Potrebno je obezbijediti separaciju Cvrstog otpada i to za :

1. organski otpad -------—m--

2. povratni otpad -—-------—- -- boce, ambalaza i sl.

3. reciklazni otpad -----—--—-- staklo, papir/karton, masnoce itd.
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4. sut - beton, malter, cigla i sl.
5. tehncki materijal ~----—--- akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.
Razdvojeni otpad treba ¢uvati u Jasno oznacéenim kontejnerima.
Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasticen od javnog pogleda, dobro
obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano Kretanje servisnih vozila/kamiona za
skupljanje otpada.

Miere zastite pejzaza:

Pri - urbanisticko-arhitektonskom oblikovanju predmetne lokacije treba teziti ka
formiranju identiteta planiranog poslovnog kompleksa, oCuvanju autohtonih prirodnih
vrijednosti, upotrebi lokalnih materijala i usaglasavanju izgradenih i planiranih djelova
sa prirodnim ambijentom.

lzgradnja objekata i uredenje terena moraju biti definisani i uskladeni sa prirodnim
karakteristikama u cilju ocuvanja pejzaznih vrijednosti prostora i sprecavanja
nezeljenih efekata, potencijalnog ugrozavanja i degradacije.

Neophodno je uraditi Plan pejzaznog uredenja parcele. Postojece, uklonjeno i
planirano zelenilo mora biti prikazano u projektu za Odobrenje za izgradnju. |
Uredivanje parternih i zelenih povrsina mora biti u skladu sa prirodnim okruzenjem, tj.
prirodnim ambijentom.

Obrada i obiljlezavanje staza, prilaza i platoa na kompleksu mora biti od kompatibilnih
materijala, koji su podjednako zastuplieni na &itavoj lokaciji, i u saglasnosti sa
pejzazom (voditi racuna o vrsti i boji kamena).

Rjesavanje prostora za manipulaciju i stacioniranje vozila mora biti definisano tako da
smanji moguce negativne vizuelne efekte i efekte naruSavanja predeono-pejzaznih
vrijednosti prostora.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

*Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (+Sluzbeni list CG*, br.75/18);

*Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16);
*Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19);

*Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/111, 48/15, 52/18, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),

*Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 0114 | |
02/18);

*Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).
*Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list CG", broj 34/24).

Akt broj 03-d-4018/2 od 29.10.2024.god. izdat od strane Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Glavni Grad Podgorica.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

o

Predmetna lokacija UP7, Zona A, Je prema grafickom prilogu 09. .Pejzazna
arhitektura” planirana za zelenilo stambenih obiekata i blokova (ZS0).
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Opsti uslovi za pejzazno uredenje:

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) ili urbanisti¢ka parcela, treba
da ima i pejzazno uredenje;

- Uokviu izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo;

- lzvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predioZzenim mjerama njege;

- Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati
njihovo presadivanje — vazi za vrste koje podnose presadivanie;

- U sluéajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije mogucée presaditi dispoziciju
objekatana na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,

- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

- Zbog sterilne podioge, projektovati humusiranje slobodnih povré§ina u sloju od
minimalno 30-50cm:;

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: - min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanie i
odrzavanje svih zelenih povréina i protivpozarnu zastitu.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0):

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni , kulturno-
prosvjetni, trgovako- usluzni objekti. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi
racuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog
naselja-odnosno voditi raduna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravanju,
svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata ues$éa zelenila mora biti min.25% povrsine urb.parcele.
Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i elementima, potrebno
le povezati vise urb. parcela iste namjene u jedinstven kompleks. Sistem zelenila
bloka Cine sljededi elementi:

- blokovski park,

- trg,

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.
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Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora | Setnje sa platoima za |
odmor odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavija najveéi dio teritorije
ove kategorije. Ove zelene povrsine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih
uslova i treba ih organizovati u unutrasnjosti bloka, dalie od saobracajnih ‘
komunikacija. Na ovoj povrsini treba predvidjeti:

- 70% ove povrsine mora biti pod zelenilom,

- 30% pod stazama i platoima,

- travne osuncéane povrsine koristiti kao prostor za igru djece,

- Sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
koriséenje, - staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijeéni obluci.
riziaitd.).

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska. Trg
u konkretnom slucaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete. Poplogani
trg, zelenilo na ploéniku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani mobilijar,
rasvietu. Moguce je postaviti skulpture, fontane,éesme, pergole, kolonade sa
puzavicama i td. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani
mobilijar i elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih materijala.
Zelenilo_ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka

Zastitno zelenilo - ova zona predstavlja povrSine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove povrSine se resavaju tamponom zelenila-
masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom

Zelenilo ispred poslovnih objekata - uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata.
Predvidjeti postepenu rekonstrukciju  ve¢ postojeceg blokovskog zelenila.
Rekonstrukciju planirati u periodu od 8-10 godina.

Predlog biljnih vrsta:

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnost i na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate. Izbjegavati koriscenje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.
a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea Colutea arborescens, Mirtus communis. Rosa sempervirens,
Rosa canina,

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnoliasp., Cercis
siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens,Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa,
]Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
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Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, |
Vibumum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp.
’ Hydrangea hortensis i td,

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluéaju pronalaZzenja nalaza od arheolo$kog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture I Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore*,

br. 48/13 i 44/15).

__13. | USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

|

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

1. | SAOBRACAJA
[/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZAiMLL
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i »Sluzbeni list Crne Gore®. br. 7310, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

r
__16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 1]

| objekata.

—

Kroz projektnu dokumentaciju se definise fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu.

Idejnim rieSenjem moze se odrediti faznost (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna
cjelina) gradenja objekta, u skladu sa €l.76 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
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17. | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |
17 1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu :]
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG;
» Tehni¢ka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Shodno grafickom prilogu "10 Elektroenergetika” preko predmetne lokacije prelazi
elektrovod 10kV - planirani.
Prema grafickom prilogu "10 Elektroenergetika” i prema tehnickim uslovima
nadleznog javnog preduzeca.
Akt tehnickih uslova broj 30-20-04-10307 od 28.10.2024.god. izdat od strane
CEDIS DOO, Glavni Grad Podgorica.
| 17.2. Usloviﬁprigljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu "11. Hidrotehnika” i prema tehnickim uslovima nadleZnog
javnog preduzeca.
Akt tehnickih uslova broj 7190 od 01.11.2024.god. izdat od strane »Vodovod i
' kanalizacija“ DOO, Opstina Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati Projekat
uredenja terena, a u okviru njega i projekat saobracajnog riesenja kojim ée se
definisati saobracajne povréine na urbanistiékoj parceli (prilaz na javnu saobraéajnicu,
kolovozne, parkirne i pjeSacke povréine, a u zavisnosti od namjene objekta i
saobracajne povrSine za prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila,
interventnih vozila, itd).

Prema grafickom prilogu 8. Saobradaj” i prema tehni¢kim uslovima nadleZnog
javnog preduzeca.

Akt tehnickih uslova broj UPI-14-341/24-672/1 od 04.11.2024.god. izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstina Bar.
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[17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture |
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”. br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG". br 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
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20, | ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
~ | PARAMETRE in of L _{
r Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 7 (Urbanisti¢ka zona A)
Povrsina urbanistiéke parcele 1812,00m2 ‘]
b= ~ ] =
Indeks zauzetosti 0.40
Indeks izgradenosti 3.50
Povrsina pod objektom 725.00m2
Bruto razvijena gradevinska povrsina
(BRGP) 6342.00m2
Spratnost | Od 5 do 9 nadzemnih etaza
rl'-;arametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni. poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da riesava u okviru pripadajuée parcele, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima ifili u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden kroz izradu projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sliedec¢ih normativa:

vista sadrisja | poiraban broy parkng mesta
STANOVANEE (kolektivno) 1PM/ 1 slambana dinica
| STANOVANE (ndwcusine) | 77l T ——
INDUSTRIJA TSKIADISTA | 025 PM0 3 Tapcslenam ==
| POSLOVANE (admnsvacs) * 10PM /000 m N
SKOLE =il | 025 PM T zaposienom
R — 20 PA/1000 ' kansos povrdine
[POSTA BANKA 20 PR 1000 m* Aonsne powrdine
(HOTEL "ITWE' WW0scba
UGOSTITELSTVO 25 PWY 1000 m’ xansne powrdine
SPORTSKI CBJEKTI [ 0,30 Phigindascy =
(BONCA [P 000 horsoa povriing

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na
otvorenim parkirali§tima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta i u podzemnim
etazama.

Uslovi za projektovanie parkinga i araZa u okviru urbanistiéke parcele:
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga mozZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
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kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢éina parking mjesta | parkirne |
saobracajnice po standardima:

- Obrada otvorenih parkinga treba da Je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga se moze zasaditi drvece:

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasicne ili mehanicke, a
broj etaza nije ograni¢en

- Krov garaZe kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiraliste ili kao
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema
javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na
tom lokalitetu, vodeéi raduna o unapredenju postojeceg stanja. Tadéan polozaj
prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i
izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za
odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a §to ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvr§enih
analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti:

- U dijelu objekta javne parking garaze, moze da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao i upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji);

- 1zbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja sto bolje ekonomiénosti i
iskoriSéenosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m:

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veligine garaze:

1) kruZne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i
max15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene | max15% za
pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m,
sa Sirinom prolaza 55 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa
sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub. zid, ogradu itd prosiruje se
za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ograni¢enja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
susjedne urbanisticke parcele.

|
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- Prilikom izrade Tehniéke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno
je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servise | sliéno). U zonu zahvata plana je |
planirano 1418 javni parking u povrsini P=17 726.00mz.

'Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna |
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora:

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima, namjenom i
sadrZajem objekata. Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja,
kod koga ¢e objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan SVO0joj
funkciji.

Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obeljezja. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim nasliedem i klimatskim uslovima. Insistirati na
pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim masama, svijetlih tonova, kako bi se
ostvarila potrebna dinamic¢nost i poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povr§ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliéitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Specifiénost predmetnog prostora treba da cini niz vrijednih ambijenata oblikovano-
estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedinstveni
ambijent zone. Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimi¢nu valorizaciju i
revitalizaciju pojedinih objekata i ambijenta pri formoranju novih kapaciteta
neophodno je obezbijediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove
humanizacije, aktiviranja stvaranja identiteta djelova kompleksa. U ovom postupku
. mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema uéesnicima i njihovom oblikovanju. Prvi
pretpostavljaju javne zelene povrine, pjesacke staze, pjacete, parkove, prostore oko
javnih objekata i svi drugi prostori u domenu javnog zivota zone i drugi u prostorima
koji gravitiraju radnim cjelinama.

Oblikovanije objekata i materijalizacija:

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno Je paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. —1 |

e
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Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i |
kvalitetno ugraditi.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticke parcele, definiSu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratno$cu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG" broj 24/10).

Urbanisti¢ki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisticko-arhitektonskih
cjelina na savremen naéin, s obzirom da se radi o gradskom centru uz kori$éenije i
kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen nacin koji ¢e dati
karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

-

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata
odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rusenja objekat

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade, |
- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunceve energije;

- Konis¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema,

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i

povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. ‘
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$teéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije Sto dovodi do
povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja zZivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidi kvalitetna i optimalna energetski efikasna gradnja.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbjegavati;

- toplotne mostove; - Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog
osuncanja;
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| - Koristiti energetski efikasan sisiom grijanja, hladenja i ventilacije, | kombinovati ga sa

|
|
.
’_

obnovljivim izvorima energije,

energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).
—

e —

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata‘

—_— = ===

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu Zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

|

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Y —
llja Rogag Sty

Natasa Pukni¢
,./mRZAVNA KRETARKA
(Marina lzgargvic Paviéevié
:\}'li,,; o 'F:W’\J L f
LU vy
PRILOZI . I

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt tehnickih uslove Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Podgorica broj
03-D-4018/2 od 29.10.2024.god.

- Akt tehnickih uslova Sekretarijata za
kumunalne poslove saobracaj, Bar broj
UPI-14-341/24-672/1 od 04.11.2024.god.

- Akt tehnickih uslova Vodovoda i
kanalizacije DOO, Bar broj
7190 od 01 .11.2024.god.

- Akt tehnickih uslova CEDIS DOO, PG boj
30-20-04-10307 od 28.10.2024.god.

- Kopija Plana broj 917-DJ-2391/2024 od
30.10.2024 . god. izdat od strane
Uprave za nekretnine, PJ Bar,
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Plsam!ca Ministarstvo prustornog planitanja,

oeah Crna Gora
"idgieT  AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDI m_“’ba’"z‘“a { drZavne imovine

:,'-:.?':‘ Lo DJ , [ed, "l (3 LLI A dnlb'.] ".pa Vaeunost
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNUSTI
Brof:03-0- 401812 %b‘ ;ZJ 2‘#’Edgcor ﬂglc}“‘ 1024 godine

;

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANILM | DRZAVNE IMOVINE
Direkteral za planiranje prostora i mformacrone sisteme
Direkclja za izdavanije ur banlstlcko-’ehnlckth uslova

Podgerica
UL IV Proleterske brigade br *9

VEZA: 03:D-4018M1 od 25,10.2024.godine

PREDMET: Cdgovor na zahtjev u cilju lzdavanja urabanisticke-tehnickin uslova

Povodom vaseg zahtieva, 0B-333/24.5178/2, od 16.10.2024 godine, kojim ste trazili misljenje o potreni
procjene ulicaja na zivetnu sredinu za izgradnju novoeg objekta u okviru povrdina za stanovanje vece gustine
na lokacy urganisticke parcele UP 7, zona A, kofa se sastoji od katastarske parceie br. 5680 KO Neovi Bar i
dielova katastarskin parcela br 569812, 5698/1, 5679/10 | 5678/9 sve KO Novi Bar u zahvatu plana DUP
Topolica-Bjelisi-lzmiene 1 dopune (. Sluzben: list Crne Gore — oustinski propisi’, br. 032/18) Gpstina Bar, a u
citju |zdavarya urbanisticko-lehnickih uslova Kovadevic Vaojisiavu iz Bara, obavjeStavame vas sledece.

Utadbom o projekima za koje se vrsi prociena ulicaja na Zivatnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore™ br. 20/07,
LSluzbent ist Crae Gore®, br 47,13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu siedinu | projekata za koje se moze zahlijevati protiena ulicaja.

Lvidom u spisak projekata utvrdeno:ja da je u Listi Il navedene Uredbe predvidenc da se za ,Trgovacke,
pesiovne | prodaine centre ukupne Korisne povrdine preko 1.000 m? (hoteli, vierski oojekti, objekti za
obrazovanje, naugu, zdravstvo, kultury i socijalnu zastity, pozorsne, bioskopske, izlozbene dvorana i druge)”,
redn. broy 12, tacka (), sprovedi poslupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
uuslove zastite Zivotne sredine

Uwidom u predmetnu dokumentaciju nije megude sa ygumos(:u utvrditi 0 Kojo) povrSinl peslovnog dijeia
predmelnog obiekta je rijec

Podsjecamo vas da, uxoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objexta veca od 1000 m?,
anda je neponadno da se nosilac projekla obaveZe da, shodno Zakenu o procjeni ulicaja na Zivotnu sredinu
{ Sluzbeni Iist Crne Gare" br /5/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivoinu sredinu kod organa
nadieznog za zastitu Zivotne sreding

Ukoliko planirana povrSina poslovnog diela predmetnog objekld iznosi mane od 1060 m? to niye potrebno
sprovodili pestupak procjene ulicaja na zivetnu srading
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" & wEm | Adresa: Bulevar revolugije br. 1
) ' Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

y B
7~ M=% Opstina Bar s Tel: +382 30 311 561
" Pl “,J‘r‘:s p na ca r O Y o Ry .e +
49’:%_' < ’_*» | Sekretarjat za komuc&aﬁ%'é"ﬁb&o_‘dé‘?’sr’ 2 prostoragg 5 sekitariial. xps@bar. me
“PARESS | saobradaj —L 203 ) drzavne imovin www.bar,
| ’ B, DD

dianbel | Sibe | Faow

“‘ r | 4 .
:_%_,3312‘} '54}139 /‘a 8-31134‘%.2024. godine

Sekretarijat za komunalne posiove | saobracaj, rjesavajudi po zrahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, a na osnovu élana 17 Zakona o putevima (Sl list
Crne Gore®, br. B2120), &lana 74 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) 1 Clana 18 Zakona o upravaom postupku {,SL. list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15. 40/16 | 37117), donosi:

Broj. UPI 14-341/24-672/1

RJESENUJE

Utvrduju se saobradajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikijucka, za potrebe
1zgradnje objekta u okviru povr§ing za stanovanje vece gustine, na urbanisticko] parceli UP 7, u
Zoni (A", u zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana ,Topolica Bjelisi' — lzmjene | dopune (,S! list
Crne Gore — opstinski propisi*, br 032/18), koia se sastoji od katastarske parceie broj 5680 KO
Novi Bar | dijelova katastarskin parcela broj 5698/2, 5698/1, 5679/10 | 5679/9 KO Nowvi Bar,
opsuna Bar:

1 Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobraca),

2. Urbanisti¢ka parcefa mora da ima jedan kelski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu;

-3 Sirinu prikljuka planirati-u-zavisnosti cdusvelenag mierodavnog vozila: - , ~

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovy potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
ad planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse 3rivnna'_';‘pri\, \ulaskulizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno rh;er.qda\{no‘v,ozilo;

6. Na prikljucku n)a.ppt:ob'ezbljedrtf’ odgovarajucu preglednost za udesnike u saobradajy;

7. Vaoditi raéuna ‘o.sa'ojg/ mlaznog | javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koj
odgovarajg:b‘wfa’t:e'riiglir'ha puta na koji se prikijucue;

8. Uzduzne profile prixljucka prifagoditi terenu 1 okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnin | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosierskih voda;

8 Na mijestu pnkljuéenja UP na javnu saobragajnicuy predvidjeti prelazne i oborene
IviEnjake;

'0.Na priciucku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalny i vertikalnu
signalizaciju;

11 Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne
signalizacije, Koji mora biti uraden u sklady sa vazecim standardima, tehnickim
Uputstvima i nermativima iz predmetna oblasti.

Obrazloienje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-5178/3 od 16,10, 2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPl 14-341/24-872 od 28 10.2024 godine, za izdavanje saobraéajno-tehnickih uslova za
2radu tehnike dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta u okviru povrsina za stanovanje
vece gustine, na urbanisticke; parceli UP 7, u zoni A", U zahvatu Detalinog urbanistickog plana
.Topaiica Bjelisi* — lzmjene i dopune (,S1. list Crne Gore ~ opstinski propisi®, br. 032/16), koja



S& sastojl od katastarske parceie broj 5680 KO Novi Bar | dijelova katastarskih parcela 'broj
5698/2, 5698/1, 5679/10 i 5679/9 KO Novi Bar, opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tenidke dokumentacije

Clanom 17 Zakona 0 putevima propisana je da organ uprave izdaje sacbraéaino-tehnicke
usiove za prikljuéenje na javnt put. pri cemu predmetne uslove za opstinske puteve Izdaje
nadlezni organ lokalne uprave,

Clanom 74 stav 5 Zaxona o planiranju prostora | izgradnji objekata | propisanc da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tennicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alingja 16, organ za tehnicke usiove je, pored ostalih,
organ Iokalne uprave nadiezan Za poslove saobracaja.

Razmatrajudi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, cdiuéeno je
kao u dispozitivy riesenja

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdenc da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiy ovog Rjesenja moze se lzjaviti Zalba Glavnom
administratory Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog Zaiba se ulaze prexo
Gvog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse

VD/Sekretar

Visi savietnik lll za saobracaj,
flo Markoé

Sandin Suligi¢

‘—\——; \T_‘ s i L

Dostavljeno: Padnosiocy zahtjeva; a/a,
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: serretariiat kps@bar. me
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

O Ui Branka Calovica br. 2, 85000 BAR 2 vodovodbar@t-com,me
oandl B +38280 312 938, +382 30 312 043 info@vodovod-bar.me

E, +382 30 312 938
PiB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

Pisarnica Ministarstvg Prostornog pizniranja,
Broj: 7190 urbanL. 1 idriay rmzi'c}"i"' 8

: ; W2
Buar, 01.11.2024. godine

f\ F T_hq‘““r s
Q-Nemli - 5498 | 5

Ministurstvo prostornog planiranjg, urbanizma i dezavne ; imovine
IV Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

5 www.vadovod-bar.me

Predmet; Tehnicki uslovi

Na osnovu vaseg akia broj 06-333/24-5178/4 od 16.10.2024- godine, koji je zaveden u urhivi DOO
»Vodovod i kanali zacijue-Bar dana 25,10.2024 ¢ godine pod brojem 7190, {prema zahtjevu Kovagevié
Vojislava iz Bara) dostavijamo vam tehnicke uslove za izradu tehnitke dokun wentacije za izgradnju
novog objekta, u okviry povrsina za stanovanjc vece gustine, na lokaciji urbanisticke parcele br, 7,
Zona A, u zahvas Dewlinog urbanistickog plana "Topolica Bjelisi - 1zmjene i dopune”, koja se
sasto)i od katasiarske parceie br. 5680 i djelova katastarskih parcela br, 5698/2, 569871, 5679/10 i
5679/9 KO Novi Bar, Opstina Bar.

Prilog:
¢ Tehnidki uslovi

S postovanjem,

Tehni¢ki direktor

Alvin Tombarevié

CKB'510-239.02 - HB520-19650-74 L0 565.644.07 2B 575.786.99
PBCG535-10436-05 NLB 530-20001-53 - ERSTESH0-8404.77  AB 555.9002565371-68




¢} Posebui dio

Vodovod:
> Prikijuenje objekta na vodovodnu mrefu predvidjeti u skladu sa
detaljn'm urbanistickim planom “Topolica Bjelisi - izmjene |
dopune” - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija,

o Prikljuéenje objekta na fekalnl kolektor predvidiet! u skiadu sa
deteljnim urbanistickim planom “Tepolica Bjellsi - izmjene i
dopune” - faza hidrotehnika.

Atmosfersku kanalizacija,

o Pnkljuéenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
detalinim urbanistiékim planom "Topollca Bjelidi - zmjene i
dopune” - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

« Projekat treba cz sadr?i sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikem o nadinu ‘zrade | sadriini tehnicke cokumentacije.
Projekat unutrasniih instalacija vodovoda | kanalizacje treba lzraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZede zakonske reguiative, a mora obuhvatiti
Interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
nazqaéenlm mjestom prikljucenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizaclonu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

3, Projektorn obavezno prikazati detalj vodomjerncg 3ahta - vodoinstalaterski |
gradevinsk!, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji,

S postavanjem,

A
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Drustvo so ogronidenom edgovornodiu Sektor 20 pristup mredl

o Crnogeeskd elektrodistributivel sistem * Ui ivano Milutingilo by, 12
= Fadgoarica, UL, Milptingeido br, 12 tel:»382 20 408 308
) o — tel: #3852 20408200 ‘ Jax+38220241 012
Jox: +382 20 408 413 | | www cedis,me
wivw. cadis me | | Broj 30-2008- \ONSD 1

Crnagorski elektrodisteibutivai slstem :
| U Bary, 28282024, godina

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
IV proleterske brigade br. 15; 81000 Podgorica

'

Predmei: Vs zahtev brof 30-20-04-10306 od 28,20.2024. godine fvai bra) 08-333/23-5178/6 od 16.10,2024. godine), 2o

izdavanje tehnickih uslova 7a lrcadu tehnifke dokumentacije: Plsarnig Ministarstvo PILSIOmes  iry
urbaniz ; o
Dostavijena dokumentaciia: ma | dl’Zq ne 'm(‘
. Naert urbanisticko tefinickih uslova sa izvodom iz planskih dokumén,
Usnovni podaci!
. podnosioc zahtjeva za UTU Kovacevi¢ Vojisiav ix Bara 3 33 /
. planirani objekat objekat stanovanja vece gustine —
. lokacijo na urbanistickoj parceli UP 7 u zoni “A”, u zabvatu DUP-o “Topolica -‘Bf&lﬁ"’

izmjene [ dopune
katastarska parcela broj 5680 KO Novi Bar i djclovi katastarskih porcela broj
5698/2, 5698/1, 5679/10 i 5679/9 sve KO Novi Bar

Ministarstvo prostarnog planirana, urbanizma i dezavne Imoving obratilo se CEDRIS u, dopisom broj 30-20-04-10306 od 28.10.2024.
godine su rahtjevom & lidavanje tehnicklh psfova za lzradu tehnitke dokumentasi)e objekta stanovanja vede gustine na urbanistickoj
parcell UP 7 uzonl "A%, u zahvatu OUP-a "Topolica - BjelBi"- lzmjena | dopune, katastarska parcela broj 5680 XO Novi Bar i djelovi
katastarskih parcela broj 5698/2, 5698/1, 5679/10 i 5679/9 sve KO Nowi Bar, u Baru Uz zahtjev j& dostavijen nacrt urbanisticko
tennickih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta,

Uvidom u dastavijenu dokumentaciju utvrdeno |e da u Ista) nisu sadriani podaci o zahtijevano jednovremenoj snazi objekta | nadinu
obratuna potrodnje elektrilne energlje. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnléki uslovl za izradu projektne dokumentacife.

N dijelu predmetne urbanistitke parcele UP 7 nalazi se vide kablovskih vodova 10 kV i 0,8 KV u o] z0ni zadtite nije dozvoljena
gradnja objekata, re (e neophodno izraditi dokumentaciju za zastititu I/l izmjedtanje istih. Shodno &anu 51 Pravila za funkcionisanje
distributivaog sistema elektriZne epergife (Sl list CG" br. 72/22) lzraditi Elaborat usagladenosti sa propisima | preporukama
planirancy objekta (ukljutujudl fazu uredenja terena) i postojedih kablovskih vodova 101 0,4 kV kojl se nalaze na lokaciji planirano) za
gradnju novog objekta.

Prije potetka gradenjs investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnib i nadzemnih instalaciia, a njihovo eventualng zmjestanje,
shodno odredbi £lana 51 Pravila za funkcionisanfe distributiviog sisterna elektricne energije (“Sluzbeni list Crne Gare", br. 72/22) pada na
tarat Investitors,

lzmijedtanje elektroenergetskih objekata i izvodenje radova u njibova] neposeednoj blizini moke se realizovati iskljutivo u skiadu sa
valeom zakanskim | podrakonskim propisima, koji regulifu ovu oblast. U skladu sa tim ukazujemo na Zlanave 220§ 221 Zakena o
energetici (LS tst CG" br, 05/16 | 51/17) kaji glase:

izmjestanje energetskog objekta
lan 220

(1) Naateir: driaun organ maze nalofiti izmjestanje energetskog objkta samo u sluéaju izgradnje objekata saobracajne, energetske i
kormunialme infrastrukiire, objekata 2a potrebe odhrane zemlje, vodoprivrednlh objekata | objekata za zastitu od elementarnin nepogoda
| erugih objakata koji se, u sklacu sa zakonom kojim 3¢ wreduje eksproprijacija, smatraju ohjektima od javnog Interesa, a koji se, 2bog
pricodmih il drugih karakteristika, ne mogu graditl na drugej lokaciji.

(2) U stugaju iz stava 1 ovog tlana trodkove izmyestanfa energetskog objekta, koji sbuhvataju | troskove gradnle, odnosno postavijanja tog
unorgerskoy oblekta na drugo) lokacijl, snasi investitor objekta radi ije izgradnje su izm|edta energersks ohjexat,

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
{ian221
{1} Zabranjana jo zgradnj ohjekata koji nijesu u funkcifi obavijanja energetskin dinlntnosti, kac i izvodenje drugity radova ispod, iznad ili
pored snergetskin objekata, suprotno zakenu | tehnickim propisima,
(2) Zabranjeno je zasadivanje dreedy ¢ drugog rastinja na zemliStu iznad, Ispod il no udaljenostl sa koje se moZe ugroziti sigurnost

energatskog objekta.
{3) Operatar sistema na dijem podrudju se nafazl energetski objekat duzan fe da redovno uklanja drvede i drugo rastinje koje ugrozava rad

energetskop abjeita, uz obavezu placanja naknads Stete po tom osnovi.



————en

() Viasnici i noswci drugin prava na nepaksetnostima koje s nalaze ispod, (znad ili pored anergetskog ubjekta o smiji veeit radove i
druga radnje kojims se onemogucava Ui ugrozava rad ; funksionisanjo energetskog objokea, bes prethodnog vdobrenfa enurgetskoy
subjekta koji je viasnik, odnosno kerlsnik anergetskog aojekta,

{5) Engrgotski subjekat oa zabtjev viasnika i nosioca deugih prava nad nepokeetnostima kaje se nalaze ispod, iznad i pored energotskog
objekta moie ixdati odobren|e 23 izvadenje radova iz stava 4 ovog dana u roku od 15 dana od dany padnoiena zihtjeva.

Elektroanergeiske instalacije cbjekea projektovati odnosno fpvest! prema;
- Praviiniku o tehnicim normativima za elektritne instatacije niskog napona {'Sh list SFRY"br, S53/88, 54/88 1 "S| list SRI™ br. 28/95),
= Pravilnlku o tehnikim aormativima 2y zaititu objekta od atmosferskog prafnjenja ("Slushent fist SRJ", br 11/95),
= kaoksvim deugim vadedim pravitnicinga | standardima 2a ovu wrstu abjekata,
Priuradi projekra podtavatl tehiite preporike CEDIS-a.
- Tehnicka gpreporuka 2a prikljucenje potrofaca na Miskenaponsky meedy TP-2 (dopunjeno lzdanje),
- Tehnitka preporiska'- Tipacija mjeralh mjesta

Napomena: Prife rulenja pestajedih objekata neophodnag le¢ podnijet] zahtjev 2a rajno  iskljuéenje prikljutaka Istih 4
elektroenergetske mreds;

CEDIS
Sektor za pristup mrezi
if Stuibe za pristup mre#l Regiona 4,
Milan Dragovié dipl.el.ing

Qbradia: Tehnitar za pristup mreij,
Cragan BarlSic ef.teh,

J
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