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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 06-333/24-16458/5 od 18.1 2.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje na urbanistickim parcelama UP 3,UP 4, UP 12i UP 13, u zoni
G. u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "llino" (Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi, br.
32/09), opstina Bar.

"MINISTAR
Slay\en Radunovié

SAGLASNA

g "4
Marin ryggalrevic’: Favng(/ié. drzavna sekretarka

\\

%

, ”

Lo jeey|e
ODOBRIQ /1 \
VKB'SF"TodOrovic, gﬁd generalni direktor 5

—

E)ju;‘e éorata za @radevinarstvo
Ul OQ0ro oy
OBRAILL

Tijana Savi¢ &
%04-/{22\

DOSTAVLJENO;
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta

- ala



URBANISTICKO - TEHNIGKI usLovi

Cma Gora ]

Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-16458/5
Podgorica, 18.12.2024. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74 Zakona (o]

2. planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18.
82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva Boza Sarica iz Bara, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE K

: za izradu tehniéke dokumentacije

Za gradenje na urbanisti¢kim parcelama UP 3, UP 4, UP 12 i UP 13, u zoni G, u zahvatu

4, Detaljnog urbanistickog plana “llino" (Sluzbeni list Crne Gore® — opstinski propisi, br. 32/09),
opstina Bar.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sari¢ Bozo iz Bara

6. POSTOJECE STANJE }
Plan

Na grafickom prilogu br. 5 “Analiza postojeceg stanja”, na kat.parcelama odnosno njihovim
dijelovima koje ulaze u sastav UP 4, UP 12 i UP 13 se nalaze izgradeni objekti, dok na
kat.parcelama odnosno njihovim dijelovima koje ulaze u sastav UP 3 nema izgradenih
objekata.

Prema izvodu iz digitalnog kat.plana za KO Novi Bar koji je dostavljen od strane nadleznog

organa i prema grafi¢kom prilogu br. 7 .Parcelacija” iz planskog dokumenta:

* UP 3 se sastoji od dijela kat.parcela br. 4812/1, 4811/1, 4801/3 i kat.parcela br.: 4807/4,
4803/2, 4801/4:

* UP 4 se sastoji od dijelova kat.parcela br.: 4811/1, 4801/1, 4796/2, 4801/2 i kat.parcela
br.: 4801/2, 4811/2;

* UP 12 se sastoji od dijelova kat.parcela br.: 4812/2, 4808/1, 4810/1;

* UP 13 se sastoji od dijelova kat.parcela br.: 4808/1, 4801/1 i kat.parcele br. 4808/4 sve
KO Novi Bar, opétina Bar,

Katastarska evidencija postojecih objekata

Prema listu nepokretnosti 4893 (sa sajta Uprave za nekretnine) na kat.parceli 4808/4
evidentirano je dvoriste povréine 144 m? kao i zabiljezba objekta izgradenog bez gradevinske
dozvole porodiéne stam. zgrade, P3. povréine 144 m?, objekat br. 3.

Prema listu nepokretnosti 4696 na kat.parceli br. 4812/2 je evidentiran objekat br, 1 nacina
koriscenja poslovne zgrade u vanprivredi povrsine 99 m?, spratnosti P sa teretom — nema
dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 1864 na kat.parceli br. 4808/1 Je evidentirana porodiéna stambena
zgrada povrsine 99 m? spratnosti — jednospratna zgrada sa teretom — nema dozvolu, i pomoéna
zgrada povrsine 9 m? sa teretom — nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 4507 na kat.parceli br. 4811/1 je evidentirana porodi¢na stambena
zgrada povrsine 77 m?, spratnosti P.




Prema listu nepokretnosti 4506 na kat.parceli br. 4811/2 su evidentirana 4 objekta, porodiéna |
stambena zgrada povrsine u osnovi 120 m? spratnosti — jednospratna zgrada, porodiéna
stambena zgrada povr§ine u osnovi 49 m? spratnosti P, i dvije pomoéne zgrade povrsine u
osnovi 25 i 12 m? sa teretom - nema dozvolu.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objkte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/1 8, 63/18, 82/20, 86/22, 4/23).

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Osnovnu stijenu éine tvorevine paleogenog flisnog kompleksa sa konglomeratima, pjeséarima.
glincima i laporcima.

Povrsinski sloj terena, koji je ravan ili blago nagnut, debljine 6-12m, izgraden je od nevezanih
i poluvezanih aluvijalnih sedimenata kvartame starosti: glina sa prasinom i pijeskom,
zaglinjenih $ljunkova, sitne drobine i degradiranog flisa. Ovi materijali se mjestimiéno mijenjaju
i isklinjavaju, $to uslovljava i promjenjljivu vodopropusnost. Ukoliko postoji, vodopropusnost se
karakteri$e intergranularnom poroznoscu. Nivo podzemne vode je visok (0,2-2,0m, najcesce
oko 1m) i ima subarterijski karakter,

Geomehanicke karakteristike tla

Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte u okviru
lokaliteta llino, mogu se dati prosjeéne geomehanicke karakteristike za povrsinski horizont
terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgraden veéinom od glina srednje do visoke
plasticnosti manije ili vise pomijesanih sa praginom, pijeskom, $ljunkom ili drobinom.

* ugao unutrasnjeg trenja ¢=20 - 25°

* kohezija C=15-50 kN/m2

* zapreminska tezina y= 19— 20 kN/m3

* zapreminska tezina pod vodom ¥Y'=9-10 kN/m3

* modul stisljivosti Ms= 3.000 - 6.000 kN/m2

Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i tipa temelja, dopustena nosivost tla se krece: ga= 100
— 160 kN/m2. ‘

InZenjersko-seizmoloske osobine geotehnickog modela

Na osnovu rezultata geofizickih mijerenja na ¢etiri lokacije i date interpretacije o podpovrsinskoj
gradi terena, teren razmatranog lokaliteta moze se generalno predstaviti kao troslojna sredina,
Pri tome, prve dvije sredine predstavljene su kvartarnim prasinasto pjeskovitim glinama i ¢ine
aplifikativni sloj. Treéa sredina izgradena je od flisnih sedimenata i zbog njenih dobrih krutosnih
fizitko-mehanickih i elastiénih karakteristika, kao i velike debljine tretira se kao poluprostor i

predstavlja osnovnu seizmicki podinu terena.

Hidrologija i hidrografija

Na osnovu hidroloske strukture i funkcije stijenskih masa, moze se zakljuciti da predmetnu
lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i dobropropusnih  stijena
intergranularne poroznosti, u okviru kojih je zastuplien zbijeni tip izdani sa subarterskim i
slobodnim nivoom.

Dubina do nivoa podzemnih voda se krece u granicama od 4,60 do 5,50m od povrsine terena
u susnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u okviru seizmicke mikroreonizacije Bara,
mozZe se zakljuéiti da je dubina nivoa podzemnih voda u hidrologkom maksimumu (kisovitom
pericdu) od 1,00 do 2,00m ispod povrsine terena,

Na osnovu analize geoloskih karakteristika terena utvrdeno je da se po svojim hidrogeoloskim
karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidroloskoj zoni, koja se odlikuje specifiénim
zakonitostima kretanja vode. Istovremeno. na kretanje vode u ovim terenima veliki uticaj imaju
_koli¢ine padavina koje u ovom dijelu Jadranskog primorja dostizu vrijednost i do 2500 mm.
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Pedoloske karakteristike
Zemljista na aluvij_alnim Zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih morskih zaliva

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura vazduha u okviru opstine Bar krece se izmedu 8° C na visinama
preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300 do 400 metara visine
imaju srednju godisnju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i
700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300
metara apsolutne visine karakterisy najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski
uslovi,

Viaznost vazduha

Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost
od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do
300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izluéuje do 1500
milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluéi se oko 400 do preko
800 mm padavina, a u hiadnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine
se uglavnom izluéuju u vidu kise, a retko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima).
Period sa srednjim godisnjim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120
dana.

Osuncanost

Opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo. osim toga, utice i postojedi
relief u okviru Opétine Bar reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore. Planinski vijenac Velja
Trojica-Vrsuta-Rumija-Medurjecka planina najvecim dijelom ima visinu od oko 1000 metara,
$to znaci da su vazdusna strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, $to ima
za posljedicu manju oblaénost i vece trajanje osuncanosti.

Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunéanosti krece preko 2500 ¢asova ili prosjeéno
dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije Opstine izlozeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa Jadranskog
mora. U svim djelovima Opstine osjecaju se vazdus$na strujanja iz svih pravaca, izmjenjena po
pravcu i jacini postojeéim prirodnim ogranicenjima.

U primorskom dijelu Opstine najve¢u jacinu i cestinu javijianja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz
Pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, Jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana
(bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najvecom &estinom Javiianja vjetra iz pravca severoistoka i istok-
sjeveroistoka (39%), tisina-bez vjetra (5,2%), zapadnog i Zapad-jugozapadnog vijetra (15%) i
sevjernog i sjever—sjeveroistoénog vjetra (14%), dok su najredi vijetrovi iz pravca sjeveozapad
i siever—sjeverozapad (1,3%).

Vijetrovi sa kopna prema moru &eséi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem
periodu.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije




Shodno grafickom prilogu br. 9 "Plan namjene povrsina”, DUP-a "llino”, UP 3, UP 4, UP 12 i
UP 13 u zoni G, su namjene “centralne funkcije’.

administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu | rekreaciji, trgovini i ugostiteljstvu kao i djelom
viseporodiénom stanovanju.
Povrsine u okviru planskog dokumenta su podijeljene po funkcijama koje se na njima odvijaju,
pa su tako za povrsine namijenjene za centralne funkcije predvidene sledece djelatnosti kao
centralne djelatnosti:

- Uuprava i pravosude

- sport, rekreacija, zabava i odmor

- udruZenja gradana i neviadine organizacije,

- zdravstvo i socijalna zastita

- politicke stranke i druge organizacije

- finansijske i druge sliéne usluzne djelatnosti

- vjerske zajednice

- saobracajne usluge

- odbrana zemlje

- komercijalne i druge usluge

- prosvjeta (obrazovanje, $kolstvo)

- lrgovina i ugostiteljstvo

- kultura, umjetnost i tehniéka kultura

Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena kao §to su:
viseporodi¢no stanovanije velikih gustina, turisticko stanovanje i dr, ukoliko se mogu zadovoljiti
propisani urbanisticki parametri.

7.2.

Pravila parcelacije

Prema izvodu iz digitalnog kat.plana za KO Novi Bar koji je dostavijen od strane nadleznog

organa i prema grafickom prilogu br. 7 ,Parcelacija“ iz planskog dokumenta:

* UP 3 se sastoji od dijela kat.parcela br, 4812/1, 4811/1, 4801/3 i kat.parcela br.: 4807/4,
4803/2, 4801/4;

* UP 4 se sastoji od dijelova kat.parcela br.: 4811/1, 4801/1, 4796/2. 4801/2 i kat.parcela
br.: 4801/2, 4811/2:

* UP 12 se sastoji od dijelova kat.parcela br.: 4812/2, 4808/1, 4810/1:

* UP 13 se sastoji od dijelova kat parcela br.. 4808/1, 4801/1 | kat.parcele br. 4808/4 sve
KO Novi Bar, opstina Bar.




Prelomne tacke urbanistickih parcela UP 3, UP4, UP 12, UP 13 sa koordinatama:

brtacke  X(m)

Gl1 6591013.56
G2 6591006.79
GI3 6591022.61
G4 6591037.37
G15 6591052.14
G16 6591049.25
G17 6591038.91
G18 5591039.38
G19 6591038.21
G20 8591036.70
C21 6591026.20
G22 £591017.70
G23 8591009.49
G24 8591020.10
G25 8591026.81
G26 6591028.49
G27 8591035.21
G28 8591040.09
G29 £591046.32
G30 8591064.30
G31 6591065.13
G32 6591070.35

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih

urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj

okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funk

takva se ne mozZe koristiti u druge svrhe.

Y(m)

G10 8590997.58 4663263.41

4663276.52
4663284.44
4663293.62
4663275.68
4683257,74
4663255.41
4663248.17
4663247.34
4663246.60
4663248.37
4663241.76
4663237,70
4663248.19
4663255.28
4663260.17
4663261.21
4663215.27
4663209.31
4663215.86
4663229.62
4663230.85
4663234.90

parcela, dio ili jedna cijela

u funkciji planiranog objekta.
blizini planiranog objekta ili u

clji tog objekta i kao

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnit¢ke dokumentacije
(.Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi

elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu finiju kao linija na, iznad i
ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenije.
Planom se moze za pojedine urbanisticke parcele - blokove definisati minimum jedna
jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj
povrsini mora biti prikazana graficki i opisno dok gradevinske linije prema susjednim parcelama
mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuce parcele) ili grafiéki. Planskim dokumentom je definisana kao linija na kojoj se mora

ili do koje se moze graditi,




Prelomne taéke gradevinske linije sa koordinatama:
br.tacke X(m) Y(m)

G500 6580088.48 4663328.05

G501 6591065.41 4663235.48

G502 6581040.29 4663214.59

G503 6590964.38 4863313.29
Indeks zauzetosti
Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli | ukupne povréine
parcele izrazene u istim mjemnim jedinicama. |zgradena povrsina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i subova u nivou novog — uredenog terena.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele
izraZene u istim mjernim jedinicama, Raduna se u skladu sa vazeéim standardima. Bruto
gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena
je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili
ne uzima u obzir zavisno od njene namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna
(trgovina, disko kiub ili neka druga namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu rauna i povrsina podzemne etaZe, ukoliko je
namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza onda se njena povrsina ne
uracunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu,

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definige brojem etaZa ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznaéava mjeru koja se raéuna od najnize kote (kote terena ili
trotoara do najvise kote sliemena ili ravnog krova. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne
I za nadzemne etaze. Etaze se definidu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu.
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se visina odreduje planom u zavisnosti od namjene.




Prilikom izrade tehni¢ke dok ntacije postovati:

- Pravilnik o na&inu izrade, razmijern i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sluzbeni list |
Crne Gore, br. 44/18. 43/19),

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 66/23, 113/23 i 12/24),

- Pravilnik o naéinu obra¢una povrsine i zapremine objekta ("Sluzbeni list Crne Gore”
br.60/18),

- PovrSine za obraéun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Siuzbeni list CG", br.24/10
i 33/14) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje kapacitetima - Dio
6.

Objekte projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima | standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrudjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata
i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG", br. 8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (_Sluzbeni list CG", br. 26/10 i 48/15),

Shodno Zakonu o zatitj i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14 I 44/18), pri izradi
tehnicke dokumentacije predvidieti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Tehnicku dokumentaciju raditi i u skladu sa:

- Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara ("Siuzbeni
list SFRJ", br. 30/91),

= Pravilnikom o tehniékim normativima Za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog nizika od pozara (“Sluzbeni list SFRJ", br.
8/95),

- Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zaslitu visokih objekata od pozara ("Sluzbeni list
SFRJ", br. 7/84),

- Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("SI list SRJ", br. 28/95),

- _Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", br. 11/96).




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procieni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list CG*, br. 75/18) i |
Zakonom za zastitu prirode (»Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/18) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu).

10,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

- Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa |
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli , uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima, Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova
I plodova tako i zbog oblika krosnje drve¢a. Kombinacijom ligéarskih. zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

Slobodne (raunajuci inteme komunikacije i druge pratece sadrzaje) i zelene povrsine u okviru
ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povrsine parcele.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste il nalaze arheoloskag znacenja, prema ¢lanu 87 i élanu 88. Zakona o zaétiti
kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/1 7), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti
u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG", broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

-

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.S list RCG", br, 27/07 i
Sl list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16)

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1._ Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 12 “Plan elektroenergetike”.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:

* Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (I

dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta
Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 14 “Plan hidrotehnicke infrastrukture” i uslovima nadleznog
organa.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 "Plan saobracaja” i uslovima nadleznog organa.

17.4.  Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prema grafickom prilogu br. 13 “Plan telekomunikacija”.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

= Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (‘S list CG", br.33/14)

- Praviinik o tehnickim i drugim uslovima za prikijucenje, izgradnjui koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (Sl list CG" br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www ekip me/req ulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip me kao i

- adresu web portala http//ekinfrastruktura ekip me/ekip/login jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

PO’TREQA IZRADE GEODETSKIH, GEOL0§K!H (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl list RCG",
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br, 28/11) | Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih
istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

9




- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.

ZA ZGRADE URQANISTICKO-TEHNIC‘T(I USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 3 UrP 4 UP 12 UP 13
Povrsina urbanisti¢ke parcele 835m? | 1255 m' | 327 m? 423 m?
Minimalna zauzetost pod objektom 40% 334 m? 502 m? 131 m? 169 m?
Maksimalna zauzetost pod objektomn 7;.5% 626 m? 941 m? | 245 m? 317 m?
Minimalna BGP 1,5 1.252m? | 1.882m? | 490 m? | 634 m?
Maksimaina BGP 4,2 3.506 m? | 5270 m? [ 1,372 m2 | 1.775 m?
Maksimalni broj nadzemnih etaza 11 11 11 1

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana riesavan je u funkciji planiranih namjena prostora.

Ovim DUP-om je prihvacen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.

Takode, na zahtjev viasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u
okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljuéivo u funkeiji tog objekta i kao
takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Parkiranje il garaZiranje vozila rjegavati u okviru urbanisticke parcele po normi:
- stanovanje 1 -1.2PM/ 1 stambenoj jedinici;
- lrgovina 20-40 PM / 1000 m?:
- poslovanje — 10 PM /1000 m?,

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2.5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih parkinga
treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena
dopustaju,

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaéa:

d= 10 cm - betonske raster plode beton-trava - zastor
d= 5 cm - mefiusloj od pijeska
d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji noseci sloj

d= 30 cm - ukupna debljina
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Opsti urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata

- Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednojili vise urbanistickih |
parcela, kao rubne fizitke strukture ili slobodostoje¢i objekti. Na osnovu regulacione i
gradevinske linijame prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se polozaj i gabariti objekata,
unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine.

- Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obije boéne linije gradevinske
parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju gradevinske parcele;

3) kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

- Oblik i povrsine gabarita objekata ce se definisati tehniékom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati urbanisticki parametri-
* Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

* Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojeéih visespratnica. Udaljenost se moze
smanjiti na Cetvrtinu ako objekti na naspramnim boénim fasadama ne sadrze otvore na
prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost
ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadr#i otvore za dnevno
osvetlienje. Pored navedenih uslova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne
moze zaklanjati direktno osunc¢anje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

e Optimalna veliéina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m?
povrsine, a Sirina uli¢nog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

* Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisti¢ke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;

* U podrucjima pretezne namjene centralnih funkcija i turisti¢kin kompleksa spartnost
objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali ha osnovu uslova utvrdenih
urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

- lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Ftaze
ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u proraéun
dozvoljene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju
garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaiju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov
podzemne garaze ozelenjen i partero ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta
Zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

- U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

- U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa kvalitetnim
materijalima i savremenim arhitektonskim riesenjima.

- Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

- Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i minimalne
vrijednosti.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija

- Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je sledeca: udruzenja
gradana | neviadine organizacije; zdravstvo i socijalna zastita; prosvjeta (obrazovanje,
Skolstvo); kultura, umjetnost i tehni¢ka kultura; politicke stranke i druge organizacije; sport,
rekreacija, zabava i odmor; Uprava, posta, banka i sliéno; vjerske zajednice, saobracajne
usluge: komercijalne i druge usluge i trgovina i ugostiteljstvo.
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- P_lanirana namjena je pretezna ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena kao &to su: |
vieporodiéno stanovanje velikih gustina, tunstiéko stanovanje i dr, ukoliko se mogu
zadovoljiti propisani urbanisticki parametri,

- Optimaina veliéina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m? a $irina ulicnog fronta
oko 30m.

- Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

- Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz 1.5-42, a Si
40% - 75%.

- Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti | veéi od propisanih ali na
Osnovu uslova utvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim putem konkursa.,

- Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i minimaine
vrijednosti,

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata komercijalnih djelatnosti

- Komercijalni sadrzaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodijelama i moguéa je njihova izgradnja u svim
Zonama. Nisu dozvoljene one delatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i Zzagadenjima.

- Objekti komercijalnih djelatnosti su slobodnostojeéi objekti na parceli.

- Spratnavisina visokog prizemlja moze biti max Bm, a spratnih etaza max 4m.

- Visina prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na visini
najvise 0,2m od visine pristupne saobraéajnice, kako bi se omogucila laka dostupnost
pjesacima.

- Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu preéi gradevinsku liniju, (racunajudéi
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

* izlozi lokala -~ 0,3 m, po cijeloj visini

* konzolne nadstresnice ili nadstre&nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni
prizemne etaze, maksimalno do regulacione linije izvan gradevinske linije. i to
iskljucivo u zoni ulazne partije, sa min visinom 4m

* konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne smiju
zalaziti u javnu povrsinu);

- Zaizgradnju ovih objekata primjenjuju se isti parametri koji vaze za konkretnu zonu.

Smijernice za arhitektonsko oblikovanje

- Likovno i oblikovno resenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske karakteristike
podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog tunstickog mjesta.

- Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i
klimatskim uslovima.

Smijernice za uredenje parcele

- Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlicitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbjedi
spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je da
dominiraju sledece vrste obrada:

* obrada zelene povrsine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),
obrada kolovoznih povréina,

* _utilitaristi¢ka obrada trotoara,
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* posebna obrada pjesacékih koridora (

kocke i drugo) u kombinaciji sa zele

urbani dizajn i oprema

- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme, elemente za
sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higij € i drugo. Odabrani elermenti

gyenske ¢esm
moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

kamene ploge, bojeni beton, ferd-beton, beton
nilom,

Smijernice za unaprjedenje energetske efikasnosti

—

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dv

koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivi
Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP pred
u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrij
odgovarajuce termoizolacije potrebno je
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog p
Klimatski uslovi Bara omogucuju koriscenj
solarnih kolektora koji mogu da ustede zn
je ispravna orjentacija ka koriséenju sola

e

ije osnovne mjere: Stednja i
h izvora energije.

laZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja |
evanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim

voditi racuna o adekvatnoj veliéini otvora vodedi
odneblja.

sunceve energije. Predlaze se ugradivanije krovnih

acajnu kolic¢inu energije za zagrijevanje vode. VVeoma
me energije i svakako je treba dalje razvijati.

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direktorat za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Tijana Savié¢ Femié
Natasa Buknié

o

DRZAVNA SEKRETARKA |-

Marina lzgarevi¢ Pavicevié¢

PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Akt Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Bar,
broj: 7911 od 06.12.2024. godine;

Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine bar, broj:
UPI 14-341/24-758/1 od 04.12.2024.
godine.

\/ ( ) i

| En :

? ]\ ‘W(’b\{m/
Napomena: 1

Ovo ministarstvo-se shodno &lanu 74 stav 5
Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji objekata,
obratilo aktom broj: 06-333/24-14380/2 od
20.11.2024. godine, Agenciji za zastitu Zivotne
sredine, za mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu i Upravi za nekretnine — podrucna
jedinica Bar, za dostavu listova nepokretnosti,

U zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana
prijema zahtieva nije dostavijeno trazeno
misljienje kao ni listovi nepokretnosti (povratnice
od 26.11.2024. godine i 28.11.2024. godine).
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Adresa’ Bulevar revolucije br. 1

6, ST & |
"' | ggg.Goga 85000 Bar, Crna Gora
\ | | 2 naBar T e msbastiiunsa \ Tel: +382 30 311 561
* o 05 « | Sekretarijat ZA%oinaine poslove i ° PIEH3; sekretanat kos@bar me
"K,;.f?l’a"-‘ : | saobraéaj e ST O 3 anoving —M—&;;C;ﬂ?‘é
| (o QA 4L, FoTy i

} . s !
- ——

Broj: UPI 14-341/24-758/1 “ pn,} /% 4 yn g oé ' Bar, 04.12.2024. godine
L7 - A 8

Sekretarijat za komunalne Poslove i saobragaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore*, br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata (,S!. list Crne
Gore®, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore", br, 56/14, 20/15, 40116 37/1 7), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljutka, za potrebe
gradenja na urbanistickim parcelama UP 3, UP 4, Up 12 i UP 13, u zoni .G, u zahvatu

Detaljnog urbanistickog plana , llino* (.S, list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/09), opstina
Bar:

1. Prikljutak na Javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:

Saobracaj;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na Javnu sacbraéajnicu:

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mijerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulaskuliziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

8. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu pregiednost za ucesnike u saobracaju,

7. Voditi raduna o Spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikliuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prefazne | oborene
iviénjake;

10. Na prikljuéku UP na javnu saobradajnicu projektovati horizontalnu i vertikalinu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnike dokumentacije je projekat saobradaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazedim standardima, tehnic¢kim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w N

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-14380/2 od 20.11.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem UP| 14-341/24-758 od 28.11.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova
Za izradu tehniéke dokumentacije, za potrebe gradenja na urbanistiékim parcelama UP 3, UP 4,
UP 12 UP 13, u zoni .G", U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino* (»Sl. list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 32/09), opstina Bar,



Uz zahtjev e prilozen Nacrt urbanisticko-tehniékih uslova za izraduy tenicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke
usiove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokaine uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stay 1 alineja 18, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlué¢eno je
kao u dispozitivu rjieenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
Ovog organa | taksira se sa 3 € administrativhe takse.

Visi savjetnik Il za saobracaj, VD Se r

Sandin Suli¢ié Dejan Sw vié
b o & s

Dostavijeno: Podnesiocu zahtjeva: a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretanjat xps@bar me




DOO voDbovoD | KANALIZACIJA BAR

W( © Ul Branka Calovica br 2. 85600 BAR ® vodovodbar@t-com.me
ol @ 38230312 938, 382 30 312 043 info@vodovod-bar.me
&3 +382 30 312 938 & www.vodovod-barme
PIB: 02054779 +« PDV: 20/31-00124-5
Pisatnica Min;
Broj. 7911 Isamf,mfggsf Prastormog pranjss
Bar, 06.12.2024.godine T7 752408 imovine

[
Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma drzavne imovi;@\
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet; Tehnicki uslovi

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 06-333/24-14380/2 od 20.] 1.2024. godine. za izdavanje tehnickih
uslova. koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 27.1 1.2024. godine pod
brojem 7911, (podnosioc zahtjeva: Sari¢ Bozo iz Bara), dostavljamo vam tehnic¢ke uslove:

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje na urbanisti¢kim parcelama UP 3, UP 4. UP 12 UpP 13.
u zoni »Ge koju Cine dijelovi katastarskih parcela broj 4812/1. 4811/1. 4801/3. 4801/1, 4796/2.
480172, 481272, 4808/1, 4810/1i Katastarskih parcela broj 4807/4. 4803/2. 4801/4. 481 1/2, 4808/4. KO
Novi Bar u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ilino«. opStina Bar.

Prilog:
®  Tehni¢ki uslovi
* Situacija R 1:500, izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija s kojom raspolaze ovo privredno
drustvo. Hidrotehnicke instalacije su geodetski snimljene samo u “Uljcj 2™,

S postovanjem.,

Tehni¢ki direktor

€& Alvin Tombarevi¢

CKB 510-238.02 HB 520-19856.74 B 565-544-07  ZB 575.788.97
PBCG 535, 1043808 NLB 530.20001.53 ERSTE 540-8404.77 AB 5559002665171 .48



DOO "Vodovod | kanalizacija” - Bar

Broj: 7911
Bar, 06.12.2024.godine

@) Opsti dio
Vodovod:

prikijutka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutradnje dimenzije), rastojanje od armature | fazonskih komada

do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje

min 60cm, pri éemu unutrasnje dimenzije $ahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila Z50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvata& necistoce, MDK komad, ravni komad za

profil prikljuénog voda).

3. Vodovednu $ahty obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da otvor na $ahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruznog
presjeka min dimenzija @600mm i kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene o&ekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za stambeni
dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsky mrezu,

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar (¢e se vrsiti  sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim i suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.



b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom kilase taénosti »2« sa
pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

¢) U objektima za obavijanje djelatnost; iij Za smjestaj i ¢uvanie sa
profilom prikljuka na Javni vodovod od 50mm Ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko ocitavanje
putem radio veze.

mijernih uredaja—vodomjera smjestenih u kasetama na etazama
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) stalno
dostupnim za ofitavanje, kontroly | odrZavanje (max jedan ormar za
jedan sprat, uz mogucnost zakljuavanja radi obezbjedenja od
ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom
S€ moraju postaviti iskljudivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom isklju¢ivo vertikalno.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezy predvidijeti PEHD
(polietilen) ili pp (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
je @100mm, pri g¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje,

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno Je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog Spoja na vodovodnu mrezy

moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode,

Fekalna kanalizacija;

L.

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao | na OSnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimaini profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezy je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto,

- Ako je u skiopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno

Je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode,
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).



6.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzetj y
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije | dr,), kao | Ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima Za Ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjedtaja o
utvrdenom kvalitety otpadnih voda" S, list Crne Gore", br.056/2019

nosivosti min SN4) ili pp (polipropilen).

Reviziona okna mogu bit| kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

33

2.

Neophodno je izvest proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala | raspolozZive padove samog prikljucéka,

Reviziona okna | kigne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikijuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

kanalizaciju, Isto va? za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povriine veée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprec¢nog
presjeka, monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti ahte
od poliestera,

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1.

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno Je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2, oktobra 2009.qgod.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda
I u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
Cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode z3 vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, Postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | veée, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zonj sanitarne zastite, neophodno je obezbijedit
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m,



2. Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

3. U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija,
cije zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konacnog ukidanja) trasu noveg (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehni¢ko rieSenje moze biti u skiopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnickuy infrastruktury
O Priklju€enje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodovod, fekalnu

i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom »Ilino« - faza hidrotehnika | situacijom datoj u prilogu,

d) Tehnicka opremijenost pro jekta hidrotehnickih instalaci ja
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadr3i sve tekstualne | grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naginy Izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat

struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije.
II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuCenja na gradsku uli¢ni vodovednu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situacifi prikazati polozaj sa naznaenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu lokaciju na
situaciji,

Prilog;
* Situacija R 11500, izvod iz katastra hidrotehnickih Instalacija s kojom raspolaze
ovo privredno drustvo.
» Hidrotehnicke instalacije su geodetski snimljene samo u “Ulici 2”.

Napomena:

* Na predmetnom prostory postoje individualni vodovodni prikljuéci manjih profila
za koje ne raspolazemo sa terenskim podacima o poloZaju trase.

* Fekalni kolektor DN 200 u ulici Knjeginje Zorke Je dotrajao i poZeljno bi bilo da se
izvrsi rekonstrukcija istog. Dubina pocetne £ahte do dna cijevi h=0,90 m.

Rukovodilac:
PJ Razvoj i projektova
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