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Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovj broj 08-332/23-4157/6 od 13.10.2023. godine, za
izgradrju objekata stanovanja srednje gustine u zoni nove izgradnje na urbanistickoj parceli -
UP 5, urbanisti¢ki blok 23, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica 1" (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 25/09), Opstma Budva '

OVLASCENO SLUZBENO LICE

RO\ e

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
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URBANISTIGKO- TEHNICKI USLOVI

i DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
' PROSTORA | INFORMAC!ONE
 SISTEME ,
Direkcija za lzdavanje

i Crna Gora

- Ministarstvo ekologije,

1. |
| urbanistitko-tehnickih uslova " prostorneg planlranja r
Broj: 08-332/23-4157/6 L N ~ urbanizma
Podgorica, 13.10.2023. godme "
Ministarstvo ekologije, prostornog 'planirénj'a 1 urbanizma na osnovu ¢lana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore"; br.
) 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva SUNNY RESORT
id.e.o. iz Bud\;e lzdaje
; URBAN[STicKo-TEHNIéKE USLOVE
| za izradu tehnicke d_okumentacue
;4a izgradnju objekata stanovan}a srednje gustine u zoni nove lzgradnje na
4 E urbanistiCkoj parceli UP 5, urbanistidki blok 23, u zahvatu Detaljnog urban:stlckog -
psana LDubovica I (,,Sluzbem Ilst Crne Gore - opstinskl propist’, br. 25/09),
' Oostma Budva .
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: - [Sunny Resort d:o.o. iz Budve
8. s POSTOJECE STANJE :
i Prema grafi¢kom’ prilogu br.. 03 — To;;ografsko—katastarsk; plan, na predmetnoy
lokaciji nisu evidentirani posto;ec[ objekti. .
| Katastarska evidencija g
Prema listu nepokretnosti 3107 - prepls na katastarsko; parceli bro; 481/41 KO
. Budva evidentirana je: gradewnska parcela; povrsing 885 m?
| Prema, listu nepokretnosn 3865 - prepis, na katastarskoj parcel[ brOJ 481/66 KO
. Budva evidentirane su: Sume 4.klase, povrsme ‘14 m2 - ‘ .
7. § PLANIRANO S.TANJ_E
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

f Prema grafitkom pﬁlogu br. & —Namjéna povréina, urbanisti¢ka parcela UP 5
fnaiaZI se u okviru povrsina. za stanovanje srednje gustine u zom nove
| izgradnje — S84, .

[
el




| Stanovanje u zoni nove lzgradnje -

Stanovanje u zdni nove izgradnje podrazumjeva mogucnost izgradnje objekata

 viSeg standarda u postojeéem urbanom tkivu i na novim lokacijama za izgradnju.
: U okviry postojeceg tkiva planirana. e nova ‘izgradnja na_praznim parcelama, sa
? obezbjedenim kolskim pristupom, parkinzima i zelenim i slobodnim povrinama. 9
Napomena: data je preteZna spratnost na nivou bloka. Za svaki pojedinaéni

regulacija i nivelacija”. : ,
Nove iokacije za izgradnju stanovanja srednje I velike gustlne pianlrane su u
Jjugozapadnom, zapadnom (na padinama brda Dubovica) i istoénom dijelu lokacije
| {u neposrednoj blizini rijeke Grdevice). Visestambeni objekti su planirani u fipu
- otvorenog i potuotvorenog bloka, sa pripadajucim slobodnim i zelenim povrinama.
. Zona porodicnih objekata p]amrana je-u SJevermstocnom dje!u plana. Odredene su
: tri zone u ovom tipu stanovanja10:

« stanovanje vece gustine (8V4), spratnosti do G+P+3+Pk; u blokovima br 2,3, 4,
;24

« stanovanje srednje gustine (SS4) spratnostl od G+P+2+Pk do G+P+3+Pk u
biokovima br. 5, 12, 15, 22, 23;

- stanovanje male gustine sa jEanpOFOdICI’lIm stanovanjem (SM) spratnostl do
| G+P+1+Pk, u blokovima br. 18, 19 20. N -

Povr$ine za stanovanje | o - o :
(1)Povidine za stanovanje su prvenstveno: namuenjene za stanovanje Dgele se na
' povriine manje, srednje | vede gustine stangvanja:

- manja gusiina je od 100 do 140 st./ha brute gustine stanovanja

- srednja gustina je od 160 do 220 st./ha bruto gustine stanovanja,
- visoka gustina je od 240 do 400 st./ha bruto gustine-stanovanja.
(2)Dozvoljeni su stambeni objekti. .

(3 pevrsmama za stanovanje mogu se dozvolltl i :
- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje- sluZe svakodnevnim: potrebama stanovnika 1 korisnika podrugja, poslovne i
kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemljiria objekata mogu obavljatii u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjesta] turista,

= objekii za upravuy, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustveninh
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnlka podruc;a

[

7.2,

| Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP5, urbanisticki blok 23, sastoji se od katastarsklh
parcela 481/41 | 481/66 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
-Dubovica I* (,SluZzbeni list Crne Gore - opstmskl prOpISI" br. 25/09) Opstlna
Budva :

Osnovni uslov . '

Dozvoljeno je gradenje na katastarskm parceh ko;a se zadrzava u pasto;emm
granicama i koja kao takva postaje urbanisticka parcela, kao i na nevoformiranoj
. urbanistickoj parceli {(koja se formira kao ‘dio katastarske parcele ili od vise
katastarskih parcela iii njihovih djelova), koja odgovara uslovima parcelacie i
preparcelacije, a na osnovu Programskog zadatka za .izradu planske |-

objekat vaZi spratnost data u’ grafickom prllogu - list 08. ."Planirano stanje —| -




dokumentacije - DUP Dubovica l". uslova izgradnje iz ovog: plana (kao $to je dato u
grafitkom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija"). Uslovi

parcelacije, preparcelacue i izgradnje vaze za svaku pojedina&nu urbanisticku

parcelu | definisani su po namjenama.

% PoloZaj urbanisticke parcele
f Urbanisiidka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
' povréinu, a §irina kolskog pristupa je minimum. 3,0 m. Dodatno prvom stavu,

urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatraée se i ona parcela ko;a se
ne grani€i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja-ugovorom ili drugim

'pravosnazmm dokumentom' ima: trajno obezbjeden pristup -na takvu povrsinu u

sirinl od najmanje 3,0 m. Polozaj urbanistitke parcele utvrden je regulacionom
linfjom u odnosu na javne povriine i prema SUSJednlm urbamst[cklm parcelama,
iste ili druge namjene. .

Velitina i oblik urbanistike parcele

Obizk { vei:c:na parcele odredUJe se tako da se na I’lej mogu |zgradtt| zgrade u:

.....

predstavtjem su u grafickom pntogu ~ list 09 "P[amrano stanje nacrt parcelacue |
| preparceiacije”. ' , :

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zaJZéfosti ‘|ndeks izgradenosti i

 maksimalna dozvoliena spratnost, “ maksimalna, povr§ina pod objektima,
. maksimalna ukupna-BRGP svih objekata), preteZna hamjena povrsina i planiranih

. objekata i drugo, dati su u Tabel; 19 Urbanisticki pokazateijl po blekovima i

urbanisti¢kim parcelama.’

U formiranju urbanlstlcklh parcela moguca Su i dopustena sSuU manja’ odstupan;a

povrsine zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradrije jaVI‘lIh_'
saobradajnica pojas eksproprijacije moZe biti irok i do 2, O'm od regulacije javne
saobradajnice definisane ovim planom, a prema unutradnjosti druge parcele. Pojas
eksproprijacije + omogucuje izradu' svih neophodnih * djelova: konstrukcue
saobradajnice (tampom rigole, podzidi i dr.), a kona&no deﬂnlsanje granice

| parcele prema javnoj saobracajmc:l vr§i¢e se na osnovu prcqekta 1zvedenog stanja
saobracajmce . . L

Cijeli prostor Plana, je pod:;el;en na bfokove i urbanistike parcele Sa fasno
definisanom namjenom, i numeracqom .

Na zahtjev konsmka ili viasnfka dozvoljava se’ formiranje nove urbanisticke-
parcele spajanjem dvije ili vise Ul'banIS'EICklh parcela do utvrdenog maksimuma iz |
UTU za svaku namjenu. Preparcelacua se u tom slucaju utvrdu;e izradom
urbanistickog prcuekta a-u sk[adu sa usiovima iz ovog DUF’ a.

Na zahijev korisnaka it vlasn[ka dozyoljava se d:jeijenje urban:stcké pafcele do
utvrdenog minimuma za fermiranje novih urbanistickih parcela; {j. moZe se graditi

. na novoformiranim urbanistickim parcelama najmanje povréine i Sirine parcele
prema javnoj saobraéajnOJ povrsini. Parcelacija se u tqm sfu€aju utvrduje izradom

urbanistickog projekia, au skladu sa uslovima iz ovog DUP-a




Uslovi za podjelu urbanistiCke parcele (minimalna povréina i Sirina urbanisticke

parcele prema javnoj .saobraéajn@_ci) data su u UTU za svaku namjenu.

Urbanistitka parcela ne moze se formirati na nagin kojim bi sé susjednim

urbanistickim parcelama pogOré'aii--usIovi koris¢enja.

- Pri podjeli urbanistike parceie sve novoformirané urbanisticke parcele mora]u

ispunjavati minimalne uslove (indeks .zauzetosti,. indeks izgradenosti, ‘velitina

parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata snrma urbanisticke parcele
prema javnoj sapbracajnici.i dr.) deflmsane ovim Pianom

EUkahkc je urbanistitka parcela u' zaledu posto;eceg objekia, za novi "'objekat

gradevinska linija se odreduje prema vazecim minimalnim rastojanjima od granlca
susjednih parcela koja su ociredena za svaku namjenu. -

' Svaka urbanistiCka parcela mora’ 1mat| pristup’ Javncu saobracaJmCI mlnimalne-

Sirine 3.0 m. _ o

| Planirane urbanisticke parcele su definisane u ‘grafickim prilozima - ‘list 08.

"Planirano stanje. ~ regulacija i nivelacija" i list 09. "Planirano stanje — nactt.

- parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na: posto;ec:lm granicama katastarskih pa: cela

dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno Je:
azurno katastarsko stanje..

Clanom 13 Praviinika o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini .tehnicke

dokumentacije (,,Sluzbem list Crne Gore”, 44/18, 43/18), propisano jé da tehnlcka
dokumentacija sadrz: elaborat parcelacue po planskom dokumentu
. 7

7.3

Gradevinska i regu[acmna linija, odnos prema sus;ednlm parcelama

- Postavijanje objekta u odnosu na javne povrsine
;-Gradevmska linifa (GL) je linja do koje je dozvoljeno gradenje (granlca
| gradenja), ‘a prikazana jeu graﬂckom prilogu — Ilst 08. “Planlrano stanje -

 regulacija i mvelacua"

Gradevinska [muq (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacmnom Ilnuom
ifi je ha odredenom adstojanju od regulacione linjje. -

Bocna gradewnska linja odredena je u grafickim prilozima same u specualmm
netipiénim sluca;ewma i predstavlja liniju do kOje se maksmalno moze graditi. U
ostalim a[uca]ewma boéna gradevinska finija je kroz propisane udalienosti od-|’

susjednin objekata i urbamsttcklh parcela utvrdena u UTY. za svaku pOJedlnacnu

namjenu.

*.'Gradewnska Imlja prfzemlja (GLP) predstavl;a obavezu povlacema prlzemlja |I| -

ostavljanje pasaZa, “prolaza, na nivou prizemija “objekta. - Gradevinska linija
pnzeml;a vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnuy i definise odstupanja prizemija
. od pozicije glavnog korpusa objekta Van ove lmue ne. mogu se nalaziti stepenlsta _
uiazz uobjekteisl. - - 3

-

| Gradevinska linja na zadatol mmlmalno; visini (GL n=_min ... M} predstavija




"'—..

- obavezu ostavljanja sjobodnog pnstora na novou prlzemtja objekta, radi form;ranja'
prolaza | pasaZa, minimalne visine koja je data u metrima. Gradenje ie dozvoueno
. samo iznad te zadate visine. :
Podzemna gradevinska linijja (PGL) kao gradevinska llnua podzemne etaze
| namjenjene za garaZe, odreduje granicu ispod povrSine terena, do:koje je
dozvolieno gradenje garaze. Gradevinska linija garaze definisana je kroz UTU iy
: grafickom prilogu — I[st 08. "Planirano stanje — regulacua i mvelacua"

Zgrada moZe biti postavljena svopm najlsturenmm duelom do gradevmske Ilnue"”
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni duelo\n objekta mogu da prelaze gradevinsku |,
Imuu prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo | saobracajmce) najvise do
1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj ViSIF]] od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena litrotoara. .

N:}e dozvoljeno gradenje izmedu gradevin_'ske. i regu‘lé’dibne- linije. "

|z prethiodnog stava se izuzima potpuno ukc;pam le zgrade namuenjen za garaze

Postavijanje objekta u odnosu na sus_|edne parcele '

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele deflmse s€ na

sliededi nadin:

+ Nije dozvoljeno zafvaratii svjetlarnike posto}emh objekata vec formiratl iste ili

! sligne u novoprojektovanim objektimal. ‘

-+ Ukoliko je novi objekat udaljen od postOJeceg manje od 4,0 m; nije dozvoijeno sa

te strane novog objekta postavijati otvore stambenih - prostorija, veé¢ samo

pomaénih sa visinom parapeta’ 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa
susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno postavljati otvore.

. « Na objektima koji- svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajmcu

unutar bloka, dozvolieno je postavijati otvore na toj fasadi samo u sluca]ewma-

kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise,

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbtr bruto povrina svih etaza
objekia, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima'u obzir zavisno od namjene:

» ukoliko je namjena podruma ili suterena.poslovna (stambeni prostor trgovina,
disko kiub ili neka druga namjena ija funkcua optereéuje parcelu infrastrukturom)
onda se U ukupnu BRGP raduna i povrina podruma ili suterena.

« ukoliko je namjena podruma ili suterena za garaZu, stanarske ostave (podrume),
! magacine li instalacionu eta2u, onda se njihova povrsna he uracunava u ukupnu--
. BRGP, -

Og_radivanje
- Parcele obj'ekata se ne mogu ogradivati.

Ustovi za mvefacuu ' :
Planirana nivelacija terena odred’ena Je u odnosu, na postqecu nwelacuu uliéne.
mreZze. Planirane ulice kao i planirani ' platoi vezuju 'se za konktakine, vec
- nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povréina iz

% koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama




i su bazni -elementi za' definisanje nivelacije - ostalih tadaka i dobijaju se

- interpolovanjem. Nivelaciji. terena parcela korisnika rjeSavati tako $to e .se

odvodnfavanje terena vriti prema javnim saobradajnim povrdinama ili putem
atmosferske kanalizacije. Nije® dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim
parcelama. Nivelacija javnih saobracajnlh povriina data je u graﬂckom prilogu —
list 08."Pianirano stanje - regulacua i mvelacua" :

Izgradnija na terenu sa nagibom :

Na terenu sa veéim nagiborn {visinska razllka na urbamstlckq parceli je veéa od
3,00 m) nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanistlcke
parcele i formiranje betonskih podzida visine vede od3,0m.

Savladavanje visinske razlike na avakvirt terenima je dozvoljeno pro;ektovanjem :
kaskadnih objekata, Gija visina u svakoj tacki, u odnosu na kona&no nivelisan i
ureden teren, ne smije prem maksimalno dozvoljenu visinu objekta za taj tip
izgradnje. :

URBANIST[CKO-TEHNICK! USLOV! ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U
ZONI PRETEZNO POSTOJECE IZGRADNJE I U ZONI NOVE IZGRADNJE -
OBJEKTI SREDNJE GUSTINE (851, $82, S84)

Ovim uslovima se definiSu uslovi za .izgradnju nowh objekata na slobodnlm
lokacijama, dogradnja i nadgradnja postojecin objekata i zamjena postojecih

: objekata novim, na osnevu uslova datih ovim planom u zoni sa preteZno

| postojedim objektima (881, $82), kao i uslovi za izgradnju objekata u zoni nove

lzgradnje (884) . : . . .

Obiekti u mogu biti: sIobodnosto;em objekﬂ na parceli, jednostrano umdam (dvo;m
objekti) i dvostrano uzidani objekti (U mzu)

Obiik i velidina gabarita zgrade u grafrcklm pnlozama je data kao simbol i moze se

. prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino-zadate:

- gradevinske Ilnue [ udaljienja od sus;edmh urbantsttcklh parce[a odnosno
objekata, . )

- maksimalna dozvoljena spratnost

- maksirnaina ukupna powvr§ina pod objektom, odnosno obJektlma na parceli,

- maksimalna ukupha bruto razviena gradevinska povrsma objekta, odnosno

objekata ha parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog p!ana | vazem zakonsk1 propISl prawlmm i standard:
Urbanistizki. pokazateip i kapacnteﬂ za svaku urbamstlcku parcelu (mdeks
zauzetosti, izgradenosti i'maksimaino dozvoljena spratnost), namijena povrsina |
planiranih objekata i drugo; dati su u tadki 6. Urbanisticki-pokazatélji - Tabela 19.
Urbanisti¢ki pokazatelji po: blokowma i urbanrstlcklm parcelama

Urbanisti¢ka parcela

» povriina urbanistitke parceleiznosi mmlmalno 300 m2 a makSIma[no 2000 m2,
: §irina urbanisticke parcele; u svim njenim pres;emma je minimalno 11, 00 m,

! « najmanja dozvoliena povrdinaspod objektom iznosi 80 m2 ,

< 4 sluéaju dvostrano - uzudanih objekata (mz) dozvoljeno e 'mak5|maln0 3 (tri)

: objekta u nizu,




| « maksimaina $irina Jednostrano |I| dvostrano uzidanog objekta e 15 00m, a rnoze3 _

biti i manja, 3! _ \

« razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 1 0,00 m:
* nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i-"U" ili sli¢no.

« nizovi se grade istovremeno ili fazno (po Iamelama) i prema Jedlnstvenom
prajekiy za cijeli niz. -

Horizontaina i vertlkalna regulacija -
» Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradewnska
linija prema regulacionoj liniji je obavezu;uca i na nju se postavlja mlmmalno jedna

. fasada objekta. ;

« izmedu regulac:one i gfadewnske linije ne moze biti. sta[mh ] pomobnlh ‘objekata,

| ukljudujuci i priviemene objekte. Ovo pravilo ne vaZi za trafostanice.

« Minimaino odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje {min.
1,50 m), ukoliko je oblik parcele neprawian i ukolikc je rastOJanje od susednog

. objekta minimalho 4,00m

- jednostrano uzidani objekii - 3; OO - 4, 00 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzeino, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik

! parcele nepravilan.i ukolikoje rasto;anje od susednog objekta minimalno 4,00 m;

- opostranoc uzidani ebjekti - 0,00 m
- Minimaino odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.
« Minimaino odstOJan;e objekta od bocne granice parcele 300m,a od zadnje

4,00 m. -

« Minimalno odsto;anje se raduna od stépemca konzola, 'Ioda' i ostalih
poiuzatvorenih isturenih dijelova zgrade. - > : T

« lzgradnja na. ivici parcele (dvojni objekti i objektl u prekmutom nizu) je moguca
iskljuCivo uz pismeno odobrenje vlasmka parcele na_&ijoj granici je pred\ndena

izgradnja.

< Maksimalna spratnost ob]ekta - garaza (u suterenu ili podrumu), pnzeml;e 2

i'sprata i potkrovlje G+P+2+Pk,. ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemije i 3
sprata — G+P+3, odnosno - 4konsne etaZe. X
. « Maksimalna visina vijenca iznosi: - 12,0 - 13,5 m (G+P+2+Pk = 12 Om, G+P+3 =

13,5m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje twce

' krovnog vijenca. -

« Maksimalna visina vuenca objekta mijeri se: - na pretezno ravnom terenu: od
konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posliednje

etaZe ili horizontalnog serklaza - na terenu u veéem nagibu: od ivice poda. najnize

korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horlzontalnog
setklaza,

. Maksimalna visina sljemena krova objekta (|I| vrha najviSeg sljemena kod
sloZenih krovova).je 3,50 m mjereno od gornjeg ivicé vijenca do sliemena krova.

- Visina nazidka potkroyne: gtaZe iznosi najvise 1,50 m racunajuc:l ‘od kote poda:

i :potkrovne etaZe do taCke preloma krovne kosine.

- Kota prizemlja je: - na pretezno ravhom terenu: najwse do 1,20 m iznad konacno

i nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama;
: kota poda pnzémlja moze biti -najvise 1,50 m iznad konadno nivelisanog i-
| uredenog terena; - na terenu u vetem naglbu u nivou poda namlze korisne etaze i

# -

 iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno mvehsanog i ured‘en@g terena najnizeg




| dijela cbjekta.

| Izgradnja na parceli _ : - o

« Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provieriti

statiCku stabilnost objekta | geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na.

osnovu uslova iz tatke 5.18. UTU za stabilnost terena i objekata i pribvatljiv nivo

seizmickog rizika. L T '

« Oblikovanje objekta prema frekventnim saobraéajnicama je reperezentativno, u

duhu modeme arhitekture, bez upotrebe istorijskih etno elemenata drugili sredina

{balustrade, gipsarski radoviisl.y . -

* Suteren | podrum objekta se koristi iskljugivo za pomoéne prosterije i garazu. Nije

moguca prenamjena garaza, u skladu sa uslovima iz tatke 5.3.11. -

« U prizemljiima il djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne

| ugroZavaju okolinu, ; : L, _

-« Povr§ine pod zelenilorn moraju da’'zauzimaju najmanje 20% urbanistitke parcele.
« Potrebna povrsina za djedja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2

/stan (minimalnc 100-150 m2) - - | - U

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivaii na drugi objekat. = - .

- « Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni‘ nagibu, koji.iznosi 18-
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* Uredenja zelenila vrsiti préma- tacki 7.1.4. UTU za uredenje povrsina pod
. zelenilom i slobodnih povrdina,“a detaljna razrada je ostavljena viasnicima. .
* Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani taéki 5.17. Uslovi za lzgradnju
podzida. S o . :

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNI&KO-TEHNOLOQK!H)I DRUGIH NESRECA

Kiimatski usiovi ._ oo '
Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature
| vazduha — godiSnja temperatura amplituda iznosi samo 16:4°C. Ipak;_istice se
visoka temperatura fietnjih mjeseci, u toku kojit- se javija prosjeénc 25, dana sa
Zegama (30°C jvide). - - . : l '

Godisnja suma padavina Jé relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kise
(snijeg se moZe gotovo potpuno zanemariti), e .

U pogledu goediSnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
viaZna i suSna, jer u periodu IV-1X padne 455-mm tj. 28% od godisnje sume, dok u
periodu X-lit padne 1,123 mm §to predstavija 1,2% godisnje sume. .

Vietrovi - Lo e -

U Budvi duvaju tipiéno primorski vijetrovi te je i ovaj prostor izloZen istim uticajima.
Maesiral duva sa, jugozapada, uglavnom od gprila do novembra, a gotovo
svakodnevno u lietnjim mjesecima,. kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da
- maestral duva i u zimskom petiodu po lijepom vremenu, jer-on'je najpouzdaniji
: Znak stabilizacije vremenskih prilika. BT EL : B
: Jugo je vijetar koji duva sa mora, donoseci kidu. Formira se u Sredozemlju. lako je
| slabijeg intenziteta,. prouzrokuje: veée talase, te. onemoguéava, ognosno znatno |-

: ometa plovidbu. Ovaj vietar ponekad duva i {jeti, 'a'.i_i_'.'!]:t-:" najintenzividii na prelazu iz




i ;esenx u zimu [ iz zime u proljeCe. Padavine koje donosi su vrio obilne a ponekad-
| je kisa i prljava usljed prasine koja se dize &ak u Africi:

: Bura je hiadan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je Jakog
L intenziteta. (dostize brzinu od 80 km/¢as). Duva po.-nekoliko dana, rastjerujudi
obfake i tako stabilizuje vremenske prilike. Najnize: temperature ng ovom podrucju
prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra. ;

Uslovi i mjere zastlte od elementarmh i drugih vec;h nepogoda i uslow od
interesa za odbranu ,

U ciliu zastite, otkrivanja.i sprijetavanja opasnosti od pnrodmh nepogoda pozara
tehnickotehnoloSkih - nesreca, ~hemijskih, .bioloskih, nuklearnih ° radl0|05kth
kontammacua posliedica ratnog razaranja i teror[zma eptdemua epizootija,
epifitotja | drugih nesre¢a, kao i spa3avanja gradana i materijainih dobara |
ugroZenih njihevim djelovanjem postupatt U skladu- sa Zakonom o.-zastiti i
; spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) podzakonsklm aktima koja pro;zlaze iz
ovog zakona. Obavezno je postovanje svih zakonskih. propisa, pravilnika,
standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko projekiovanje i gradenje |
objekata. Akfivhosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o
- odbrani ("Sluzbem I:st RCG" 47/2007) i podzakonskm akata koja. priziaze iz ovog
zaKona.

. Mjere zaStite od selzmicklh razaranja obuhvetaju plamran;e ' projekfovanje i
;fizvoc'z'enge objekata i gradevinskih radova, U skladu sa standardima MEST EN
: 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998 1/NA

' Shodno &lanu 7 Zakona 0 zastltl ha radu ("Sluzbenl Ilst RCG" br 79/04 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti proplsane mjere zastite
' na radu u skladu sa tehno]osk;m pro;ektmm zadatkom

USLOV! I MJERE ZAST]TE.ZIV._O_TNE SREDINE

Usiovi | mjere zastite i unapriedenja Zivotne sredine

' U rjeSenjima ovog plana-u odgovarajuéim poglavijima integrisane su pojedine
mjere sa aspekia unapriedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine
bazirana. jé na uskladivanju potreba razvoja.i oéuvanja, odnosno zastite. njegovih
resursa i prirodnih- vrijednosti na odrziv nagin, tako da se i sadasnjim i buduéim
generacijama omogudi zadovoljavanje njihovih. potreba i pobolj$anje kvaliteta
Zivota. Pravo ha razvoj mora se ostvariti kako bi se ravnopravno zadovoljile
poirebe razvoja i zastite i oduvanja Zivothe sredme sadg$njih i buduéih generacija
Ovim DUP-om se definiSu. sljededi uslovi i mjére predvidene u cilju sprijégavanja,
smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivetnu sredinu: =~ -
1.-Kake je Budva, ali i prostor DUP-a podruéje intenzivnog razuo;a sa pevecanjem
broja stanovhika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom
‘urbanizacijom kOJa se-ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji
sa drzavnim organima, Republickim hidrometeorolodkim zavodom, JU. Centar za
ekotoksikologka ispitivanja Crne Gore, Republick[m zavodom za zaétity prirode,
Univerzitetom, strucnlm I nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi
kontinualni monitoring ‘indikatora Zivotne sredine, obavu IstraZivanja biodiverziteta
' na_podrudju. Opétine | na taj -nadin stvori osnov Za kvalitetnu i kontinuiranu




| mogLi¢nost ocjene stanja zwotne sredine i na osnovu.toga krelranje pollt[ka i mjera |

za zastitu Zivotne sredine. %
2. .S obzirom da ¢e rjedenja data u DUP-u imati odiedene posijedlce na. zwotnu
sredinu treba obezbjediti odgovaraju¢i monitoring' (pracenje stanja).

3. Pasebno voditi raduna da se obezbijedi monitering onih efemenata Zivotne

sredine koji ée biti izloZzeni stalnom pritisku (DPRS7 model memtonnga) kako bi se

. obezbjedila. povratna sprega izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i blagovremenog

odgovora onih koji su odgovorni za realizaciju pojedinih- projekta i aktivnosti ha
prostory plana.
4. Kako bi se monitoring zwotne sredine mogao u potpunos’n sprovesti, potrebno

. je da istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadlvanja na mjestima

| gdie se vrsi ispustanje Stetnih ili zagadujuéih. materua ali i pracenje dalje sudblne

- zagadujuéih materija poslije ispustanja u Zivoinu sredinu.

: 5. Neophodno je za podru&je Budve uraditi Katastar zagadjlvaca u okwru Katas*tra _-

| zagadjivaga za cijelu Crnu Goru.
' 6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzmanja mjera ‘za

' sprjetavanje pojedinih zagadenja. To se- prije. svega -odnosi na emisijt lebdecih

§cest|ca (pradine i acrosola) i ogranitavanje sadraja teskih metala i ‘PAH-s u

| njima, jer na osnovu wsegodlsnph ispitivanja, moZe se konstatovatl da postoji |.
trend znacajnog povecanja sadrZaja lebdedih Sestica i PAH-5 u njima. Monitoring

kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na osnovu kejih. ée formirati

- informativna mreZa koja ée moéi da se prikljugi u medunarodne mreze, kao §to su
. EURAIRNET-a; EIONET, . baze WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring

lebdedih Cestica treba bazirati na mjerenju PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se

; ocjenjuje stepen ugroZenisti vazduha ambuenta utlcaja na zdravl;e ljudx 1
. zagadenosti teskim metalima u PM10. '

7. Stimulisati nabavku i koridgenje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila'na: elektncm ifi

hibridni pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracua

zagadujucih materija pon}eklom iz-izduvnih gasova motornihvozila. =«

© 8. Smanjiti broj loZiéta na &vrsta gorlva i stimulisati kori¢enje drugih oblika goriva i

energiie (gas, toploine pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi dosio
do redukcije zagadwumh materija‘iz.loZista na &vrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrolg - odlaganja otpada, od momenta

stvaranja, sakupljanja, transporta do konatnog. odlaganja, jer je komunalni otpad
' najceséi uzrok povedane koncentracue po[utanata neorganskog porijekia (olovo,

- kadmijum, hrom, nikl- dr.) i organskog poruekla (pollaromatsklh ugijovodonlka i
i polihlorovanih bifenila) u uZorcima zemijista. ’

10. Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuﬁda z2a pnmarnu selekcuu otpada na
odredenim lokacijama na-pedrudju-plana.
1. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje cvrstog otpada

dinamiku 1 vrijeme. njihovag praZnjenja, proratunati na oshovu ukupnog broja |’
i mogudih korisnika prostora koji ge-tokom turlsticke sezone znacajno uvecava
- prilivom: turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom ru$enja postojedih objekata odloZiti
na bezbjedno mijesto, na nadin koji. nede stvoriti dodatne negattvne utlcaje na
Zivotnu sredinu i na iokaciji, koju odredi nadleZni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom ruSenja {buka, prasma usporavanje

saobradaja, ostecenje saobracajmca idr) na stanovmstvo kOJe Zivi-u. okolml svesH:|:

na najmaniju moguéu mjeru.
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14. Otpad koji bude nastajao Za vrijeme |zvodenja gradevinskih radova (sut i ostali

otpad) odloZiti na bezbjedno mijesto, na nacin koji nede stvoriti dodatne negativne

- uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi hadleZni organ..

- 15. Pri izgradnji novih objekata, kao i prii rusenju postojecih, predwdjetl mjere:
zastite dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje. ‘

16. Ake se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske

laboratorije i pruzale razfidite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni
| medicinski otpad njegov' tretman (cuvanje i odlaganje) obavezno sprovestt u_

skladu sa vazecim propisima.

117, Ostali opasan otpad: sazkupljen u okviry podrucja plana (akumulator:.

upotrebiiena motorna ulja, elektronske komponente idr.) Suvati i odiagatl u skladu
sa vaZedim propisima.

18. Sve postojete divlje deponue zemlje gradevmskog' otpada kabastog otpada
(starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti. : R

| 19. Sprjeciti paljenje divijih deponija:
1 20. U sklopu infrastrukturnog rieSenja’.pored rjesavanja odvodenja feka[mh voda

neophodno je i hifmo kanalisanje atmosferskih voda'koje sa saobracajnica i drugih

povrSina oficanjem spiraju-razliCite zagad’u;uce materije i odnose ih u more.

. 21. Kolektore i separatore ‘masti i ulja i taloZnike suspendovamh matetija u ok\nru.
sistema. za odvodenje. i tretman otpadnih’ voda kod eventualnih stanica.za

snabdjevanje motornih vozila

gorivom | drugih ob;ekata kao. mjesta kod kOjIh postoji rizik od tspustanja

zagaduwcm materua projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje

opasnog -otpada iz ovih postrojenja vrsiti na nadgin predviden propisima.
22. Podzemne’ ‘rezervoare goriva .kod eventyalnih stanica za snabdjevanje.

motornih vozila gorivom, ili uz objekate kod kOjIh sluZe kac gorive u sistemimd za

| grijanje DFOStOFIja projektovati - i graditi sa dvostrukim plastom, obavezniim
Itankvanama |cs.v1m ‘propisima. predwdemm mjerama sprjediti isticanje nafinih
. derivata iz ovih rezervoara i sprjediti druge rizike od zagadivanja Zivotne sredine.

23. Gradenjem i. konscenjem objekta -ne smije. se ugroziti stabilnost susjednih
objekata, tla na susjednim zemlji§tima, kao ni saobraca}ne povrsme vodotoci,

instalacije, Zivotna sredina i.sl.

24. lzgradnja i.kori$éenje objekata moraju biti u svemu U skladu sa, vazemm
propisima i prircipima za-aseizmitko prOJektovanje i gradenje u Cl|jU svodema
seizmiékog rizika na prihvatljivi nivo.

25. Pri projektovanju, gradenju i -koriéenju objekata moraju se, "u skladu sa
tehnickim i ostalim propisima, osigurati mijere za zastitu od kl|zanja terena,
' poplava, udara groma i: drugih nepogoda.

26. Objekti moraju" biti projektovani, gradeni | kori§éeni tako . da se spriedi

nastajanje i 8irenje poZara i eksplozija, 'a u sluca}u pozara i- eksplozua da:
. ispunjavaju usiove za nJIhOVO efikasno gadenje i spasavan;e judi i materuaimh.

dobara.

27. Objekat mora bm prOJektovan |zgraden i korlscen tako da se omogudi zastita
od djelovanja povr§inskih i podzemnih voda, vlage agreswnog tla, vode i vazduha, |
Stetnih hemtkalua ‘pare;- temperaturmh promjena kao drugfh nepovoljnlhj'
: dejstava.

28. Objekat se mora gradm tako da se u odnosu na k]zmatske 'uslove, lokaciju |*

objekta i njegovu _namjenu smaniji gubitak toplote na najmanju ‘mjeru, odnosno |

sprijeci zagruavanje prostorua uslied spoljnjeg utlca}a
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29. Objekat mora bltt zast[c:en od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta od
- buke koja nastaje 1 objekiu usljed tehnoloskog procesa ili iz drug!h razloga. =

30. Objekat se mora graditi-tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenlh
postrojenja u objektu sa svrhom sprie€avanja njihovog prenosa.

pnhvatijivom vremenskom periodu, podnositi bez vecih Steta sve uticaje normaine
upotrebe I uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje
- upofrebe ispunjava .sve zahtjeve u pog[edu ‘stabiinosti, zastite od poZara i
eksplozija, hlguenske i zdrastvene zaétite, ofuvanja okoline, sigurnosti upotrebe
objekta, zastite od buke, ustede energue i dr. prema tehmcklm propisima za
poiedinadne vrste objekata.

32. Osmisljenom sadnjorn zelenila umaniiti efekte saobracajne buke nepovol;mh
vibracija i obezbjediti apsorpciju §tetnih gasova i pragine.

33. Pri projektovanju objekata planlrat[ posebne arh|tektonsko gradevmske mjere
za zadtitu od pretjerane insolacije 1. od vietra.

. 34. Kod kombinovanja pdslovnih i stambenih sadrzaja voditi raduna da: druge
diefatnost! (trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.} ne smuu da ugrozavaju
funkcije kao $to su stanovanje, obrazovanje; socijalna zastita i sl.

35. Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu li prinudny ventllacqu 1
to po mogudsivu takvu da se. zagadwuce materije ne zadrzavaju u unutragnjosti
bioka,

'36. Staino sprovoditi edukatlvno propagandne “akcije i post’upke rad| dovod’en}a
gradana, ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada in saml postanu najbolji
zastitnik Zivotne sredine.:;

: 37. Pri sprovodenju rJesenJa iz DUP-a, asa. cnjem za Sprjecavama i) ublazavanje ’
uiicaja na Zivotnu sredint pridrzavati se vaZedih zakona praw]mka uredbl i druglh\

. -akata koja se odnose na zastltu Zivotne sred" ine.

Obavezno je sprovodenje postupka proqena uticaja na zivotnu sredlnu pro;ekata i
zahvata na osnovu Zakadna o procjeni uticaja na Zivothu sredi‘nu ("SI ]tst RCG" br
‘80/05 od 28.12. 2005) i pravilnika kop ga prate .

Tehnickom dokumentacuom predvidjeti uslove i mjere za zastltu zwotne sredine u
skiadu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
CG", br.75/18) I Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG', br: 54/16 I 18/189)
na osnovu uradene proc:Jene utlca]a na zivotnu sredlnu)

Ak: Agencije za zatitu sivotne sredme - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2751/2od 25.07. 2023 godme

31. -Gradevinski proizvodi moraju kod uobiajenog odizavanja, u ekonomski: '

10,

USLOVi ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine pod zelenilom na. urbanlsticklm parcelama Vlsestambenog
stanovanja, gdje je - -ukljuéeno” i stanovanje sa’ posiovnim i korhercijalnim.
djelatnostima i turisticki objekti. Prilikom njihovog oblikovanja - predvidjeti javno
osvietlienje, klupe i drugu odgovarajucu opremuy za miran odmor-korisnika i za igru
djece, korpe za otpatke i sl. Moguée: je. predvidjeti terene - poligone za urbane
' sportove (skateboarding, street basket,: mini “fudbal, bocanje i sl.). Prostor

' oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama Pl’l Izboru bilinog materijala i

- ’ " .|r.
‘.'.
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| njegovog komponovnja voditi raduna o vizurama, spratnosti i -arhitekturi objekata
| Piesadke povriine poplodavati kamenim, betonskim ili behaton plodama. Fizickim
barijerama (vrio visoki iviénjaci, podzidi, stepemce i sl). spriediti prilaz vozila na
ove povrsine, Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome

| otporan na suSu i gaZenje. Na terenima u padu -podzide uraditi sa oblogom' od
- kamena i otvorima za drenazué Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom
ambuen*u Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri Gemu treba Kkoristiti nisko
drvede, Zbunaste vrste razitmtog kolorlta i habltusa perene i dekorativne puzawce

primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidieti travnjak

' USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

M- ZASTICENE OKOLINE
Na lokalitetima predvidenim za lzgradnju prema raspolozw'im podaclma nema
arheoloskih nalazista.
- Ukoliko se prilikom. izvodenja radova nalde na arheoloske ostatke sve radove
 treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu Za zastity’ spomienika kulture kako bi

se preduzele mjere za nJIhCIVLI zastitu u skladu sa clanom 87 i &lanem 88 Zakona o
. zasdiiti kuiturnih debara ("SI list Crne Gore" br. 49!1 0 od 13.08.2010)..

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJ[VOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekia/objekata’ licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

% izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prllagodavanja objekata
- Za ptisiup i kretanje lica smanjene pokretljwostl ilica sa mvalldltetom (,,Sluzbenl list
. CG*, broj 48/13 i 44/15) _ ‘ ;

13. USLOVi ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na urbanistickim parcelama. namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja
bazena, sportskih terena, fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz

; stambene. objekte koje ne ugroza\;a}u zlvotnu sredinu, u skladu. sa UTU za svaku
;;'nam;enu . S
14 5 USLOVI ZA OBJEKTE KOJ] MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST
- VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/-
: F USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT] NA PROMJENE U VODNOM
15 REZMU ,
. Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovatl Zakon o vodama (,,S!uzbenl list
i Republike Crne Gore®, br, 27/07 i ;Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10 32111,
L 47/11, 48115, 52/18, 55!16 02/17, 80/17|84!18)
16. | MOGUENOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

' Dozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se, gradi predstavija
 funkcicnalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.20.

| Uslovi za arhitektonsko: oblikovarije. Konagno tzgradeni objekat ne~smije-da prede |

maksnmaino dozvoljenu povr§inu -pod objektom [ makmmalno dozvoljenu spratnost
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date na nivou urbanisti¢ke parcele.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 15 — Elektroenergetska _infrastruktura i prema
uslovima nadleznog organa )

Prilikom izrade tehnicke - dokumentacue potrebno je postovati sljedece preporuke-
- ERPCG:

«TehniCka preporuka za prikljucke potrosaca na nlskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje) N

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog Opterecenja

“Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG

10/0.4 kV

17.2.

Usiovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 - H;drofehmcka mfrastruktura i prema uslovima

nadleznaog organa.

: Akt ,Vodovod i kanallzacua“ d.o.0. - Budva bI'Oj 01-4903!2 od 31.07.2023.

godine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu mfrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 — Saobraca;-regulacrom f hfvelacron! plan -i prema |
. uslovima nadleznog organa.

Akt ovog mmlstarstva upuéen Sekretarijatu za komunalne - stambene poslove

Opstine Budva, Br: 08-332/23-4157/4 od. 20 07.2023. godlne na kOjI nije |
'_odgovoreno u zakonskom roku

17.4

Ostali i'nfra'strukturni uslovi * _ [
Telekomunikaciona mreza S " | C
Prilikom izrade tehni€ke ' dokumentacue eiéktronske komunlkac Enfrastrukt._
postovati:

-£akon o elektronskim komunlkacqama (“SI list' CG”, br. 40/‘13) '

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nue dopu eno
planiranje | gradnja dragih objekata (“Sllist CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljugenje, |zgradnju i konscenje,
elekironske komunikacione: mreze, elektronske komunikacione infrasfructure i- )

povezivanje.opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
-Praviinik o uslowma za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih
vrsta  elektronskih © komunikacionih mreza, . elektr_onske komunikacione

| infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br. 50/1 5)
|- Pravink o zajednickom koriScenju elektronske komunrikacione mfrastrukture

i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agenciia za telekomumkacue i postansku djelatnost upucu;e na primjenu:
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- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija
izrada tehniéke dokumentacije http:// www.ekip mefregulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojedem stanju elektronske
komunikacione ihfrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp:/fekinfrastruktura.ekip. me/ekip/ogin:jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da- zatraze otvaranje Korisnitkeg naloga, kako bi pristupili

georeferenmrano; bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. :

18.

' POTREBA. IZRADE GEODETSKIH GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
| INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
' SEiZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHN]CKIH lSTRAZNIH
' RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA . A

! Geoseizmi€ke karakteristike

. Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na tentonjl Crne Gore, ukazuju na
L vrlo izrazenu seizmiéku aktivnost prostora Crnogorskog prlmorja Ta aktivnost je
genetski vezana ne ‘samo za evolucijl razlicitin struktura vec i za fiziCka svojstva
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma.'Na Seizmotektonskoj karti
Crne Gore, sa po[oza;em selzmegemh zona, [stlce se pet dubokih regionalnih
rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja
pruza priobalnim dijelom u pravcu- SJeverozapada Sjevero;stocno ‘pd- ovog rasjeda
- debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve.do granice prema zetsko- niksiékom
- rasjedu. Utwrdeno je da je seizmi€nost pnmorskog pojasa genetski povezana sa
. pokretima blokova u ovom dijelu kare, koji su-formirani poslije glavne faze ubiranja
- Dinarida (laramijska tekfonska faza) kao posliedica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u grantcnc:q zoni prema Dinaridima. Pri tome su
seizmidki najakiivniji tektonski Savovi, .odnosno zone dubokih raSJeda kOje su
aktivhe U duZzem pertodu vremena. .

Sa aspekta seizmiéke rejonizacije, pr:morsk| reglon je aktivni se;zmogeni pOJas a
. obuhvata: budvansky, bokokotorsku i ulcmjsko skadarsku se:zmogenu zonu,

Na podrudju grada Budve a time i na prostoru DUP a Dubovnca | mogu pcekivati
maksimaina ‘horizontalna ubrzanja tla veca od 0,26 djelovima sile teZe,-u okviru
povratnog perioda vremena od 100 godlna sa parametrom oceklvanog
maksimalnog ubrzanja tla i sa vierovatnecom od 70% neprevazulazenja dogaa"aja

Prema seizmickoj regionalizaciji Budva se nalaz; u-zoni, mogudeg maks;malnog
intenziteta, zemljotresa 4] uslowma srednjeg tla, od 90 EMSQB :

. proluvijainih nanosa (drobina sa ghnom) koja moZe biti U vodozasiéenom stanju ili

seizmigki izrazito nepovoljny sredinu, imajuéi u vidu eventualne pojave fikvifakcije
(teCenje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu: od 15. aprila 1979. godine.
Ostali dio podrudja plana grade stijene &iji su povrsinski dielovi ispucali i skloni

| jako su osnovne karaktenstlke stuena povoijne

C:njenlca da je nizi i vehkl dio (oko 1/2) prostora plana lzgraden od deiuwjaino-'

sa pcdzemnom vodom na nivou manjem od 5 m, upozorava da moze predstavljati

| raspadanju, spiranju i jaruzanju §to takode stvara seﬂzmlckl nepovoljnu sredlnu'_
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' Prema  Seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj m:krorejonlzac:jl urbanog
- podrucja SO Budva, vedi dio podruqa DUP Dubovica | (prostor ispod padina brda

Dubovica) pripada zonama C3 i D (oznatene tamnije sivo), dok dio koji_ se nalazi |
‘na padinama brda pripada zonama B3 i C1 (oznatene svijetlije sivo).

Prema ovom zoniranju podrudje plana zbog svojih geotehnickih osobina ima
najnepovoljnije seizmitke karakteristike jer je najveéim dijelom svrstano u zonu JX
stepenz skale intenziteta, a manjim dijelom u zonu VHI stepena. iz ¢lega pFOIZIIaZI

- da su za podrudje plana seizmicki parametri vrlo nepovoljni. Ovakva situadija

nalaZe primjenu svih neophodnih mjera zastite objekata od- ‘seizmickih aktivhosti, a’

prije svega primjenu aseizmitkog prOJektovanja i tzgradnje

Na prostoru DUP-&.Dubovica | generalno je zastup]jen samo stabilan teren koji

obuhvata cijelo podrucje Plana. Na nekoliko. mjesta: antropogenim aktivnostima |

| prirodni teren je zasjeten, sto je dobelo do odronjavanja na ovim Iokacuama ido

narusavania stabilnosti terena iznad ovih zasjeka. Ova pojava je napzrazenua na
podrucju brda Dubovica koje preteZno grade plogasti do uslojeni roZnaci (zaSJek u
blizini objekta Tehnicke sluzbe JP ,vodovod i kanahzacua“) lako je teren iznad’
navedenih zasjeka vod vegetacijom, koju &ini makija't antierozioni zasadi bora, on
se svakodnevno odronjava, a proces je najmtenzwnul u vrljeme 0bl|nijlh kisa.

- Na osnovu vrste stuena nosivosti-ila, selzmtcnostl nag|ba terena dubina do mvoa

podzemne vode i stabilnosti terena, definisane su i kafegorue podobnosti terena
za urbanizaciju urbanog podru&ja Budve, a time i tentorue DUP-a Dubovica .

U obuhvatu DUP-a najveéim djelom je I kategorua a manjim djelom’ kategorue Hi |
IV od onih datih w Tabeli 3. Kategorija IV podobnosti terena za urbanlzacuu

| zahvata sjeverni dio podrugja plana na padinama brda Dubovica, a kao- takav | je

definisan uglanom zbog veéeg nagiba terena: Il kategorija podobnosti terena za

urbamzacqu je u blizini raskrsnice Ulice Zrtava. fagizma i Ulice Maslina, a rezultat |
| je geolo$kog sastava terena, relativno. slabije nosivosti tla, nivoa podzemne vode

' na dubini manjoj od 4,0 m i visokom seizmitnoséu terena. Povoljna okolnpst je sto
L@ oodruqe u ovoj kategonjl sa vrlo blagim naglbom terena

Hidroloske karakteristike
Nivo podzemne vode na niZem dijelu podrugju Plana koy je szgraden od drobine

%a glinom deluvijalno- proluvualne uglavnom je manji od 4,0 m od-povrine terena,
a u vijeme hidroloskog maksimuma nivo podzemne vode .se povisuje. U vigim

djelovima, na. -padinama brda- Dubovica, "koje grade pretéZno Cisti plotasti“do
ustojeni roZnaci, bankoviti do masivni krecnjac;l i uslojeni krecnjacl sa proslojcia i
muglama roznaca, .nivo podzemne ‘'vode ne predstavija ograni¢avajuci faktor. U
wrijeme intenzivnih kiga i jakift pljuskova nekoliko povremenih bujiénih vodotokova
gije slivno podrudje. grade vodonepropusne stifene (roZnaci), zbog zatrpavanja
njthovih korita nanosom, granjem, razligitim ofpadom, zemljom i dutom, zbog

nesiruénog zaqe\rljlvanja [ smanjivanja profila, izliva se iz svojih Korita d vodom il

| nanosom ugrozava susjedne objekte. Ova pojava je iZraZzena u SJevernem chjefu

podruqa DUP-a, gdje izlivena voda plavi po;edme parcele, a'jednim djelom dof ice |

clo Obilaznice (Ulica. Zrtava fas:zma) u zonl ,,Kamzonske ptjace“
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Prue izrade tehmcke dokumentacue shodno Zakonu o geoloskim- istrazivanjima

"(“Si list RCG®, br:28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o
sadrza;u pmjekta geoiosklh |strazwanja (¢ Sl list CG”, br. 68/23) izraditi:

......

- Elaborat 0 mzenjersko geolosklm karaktenst:kama t[a

19. | POTREBA IZRADE URBAN[STICKOG PROJEKTA

' 20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHN#CKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

. EPARAMETRE

Oznaka urbanistiéke par-,cele . urPs

. Povrsina urbanisticke parcele o 900 m>.

 Maksimalna povréina pod. objektima 425 m?

- Maksimalna ukupna BRGP swh objekata 12200 m?

Indeks zauzetosti . - . . 1.0,47
Indeks izgradenosti . 2,44
Minimaino BRGP stanovanja (apartmana) '.’1 775 m?
Maksimalno BRGP komercijalnin i 425 m?
poslovnih djelatnosti .

' BRGP garaZe ‘ 1080 m2

. Povrging pod zelenilom ] 238 m?
Orijentacioni broj stanova - 18
Orijentacioni broj apart'r'nan‘a oo '-"__“ W17

- Orljentacioni broj fokala '~ 16

- Minimatno potrepan broj parkmg ili garaznlh 32 '

¢ mjesta (PMY(GM) . ..

| Maksimalna d_oz’uo_ljena. spratnost ZG+F’-+4

Parametr[ Za parklranje odnosno garazwanje vozna

Potreban broj parking mjesta kod *nove izgradnje, ukljudujuci dogradnju i
énadogradn;u ohezbjediti u okviru sopstverié parcele,- na otvorenim parkinzimd
(PM) ifi kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade a prema

normativu: . L . : ]
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Namjena . . Potrebanhira) PM, oifnesno GM
1.1 Pivifstams
STAN . @y zoni Tekibistrukeife @ obnm e postajeéity ohjekais 0.7
) TPMstanu
13 P\)lfnpanmanu .
APARTMANL a wzoni fekonstrykdiie d obnove postojéciobjekata 0,7
PMiagarimanu . .
I HOTELIU GRADY " 1PN Teialja o _ i
ADMINISTRATIVNG - POSLOVNE THELATNOSTI | 1, PM#75 m® bratg poviine
HGOSTITELISKISADRZANE  ~ 1 PM#4 stolice
1 FRGOVINSKI SADRZAI 1 PMZ7E - brate podiin i 1PMAHukat
QSTALI SADRZAN prema analizi planer - prcuf:ktanm

Neophodan parking, odnosno- garazm prostor mora da se obezbjedl |stovremeno
sa izgradnjom objekta.

Podzemne garaZe mogu zauzimati ve¢u povidinu od gabanta objekta u nivou
prizemija. U tom sludaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odredtue
na sliededi nadin:

-+ najmanie udaljenje PGL ‘od bognih granica susjedne urbanisticke parcefe je 1 B

m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL

poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke parcele, o
+ najmanje udalienje PGL od zadnje. granlce susjedne urbamstlcke parcele je 15
m,

« PGL prema javnoj saobracajmci mozé da se poklapa sa granlcom urbamstlcke

| parcele, odnosno udaljenje moZe biti 0,0 m,-
¢ uz ispunjenje prethodnifi-, uslova horizontaini gabarlt ‘podzemne etaze.

namijenjene za garazy ne smije biti veéi od 75 % povrSine pripadajuée
urbanisticke parcele za stambéne objekte,.a za turisticke objekte ne'smije biti veci
od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u graf ickom- prllogu — list br: 08. Planirano

stanje ~ regulacija i nivelacja,

Pri projektovanju  podzemne garaZe " moraju b|t1 zadovoljenl prije sv_ega'
profivpoZamni  uslovi predvideni odgovarajucim ‘zakonima, . pravilnicima i
standardima, kao i ostali uslovi u _pogledu bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsme sa
zriacajnim ucescem Specrjalnog krovnog zelenila.

Ne dozvoljava se prenamjena’ garaZa u stambene, turisticke | druge namjene

(npr. prodavnice, auto — radlonlc:e i), kao m prenamjena prostora za parkiranje.

Smjernice za obhkova:nje__ i ma_terljallzac_-uu,. poSe_bno_ u ?odnosu- na
ambijenfalna svojstva podrucja ' B -

! Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Ovim uslovima -se daju oshovne ‘smjernice kc)Je bi trebalo da obezbtjede jedno
likovno uredenije naselje, novy sliku naselja Dubowca i, viSeg standarda. Uslovi

. koja treba posiovati odnose se na sve ohjekte i-sve ambljente naselja

1. Posiovanje izvornog arhitektonskog stila A
Postojedi arhitektonski stil se mora postovati pnhkom nadgradnje dogradnje
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvik dijelova na postojece gradevine, il

prilikom njihove. adaptaoqe - dozidivanje, nadmdwame zatvaranje I otvaranje |.
raznih djelova, mjenjanje krova i sl., potrebno je.da svi novi “djelovi i radovi budu |-

izvedeni u arhitektonskom:stilu u kome ie |zgradena postojeda zgrada (ripr. otvori

prozora i vrata, balkoni-terase nadogradenog i dograderiog. djela moraju da budu |
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 liniju postojecih, krov i zavrsetak krovnoj vijenca mora biti u istom stilu kao na
postojecem objektu i si.). Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

koloristitka rjeSenja fasada, koja .se predlazu prilikom rekonstrukeije moraju da
odgovaraju izvornim rie§enjima. Nije  dozvoljena koloristitka prerada, ozivljavanje,
: dodavanje boja i ukrasa koji n:su postOJall na originalnoj zgradi, 1zmtsljanje nove
fasade i sl. ; . .

2. Uljepsavanje ‘dvorisnih fasada

U mnogim sluéajevima dvorisne fasade i kalkam zgrada ucestvuju u formlranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo. vise paznje, potrebno je da
| dvorisne fasade’ il bocne vidne fasade budu na adekvatan _nacin, u duhu ovih
- usiova obradene.s Seo R :

3. Sprecavanje kica o ' o :
Novi‘ambijent, objekat, zgrada i s! ne srnuu se fOlel'atl na baZ| omh elemenata i
kompozicija koji. vode ka kidu, kao to su laZna postmodernzstacka arhitektura;

reliefne | prof:ltsane -dekoracjje, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na
. prefabrikovanim -stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima,
. dodavanje laZnih" mansardnih krovova {takozvanih Subara, kapa), arhltektonskl
: nasilno pretvaranje ravnin krovova u kose (takozvano ukrov[javanje) itd.

4, Upotreba korektlvnog zelenila

Pozeijna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce

zgrada je prihvatljiva | preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertlkalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena. puzawca i sl s :
5. Upotreba materijala i boja _ :
U obradi fasada koristiti svijetie pngusene boje, u skladu sa karaktentlcmm bo;ama
podneblia (bijela, beZ, siva, oker.. ). Kod primjene materijala ‘u zavran obradi
fasada voditi raduna ‘o ptpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i Oblaganje kamenom’ koristiti: autohtom Kamen, a zrdanje i
oblaganje vrsiti na fradicionaini nadin. :

8. Uljepsavanje javnih prostora

opreme i sadrzaja (na primjer Kiosci i terase ugostiteljskih. objekata neprimjerem
prostoru u-kome se nalaze). . _

iste-veli¢ine, boye | obrade kao posto;ec; moraju da prate vertikalnu i horizontalnu.{

Izvorna fasada se mora otuvati prilikom prerada i popravki. Arhﬁektonska il

napadni folklorizam, lStOl’ljSkl etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne '

Upotreba zelenila za korekciju- likovno arhitektonskih nedostataka postoejeéih |-

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne ruzne, neukusne urbane |.

Uslovi za unapredenje energetske efi kasnostl

i Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dwje ‘osnovne mjere:
&tednja i kori&éenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna
mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je. poboljsanje toplotne izolacije prostorija,
koja u fethjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje; a u zimskom zadrzava. toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adgkvatnoj velicint
otvora imajuéi v vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Kiimatski uslovi’
Budve omoguduju koriScenje sunleve energije u svim obllc;ma .ad pasivnih i
; aktivnih solarnog sistema do fotonaponskih éelija, odnesno modula.

| Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata.

i
|
E
t
|
1
%

| energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbenl list: CG” br 47!‘]3)
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DOSTAVLJENO
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Nikic P
Natasa Duknié /e 7

HOLL Ctiles

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

' M.P.

Branka Niki¢ [

| PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana
. - Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
! - Sektor za izdavanje dozvola i
- saglasnosti, broj 03-D-2751/2.0d
| 25.07.2023. godine |
- - Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.6. —
Budva, broj 01-4903/2 od 31.07.2023.
| _god.

20



Katastarska opgting BUDVA

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DPRZAVNU IMOVINL

Broj lista nepokreinosti:

PORRUCNA JEDINICA: BUDYA Broj plana: & 3 _
Balum: 244072023, . T, KOPIJA PLANA
Razmigra 1z 1000
s .
| .
i
i

| 4 ! ‘4
543 1 a3
0 - 1700
ey =2

. _ N
. 7 \ ELE
B T A T T
4 " +
683 . 3
_[ &G0 __1 g{%ﬁ
e i o
=2 =T
"
»
s
1 k
1IZVOD 1Z DIGITALNGG PLANA Ovierava
Sluzbens lice:

Obradio: 4




I

e ol

Crna Gora . -
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVCTNE SREDIN

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA.| SAGLASNOST]|

Broj; 03-D-2751/% : -
MIN!STARSTV_.O EKOLOGIJE, PRO__S_TOR_NOG'.,PLA'NI_RANJA F URBANIZMA
I I '_ .- Direktorat za planiranje prostora i injic’_:rrr_yacione-sisteme-
. Direkcija za izdavanje urbanjstiéko-‘tehniékih uslova
Wt . Lot Padaarica

“ - i Ulica 1V Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2751M od 21.07.2023; godine .

PRE_!DMET: Od‘govor.na-zeihtje.v L;cilj'y davanja migljenja o.'_potrebi pr’dc’jene-u’ticaja

Povodom Vaseg _zahijéva,.\!aﬁ'broj’-GB-‘3'33123~41 5712, kojim ste trazili midljenje o-potrebi prociene uticala na
Zivotnu sredinu za izgradnju-objekata stanovanja srednje gustine u zoni nove izgradnje na urbanistitko]
parceli UP 5, u zahvatu Detaljriog urbanistitkog plana Dubovica I, Opstina Budva {,Sluzbeni list Crne Gore
—opstinski propisi®, br.-25/09), obavjestavamo Vas sledece:

Urédbom o‘prdjgktimé‘ za koje'se vr$i procjena uticaja na Fivotriu srediny {,Siuzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), ulvrdén je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu srediniu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dastavijenu dokumenta;iju nije moguée.sa-'_sigurnoééu_ utvrditi namjenu predmetnih cbjekata.

Smatramo da nosioca projekta freba obavezati da se nakon utvrdivania namjene predmetnih
objekata, shodno Zakonu o procjeni uficaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br, 75/1 8),
obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredine, sa.zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi s provodenja

postupka procjene- uticaja.

S postovanjem,

_ e . AG'E@Ci;AmzAgTITu

5 . ‘ ZIVOTHE SREDINE

* . E CENEGOR

G- | E

£ __ b W-Proletersie 19

) @@ @ B 5000 Podgerics, Crne Gora

T @d6 8 . tel..+ 382 20448 500

@\@ %@ B emaik epamonienagrodigmail conmy

m%%kz: " : '._a.“:.'w.e_’;j_a.cr_g‘_me.
SRE




_ v'-”’ PO¥EL, -*D.0.0. “VODOVODTKANALIZACDA™ BUDVA

.. Sektorza planiranje i projektovanije: -
Trg Sunca br. i, Budva

 Centrala: +382 33403 304
Sektor PR i Ol: +382 33403 484,
www vodavodbudva.me

Broj: - 01»}*’& ---- 2/
¥

A

D'al_‘um-: 37T fufﬁ

Na osnovu _f.ahtjeva broj 08-332/23-4157/3 od 20.07.2023.godine (fag bml 01496371 od
24.07.2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Ministarstva ekologije; -prostornog planiranja i urbanizma,, a rjgSavajuéi po zahtjevu podnosiaca
Suniiy Resort doo 1zdaJu se:

- . TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA T FEKALNE
KANALIZACIJ EI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU i FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU.

Katastarska parcela: 451, Kata‘starska _opstina: Budva, Urbanisticka parcela: 3. blok 23. DUP
Dubovica I, facrtom’ UT uslova’ predv:dena izgradnja objekta stanovanja srednje gustine u zoai
nove izgraduje: .

Predvidajuse uslovi prlkijugenja u skladu 5z priloZenom skicom, koia je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljededin- smfemicama:

: . Hidrostaticki nadpritisak u mjestu priki{jucka je 3 bara.

- . Spoljnu ivicy vodemjernog sklonista (ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar cranive
urbanisticke parcele,(od mjesta gd}e priklju¢na cijev ulazi u urbanisticku parcele}

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena kanalizacijom uperreblienih oipadnih.

" voda. Dabise planitani objekat prikljugiona ViK mrezu. neophodno je prethodne izgradit
vodovadnu . 4 kanahzaczonu infrastruktury definisanu planskom dokumemacijon | ovim

. tehnickim uslov;rn,a

- Za instalacije -planiranim  saohracajnicama- 17dace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanie, koji ¢e biti sastavni dio- urbanistiko-tehnickih- uslova za projekiovanie
planirane pristupne saobracajmce Profile qevovoda treba odrediti  Hidraulickim
proraéunom.

Sastavm dio ovih tehnickih uslova su Qpéti tehinicki uslovi blo; 01-3502/1 od 24.05.20023, god ing i
Pravilnik broj 01-3170/1 od 27.05.2022. god. i 01-3169/1 od 27.05.2023. god.. . dostupui na sajtu drudtva

https://vodovodbudva.me/vodavodbudviindex. php/preduzecefpreduzue-"/aki:!6‘)a “pravilnik-g-usiovima-
za-projektovanje-izaradnju-i-odrzavanie- lavnog-vodovoda -sa-izmignams-i-doponams

.h:fnq-/fvodovodbudva.mefs:odovodbudvahndex.nhpf’preduzecefpreduzece~2Kakt1!-2‘63~'0133(l-rehmcx.‘i-us’émti

.Ovi tehnkski uslovi su sastavai dio konalénih UT usiova broj 08-332/23-4137/3

- . Obrada, SluZba.za planiranje i Sektor za planiranje VI [zvrini direkior,
e ; /\ - projektovagje, ) i razva], :

lasna Dokic
VOB 15-63
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_____ Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

7 g : Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
"% | prostornog planiranja i urbanizma f‘:}:f :g:g gg ZZZ 522

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova

Broj:084- 332/23-4157/7 Podgorica, 23.10.2023. godine

»SUNNY RESORT “d.o.o.
BUDVA

Jadranski put bb, agencija CMM
kancelarija 3

Dostavlja se Izmjena i dopuna urbanisticko tehnickih uslova broj 084-332/23-4157/7 od
23.10.2023.godine.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva,
(-l spise predmeta
-Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Niki¢




{ Crna Gora : _

i . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
f Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora.
i tel: +382 20 446 200

fax: +382:20 446 215

prostornog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova
Broj:084- 332/23-4157/7 Podgorica, 23.10.2023. godine

IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Broj 084- 332/23-4157/6 od 13.10.2023.godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata stanovanja srednje-gustine u zorii nove izgradnje na urbanistiCkoj parceli UP 5,
urbanistidki blok 23, u zahvatu Detaijnog urbanlstlckog plana ,Dubovica I* (,Sluzbeni list Crne Gore
— opétinski propisi®, br. 25/08); Opstina Budva,

[zmjena i dopuna se vr$i u tacki 4. i glasi — za izgradnju objekata stanovanja srednje gustine u zoni
nove izgradnje na urbanistitkoj parceli UP 5, urbanistitki blok 23, u zahvatu Detal}nog
urbanistickog plana ,Dubovica | — izijene i dopune” {,SluZbeni list Crne Gore — opstinski. prop|51
br. 1/14), Opstina Budva.

Planirano stanje pod tatkom 7.3 u poglaviju Horizortalna i vertikalna regulacija dodaje se sljedece;
- Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije, ocdnosno
oblikovanja. Ukoliko su kosi primjeniti krovni pokriva¢ adekvatan nagibu koji iznosi od 18-23°,
‘Ukoliko su ravni krovni pokrivac definisati kako je predvidene u uslovima za gradnju.

U. tackl 20. Za zgrade urbanisticko tehnitki usiovi sadrze i urbanisticke parametre treba da glasi:

Oznaka urbanisticke parcele UPs
Povrsina urbanisti¢ke parcele. 900 m?
Objekat 1-pov.pod ohjekiom 225m2
Objekat 2-pov.pod objektorn 225m2.
Maksimaina povréina pod objektima 450 m?
Objekat 1-BRGP 1575m2
Objekat 2-BRGP 1575m2
Maksimalna ukupna BRGP svih objekata 3150 m?
Indeks zauzetosti 0,50
Indeks izgradenosti 3,50
Minimalno BRGF stanovanja (apartmana) 2700 m?
Maksimaino BRGP Komercijainih i poslovnih | 450 m?
dielatnosti

BRGP garaze 1080 m?




Povrsine pod zelenilom 225 m?

Minimalno potreban broj parking ili garaznih 32
mjesta (PM) (GM)
Maksimalna dozvoljena spratnost 2G+P+6

Graficki prilozi Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dubovica I (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi, br. 25/09) se zamjenjuju sa grafiékim prilozima Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica |
—izmjene i dopune" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 1/14).
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