PREDLOG

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje hotela, turistiCkog naselja odnosno turistiCkog rizorta na lokaciji koju ¢ine katastarske
parcele br. 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3,
1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14,
1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18, 1486/19, 1486/20, 1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24,
1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28, 1486/29, 1486/30, 1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34,
1487/1,1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12,
1487/13, 1487/14, 1487/15 1487/16, 1487/17, 1487/18, 1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22,
1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28, 1487/29, 1487/30, 1487/31, 1487/32,
1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7 1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11,
1489/12, 1489/13 1489/14 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18, 1489/19, 1489/20, 1489/21,
1489/22, 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28, 1489/29, 1489/30, 1489/31,
1489/32, 1489/33, 1489/34 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38, 1489/39 1489/40 1489/41, 1489/42,
1489/43, 1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48 1489/49, 1489/50, 1489/51, 1489/52,
1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59, 1489/60 1489/61, 1489/62,
1489/63, 1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68, 1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72,
1489/73, 1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77, 1489/78 1489/79, 1489/80, 1489/81, 1489/82
1489/83, 1489/84, 1489/85, 1489/86 1489/87, 1489/88 1489/89, 1489/90, 1517/1, 1517/3, 1517/4,
1517/5, 15176, 1517/7, 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12, 1517/13, 1517/14, 1517/15,
1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19, 1517/20, 1518/1, 1518/2, 1518/3, 1518/4 1518/5, 1519/1,
1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1521/1, 1521/2, 1521/3 1521/4, 1522/1, 1522/2,
1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci, opstina Kolasin, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana opstine Kola$in (,SI. list CG*, br.22/25).
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Falcon Holding d.o.o.

POSTOJECE STANJE

Lokacija za izgradnju je na kat.parcelama br.: 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4,
1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10,
1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18, 1486/19, 1486/20,
1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28, 1486/29, 1486/30,
1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7,
1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15 1487/16, 1487/17, 1487/18,
1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28,
1487/29, 1487/30, 1487/31, 1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7
1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13 1489/14 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18,
1489/19, 1489/20, 1489/21, 1489/22, 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28,
1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/32, 1489/33, 1489/34 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38,
1489/39 1489/40 1489/41, 1489/42, 1489/43, 1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48 1489/49,
1489/50, 1489/51, 1489/52, 1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59,
1489/60 1489/61, 1489/62, 1489/63, 1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68, 1489/69,
1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77, 1489/78 1489/79,
1489/80, 1489/81, 1489/82 1489/83, 1489/84, 1489/85, 1489/86 1489/87, 1489/88 1489/89, 1489/90,
1517/1, 1517/3, 1517/4, 1517/5, 15176, 1517/7, 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12,
1517/13, 1517/14, 1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19, 1517/20 1518/1, 1518/2, 1518/3,
1518/4 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1521/1, 1521/2, 1521/3
1521/4, 1522/1, 1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci, opstina Kolasin.




Uvidom u list nepokretnosti 82 KO Zirci, objekti su evidentirani samo na kat.parceli br. 1517/1 i to
objekat br.1 nacina korid¢enja — rudevina pomoéne zgrade, povrsine 48 m? i objekat br.2 nacina
koris¢enja — pomoéna zgrada, povriine 6 m.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi postojece objekte, radi
izgradnje novog objekta.

Za rudenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleZnom inspekcijskom organu.

PLANIRANO STANJE

Namjena lokacije

Clanom 218a Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20), je definisano da do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore, za izgradnju objekta za
potrebe drzavnih organa i bezbjednosnih sluzbi, obrazovanja, nauke, zdravstva, socijalnog staranja,
socijalnog stanovanja, sporta i kulture, energetike, eksploatacije mineralnih sirovina, hotel, turisti¢ko
naselje odnosno turisti¢ki rizort, objekat za potrebe grani¢nog prelaza i infrastrukturni objekat, na
zemljiStu u drzavnoj svoijini, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati aktom Vlade u skladu sa
planskim dokumentom viSeg reda i propisom iz ¢lana 212 stav 5 ovog zakona, a po prethodno
pribavljenom misljenju organa drzavne uprave nadleznih za zaStitu Zivotne sredine, poljoprivredu i
Sumarstvo, organa uprave nadleznog za za$titu kulturnih dobara, jedinice lokalne samouprave na
kojoj se zemljiSte nalazi i pravnih lica nadleznih za uslove priklju€enja na infrastrukturu.

Izmjenama i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana opstine KolaSin je definisano da se vazeée
Lokalne studije lokacije van Generalno urbanisti¢kih rieSenja (GUR Kolasin, GUR MateSevo, GUR
Dragovi¢a Polje i GUR Manastir Mora¢a) mogu implementirati i nakon usvajanja ovih izmjena i
dopuna plana i njihovi kapaciteti vaze prilikom sprovodenja tih planskih dokumenata.

Lokalne studije lokacije koje ¢e i dalje vaziti nakon usvajanja ovih izmjena i dopuna plana su:
Oznaka Naziv LSL-A Slizbeni list PovrSina

L6 LSL Trunica do Sl.list CG - opstinski propisi br.39/08 19.97 ha

L7 LSL Smrcje Sl. list CG - opStinski propisi br. 7/14 132.92 ha

L8 LSL Paljevine Sl. list CG - opStinski propisi br.30/11 1.70 ha

L9 LSL Jasen Sl list CG - opstinski propisi br.19/13 0.64 ha

L10 LSL Kolasin - Lipovo | Sl. list CG - opStinski propisi br.12/12 12.56 ha

L11 LSL Zirci Sl. list CG - opétinski propisi br.39/09 17.69 ha

L12 LSL Crkvine 2 Sl. list CG - opStinski propisi br.41/10 14.38 ha

L13 LSL za mHE Slatina Sl.list CG - opstinski propisi br.50/16 5.85 ha

Gore navedene lokalne studije lokacija vaze do izmjena i dopuna istih u kom sluc¢aju se primjenjuju
kapaciteti dati ovim izmjenama i dopunama PUPa, a najkasnije do postplanskog perioda plana.

Shodno tome, urbanistic¢ki parametri za predmetnu lokaciju su sljededi:
e indeks zauzetosti 0.14
e indeks izgradenosti 0.35

U zavisnosti od vrste smjestajnih objekata ili kompleksa, predmetnu lokaciju €ini T1 ili T2 vrsta
turistiCke zone.

T1

U turistickim zonama T1 od ukupne povrSine zone, planirana povrsina terena za gradevine koje su
prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli, je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina terena za ostale
objekte koji mogu biti vile ili turistiCki apartmani je 30%. UCeS¢e smjestajnog kapaciteta je najmanje
70% u gradevinama koje su prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli i najviSe 30% za ostale dozvoljene
objekte.

U udio bruto izgradenih povrsina ulaze i druge namjene u funkciji turistiCke ponude npr. povrSine
terasa, bazena i sl.




Turisti€ku zonu (T1) nije moguce prenamijeniti u turistiCku zonu T2.

T2

U turisti¢kim zonama T2 od ukupne povrsine zone, planirana povrsina terena za objekte koji su prema
sluzbenoj kategorizaciji hoteli najmanje je 50%, a ukupna planirana povrSina terena za ostale objekte
koji mogu biti vile ili turisticki apartmani najvide je 50%. UCeSce smjestajnog kapaciteta je najmanje
30% u objektima koji su prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli i najvise 70% za ostale dozvoljene
objekte.

U udio bruto izgradenih povrSina ulaze i druge namjene u funkciji turisticke ponude npr. povrsine
terasa, bazenai sl.

TuristiCku zonu T2 je moguce prenamijeniti u turisticku zonu T1, &ime se svi indikatori i ostali uslovi
mijenjaju prema uslovima i indikatorima za T1.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG*, br.
24/10, 33/14), povrSine za turizam su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvoj turizma i na njima se ne mogu planirati sadrzaji povremene ili stalne stambene
namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

Na ovim povrSinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

- parkinzi i garaze za smje$taj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 036/18 od 31.05.2018.)

4.2.

Pravila parcelacije

Lokacija za izgradnju je na kat.parcelama br.: 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2, 1485/3, 1485/4,
1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2, 1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8, 1486/9, 1486/10,
1486/11, 1486/12, 1486/13, 1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18, 1486/19, 1486/20,
1486/21, 1486/22, 1486/23, 1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28, 1486/29, 1486/30,
1486/31, 1486/32, 1486/33, 1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4, 1487/5, 1487/6, 1487/7,
1487/8, 1487/9, 1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14, 1487/15 1487/16, 1487/17, 1487/18,
1487/19, 1487/20, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24, 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28,
1487/29, 1487/30, 1487/31, 1487/32, 1487/33, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7
1489/8, 1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13 1489/14 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18,
1489/19, 1489/20, 1489/21, 1489/22, 1489/23, 1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28,
1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/32, 1489/33, 1489/34 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38,
1489/39 1489/40 1489/41, 1489/42, 1489/43, 1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48 1489/49,
1489/50, 1489/51, 1489/52, 1489/53, 1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58, 1489/59,
1489/60 1489/61, 1489/62, 1489/63, 1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68, 1489/69,
1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73, 1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77, 1489/78 1489/79,
1489/80, 1489/81, 1489/82 1489/83, 1489/84, 1489/85, 1489/86 1489/87, 1489/88 1489/89, 1489/90,
1517/1, 1517/3, 1517/4, 1517/5, 15176, 1517/7, 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11, 1517/12,
1517/13, 1517/14, 1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19, 1517/20 1518/1, 1518/2, 1518/3,
1518/4 1518/5, 1519/1, 1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4, 1520/5, 1521/1, 1521/2, 1521/3
1521/4, 1522/1, 1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci, opstina Kolasin.

4.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Osnovni elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom lokacije su:
» Regulaciona linija;

* Gradevinska linija;

* Vertikalni gabarit (visinska regulacija);

* Nivelacija.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene.

Prema planiranim javnim povrSinama, granice urbanistickih parcela se poklapaju sa regulacionom
linijom. Prostor izmedu ivice kolovoza i regulacione linile moZe se predvidjeti za izgradnju trotoara,
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nivelisanje usjeka i nasipa oko saobracajnica i njihovo obezbjedenje, izgradnju zastitnih potpornih
zidova, postavljanje instalacija, moguénost izgradnje rigola i sl.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju
na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanu graficki i numericki, do koje je moguce graditi
objekat.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linile prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuée parcele) ili
graficki.

Gradevinske linije prema javnoj povrsini, kao i propisana minimalna udaljenja od granica susjednih
parcela, odreduju povrsinu, tj. zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi na urbanistiCkim
parcelama, a u skladu sa planiranom namjenom parcele, odnosno vrstom objekta i svim propisanim
urbanisti¢kim parametrima i uslovima.

Vrste gradevinskih linija su:

- Gradevinska linija ispod zemlje ili vode (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne
dijelove objekta ili podzemne objekte.

- Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

- Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni
koridori i pjeSacki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje (GL 2)
poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1.80 m, isklju€ivo u slu¢ajevima postojanja trotoara u minimalnoj Sirini najveceg
prepusta objekta, ¢ime se istovremeno obezbjeduje nadstresnica za pjeSake.

Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.

Vertikalni gabarit (visinska regulacija)

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Etaza predstavija dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine. Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren
i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Parametri za vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra. Prvi parametar
definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza. Drugi parametar predstavlje
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote
okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova. U centralnim gradskim zonama gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u vec¢
izgradenom tkivu neophodno je propisati i treCi parametar visinske regulacije — visinu vijenca objekta.
Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanije liftovskih kucica (lanterni) i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Najveca visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.




Spratne visine mogu biti vece od visina, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moZe biti ve¢a od najveée dozvoljene visine propisane
u metrima i definisane planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Objekte je pozeljno orijentisati u pravcu optimalne insolacije i vizura, a u skladu sa postojecom
konfiguracijom terena (duzu stranu objekta poZeljno je postaviti paralelno sa izohipsama).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

ProraCune raditi na VIII stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti izgradeni
prema vazecim propisima za gradenje u seizmiCkim podruéjima. Za potrebe proracuna Koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN
1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18), pri izradi
tehnic¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradniji objekata
izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za
radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pri
izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te€¢nostima
i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i propisima:

— Zakon o zastiti i spasSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*,
br.7/84)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJY, br.24/87)

— Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

— Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, br.27/71)

— Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71).




Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite zivotne sredine

Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire
granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprje€avanja ugrozavanja Zivotne sredine i_zdravlja ljudi. Mjere
zastite omogucavaju razvoj i sprijeCavaju konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva
odrzivog razvoja. Sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine uticaée na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, Sto ¢e se
odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podruéju plana.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastiti Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG,, br.40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16), Zakona o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG,, br.52/16) i Zakonom za za$titu prirode
(,,Sluzbeni list CG,, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje

Zelenilo za turizam (hoteli) i zelenilo turistiCkih naselja

Zelene povrSine oko hotela oblikovati u skladu sa veli€inom slobodnog prostora kao i u skladu sa
zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude unoseci u prostor visokodekorativne biljke. Naglasak dati
dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oCuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza.

Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalne
arhitekture, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i
u materijalima.

U zoni turistiCkih naselja planiran je visok stepen ozelenjenosti parcela. Planirane su slobodne,
rekreativne i zelene povrsine luksuzne obrade. Normativi za ove povrSine iznose 100m? po lezaju za
objekte sa 5* odnosno 80m? po lezaju za objekte sa 4*. Zelenilo oblikovati u skladu sa zahtijevima
ekskluzivne turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za
igru djece, Setne staze i sl.) unoseci u prostor visokodekorativne biljke.

Maksimalno oCuvati postojeée visoko zelenilo.

Zelenilo uz saobracéajnice

Na slobodnim povr§inama u zoni saobracajnica i na proSirenjima kolsko-pjeSackih komunikacija
planirane su parterne zelene povrsine otvorenog tipa i drvoredi. Pored zelenila, karakter ovih povrsina
naglaSen je poplo€avanjem i urbanim mobilijarom. Osim dekorativne imaju i kompoziciono-
regulacionu funkciju.

Zelenilo duz saobraéajnica formirati tako da ne ometa preglednost i ne ugrozava bezbijednost
saobracaja.

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno — tehni¢ka dokumentacija pejzazne arhitekture.
Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrsina i elaborat pejzazne
taksacije sa podacima o postojecem dendroloS§kom materijalu, vrsti, kvalitetu, bonitetu, obimu stabla,
precniku kroSnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili
bilo kojih drugih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac¢ radova
(pronalazac), duzan je da:




— Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog oSteCenja, unistenja i
od neovlaséenog pristupa drugih lica;

— Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za za$titu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom za za poslove policije ili
organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

— Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;

— Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o

oklonostima.

9. | USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica
sa invaliditetom (,Sl. list CG* broj 48/13 i 44/15).

10. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

11. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

12. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

13. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekte je moguce graditi fazno.

14. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1| Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeée preporuke EPCG:
- Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me

14.2| Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normama za tu
vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleznog organa.

14.3| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa

14.4| Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:
— Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)
— Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
— Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata (“Sl list CG”, br.41/15)



http://www.epcg.co.me/

— Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSCenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (“Sl list
CG”, br.59/15, 39/16)

— Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleznog organa, a koji su dostupni
na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP)

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
http:// www.ekip.me/requlativa/

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

15.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (vGEOTEHNI(v:PSIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”, br. 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolos$kih istraZivanja.

16.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

17.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

kat.parcele br.: 1484/1, 1484/2, 1485/1, 1485/2,
1485/3, 1485/4, 1485/5, 1485/6, 1486/1, 1486/2,
1486/3, 1486/4, 1486/5, 1486/6, 1486/7, 1486/8,
1486/9, 1486/10, 1486/11, 1486/12, 1486/13,
1486/14, 1486/15, 1486/16, 1486/17, 1486/18,
1486/19, 1486/20, 1486/21, 1486/22, 1486/23,
1486/24, 1486/25, 1486/26, 1486/27, 1486/28,
1486/29, 1486/30, 1486/31, 1486/32, 1486/33,
1486/34, 1487/1, 1487/2, 1487/3, 1487/4,
1487/5, 1487/6, 1487/7, 1487/8, 1487/9,
1487/10, 1487/11, 1487/12, 1487/13, 1487/14,
1487/15 1487/16, 1487/17, 1487/18, 1487/19,
1487/20, 1487/21, 1487/22, 1487/23, 1487/24,
Oznaka lokacije 1487/25, 1487/26, 1487/27, 1487/28, 1487/29,
1487/30, 1487/31, 1487/32, 1487/33, 1489/2,
1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7 1489/8,
1489/9, 1489/10, 1489/11, 1489/12, 1489/13
1489/14 1489/15, 1489/16, 1489/17, 1489/18,
1489/19, 1489/20, 1489/21, 1489/22, 1489/23,
1489/24, 1489/25, 1489/26, 1489/27, 1489/28,
1489/29, 1489/30, 1489/31, 1489/32, 1489/33,
1489/34 1489/35, 1489/36, 1489/37, 1489/38,
1489/39 1489/40 1489/41, 1489/42, 1489/43,
1489/44, 1489/45, 1489/46, 1489/47, 1489/48
1489/49, 1489/50, 1489/51, 1489/52, 1489/53,
1489/54, 1489/55, 1489/56, 1489/57, 1489/58,
1489/59, 1489/60 1489/61, 1489/62, 1489/63,
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1489/64, 1489/65, 1489/66, 1489/67, 1489/68,
1489/69, 1489/70, 1489/71, 1489/72, 1489/73,
1489/74, 1489/75, 1489/76, 1489/77, 1489/78
1489/79, 1489/80, 1489/81, 1489/82 1489/83,
1489/84, 1489/85, 1489/86 1489/87, 1489/88
1489/89, 1489/90, 1517/1, 1517/3, 1517/4,
1517/5, 15176, 1517/7, 1517/8, 1517/9,
1517/10, 1517/11, 1517/12, 1517/13, 1517/14,
1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/19,
1517/20 1518/1, 1518/2, 1518/3, 1518/4 1518/5,
1519/1, 1519/2, 1520/1, 1520/2, 1520/3, 1520/4,
1520/5, 1521/1, 1621/2, 1521/3 1521/4, 1522/1,
1522/2, 1522/3, 1522/4, 1522/5 KO Zirci

2
Povrsina lokacije 174.953 m
14
Maksimalni indeks zauzetosti 0,
0,35

Maksimalni indeks izgradenosti

IzraCunavanje povrSina i zapremina objekata u
oblasti visokogradnje vrSi se u skladu sa

Bruto gradevinska povrsina objekata Pravilnikom o nacinu obraCuna povrSine i

(max BGP) zapremine objekata (,Sl.list CG”, br. 47/13), a
prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Kapacitet hotela, turistickog naselja odnosno min. 150 lezajeva

turistiCkog rizorta

Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u
zavisnosti od namjene planiranih povrsina i
stanja sistema javnog gradskog saobracaja, uz

sagledavanje moguénosti prostora.

- hoteli (na 1000 m?) --=-=-=======uunuun 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m?) --------------- 120 pm (40-200 pm);

- zasportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeCem ambijentu i planiranoj namjeni.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima,
postujuéi naCela kontekstualnosti prostora.

Slijedeéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kritiCki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska rieSenja u kojima se polazeéi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine
odredene sredine, ne preuzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logi€an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne
elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije objekata, moraju se propisati
detaljnijim razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

Sastavni dio ovih uslova susljede¢a miSljenja/tehnicki uslovi:
— Direktorata za zastitu i spaSavanje Ministarstva unutradnjih poslova broj: 13-236/25-16384/2 od
28.04.2025. godine;




Uprave za za$titu kulturnih dobara broj: UP/I-03-041/25-154/3 od 17.04.2025. godine;

Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Kolasin broj: 05-341/25-
2046-2 od 08.04.2025. godine;

Vodovod i kanalizacija d.0.0. Kolasin broj: 243/1 od 03.04.2025. godine;

Uprave za saobracaj broj: 04-3258/2 od 28.03.2025. godine;

Agencije za zastitu zivotne sredine broj: 03-D-984/2 od 01.04.2025. godine;

Ministarstva turizma broj: 01-332/25-398/2 od 30.04.2025. godine;

CEDIS d.o.0. Podgorica broj: 30-20-06-1176 od 30.04.2025. godine.
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