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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Broj: 05-332/25-9258/2
Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,SluZbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca LD GROUP® Doo Nikéic, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhibox" Doo Nik&i€, za izgradnju
stambeno poslovnog objekta “"A” | stambenog objekta ‘B”, na dijelu kat. parcele br.859/9
KO Nik&€, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Nik§ié
("Sluzbeni list Cme Gore- br.72/24), Opétina Nik$i¢, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva LD GROUP® Doo Nik&é, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhibox" Doo Nik§ié, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 23.07.2025.godine u 12:46:11 + 02'00', za
zgradnju stambeno poslovnog cbjekta "A” i stambenog objekta “B", na dijelu kal. parcele
br.859/9 KO Niksi¢, odnosno na lokaciji broj 2, urbanistickoj parceli broj 1, u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostormo urbanistickog plana Opstine Niksi¢ ("SluZbeni list Crme Gore-
br.72/24), Opstina Nik$i¢, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekata 11
484 58m7 (faza 1: 7 146,59m?; faza 2: 4 337 49m?) (planom zadato 13 730,00m?), indeksa
izgradenosti 2,09 (planom zadato 2.5), povrsine pod objektom 1 456,10m? (planom zadato
2 471,40m’):. indeksa zauzetosti 0,27 (planom zadato 0.45); spratnosti Po+P+5+Pk
(planom zadato Po+P+5+Pk) - u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehmickim
uslovima u dijelu oblikovanja i maternjalizacije | osnovnim urbanistickim parametnima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj linji) | drugim urbanistiCkim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-9258/1 od 23.07.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se LD GROUP" Dco Nik$i¢, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhibox’
Doo Nik$i¢, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 23.07.2025.godine u
12:46:11 + 02'00', za izgradnju stambeno posiovnog objekta “A” i stambenog objekta ‘B,
na dijelu kat. parcele br.859/9 KO Nik&i¢, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistiCkog plana Opstine Nik&i¢ ("Sluzbeni list Cre Gore- br. 72/24), Opstina Nikéic.

Clanom 22 stav 1 tacke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske



povr§ine 3000m2 i viSe, hotela cdnosno turistickog naselja sa ¢etin ili pet zvjezdica |
tunstickog rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i matenjalizacije, osnovmim urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametnima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno nesenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistiCcke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcya, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2,
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije ¢ini, medu ostalog i idejno
nesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiCko-tehmiCkim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbem list Cme Gore" broj 19/25).
navedeno je da se idejnim nedenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi | fjesenja prikljutenja objekta na saobracajnu,
instalacionu 1 drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 06-333/24-
16146/4 izdati dana 21.03.2025. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, lzjavu odgovomog projektanta na Obrascu 4, lzjavu
oviaséene geodetske organizacie | idejno resenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasticenoj digitalnoj formi,

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio Kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sliedecih razloga

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru povriina za
stanovanje veéih gustina (SV). Povrine za stanovanja vecih gustina namijenjene su za
izgradnju objekata viSeporodiénog stanovanja, a na njima se mogu se graditi i. objekti
trgovine | ugostiteljstva, objekti za smjesta; turista, poslovni sadr2aji koji su smjesteni u
prizemljima stambenih objekata. Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci
objekti. Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0,45, maksimalni indeks
izgradenosti je 2,50. Na predmetnoj lokaciji nije predvidena izrada urbanistickih planova,

Dozvoljena je izgradnja podruma, koji se mogu graditi kao garazni prostor, tehnicka
ili i ekonomska etaza. s im da kao ekonomska etaza ulazi u bruto gradevinsku povrsinu,

Gradevinska linija je predstavijena na grafickom dijelu plana za lokacyu 2 "Plan
parcelacije i nivelacije’. Minimaino odstojanje od postojecih objekata wiseporoditnog
stanovan)a je % visine vieg objekta.



Potrebe za parkiranjem nesavati unutar granica urbanisticke parcele, odnosno
bioka, u vidu parkinga na otvorenom ili u gara2ama unutar objekta po normativu, koji je
uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237pm/1000 stanovnika.

U zoni sa namjenom stanovanje vecih gustina i kompatibilne namjene (trgovina i
ugostiteljski objekti, poslovni sadr2aji), treba zadovoljiti optimalan procenat pod zelenilom
od 30%. U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrinu u vidu manjeg parka sa svim
sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povréina podrazumijeva (kao $to su djedija
igrali§ta, prostori za miran odmor) sa odgovarajuéim kompozicionim rjesenjem.

Uvidom u dostavijeno idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane  Arhibox Doo Nik&i€, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
23.07.2025.godine u 12:46:11 + 02'00', 2a izgradnju stambeno posiovnog objekta "A" i
stambenog objekta "B, na dijelu katastarske parcele 859/9 KO Nik$i¢, odnosno na lokaciji
broj 2, urbanistickoj parceli broj 1, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistikog
plana Opstine Nik&:¢ ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj 72/24), Opstina Nik$i¢, konstatovano
je da je idejnim resenjem predvidena izgradnja stambeno poslovnog objekta ‘A" |
stambenog objekta "B, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine objekata 11
484,58m2 (faza 1: 7 146,59m2; faza 2: 4 337 49m2) (planom zadato 13 730,00m2),
indeksa izgradenosti 2,09 (planom zadato 2,5), povriine pod objektom 1 458 10m2
(planom zadato 2 471,40m2); indeksa zauzetosti 0,27 (planom zadato 0.45). spratnosti
Po+P+5+Pk (planom zadato Po+P+5+Pk).

Idejnim rjesenjem je planirana fazna izgradnja objekata. Prvu fazu predstavija
zgradnja stambeno poslovnog objekta A, ukupne BRGP 7 146,59m2. Drugu fazu
predstavija izgradnja stambenog objekta B, ukupne BRGP 4 337 45m2. Planirana
spratnost objekata je Po+P+5+Pk. Podrumi su prema namjeni planirani kao ekonomska
etaZa. Na prizemlju objekta A su predvideni poslovni prostori, dok su na spratovima
projektovane stambene jedinice. Na prizemlju i spratovima objekta B su predwidene
stambene jedinice.

Objekat je propisno udaljen od susjednih parcela i postojeéih objekata shodno
smjernicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku liniju i medusobnu
udaljenost objekata.

Potreban broj parking mjesta je obezbijjeden na nadzemnom parkingu na
urbanistickoj parceli, u okviru kojeg je obezbijedeno ukupno 80 parking mjesta, u skladu
sa normativom iz PUP-a Opstine Nik&ic.

U okviru lokacije obezbijedeno je 1 648,70m? zelenih povrsina, $to predstavija 30%
od ukupne povrsine urbanistitke parcele.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno resenje konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz planskog dokumenta
definisano je sljedece:



lzgradnju objekata projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehmickim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekata. Fasade | krovne poknvace predvidjeti od kvalitetnog |
trajnog matenjala.

Sa aspekta oblikovanja i matenjalizacie, projektovani objekti svojom formom i
upotnjebljenim materijalima ne naru$avaju zateCene ambijentalne karakteristike uZe | Sire
lokacije. Fasada objekata je demit u bojama RAL 2011, RAL 7042 | RAL 1013. Krovowi
objekata su kosi, dvovodni, krovni pokrivac je u skladu sa ambijentalmm karaktenstikama
podrucja.

Shodno svemu navedenom, idejno rnesenje je usagladeno sa smjemicama za
oblikovanje | materjalizaciju

Kod izlozenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva LD GROUP® Doo Nik$i¢, na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhibox” Doo Nik&i€,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 23.07.2025 godine u 12:46:11 + 02'00",
za izgradnju stambeno poslovnog objekta “A’ i stambenog objekta “B", na dijelu kat.
parcele br.859/9 KO Nik§i¢, odnosno na lokacyi broj 2, urbanistickoj parcell broj 1. u
zahvatu lzmjena | dopuna Prostorno urbanistickog plana Op$tine Niksic ("Sluzbem hst
Cme Gore", br 72/24), Opétina Niké:i¢, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehmickim
uslovima u dijelu oblikovanja i matenjalizacije, i sa osnovnim urbanistickih parametanma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozia,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja mo2e se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prjema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisic

Mirjana poeaoone
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