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“TAUBE” DOO

PODGORICA
Naselje pod Ljubovi¢ zgrada br.1

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-11757/6 od 06.11.2025. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju novih objekata mje$ovite namjene na
lokaciji koju Cine kat.parcele br. 214/6,214/11,214/13,214/14,214/15,214/16,214/17,
214/18, 214/19,214/20,214/21,214/22,214/23,214/24,214/25,214/26,214/27,214/28,
214/29,214/30,214/31,214/32,214/33,214/34,214/35,214/36,214/37,214/38,214/39,
214/40,214/41,214/42,214/43,214/44,214/45 sve KO Velje Brdo u zahvatu “Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica” (,SluZbeni list Crne
Gore", br. 096/25), u Podgorici,

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
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- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

I Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranjq,
urbanizma i drZzavne imovine

Broj: 06-333/25-11757/6
Podgorica,06.11.2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana14!
stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i podnijetoy
zahtjeva, “Taube” doo iz Podgorice izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumeﬁacije

za izgradnju novih objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine kat.parcele bi
214/6,214/11,214/13,214/14,214/15,214/16,214/17,214/18, 214/19,
214/20,214/21,214/22 214/23,214/24,214/25,214/26,214/27 214/28,214/29,214/30,
214/31,214/32,214/33,214/34,214/35,214/36,214/37,214/38,214/39,214/40,214/41,
214/42,214/43,214/44,214/45 sve KO Velie Brdo u zahvatu “lzmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica” (,Sluzbeni list Crne Gore'
br. 096/25), u Podgorici.
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I PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “Taube” doo iz Podgorice

'POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br.214/6,214/11,214/13,214/14,214/15,214/16,214/17,214/18
214/19,214/20,214/21,214/22,214/23,214/24,214/25,214/26,214/27 214/28,214/29214
/130,214/31,214/32,214/33,214/34,214/35,214/36,214/37,214/38,214/39,214/40

214/41,214/42,214/43 214/44 214/45 sve KO Velje Brdo evidentirane su u Listt
nepokretnosti 94-prepis od 29.09.2025.godine, kao Livade 4. klase, odnosno kag
Livade 5. Klase. Na kat.parcelama nema evidentiranih izgradenih objekata.
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Osnovne karakteristike prirodne sredine
Seizmoloske karakteristike regiona

Istorijski i instrumentalni zapisi pokazuju da je prostor Zetsko-skadarske depresijg
potresan Stetnim irazornim zemljotresima iz sopstvenih zari$ta | iz susjednih zarista,
time i tereni Glavnog grada Podgorica. Sa makroseizmitkog aspekta teritorij
Podgorice pripada prostoru sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnodcu, kako i
autohtonih Zarista tako i iz Zari§ta sa susjednih teritorija. Na to utite vise aktivnihili
potencijaino aktivnih seizmogenih zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prem
Seizmolosko) karti u razmjeri 1:100000, Podgorica, obuhvacena podrugjem 8 MC
skale, kao maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa, za povratni period od 10
godina, sa jerovatnoSéu pojave 63%. Kompleksna istrazvanja i analize sprovederi
poslije zemljotresa od 15.aprila 1979. godine, omogudili su blize definisanje seizmidk
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mikroreonizacije gradske teritorije. Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatni
sredstava u procesu izgradnje stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvatljiv niv
svele Stete od eventuainih razornih zemljotresa. Parametri, seizmi¢nosti se odnose n
tri karakteristitna modela terena - konglomeratisane terase. tj.za model C1 gdje j
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje j
ta debljina veé¢a od 35 m. Dobijeni parametri su sledeéi:

Za | kategoriju terena: - koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

- Ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IXo MCS

Klimatske karakteristike

Osnovni Einioci klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina Jadranskog mora
direktna otvorenost prema njemu linijom koridora: Skadarsko jezero - rijeka Bojana -
Jadranska obala; dijapazon nadmorske visine od 4.6 do 2487 mnm. U odnosu n
ovakvu poziciju u prostoru, u generalnom pristupu, mogu se izdvojiti: — submediteranski
klimat (priobalje Skadarskog jezera, Zetska ravnica); - izmijenjeni  brdski
submediteranski klimat (nize pozicije: LjeSanske nahije, Komana, Bandi¢a, Piperd,
BratonoZi¢a, Kuga, Malesije 100 — 400 mnm); — periplaninski klimat (pozicije izmed
400 i 800 mnm) - planinski klimat (izmedu 800 i 1300 mnm); | — visokoplaninski klimat
izmedu 1300 i 2487 mnm. Medutim, ovakvu vertikalnu klimatsku zonalnost postojec
orografske osobenosti bitho modifikuju, pa na istoj nadmarskoj visini u odnosu n
reliefne oblike | ekspoziciju imamo &itavo $arenilo mikroklima. Klima Podgorice j
klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i umjereno hladni
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizin
Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje godisnje padavine iznos
1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zalePa rezultir
pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifi¢nim karakteristikama
toplim i vrucim ljetima i blagim i ki$ovitim zimama.

U Podgorici srednja godi$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C
januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtopliji
gradova u Evropi. Srednji godisnji broj tropskih dana (maksimalne temperature izna
30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je narotito poznata po izuzetno topli
ljetima: temperature izna 40°C su uobigajene. Snijeg je rijetka pojava u Podgorici je
pada rijetko vise od par dana godi$nje. Podaci Hidrometeoroloskog zavoda (u perio
1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preoviaduju sjeverni vietrovi (N), dok su juzr|
vietrovi dominanti 25- 30% vremena. Najmanje su Cesti istoéni vjetrovi. Maksimaln
brzina vjetra je zabiljezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Na podrugju Podgoric
od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih prilika. To s
sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar — April.
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Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog
grada Podgorica — “Plan namjena povrsina’, predmetna lokacija je na povriinam
naselja,

Smjernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja za koja se ne
predvida dono$enje planova nizeg reda)
Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mog§

graditi | specificni uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i U granicam
preovliadujuce namjene koja je ovim Planom procentualno najvise zastupliena n
zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanistitka parcela.




Pravila parcelacije

U okviru naselja moguca je gradnja objekata mjeSovite namjene za koje se propisujl
odredena pravila.

Opéti uslovi za formiranje urbanistitke parcele pri direktnom sprovodenju Plana va
zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a
slucajevima gdje je moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistiéka parcela s
formira uz maksimalno postovanje postojeée katastarske parcelacije, na naéin d
postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/postaju urbanistick
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobraéajne i tehnicke infrastrukture, pri éemu s
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste | ranga saobracajnice ).
infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povréinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviry
sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedin
vrste objekata.

f) Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podrugjima gdje ne posto
mogucnost prikljucka, odnosno nije racionaino obezbijediti prikljutak na javn
vodovodnu i kanalizacionu mreZu, vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda i
objekata moze se rijeSavati odgovarajucim alternativnim rjeSenjima, na higijenski nagin,
kojima se ne ugroZava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi za
pre¢iS¢avanje otpadnih voda | sl.
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Slixe 64 Prmyor "Reguwlacione | gradevingAa Onya®”, zvor. Pevuénk 2o planvanje stambenih nasefia u
CG. Ministarstvo odvlivog razvays | turizma maj 2015, sir. 67

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
* Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pje3acke;

* Da ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezy
il obezbijedeno snabdijevanje voedom na higijenski nagin prema lokalnim prilikama :
* Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikrg
ambijentom.
* Za objekte velicine do , 10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusny
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnin
uredajem za preciS¢avanje i ispustanje otpadnih voda;
+ Za objekte velicine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih
voda na sopstvenom, adekvatnom uredaju za preéiScavanje prije ispudtanja G
recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima
recipijenta (tlo, vodotok i dr.)
Treba preporucivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova
za autonomno funkcionisanje objekata. Osnovni principi energetski efikasne gradnje
koje treba ispostovati:

« Voditi rauna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu
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« Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranj
sjenke od susjednog objekta

+ Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju !

+ Kori¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema afijanja,
hladenja i ventilacije kao | energije bazirane na koris¢enju energije cbnovljivih izvora,
Lokaciju urbanisticke parcele ¢ine:kat.parcele br, 214/6,214/11,214/13,214/14,
214/15,214/16.214/17,214/18,214/19,214/20,214/21,214/22,214/23,214/24,214/25214
126,214/27,214/28,214/29214/30,214/31,214/32,214/33,214/34,214/35,214/36,214/37
214/38,214/39,214/40,214/41,214/142,214/43,214/44,214/45 sve KO Velie Brdo
zahvatu “Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica” .
Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije z
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehniékE
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati :
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Pravilnik o nadinu obracuna povrine i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/18),
Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekt
(Sl. list Crne Gore, broj 053/25).

Praviinik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljski
objekata (Sluzbeni list Crne Gore br.36/2018).
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NadleZnom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavan;j
uslova prilaze se i idejno urbanisticko rjeSenje sa predioZzenom parcelacijom
regulacijom i infrastrukturnom opremanjem lokacije prema uslovima iz ovog plana.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Pozicija objekta na urbanistickoj parceli
Osnovni | pomocni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja |
definisana gradevinskim linjjama prema javnim povrSinama i propisanim minimalni
udaljenostima od granica parcela, pri cemu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametry:
Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ograni¢enja lokacij
i ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrdina, utvrden minimalni broj
parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i dr.).
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, blokuy,
zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Indeks izgradenosti je kolicnik gradevinske bruto povrSine objekata i povréine parcel
(lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da
ne ugrozavaju vizure susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.
pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavijanje objeka
na nagnutim terenima i uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji
nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i insolacije, a u kom slu¢aju maksimal
dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimaine vizure i insolacije ne smi
da prede visinu parapeta ili ograde postojeceg objekta koji se nalazi iza.
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Stha 65 Usiow 2e hovizantalne postavijanje otyeketa na magnulim ferenima




Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slugaju pribavijanja saglasnosti susjeda

Cije je pravo na pogled potencijalno ugrozeno, pri ¢emu se mora ispostovati isti uslov i
odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu spratnost objekta koji se nalazi fza)
Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos objekata
pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacij

podrazumjeva pravo na pogled objekta u zaledu. Ukolko je y<3/4 § neophodno j
postovati uslov:
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Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:
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Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se nalazi u pravcu optimalne vizure
I insolacije susjednog objekta
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Povrsine mjeSovite namjene

- PovrSina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 600-1000 m2;
- Indeks zauzetosti 0,3- 0.4

- Indeks izgradenosti 0.9 do 1,0

- Maksimalna spratnost objekata 4 nadzemne etaZe, sa mogucno$éu izgradnjs
podruma.

- Pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost
BRGP;

- Najveca visina etaze shodno Pravilniku;.

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manj:
udaljenost od navedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedn
parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) mi
5m;

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javns
saobracajnice odnosno lokalnog puta;
- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 4.5 m ,a za duzine preko 25 m
iznosi 5 m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 15 m, prema pristupnom putu ili javnqj
saobracajnici;

- Minimalan procenat zelenih povrdina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine | namjenom ,sve u skladu
sa propisima za vrstu i namjenu objekata.

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;
- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena
povréina ne ulazi u obracun BRGP;

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;
- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tak¢
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivlienja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik,
smanjiti osuncanje, zakloniti svjetlost; Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma,
njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu konaéno uredenog i nivelisanog terena ok(
objekta .
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Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;
- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje
koja se poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom.
Ukoliko je podzemna etaZa namijenjena za garaziranje i tehnicke prostorije, istu je
dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i u
sliedece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrsina podruma ne bude veca od 80% urbanistiéke parcele.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 ¢cm od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Napomena: Sadrzaji i vrsta objekta u skladu sa planom a shodno Pravilniku.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere za smanjenje seizmickog rizika
Teritorija Glavnog grada pripada prostoru Crne Gore koji je izloZen dejstvu zemljotresa,
kako iz autohtonih zaridta, tako i iz Zari$ta sa susjednih teritorija. Na to utice vise aktivnil
ili aktivno- potencijalnih seizmogenih zona, a, prije svih, podgoritko-danilovgradsk
zona, koja je manje aktivna i daje riede zemljotrese izmedu 9 i 100 MCS. Seizmick
aktivnosti, narogito one velikog intenziteta, mogu dovesti i do niza posljediénih hazarda:
likvefakcije tla, pojava klizista, promjene nivoa podzemnih voda
Kada se procjenjuje nivo seizmickog rizika neophodno je poznavati sve komponent
rizika, njinovo mjesto i medusobnu povezanost. Cetiri osnovne komponente rizika su:
— seizmicki hazard
- elementi izloZeni seizmitkom hazardu: stanovnistvo, privredni objekti, objekti kulturne
bastine i drugi objekti;
— lokacija izloZenog elementa u odnosu na hazard;
- povredljivost elementa, koja predstavija stepen mogucih gubitaka ili o$teéenja to
elementa, na datoj lokaciji, u uslovima dejstva specifi¢tnog hazarda; povredljivost s
moze odnositi, kako na fizitke, tako i na socijalne i ekonomske.
Mjere zastite od pozara
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima z
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu s
Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 |i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogod
(.SluZbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzberi
list CG", br.26/10 1 48/15).
Pravilnici;
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaenje poZara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe z
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ"
br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni lis
SFRJ*, br.7/84).

a1%a

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenj
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétitj
i zdravlju na radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Park prirode Rijeka Zeta odgovara kategoriji V zasticenih prirodnih dobara. Prema &|.
30 Zakona o zastiti prirode tu spadaju podrugja gdje je dugotrajno medusobno
djelovanje Covjeka i prirode proizvelo prepoznatijive i znacajne ekologke, bioloske
kulturne | estetske vrijednosti i gdje je ofuvanje integriteta tog odnosa neophodno da b
se zastitilo i odrzalo to podrucje, oguvala priroda i druge vrijednosti. Odredene su tt
zone zastite u kojima se sprovode razli¢iti rezimi zastite (strogi, aktivni i rezim
odrZivog koriscéenja). - zona zastite | - strogi rezim zastite; - zona zastite Il - aktivni reZim
zaslite, - zona zastite Ill - rezim odrZivog korisc¢enja

U zoni zastite | sa strogim rezimom zastite: - zabranjeno je koriséenje prirodnih resurs
i izgradnja objekata; - vrSe se naucna istrazivanja i pracenje prirodnih proces
(monitoring) u ograni¢enom obimu; - dozvoljene su posjete u obrazovnhe svrhe
ograni¢enom obimu;

U zoni zastite Il sa aktivnim reZimom zastite mogu se: - sprovoditi intervencije u cilj
restauracije, revitalizacije i ukupnog unapriedenja zastienog podrudja; - vrsiti
kontrolisano kori§¢enje prirodnih resursa, bez posliedica po primarne vrijednosti
njihovih prirodnih stanidta, populacija, ekosistema, obiliezja predjela i objekat
geonasljieda. Zona |l rezima zastite u ovom parku prirode iznosi 27,54 km2 i odnosi s
na rijeku Zetu sa pritokama, Sitnicu u LuZnici, te na rijecne obale, velike plavne zon
uz rijeke i vece livadske ili Sumske komplekse u ravnici, a bez kojih funkcionisanje drug
zone zastite u bioloskom i upravijatkom smislu ne bi bilo moguge.

U zoni zastite Il sa reZimom odrZivog kori$¢enja mogu se: - sprovoditi intervencije
cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unaprjedenja zasticenog podrugja; - razvijati
naselja i prateca infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naru$avanje osnovni
vrijednosti podrucja; - vr3iti radovi na uredenju objekata kulturno-istorijskog nasljeda|i
tradicionalne gradnje; - sprovoditi otuvanja tradicionalnih djelatnosti lokalno
stanovni$tva; - selektivno i ograni¢eno koristiti prirodni resursi. Van granica zasticeno
podrucja, po potrebi se moze odrediti i zastitni pojas.

U Parku prirode Dolina rijeke Zete 80,80% teritorije pripada Opétini Danilovgrad
19,20% Opstini Podgorica.

- —

Smjernice za zastitu Zivotne podrazumjevaju:
Zastitu i racionalno kori$¢enje zemljista, Zastitu vazduha, Zastitu voda, Zastitu od buke
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine §
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG'
br.75/18 i 84/24) | Zakonom za zastitu prirode (. Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-3296/2 od 23.10.2025.godine

W

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsta smjernica;
Za sve urbanisticke parcele na kojima se predvida gradnja a na kojima postoji postojece
zelenilo necphodno je uraditi Elaborat pejzazne taksacije sa valorizacijom biljnog fonda
prema metodologiji datoj u Priru¢nik o nacinu izrade plana predjela (MORT,2014)
Zelenilo stambenih objekata predstavlja bitnu komponentu zelenog sistema grada.
Osim estetske funkcije, zelenilo objekata ima izraZenu i sanitarno-ekologku funkciju.
Predstavljaju ,stepping stones" (zelene tacke) zelenog sistema grada. Prostor j

potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog biljnog materijala, ujedno zelenilo

stvoriti prostore za pasivan odmor i odvojiti ih od djecjih igralista zelenilom koje im

funkciju vizuelne barijere kao i tampon zone protiv buke. Voditi ratuna o osuncanost|,
poloZaju drveca u odnosu na objekte, instalacije, mobilijar itd.
Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli mjesovite namjene iznosi
30%.




- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine | namjenom ,sve u skiadl
sa propisima za vrstu i namjenu objekata.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

* Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sliénih radova u zahvatu Plana, svaki
izvodac radova koji naide na bilo koju vrstu arheologkih ostataka duzan je da u sklady
sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (¢lan 87), odmah obustavi radove, da o nalazy
obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture i preduzme sve
mjere kako bi se nalazi sacuvali u zate¢enom stanju na mjestu otkriéa do istrazivackih
i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna sluzba.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

—

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata Sl.list C.G.
br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, bri
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14,

| SAOBRACGAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

A

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni lis
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

—

Akt broj 06-333/25-11757/7 od 09.10.2025.godine kojim se ovo Ministarstvo
obratilo Upravi zavode, isti je uredno dostavljen.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se u okviru urbanisti¢ke parcele ove namjene planira izgradnja vie objekata
moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijely
lokaciju;

-~

17,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Tl

Uslovi priklju¢enja na elél_(i?oenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuks
EPCG:

» Tehnicka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (|
dopunjeno izdanje)

« Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenjq

» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
EPCG 10/0.4 kV

AL

T

L
Napomena Prema grafickom prilogu br. 12 Planirana infrastrukturna mreZa -
Elektroenergetika, pored ulazne strane lokacije prolazi DV 35kV Podgorica 1-Podanje,

T




Juzno od lokacije planom je predvidena TS 35/10 kV Velje Brdo;

Akt broj 06-333/25-11757/5 od 09.10.2025.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu d.o.o. u Podgorici, isti je
uredno dostavljen.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa.
Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju broj UPI-02-041/25-
10859/2 od 30.10.2025.godine

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu .
Prema uslovima nadleZnog organa.
Saobracajno-tehnicki uslovi broj 04-11459/2 od 17.10.2025.godine izdati od

. Uprave za saobracaj S— . ™

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ("SI list CG”", br.33/14)
-Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju | koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori&éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( "Sl list CG", br.59/15 i 39/16)
- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip me/pagelelektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:

sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojeéem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane

strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTE_HNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja ("Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.




19.

| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Kat.parc.br.214/6, 214/11,214/13,214/14,

214/15,214/16,214/17,214/18,214/19,214/
20,214/21,214/22,214/23,214/24,214/252
Oznaka urbanisticke parcele 14/26,214/27,214/28,214/29214/30,214/3
1,214/32,214/33,214/34,214/35,214/36,21
4/37,214/38,214/39,214/40,214/41,214/42
214/43 214/44 214/45 sve KO Velje Brdo

Povrsina urbanisti¢ke parcele m? 16022 m?
AMaksimaIni indeks zau;etosti parcele 03-04
Maksimalni indeks izgradenosti parcele 0:2d01,0
Broyetars _ 4 nadzemne etaze

T

Parametri za parkiranje odnosno garazZiranje vozila

Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu

Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o tehniékim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list CG", br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
‘svojstva podrucja

Oblikovanje i materijalizacija objekata za ovo podrugje nije planom precizirana.

Istu prilagoditi namjeni objekata.

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosnosusjednih objekata; - dozvoljava se izgradnja potpornih zidova
maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom ili verikalno
ozelenjavanje vidljivih povrsina. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenoséu zidova od
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti; - Postoje¢e suvomede u granicama
urbanisticke parcele treba ocuvati u najveéem mogucem obimu sa ciliem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina
(maslinjaci) preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za
adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima; - Ograda prema javnoj povrsini i prema
susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa kamenom
oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela
ograde maksimum od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini.
Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu
dozvoliene montaZne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde
od neobradenog drveta sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje




ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno narudavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata |
kapije na ulicnoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buducih objekata. Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je, svakako, jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje: -Upotrebu gradevinskih
materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu; -Energetsku efikasnost zgrada; -
Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo teZi: -Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade, -Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i koriscenjem sunceve energije; -Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd); -Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih Sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;

-Primijeniti visoki nivo toplotne izolaciie kompletnog spolinjeg omotaga objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$cenja energije u objektima, Pri izgradniji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale. kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunganja. Kao sistem
protiv pretjerane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroénja energije za -vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

-Rashladno opterec¢enje treba smanijiti putem mijera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljuciti izolovane povrdine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove kombinacije;

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu:;

-Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje treba uzeti u obzir gdje god je to
moguce; -Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kad kuénih sistema za toplu
vodu, kao i za grijanje bazena, Koristenje bazenskih prekrivaca ée se, takode, uzeti u
obzir zbog zadrzavanja toplote;

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ce se koristiti za predgrijavanje
tople vode za hotel, vile | vode u bazenima:

-OdrZivost fotovoltaiCnih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila




Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala 9 / A
OBRAPBIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikié¢ /V'/ A
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ W;fi—

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevié Pavicevic

| PRILOZI
-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-3296/2 od 23.10.2025.godine;

- Kopija plana

Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju broj UPI-02-
041/25-10859/2 od 30.10.2025.godine;
Saobracéajno-tehnicki uslovi broj 04-
11459/2 od 17.10.2025.godine izdati od
Uprave za saobracaj;




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

FODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

Broj. 03-D-3296/ 2. Podgonca, 23.10,2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br|19

VEZA: 03-D-3296/1 od 15.10.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vas$eg zahtjeva, broj 06-333/25-11757/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja [na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na lokaciji kat.parcela br. 214/, 214/[11,
214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19, 214/20, 214/21, 214122, 214/23, 214/24, 214/P5,
214126, 214/27, 214128, 214/29, 214/30, 214/31, 214/32, 214/33, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38,
214/38, 214/40, 214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 sve u KO Velje Brdo u zahvatu Izmjena i dopina

Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica“ (,,Sluzbeni list Crne Gere" br.096/25),u Podgorigi,

u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickin uslova investitoru ,, Taube" doo , obavjeStavamo vas sledece

a

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjgna

uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije|za

zastitu zivotne sredine

o dr Milan Gazdic
N DIREKTOR

/4
AGENCIJA ZA ZAST|TU
0 ZIVOTNE SRED(NE
0 OO CRNE GORE
O @ IV Proleterskd 19
81000 Podgorica, Crne Gara
@\Q tel, +382 20 446 500

ABENCUA ZA ZA3TITU

email, epamontenegro@gmail.qom

JIVOTNE SREDINE www.epa.orgjme

CRNE GORE



Adresa: IV Proleterske br. 19,
81000 Podgorica, Crna Gora

Crna Gora Lel: +382 20 655 052
Uprava za saobracaj -
prava ) fax: +382 20 655 359
Broj;04-11459/2

Podgorica, 17.10. 2026.godine

CRNA GORA
Winistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

PREDMET: saobracajno - tehnicki uslovi

OBJEKAT; izgradnja novog objekta na katastarskoim parcelama KO Velje Brdo

Uprava za saobracaj, reSavajuéi po zahtjevu Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizam i drzavne imovine br. 06-
333125-11757/3 od 09.10,2025. godine, za potrebe Investitora  TAUBE® DOO PODGORICA zavedencg u Upravi za
saobraca) br.04-11459/1 od 14.10.2025.godine radi propisivanja saobracajno - tehniékin uslova za izgradnju novog
objekta mieSovite namjene na katastarskim parcelama br. 214/6, 214/11, 214/13, 21414, 214115, 21416, 214/17,
214/18, 214119, 214120, 214121, 214/22, 214123, 214124, 214125, 214/26, 214127, 214128, 21429, 214130, 214131, 214/32,
214/33, 214134, 214/35, 214136, 214/37, 214138, 214139, 214140, 214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 sve KO Velje
brdo u zahvatu PUP-a Podlorica, a shodno ¢lanu 143 Zakona 0 uredenju prostora (,SL.list CG* br.19/25) a u vezi sa
Slanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SL list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82120, 86/22 |
4/23) i élanu 17 Zakona o putevima (Sl List CO* br. 821201 140/22) izdaje sliedece:

Sachracajno - tehnicke uslove

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Opéti saobra¢ajno - tehnicki uslovi proizilaze iz planskag dokumenta predmetnog prostora. U kenkretnom slu¢aju radi se o
objeku uz drzavni - regionaini put R-23 dionica Spuz - Vranjske njive.
Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina drugih namjena) i to j& granica katastarske
parcele br. 214/24, 214/6 1 214123 KO Velje Brdo i pulne parcele.
. Gradevinska linija (gradevinska linja predstavija liniju najispod i iznad povrdine zemle do koje moze da se
planira najistureniji dio objekta) - na predmetnoj lokaciji istu definisall na rastojanju ne manjem od 6n od regulacione linije.

2. Posebni saobracajno - tehniéki uslovi
Posebni saobra¢ajna - tehnicki uslovi definiSu se na osnovt kalegorije | ranga drzavnog puta, konfiguracije terene,

potrebama objekia itd,
U konkretnom slucaju radi se o dionici drzavnog pula kroz naselje. Na predmetnoj lokaciji postoji definisana parcela za

prilaz- priklju¢ak na regionalni put (katastarska parcela br. 214/6 KO Velje Brdo).

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat izgradnje objekla mjeSovite namjene na predmetnim katastarskim
parcelama KO Velje Brdo u zahvatu PUP-a Podgorica, , uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazecim
propisima | standardima sa izvjestajem o izursenoj tehnickoj kontrofi {izvieStaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj radi
izdavanja saobraajne saglasnosti.

OBRADIO:
Nacelnik u Odeljenju za
izdavanje dozvola i saglasnosti

»~Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. = DIREKTOR
/L{ .(/}006 o ¢ ”Radomir V.Uks.a\nOVié
;/. : R, “ S—
DOSTAVLJENG; (“’ { . \ .\V ....gnAG)C)\} )
-Naslovu x2 '\ 5w T
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B UP1-02-041/25-10859/2

CRNA GORA 30.10. 0%,

Podlooren

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
170636, 3001-1508/2025

DOO “Vodoved | kanalizacija" Podgorica postupajucéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preci¢avanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju | ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-333/25-11757/4 od 09.10.2025. godine, Koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-10859/1 od 15.10.2025. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuenja na gradski
vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na katastarskim
parcelama: 214/6, 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19, 214/20,
214121, 214/22, 214123, 214/24, 214/25, 214/26, 214/27, 214/28, 214/29, 214/30, 214/31,
214132, 214133, 214134, 214135, 214/34, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40, 214/41, 214/42,
214/43, 214/44 i 214/45 KO Velje Brdo, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune,
investitora “Taube” d.0.0 — punomoc¢nik adv. Anja Cvorovié (prema nacrtu urbanisticko-
tehniékih uslova, izdatom od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne
imovine), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju.
U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo dru§tvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvedi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
mjeSovite namjene — stanovanje sa poslovanjem. Planirana spratnost objekta je maksimum
getiri nadzemne etaze, maksimalni planirani indeks izgradenosti je 0,9-1,0, a indeks zauzetosti
0,30-0,40 parcele povrsine 16022m2.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljuéak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:
Za prikljuéenje objekta na vodovednu mreZu trenutno nema usiova, Prikljucenje
nostaiedih i nlaniranih ohiekata na nvoi Inkaniii (ta | nredmatnan nhiskta)l mndi Ae sr nahiariti




nakon izgradnje novog vodovoda pored lokacije objekta, tehnigkog priema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu, Prikljuéak voditi iskljugive javnom povr§inom, kada se
za to steknu uslovi,

Juzno od predmetne lokacije nalazi se postojeci vodovod DNSOmm, koji je preopterecen
i ne moZe obezbijediti dovoljnu koli&inu vode za objekat ovig gabarita, a da ne ugrozi uredno
vodosnabdijevanje postojecih potroata. Sa ovog cjevovoda ¢e se eventualno mozi
obezbijediti gradilisni prikljutak za potrebe izgradnje objekta.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U sluaju racionalne i tehnigki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda,

Za registrovanje utro§ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i odrZavanje (poZelino jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode iz sklonista za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu i
javnoj povrsini, ili, ukaliko to nije moguce, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljudenja na uliéni cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta, odnosno ulaza. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (U koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
- vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm | vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvaraé,
hvatac necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. lza vodomjera na Koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada
Koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod | kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, Pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna, Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedniékog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata,

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje pozara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Minimalni preénik




cijievi kojom se moze obezbijediti dovoljna koli¢ina vode za sprinkler sistem je 110mm, te je 0
tome potrebno voditi rauna prilikom izgradnje novog vodovoda.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljudivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica po zahtievu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikijutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, cbavezno konsultovati nadleznu sluzbu "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodaé radova je duZan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliste oviaséenom
sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljuéka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog i tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potroénja ée se posebno obratunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje novog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. | uz zahtjev za staini priklju¢ak ih dostavi "Vodovod | kanalizacija"
d.0.0, Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta |
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku

fekalnu kanalizaciju..
Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi

zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekainu
kanalizaciju, Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
rleSenje, vrSiti izgradnja septickih jama u individuainoj izgradnji. S obzirom na blizinu
vodoizvorista, septicka jama mora biti izvedena strogo po tehni¢kim propisima, bez ispusta |
preliva sa vodonepropusnim dnom | zidovima ili za odvodenje otpadnih voda predvidjeti
biopreéistac. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se
omoguci §to jednostavnije prikljuenje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskin i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekta.




Ukoliko su u okviry poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani il siiéni
sadrzaji, investitor je duzan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju,

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova | okolnog terena planiranih objekata.

garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sludaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre€i¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica,
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni

uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrsi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih |

unutrasnjin instalacija, projekat dostaviti “Vodovod I kanalizacija" d.0.0. Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljuCenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

ZRINT

edzvrsni 'éi’%{
leksandar Nigavic, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

1 76000001494
B A AR
10%019.5755202025

PODGORICA
Broj: 101-919-57952/2025
Datum: 21.10.2025.
KO: VELIE BRDO
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/() 'S 1H§ CG' | E’ﬁ 731D,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO 101-917/25- 557’2. ', 2a pot}cbé"' Maje ge
LIST NEPOKRETNOSTI 94 - IZVOD
Podaci 0 parcelama
Plan : Natin Koridden Bon, : )
Broj Podbrog ZI;:;';‘]‘, Sk‘llcn Datum upisa dlicn lt’(‘(l;:‘nl!lbroj Osnov s“mnj,{n klasn | Povrdina m?2 Prihod
214 6 004 09AKV2025  IMILETINA NJIVA Gvada 5, FTase 165 [
016 r KUPOVINA
24 6 004 | 09062025 MILETINA NITVA e o 2317 J0R9
016 KUPOVINA ) B TSR VIR
2140 H 004 | 09062025 IMILETINA NIIVA Livada 3, kiase o L Rl 4
Ol6 KUPOVINA
214 13 004 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Livadis 4. klnse 7 [
016 RUPOVINA
214 14 004 09/0612025  IMILETINA NIIVA Livady 4, Klase 30 ik
16 KUPOVINA
214 15 004 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Lavada 4. klesa 54 (RS
016 KUPOVINA
214 16 g | 09062025 [MILETINA NIIVA Livadn 4, klnse [ aRy
- 014 KUPOVINA :
214, 17 O 09/06/2025  [MILETINA NJIVA Livada 4. klase 44 211
; 016 KUPOVINA Ll
214 |8 O | 0906/2025 MILETINA NJIVA Livadn 4. klase e 4508 2112
A 016 KUPOVINA )
4. 19 004 | 090672025  [MILETINA NJIVA Livedn; 4. kinse s 22
016 KUPOVINA ! :
214 20 04 0906/2025 [MILETINA NJIVA Livada 4. kluse v ST N
Di6 KUPOVINA i o)
214 21 004 QUM6/2025  [MILETINA NJIVA Livada 4. Klose IRCEY! ]
ni6 KUPOVINA i
214 22 004 | 09062025 [MILETINA NJIVA Livada 4. kinse T PO
016 KUPOVINA W L
214 23 04 | 09062025 |MILETINA NJTVA Tvada 1 Klase L h06e spi
DI6 KUPOVINA ¢
24, A 004 VOM6i2025  IMILETINA NJIVA Livada 4, Klase 2177 O3
016 KUPOVINA
214 . 25 04 /0612025  [MILETINA NJIVA Livada 9, Klase 3 1H3
: 016 KUPOVINA
24 26 X4 | 09062025 [MILETINA NJIVA Livada 5, klase 2 375 TG
016 KUPOVINA o
214 27 04 | 090612025 [MILETINA NJIVA Livada 5. klase 75 LH6
016 KUPOVINA
214 28 (04 DOO2025  [MILETINA NJIVA Livada 5. klose N 375 I f6
016 KUPOVINA . |
214 20 (X)4 062025 [MILETINA NJIVA Livada'3. klase % 3 16
06 KUPOVINA
214 30 004 09062025 [MILETINA NJIVA Livada 3. Klase 422 s
016 KUPOVINA
214 . .31 (X)4 09/06/2025  [MILETINA NJIVA Livada 3. kase i A R L
0i6 KUPOVINA Gl
214 X2 004 | 09062025 [MILETINA NJIVA RAVARK . KIas 375 156
016 KUPOVINA
214 33 004 09/06/2025  [MILETINA NJIVA Livada 5. Klse 375 e
016 KUPOVINA
178

Datum i vrijeme:  21.10.2025. 12:24:24
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Podaci 0 parcelama A .
B Plan : Potes 11 Naéin kori¥éenja Bon. 2
Broj Podbrof ,orthe | gijen [ Datum upisa|  yyica | uéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m3  prihod
204. M4 10 IWION25  IMILETINA NJIVA LIVACR. ¢ Klane 375 = 140
Hie KUPOVINA
214 s 1904 WIAARS  IMILETINA NJIVA Livida 3, Klase 375 140
06 KUPOVINA
214 36 104 U225 IMILETINA NJIVA Lavoda-, Klase i 1.45
06 KUPOVINA
214 37 104 GONM202S IMILETINA NJIVA Lavada 3, Klawe A58 11
(M KUPOVINA "
214 38 (04 09002025 IMILETINA NJIVA Livadn 3, klaso 4204 1.0
1h KUPOVINA :
214 39 4 09062028 IMILETINA NJIVA Lavadn 3, Klase 449 LS
016 KUPOVINA
214 m N4 0962025 MILETINA NJIVA Livadic 3, klse 430 .10
016 KUPOVINA - --
214 41 004 G906/2025  IMILETINA NJIVA Livadn 3. klnse A48 (¥ )
016 KUPOVINA : . [N
214 42 004 Q9062025 IMILETINA NJIVA Livada 3. klaso 378 47
I KUPOVINA
21 43 004 [ 09062025 IMILETINA NJIVA javade . Kasa 91 {5 &
o KUPOVINA
214 44 004 090162025 MILETINA NJIVA Livadi 5, Flase ) 0.7
016 KUPOVINA
214 45 O | 09062025 MILETINA NJIVA Livada 3, klose 3 L .
016 KUPOVINA
o 160228 e 0916,
\ ‘ " . \
Podaci o vlasniku ili nosiocu % R T i
Matidnl broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava Olim pravi
000003035778 TAUBE DOO PODGORICA 5yojinn & K] ll 11
0 POD LIUBOVIC ZGRADA 1 Padgorica 0 _ ! h
1]
Podaci o teretima i ogranienjima L :
liro Padbro, Bro Redni % Datum upisa A
Ui J e n‘!lé PD Nadin kori§éenja Vrijeme ul;)Lsn Ol?ls pravi
vo slu w1 = P R T
u\mur.% PRAVE SLUZBENOSTI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRA
SLUZBENOSTI UZZ 72312618 QD16 umms GODINE
111072024 NESMETAN PRISTUP T 1ZVODIENIE RADOVA NA. |
m 6 | Livada 5. Kias POSLUZNOM DOBRU , RADI TZGRADNIE
-ivadit 3. Klase POSTAVLIANIA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIS[F
10:42 CRNOGORSKOG LLEkT[(O] lS'l RIBUTIVNOG
R SISTEMA DOO U POVR D 104 M2 U'SKLADU
SA GEODETSKIM rmnonmom- mn l;gpmu,\cx g
ZA TZGRADNIU TS 35 AR
MIESECT OD pmn,\v .mum um rmxn TOZVOLE.
PABILIEIDA PRAVE SLUZBENOSTI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRA
SLUZBCNOS’I'I UZZ 723/2018 OD 6. 08 2018 GODINE,
1171002024 NESMETAN PRISTUP 1 IZVODJENJE RADOVA NA
214 " ' Livada 4. klasc POSLUZNOM DOBRU., RADI JZGRADNIE
X « Kl POST AVIJ/\NJA ENERGETSKIH KABLOYA U KORIS|F
¢ 10:42 canooo SKOG ELEK‘TOFISTRIBUTI NOG
A DOO U POVRSINI-OD 104 M2-U'SK:
SA GEOD KIM ELABORATOM cxsmopmu\cue
ZA 1ZGRADNIU TS 3510.KV + 1 ROKU OD 6
MIESECI OD PRIBAVLJANIA UPOTREBNE DOZVOLE.
TIWYY &
mmungm PRAVE. stnLNos n NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU 1
SL U?.BENo'm UZZ 7232058 OD mmu.mx n()l)ﬁ\l[l.
19/01/2023 NESM PRISTUP[ 1ZVODIENIE RAI)()VIUN
- 1 " Livada:S: 40 POSL! NOM DOBRU 4 RADI 1GRM)N ¢
ivikla 9, kiasc POSTAVLIANIA ENE G K K/\?l OVA l' M)ll,Sl
13:56 CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBFIVNOG
a SISTEMA DOO U POVRSINL O 104 M2 17 SK1.ADU
SA GEODETSKIM ELA ORAT() I l\\l’k()l'l{llf\(l!l
ZA 1IZGRADNIU TS 3310°KY + 1) ROKU QD6 7|
MIESECI OD PRIBAVLIANIA uwn REBNE DOZVOLE,
corha e g 7 o 554
/03/2023 Pravo sluzbenosti 3 S oLt o i S
: BILJIEZBA TRAINE SLUZBENOSTI PROLASKA
214 1 2 Livada 5. klase FICA 35KV DALOKOVODA-KABLOVA PREKO. KAT.
12:28 PAR. 2140 2127 2137 2041 !
' ;V'- 3 \ - .
ATy I
Datum i vrijeme:  21.10.2025. 12:24:24 e W28
WAL " 1 )
"v‘ " ; u )




Podaci o terctima i ogranicenjima

Broj  Padbroj| Bro Redni
i Pudbeel (Brok | ¥ | Reln Natin koridéen]

Datum upisn
Vrijeme upisa

Oﬁis prava’

214 13 | Livadla 4, Klase

270312025

12:7

Pravo slulbenostt

ZABILIEZBA PRAVE SLUZBENOSTI NA OSNOVL)

UGOVYORA O STAVLIANIU PRA

SLUZBI:NOSTI Uzz 7232018 OD IMIS 2mu GODINI
NESMETAN PRISTUP 1 IZVODIENIE RADOVA NA

POSLUZNOM DOBRU , RAD! IZGRADNIH

—
U‘

POSTAVLIANIA ENERGETSKIH KABLOVA Ul KORIFT

CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNCCG
SISTEMA DOO U POVRSINI O 104 M2 1) SKLADU
2&/\\ GP.ODETSKIM BLABORA oM II\SPR()I'RIM( b}

DNJU TS 3510 KV + LF ROKLI
MJCSEC[ OD PRIBAVUANM UI’OII([’I!NI I)()I\’()I 12,

lZlvl 14 | Livada 4, klase

271032025

12:7

7AB uug.xm PRAVE SLUZBENOSTI: NA osmwu
UGOVOR A O USPOSTAVLIANIU PRAV
SLUZBENOSTI UZZ 72312018 OD 16.08.2018 (:()DINF
NESM%\N PRISTOP T 1ZVODIENIE RAD()VA
POSLUZNOM DOBRU , RAD] IZGRADN
POSTAVLIANIA ENERGETSKIH KABLOW\ U Koxn
CRNOGORSKOG Ech'rgummuuu

214 15 | Livada 4. klase

2710312025

12:7

—5

ZABILIEZBA PRAVE SLUZRE INOSTI NA OSNOVL
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
SLUZBENOSTI UZZ 723/7018 OD 16.08. 2<ms GODINE
NBSM{%\N PRISTUP ' [ZVODIE Nl RADOVA NA
o OM DOBRU |, RADI IZGRADNIE *
POST, \VLJANJA ENER(IF’I.\K]II KMH ov,\ n mpts
CRNOG()R ELFKT{( STRIBUT

STEMA oo U POVRSINIOD 104 M? U &KI ADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM I wnmmn,\( 1K
ZA [ZGRADNIU TS 3540 KV + 1 ROKU O
MIJESECI OD PRIBAVI MNM Ul’()‘l’RFBNI xr;o/vol

214 16 | Livadn 4, klasc

2700312025

12:7

—-]

.u

ZABILIOB A PRAVE SLUZDENOS OSNOVIT
UGOVORA D USPOS’I:AVI%} ‘J{H«;\ Q
16 a‘zms\funmn

swlumos*n UZZ
N F% &%OD ENJE

(‘9‘ PRISTU
SLUZNOM DOB RU RADI IZGRA Nl
I"OSTAVIJANH\ ERGETSKIH' KABL%‘}/J?)(” KNORIS]

(o]
.B fOD\lm M2 U SKLADUY
SA GEODBT‘SKIM ELCABORATOM EKSPRO {IMLUI
ZA 1ZGRADNIU TS 3510 KV + U

ROK
MIESECL OD PRIBAVIJAN)A UPOTREBNE* pn/\'m. A

...]

214 17 | Livada 4. klose

2700342025

12:7

ZA!!IU{gBA PRAVE SLUZBE N()Sll N/\ ()bN(WII
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU P

SLUZBENOSTI UZZ 72312018 O l(»OR 2n18 SODINE,

NESMETAN PRISTUP I IIV(‘IDN Nll A NA

POSLU. NO DOBR RADI |/bRA ' " 2
ENERGElelH KABIL () I KORIS]

O(p() OG ELllK I{QOHS'I‘R BUT

SISTEMA DOO IN1.OD ll);\/\(l)ll.lr

TS ISTOKV 3 T ROK U '

ZA fZ%ORDBT‘SKdM ELABORATO EK PR
MIESECH OD PRIBAVUANJA UI"OTRI‘.BN DO/\'OLI

b

214 8 1 Livadu 4. klose

2700372025

12:7

UGOVORA O USPOSTAVLIANIU
SLUZDENOSTI UZZ 72372018 OD |oomnw cumm
NESMETAN PRISTUP T1ZVODIENIE, RADOV.

Posw NOM DOBRU , RADI IZGRA

ZABILIEZGA PRAVE ?,.UZB[‘NO?TI’ NA‘os[jnvnr

IE
POSTAVLIANSA ENERGETSKIH KABI’OVA U Klml\ b
IBUTIVN

CRNOGORSKOG ELEKTROFISTR

SISTEMA DOO U POVRSINI ()D 104 M2 U SKILADU
SA GEODETSKIM E BORA 'OV E.KSPROP HACHE
ZA 1ZGRADNIU TS 35/10 KV + 1]

MIESECI OD PRIBI\VUAMA Ul’()TRI.‘.BNL D(\/\"Ol i

214 19 ! Lividla 4, klase

2T/03/2028

12:7

Fnavy

uuluﬁm\ PRAVE SLUZBENOSTT' NA osNovu
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRA
SLUZBENOSTI UZZ 72312018 OD 16.08, mm GODINE.
NESME%\N PRISTUP I [ZVODIENJE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU ', RADI [ZGRADN)

JE
POSTAVLIANIA ENERGETSKIH KABLOVA {1 )\()RIS i

CRNOGORSKOG t:ch OFISTRIBUTIVNOG
Sf‘l‘EMA DOO u POVRSINI OD 104 M2 U SKL ADU

TOM [ m«mxnm UE
24 TZORADNIU TS T930 KV +11 RO

w
%’
T
g
m
g
<
Vol
>
7‘

MIESEC] OD PRIBAVLIANIA UI'U -HNI F’O/\()LL

214 pil] | Livaca 4, kluse

270372025

12:7

AT Wﬁﬂm"svg{ i

swznsnos'n INE,
NESMETAN PRISTUV%%V%I‘JBJJ[S‘ @
POSLUZNOM DOR

POSTAVLIANIA mcnc SKIH' Km o A q ﬁpms
cnnocoaaxoo ELF.KT OFISTRIB

lNl OD 104 M2 U KLADU

SISTEMA DOO U POV
SA GLODE'I‘SK!M ELABORATOM EKSPROPRUACIIE
IZGRADNIU TS 3510 KVi+ LI

17
oF

ZA } 0.
MIESECI OD PRIBAVLIANJA UPOTREBNE' D IZVOLI

214 21 I Livada 4. klase

Datum i vrijeme:  21.10.2025. 12:24:24

270372025

12:7

™
7_Aatuggn/\ PRAVI.‘. stncnosn NA osN'd"vu
u VORA O U smvu

LUZBENOSTI U’I 12018 OD 1?108 2018 GQDINL
NI:SM‘%N PRISTUP | IZVODIEN
F OM DOBRU , RADI JZGR ADNE
OSTAVLIANIA Emmplarskm KAQPDVA u mmq

; l}’p-"»:' {
'b‘Lu*l nym('

)
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Podaci o teretima i ograniéenjima

Broj Podbro Bro Rednl
j i zgrujde PD | o) Nadin korfscenja

Datum upisa
Vrijeme uplsa

Opis prava
B A

CRNOGORSROO ELFK11!0!1 IBUTW ()G
ISTD-

KL
GFODFTSK!M ELAB()RATOM EKQPROP {U ( IJL
ZA 1ZGRADNJU TS 35/10 KV + U RO
MIESECI CD PRIBAVIJANJA UPOTREBNE 1)62\ 'OLH

214 22 | Livadn 4. klase

2710272025

12:7

ZABILJEZBA PRAVE sw)rmNosn NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU P!

SLUZBENOSTI UZZ 72372018 OD m zms ool)er
NESMETAN PRISTUP 1 IZVODIEN] |3 A NA
POSLUZNOM DOBRU | RADI IZGRAL :
POSTAVIJANIA mnnc.msxm KABLOVA U KORIS
CRNOGORSKOG ELEKT;( mu UTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM exsmur-mm NE
ZA TZGRADNIU TS 35110 KV + U-ROKL

MIESECI OD PRIBAVLIANIA UPO’TREBNF r)ozvoua.

214 2 I Lividla 4, klnse

27302025

12.7

LRI AL Vg
ZABILIEZBA PRAVE'SEUZBENOSTI NA OSNOV)
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
SLUZRENOSTI UZZ 723/2018 OD 16082018 GODINE,
NESMETAN PRISTUP [ 1ZVODIENIE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRUs- RADE IZGRADNIL !
POSTAVLIANJA ENERGETSKIN KABI nwx U KORIS'
CRNOGORSKOG ELE\l/ﬂ;iom rRmn TVNOG
SISTEMA Doo 104 12 1 SKLADU
SA GEODETSK IM ELAB()RA’[()M erRm-mM( (i
ZA IZGRADNIU TS 35/ L} f r
MIESECI OD PRIBAVLIANIA UPOTR umr nuzvoLn.

214 24 1 Livinla 4, Klase

27K13/2025

12:7

ﬁABILg’HR A!A PRAVP %t{.z,m No'm NK‘ OSNOVI
SLU BEN()STI U J bmleu» (&1 )l)lNl‘
NESM PRISTUP 17 ()l)}l{NJl, mnmm NA
POSL .NOM Dos AD} 1 DNIL
POSTAVIIANIA ENF.RG%TSKIII I\’M!l.()VA 1 KORIST
CRNOGORSK v

0G STRIBU G
SIS A DOO U POVRSINI ()U 104 M2 1) SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRUIACUE
ZA IZGRADNIU TS 3510 KV + ll ROK1 O 6
MIESECI OD PRIBAVLIANIA UPOTRF.BN! DOZVOLI.

214 25 | Livada 5. klase

271312025

12:7

ZAmu&BA PRAVE SLUZBENOSTI N/\ OSNOV
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16082018 GODINE,
NESMETAN musmr 1'IZVODIENJE RADOVA NA *
POSLUZNOM DOBRU | RADI IZGRADNIE
POSTAVLIJANIA ENERGETSKIIT K M;rovi\ u xomsv
CRNOGORSKOG ELEKT aonsLRmun NOC
NI OLF (4 M2 1) Sk .\Du
SA oeoolarsxm nx‘i’t}lomrom &xwmwm ACHE

ZA 1ZGRADNIU KY ¥ U] ROKU 0D 6
MIESEC] OD PRIBAVLIANIA UPOTREBNE: DOZVOLH.

214 26 | Livada S, klasc

2710372025

12:7

7..ABIIJF?J!A PR/\VE‘,?].U?BI’J«IOS’IT M OSNOVE
UGOVORA O USPOSTA 8

stnEnos‘n UZZ Iz\fmxs 0 mos x;m (.gva
NESMEJAN PRISTUP [ 1ZVODIENIE gmxw \
POSLUZNOM DOBRU ', RADI 1ZGRA
POSTAVLIANIA IINEB()H‘SK!II ABLOVA U lesF
CRNOGORSKOG ELEETROFISTRIBUTIVNOG *
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 108 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRUACHE
ZA 1ZGRADNJU TS 35710 KV + U ROKU QD6 '
MJESEC! OD PRIBAVLIANIA UPOTREBNIE DOZVOLI}

214 2:7 | Livixla §. klasc

27/03/2025

12:7

LAY

ZAI\IUEBA PRAVE S1. WBEM)STI“NA Osuovu
GOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA

SLUZBLNOSTI UZZ 723 o a OD 16.082018 GODINE.
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, l8/l9) Napla'ta ." :
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl lm RCG" br, 129/07,
"SI, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), Ride v, o ,i

Ovladéeno lice:
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

de | Zgrad
"rl.m':ﬁ:::‘;jt 4::; : Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadrzing
101-2-919-14062/1- : NOTAR SCEPANOVIC | Z& UPIS PRAVA SLUZEENOSTI
214/6 2025 18092025 09:32 [VANKA gﬁc}wa KO V BRDO LN 94 PARC

Datum i vrijeme:

21.10.2025. 12:24:24

K/3




<, CmaGora

‘!%;l%‘g;iﬂ" Uprava 7a volde'l: | l.;!'I' HHE L,

%"j’ i bl e \ L Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
[ 06 -#)-262C 81000 Podgorica, Crna Gora
|6 ‘ | Mt | tel: +382 20 224 593
i ‘ fax: +382 20 224 594
| 06 333/L5- 14 L7 B

Br:UPI 02-319/25-211/2 28.10.2025.

Uprava za vode, na osnovu &l. 114 i 115 Zakona o vodama ("Sl.list RCG", br. 27/07, "Sl.list
CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24) 1 ¢l. 18 | 46
Zakona o upravnom postupku (,SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rieSavajuéi po
zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine br. 06-333/25-
1175717 od 09.010.2025. godine, a u vezi zahtjeva Investitora ,TAUBE" d.0.0. Podgorica, radi
utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta
mjesovite namjene, na lokaciji evidentane u LN 94 - prepis KO Velje Brdo, Podgorica, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRBUJU SE Investitoru ,TAUBE" d.o0.0. Podgorica, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mjesovite namjene, na lokaciji koju &ine
katastarske parcele br. 214/6, 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 21418,
214119, 214/20, 214/21, 214/22, 214/23, 214124, 214/25, 214/26, 214/27, 214/28, 214129,
214730, 214/31, 214/32, 214/33, 214/34, 214135, 214/36, 214/37, 214138, 214/39, 214/40,
214141, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 sve KO Velie Brdo, u zahvatu Jzmjena | dopuna
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica" u Podgorici, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazoéim tehniékim | zakonskim normativima za ovu
vrstu radova,

1. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi:

- opSte podatke o projektu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmjeri
(geodetske, hidroloske, geotehniéke, geoloske i dr.);

- upogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafickim prilozima ucrtali
sve predvidene objekte;
tehni¢ke uslove izvodenja radova,

- predmjer i predraéun radova,

- eventualnu faznost izgradnje;

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i
oviaééenje odgovornog projektanta;

- izvjestaj o izvrienoj reviziji tehnicke dokumentacije i

- naziv Investitora i njegovo sjediste.

2. Tehnicke karakteristike projektovanog riesenja moraju biti takve da se zadovolji
sliedece:
Za potrebe vodosnabdijevanja objekata obraditi:
- polrebe za vedom (za potrosace, za komunalnu upotrebu, za gasenje pozara,
za navodnjavanje i druge potrebe),
- reZim korid¢enja vode (i njegovu neravnomjernost) s obzirom na karakter i
namjenu predvidenih objekata,




Izvjestaj o tehnitkoj kontroli (reviziji) Glavnog projekta i mislienje organa nadleZnog za
zastitu Zivotne sredine.

Obrazlozenje

Upravi za vode obratilo se zahtjevom Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine br. 06-333/25-11757/7 od 09.010.2025. godine, a u vezi zahtjeva Investitora , TAUBE"
d.o.o0. Podgorica, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
novog objekta mjeSovite namjene na lokaciji evidentane u LN 94 - prepis KO Velje Brdo,
Podgorica.

Uz predmetni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanisticko — tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novih objekata mjesovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat. parcele
br. 214/6, 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214119, 214/20. 214/21,
214122, 214/23, 214/24, 214/25, 214126, 214/27, 214/28, 214/29, 214/30, 214131, 214/32,
214133, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40, 214/41. 214/42, 214/43,
214/44, 214/45 sve KO Velje Brdo, u zahvatu JIzmjena i dopuna Prostorno urbanistiékog plana
Glavnog grada Podgorica" (,Sl. list CG*, br. 096/25), u Podgorici.

Uprava za vode, rieSavajuéi po predmetnom zahtjevu, utvrdila je da je zbog sloZenaosti riesenja
potrebno propisati vodne uslove za izradu projektne dokumentacije na nivou Glavnog
projekta, te nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 114 1 115
Zakona o vodama.

Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Za donosenje ovog rieSenja podnosilac zahtjeva je osloboden placanja administrativne takse,
u skladu sa Zakonom o administrativnim taksama ("Sl.list CG" br. 18/19).

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministalrstvu
poljeprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba
se predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste.

DIREKTORICA

Vesna Bajovié

Dostavijeno:

Podnosiocu zahtjeva;
Inspektoru za vode:
Sluzbi uprave;

- ala.

Obradila: Natasa Rakocevic
nacelnica u odsjeku za koridéenje voda, zastitu voda i zadtitu od voda
e-mail natasa.rakocevic@®uzv.gov.ma
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