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Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 125 Zakona 0 izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme
Gore" broj 19/25) kao | ¢lana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), riedavajuci po zahtjevu podnosilaca .CIKOM™ DOO | VLADAN TABAS, za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projextovanog od strane Golden
Project d.o.0. Podgonca, za izgradnju objekta viseporoditnog stanovanja sa djelatnostima na
lokaciji koju Cine urbanistitke parcele UP11, UP12 i UP13, biok 8, koje su formirane od katastarskih
parceia broj 1819/16, 1819/13, 1819/14, 1819/50, 1822/82 | 1822/83 KO Tolosi, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Stambena zajednica Kruevac - dio” ("Sluzbeni list Crne Gore”, - opstinski
propisi br. 09/18), Glavni grad Podgorica, donos

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva ,CIKOM™ DOO | VLADAN TABAS, na idejno
rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane Golden Project d.0.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 18.07.2025. godine, 08:47:52 + 0200, za izgradnju objekta
videporodiénog stanovanja sa djelatnostima na lokaciji koju ine urbanistitke parcele UP11, UP121
UP13, blok 8, koje su formirane od katastarskih parcela broj 1819/16, 1819/13, 1819/14, 1819/50,
1822/82 i 1822/83 KO Tolosi, u zahvalu Detaljnog urbanistitkog plana “Stambena zajednica
Krusevac - dio” (*Stu2beni list Crne Gore", - opStinski propisi br. 09/18), Glavni grad Podgorica,
zradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizacju objekata, | sa
osnovnim urbanistitkim parametnima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina nadzemnih
etaza 2 870,04 m? (planom propisano BRGP nadzemno 2 871 m?), indeksa zauzetosti 0,49 (planom
propisano 0,50), indeksa izgradenosti 2,00 (planom propisano 2,00), spratnosti objekta Po+P+3
(planom propisano P+3, sa moguctnostu izgradnje podrumske etaZe), obezbijedenim kolskim
prilazom objektu i gradevinskom linjjom, u skladu sa smjericama iz planskog dokumenta.

Obrazloienje

Axtom broj 05-332/25-7548/1 od 18,07.2025 godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratili su se CIKOM® DOO | VLADAN TABAS. za davanje saglasnosti na idejno
nesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane Golden Project d.0.0. Podgonca, za
izgradnju objekta viseporoditnog stanovanja sa djelatnostima na lokaciji koju Cine urbanistiCke
parcele UP11, UP12 i UP13, blok 8, koje su formirane od katastarskih parcela broj 1818/16,
1819/13, 1819/14, 1819/50, 1822/82 1822/83 KO Toloéi, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
“Stambena zajednica KruSevac - dio” (“Sluzbeni list Crne Gore", - optinski propisi br. 09/18), Glavni

grad Podgorica.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmolrio je predmetni zahtjev i
odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga.

Glanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona 0 zgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su ovlastenja Glavnog drzavnog arhitekle a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa getiri il pet zvjezdica | turistiékog rizorta, trga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz tiana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanisticko-
tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacie, osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj linji) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen



ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za kojl
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblkovanje, materijalzaciju i urbanistiCke parametre
programa iz tiana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objexata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), data je definicja
tehni¢ke dokumentacsje | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i grafiCke dokumentacie kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke. Clanom 8 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehméke dokumentacie ¢ini,
izmedu ostalog | idejno rjedenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjeden;a kao vrste tehniéke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradn;i objekata (.SluZbeni list Crne Gore” broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcia za zgradnju objexta, a narodito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacie | prema susjednim objektima; 3D vzuelizacya
objekta; uslovi i rjedenja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu | drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - UrbansstiCko tehniCke uslove, [zjavu
projektanta sa tabelarmim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara, Izjavu oviaécene
geodetske organizacije i dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zastiCenoj digitainoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odluéio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljeded:h razioga:

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaini urbanistiCki plan ,Stambena zajednica Vi
Krusevac - dio” ("Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi broj 08/18), Glavni grad Podgorica, na
lokaciji koju ¢ine urbanistiCke parcele UP 11, UP12 1 UP13, blok B, koje su formirane od katastarskih
parcela broj 1819/16, 1819/13, 1819/14, 1819/50, 1822/82 | 1822/83 KO Tolosi, a shodno grafitkom
prilogu broj 6 - Detaljina namjena povréina, planirano je stanovanje vece gustine. U okviru ove
namjene planirana je izgradnja objekata viSeporodiénog stanovanja sa djelatnostima. U prizemju
objekata je planirano poslovanje | komerciaini sadriaji. Daje se mogucnost projektovanja
poslovanja i na spratnim etazama uz uslov da maksimalna povrsina posiovnog prostora u odnosu
na stambeni ne bude veca od 30 % ukupne povriine objexta. Blok B je u namjeni stanovanje vece
gustine i za razliku od ostalih blokova iste namjene, nije zveden kao biok zatvorenog tipa, ve ga
karakteriSu u najveéem dijelu vec izvedeni samostojed objekti viSeporodiénog stanovanja, nize
spratnosti u odnosu na ostale blokove ove namjene, P+3. Na precstale Cetiri siobodne urbanistitke
parcele datl su uslovi kojima se postiZe ujednacenost vertikalne regulacije unutar ovog bloka u
skladu sa parametnma iz PUP-a.

Prema separalu sa urbanstitko-tehnitkim uslovima @z tekstuainog dijela predmetnog
planskog dokumenta, u smjernicama za primjenu plana navodi se da se urbanisticke parcele date
u grafickim prilozima mogu udruZivati ukolko je to zahtjev investitora, a uz postovanje planskih
parametara datih u tabeli. Prema toj tabeli, ukupno za sve tri urbanisticke parcele UP11, UP12 )
UP13 potrebno je obezbjediti Sesnaest stambenih jedinica. Nadalje, spratnost objekata data je u
grafitkom prilogu i tabeli, uz moguénost izgradnje podruma za gara2ni prostor, gdje konfiguracia
terena to dozvoljava. Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji gara2iranja moze biti na
1 m od susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. Ukoliko
podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbijedenje potrebnog kapaciteta mirujuteg saobracaja
unutar parcele | kao takve rasterecuju javne povrdine istih sadr2aja, ne ratunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrdinu po kojoj se obraunava indeks zgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku
povrinu ne obratunavaju se tehnilki servisni proston necphodni za funkcionicanje podzemne



garaze i tehnilki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina -magacini, ostave,
poslovni prostori.

U uslovima za parkiranje vozila na parcelama stanovanja vece gustine potreban broj parking
mjesta treba obezbijediti u okviru parcele u garaZi u sklopu ili van objekta do ivice urbanisticke
parcele, i to prema sijiedetem normativu; za stanovanje — 1.1 parking mjesto na jedan stan i za
poslovanje — jedno parking mjesto na 45 m? BGP. Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na
kojima je planirana nova izgradnja definisana je na grafickom priogu _Parcelacia | regulacija’, a
udaljenje objekta od granice susjedne parceie iznosi minimum 2 m. Sto se tite obikovanja |
materijalizacije planiranih objekata, u projektovanju objekata Kkoristiti savremene materijale | likovne
izraze. U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopijeni u ambijent, uz pnimjenu kvalitetnih
materijala | savremenih arhitektonskin rjedenja. Krovove raditi kao kose ili ravne, sa krovnim
pokrivatem koji je adekvatlan konstrukciji krova i nagibu. Uz stanovanje vece gustine planirano je
zelenilo stambenih objekata | blokova, gdje minimum 20% urbanistitke parcele mora biti pod
zelenilom. Zelenilo treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova
kategorija zelenila predstavija osnov dogradnje sistema zelenih povriina. lzgradnja “zelenog bloka®
daje op$tu atmosferu naseiju | predstavija okosnicu slike naselja. Njihova osnovna namjena je
poboljsanje kvaliteta vazduha i mikroklime stambene teritorije, kao | stvaranje adekvainih usiova za
cjelodnevni odmor stanovnika u sredini biiskoj prirodnoj.

Dostavljenim dopunjenim idejnim riesenjem na predmetnoj lokaciji koju ¢ine urbanistiCke
parcele UP11, UP12 | UP13, blok 8, koje su formirane od katastarskih parcela broj 1818/16,
1819/13, 1819/14, 1819/50, 1822/82 | 1822/83 KO Tolosi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
‘Stambena zajednica VI Kruevac - dio” ("Slubeni list Crne Gore’, - opstinski propisi br. 09/18),
Glavni grad Podgorica, planirana je izgradnja objekla viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima,
spratnosti Po+P+3 (podrum, prizemije i tri sprata). Ukupna povrsina lokacije iznosi 1436 m?. Objekat
je pozicioniran 3 m od boéne granice i 4 m od prednje | jedne boéne granice regulacionih linjja, a od
susjednih parcela, sa zadnje strane predmelne lokacije, objekat je udaljen 2 m. Sto se ule
funkcionalne organizacie objekta, osim na prizemiju, posiovanje je predvideno i dijelom na prvom
spratu, sa ukupno 30% povrsine planiranog objekta. Ostatak objekta projektovan je za stanovanje,
u sklopu kojeg se nalazi Sesnaes! stambenih jedinica sa pripadajutim horizontalnim | vertikalnim
komunikacjama. U podzemnoj eta2i ostvareno je garairanje za automobile, sa ukupno trideset
osam parking mjesta. Takode, od ukupnog broja parking mjesta, obezbljedena su i dva parking
mjesta za lica smanjene pokretljivosti. Prilaz gara2i obezbijeden je putem rampe sa Ulice Milutina
Vudinita. U prizemlju objekta nalazi se sedam posiovnih prostora. Na prvoj etazi predvidena je
kombinacija stanovanja i poslovan;a. Stambeni dio &ine tri stambene jedinice i tri poslovna prostora.
Na drugoj eta2i projeklovane su samo stambene jedinice, | to njih sedam, a na treco) eta2i Sest

stambenih jedinica.

Oblikovno, objekat je dominanino pianiran u pravilnoj pravougaonoj formi. Fasada je rimicki
podijeljena vertikainim pofjima koja naglasavaju ose | daju dinamiku objektu. Uglovi objekta posebno
su akcentovani vedim istaknutim okvinma, §to objektu daje monolitnost | prepoznatijivost,
Horizontalni nizovi otvora | balkona uravnoteZuju vertixaine naglaske, stvarajuti skladan odnos
proporcija. Spoljni omotal objekta 1. fasada, radena je u ~demit’ sistemu, u nekim dijelovima u bijeloj
boji (RAL 9003 Hii sii¢no), u nekim bojama antracita (RAL 7016 ili sfi¢no), dok je na ostal, dijelovima
oblozena fasadnom opekom - listelama (model R 440 NF i shéno) i fasadnim panelima sa
1eksturom drveta (Max Exterior 0808 Grey Flagship Oak NT/NP ili sii¢no). Spoljna vrata | prozori su
od aluminijumske bravarije eloksirane u tamnoj nijansi — boja atracita (RAL 7016 il sbéno). Krov je
planiran kao ravan na ravnim betonskim plotama prekrivenim $junkom i potrebnom hidro i termo
izotacijom. Povr$ina krova iskoriséena je kako bi se nadoknadio potreban procenat ozelenjenosti
parcele definisan planskim dokumentom. Na urbanistilkom nivou, objekat je pozicioniran u
postojecem gradskom tkivu, koje &ine stambeni blokovi. Spratnos! planiranog objekta | gabarti su u
skladu sa zadatim parametrima iz planskog dokumenta | uklapaju u kontekst bez naruSavanja

siluete naselja.



Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predioZeno idejno riesenje za zgradnju
objekta viseporoditnog stanovanja sa djelatnostima na lokaciji koju ¢ine urbanistiCke parcele UP11,
UP12 i UP13, blok B, koje su formirane od katastarskih parcela broj 1818/16, 1819/13, 1819/14,
1819/50, 1822/82 | 1822/83 KO Tolosi, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Stambena
zajednica Krudevac - dio” ("Sluzbeni list Crne Gore”, - op$tinski propisi br. 08/18), Glavni grad
Podgorica, @radeno u skladu sa smjemicama za arhiteklonsko oblikovanje i materijalzaciu
objekata, i sa osnovnim urbanistitkim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrdina
nadzemnih etaza 2 870,04 m? (planom propisano BRGP nadzemno 2 871 m?), indeksa zauzetosti
0.49 (planom propisano 0,50), indeksa izgradenosti 2,00 (planom propisano 2,00), spratnosti
objekta Po+P+3 (planom propisano P+3, sa moguénodtu izgradnje podrumske etaZe),
obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linjom, u skladu sa smjermicama iz
planskog dokumenta.

Kod iziozenog pravnog | &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekl
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocima zahtjeva ,CIKOM® DOO | VLADAN TABAS, na idejno
nesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane Golden Project d.o.o. Podgonca, za
izgradnju objekta viseporoditnog stanovana sa djelatnostima na lokaciji koju Cine urbanisticke
parcele UP11, UP12 i UP13, biok 8, koje su formirane od katastarskih parcela broj 1819/16,
1819/13, 1819/14, 1819/50, 1822/82 i 1822/83 KO Tolos:, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
*Stambena zajednica Krusevac - dio” ("Slubeni list Crne Gore”, - opétinski propis: br. 09/18), Glavni
grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalzacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih
parametara (bruto razvijena gradevinska povriina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, cdnos prema gradevinskoj finiji | kolski prilaz objektu).

Saglasno iziozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeden;a moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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