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Ministarstvo prostormog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
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Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-918/2
Podgerica, {10.04.2024. godine

«VM INZENJERING* Doo

Podgorica
Bulevar Dr. Ibrahima Korstoviéa, br.32

\
Predmet: 1zjadnienje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na Clan 111 stav 1.2 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/24-918/1 od 23.01.2024.godine, , Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjemica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obrati se VM INZENJERING*
D.O.OBar, zahtievom za davanje sagiasnosti na izmijenjeno  idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ARCHISOFT* Doo Bar, ovjeren
elektronskim| potpisom projektanta dana 22.01.2024. godine u 12.49:24 + 01'00' za
izgradnju stambeno- poslovnog objekta na lokaciji koju &ine kat parcele br. 3661/4, 3662/3,
3664/15 | 3664/24 sve KO Novi Bar, koje obrazuju dio UP 16 zona N, u zahvatu Detaljnog
urganistickog plana ,llino" (_Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi® br. 32/09), Op&tina
Bar.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Cne Gore" broj 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su ovlascenja
Glavnog drZavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu

Sagledavajuci opstu i tehnidku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat
Upucuje na sljedeée nedostatke idejnog riesenja:



Uvidom u tehnigku dokumentaciju idejnog resenja utvrdeno je da je za predmetnu lokaciju
dobijena Qaglasnost Glavnog drzavnog arhitekte broj 09-8126/9-.22 izdata u Podgorici

objekata (,Sluzbeni list Crme Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23)
utvrdeno je. da nakon podnesene prijave gradenja, revidovani glavni projekat se moze
mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanistiéko-tehnickim uslovim, kao
i da je invaguor duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drZzavnog odnosno gradskog
arhitekte na novo idejno rieSenje. S tim u vezi, neophono je dostaviti prijavu gradenja i
zapisnik sa terena od strane nadleznog organa - urbanistiéko-gradovinskog

lnspektora+

Uvidom u Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i smjernice iz Planskog dokumenta za predmetnu
lokaciju koja se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 16 u zoni N, planirana je namjena
turisticko stanovanje. Nadalje, turisticko stanovanje podrazumijeva objekte gradene za
pruZanje turistickih usfuga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni. vile i sl) ili objekte koji se
povremeno koriste za ove namjene (odmaralifta, hosteli. kuce za odmor i sliéno)
Sm}emicamb iz plana omoguéava se planiranje poslovnih djelatnosti | u objektima

te se da zakljutiti da isti nije u skladu sa zadatom detaljnom namjenom povrsina
shodno planskom dokumentu t. da ne potpada pod prethodno navedene kategorije
objekata turistickog stanovanja (moteli, pansioni, vile, odmarali§ta, kuce za odmor. ). S
im u vezi, | neophodno je objekat prilagoditi namjeni, te kroz kompletnu tehnicku
dokumentaciju idejnog rjesenje i zahtjev korigovati posotojeci naziv objekta (stambeno-
poslovni).

Sag_ledavajuéi predmetno idejno rjeSenje konstatuje se da je saobracajni prilaz objektu

planiran putem dva_pﬁkl{ut.fka i to! jedan priklju¢ak kojim se pristupa garaZi u podrumu

rieSenje investitor posjeduje potpisano pozitivno misljenje nadleznog Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, isto je potrebno dostaviti buduéi da ono
nije prilozeno u sklopu tehniéke dokumentacije predmetnog idejnog riesenja.

U okviru predmetne lokacije za gradenje potrebno je predvidjeti reprezentativniji
pjesacki prilaz objektu, budué¢i da sa ulice nema omogucenog direktnog pjesackog
pristupa objektu, veé se u dva projekovana ulaza u objekat pristupa na nadin da se mora
okruziti oko kompletnog objekta.

Planskim dokumentom J/€ propisano da se indeksi zauzetosti za predmetnu lokaciju
defini$e kao Sl i iznosi 40% - 75%, Konkretno, za predmentu lokaciju minimalna zauzetost
pod objektom iznosi 1.053,00 m?, dok maksimalna zauzetost pod objektom iznosi 1.974.00
mZ, Indeks zauzetosti vazi kao maksimaina vrijednost za sve etaze | ne moze da se tumadi
kao vrijednost 'samo na nivou prizemlja. S tim u vezi, potrebno je dostaviti pokaznicu
povrSina koje su usle u obraéun Zauzetosti lokacije. Prednje prikazati na zasebnom
grafickom prilogu na kojem ce biti prikazane citirane povrsine odvojene Srafurom/bojom.

Prillikom oblikovanja objekta treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme,
ednosno vizuelnom jedinstvu objekta. Ovo se posebno odnosi na oblikovanje dvorignih



fasada objekta, koje su u odnosu na ostatak objekta (prednja fasada ka ulici) ostale
nerazrademe. ¢ime se ugrozava vizueino jedinstvo | estetska vrijednost projekta. S tim u
Vezi, neop ! 0dno je predlozenu materijalizaciju prednje | boénih fasada primijeniti i na
dvoriénlm;fasadama, Posebno u vidu primjene drveno-kompozitnih ploéa.

Shodno navedenom, a u smislu Clana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Einjeniénog stanja,
odnosno ’c;z i i i

roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog obavijestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ e donijeti riesenje bez vaSeg izjanjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o upravnom

postupku,
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