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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcije za izdavanje licenci i

urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 1055-1988/9

Podgorica, 09.10.2017. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a i 62b Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gorex, broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), a
na zahtjev, Cindrak Suada iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za
pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanje i usluZivanje hrane i pi¢a na
urbanisti¢koj parceli UP 896, koju cini dio kat.parcele broj 404 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Centralne zone Bijelo Polje“- izmjene i dopune,
opstina Bijelo Polje (SI. List CG - opstinski propisi br. 03/10).

| LOKACIJA |

Urbanisti¢ka parcela UP 896 ima povrSinu od 611m2 i nalazi se u zahvatu ,Centralne zone
Bijelo Polje“- izmjene i dopune, opstina Bijelo Polje i sastoji se od dijela kat.parcele broj 404
KO Bijelo Polje.

[ POSTOJECE STANJE |

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 2956-prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli 404 evidentirano je
sljedece:
e Porodi¢na stambena zgrada, prizemna zgrada sa podrumom, povrsine u osnovi 118m2
e Voc¢njak 1.klase, povriine 47m2
e Dvoriste, povrsine 500m2

Za ruSenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom organu
za donoSenje rjeSenja o uklanjanju objekata.

| PLANIRANO STANJE |

U skladu sa ¢lanom 62b Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”
broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije privedena namjeni, urbanisticko-
tehnicki uslovi mogu se izdati za primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluga
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. U slucaju iz stava 1 ovog
¢lana, osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene povrsina
ostaju nepromijenjeni.

Prema grafickom prilogu br.1 ,Plan namjene povrsina“ UP 896 je po namjeni: stanovanje
srednjih gustina sa djelatnostima.



Stanovanje srednje gustine sa delatnostima ovaj tip obuhvata stambene zgrade spratnosti sa 5
nadzemnih etaza, sa kolektivnim stanovanjem, po pravilu u nizu, stambene kuée u nizu,
slobodne stojeée i dvojne objekte, bez ogradjenih gradjevinskih parcela..

Osnovni programsko prostorni elementi su:
- minimalna povrSina parcele za individualno stanovanje 400m2

- minimalna povrSina parcele za stanovanje 500m2

- maksimalna spratnost stambene zgrade P+3+Pk

- najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti na parceli 2,4

- koeficijent zauzetosti tla parcele 0,5

- slobodna zelena povrSina na parceli bez povrSine za parkiranje putni¢kog vozila 10-12
m2/st

Uslovi gradnje i regulacije

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju kao kod susednih objekata, a ako na
susednim parcelama nema objekata, onda uvuceni min. 2,0m od regulacione linije. [zuzetno,
minimalna medusobna udaljenost slobodno stojec¢ih objekata iznosi 4,0m.

Na kalkanima se dozvoljavaju otvori samo sa visokim parapetom min.1.5m odnosno kod
stepeniSnog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.

| OPSTI USLOVI |

Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne
urbanistcke celine.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca
parcelacija i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Gde nije bilo moguce izvrSiti preparcelaciju i svakom objektu formirati pripadajuéu parcelu sa
pristupom na javnu povrSinu zadrZava se viSe objekata na parceli ili parcela bez planom
definisanog pristupa a pristup je na nacin kako se i trenutno vrsi.

Planom su definisani privatni prilazi koji se u daljoj realizaciji mogu korigovati u skladu sa
dogovorm korisnika. Takode se mogu i uvesti novi privatni prilazi u cilju deljenja parcela.
Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisticku parcelu u skladu sa posebnim uslovima plana. Takode je moguce i usitnjavanje
urbanistickih parcela u skladu sa posebnim uslovima plana s tim $to svakoj novoformiranoj
parceli treba obezbediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postoje¢om
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim sludajevima kada je
potrebno izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim
stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako je to u planu
dato, opStinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno
trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova.



Ukoliko postojeci objekat zadire u susedni parcelu isti se moZe zadrZati u skladu sa posebnim
uslovima plana ali uz prethodnu saglasnost suseda i u skladu sa tim izvrSiti korekcija
urbanisticke parcele.
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiti¢ko - geodetskim elementima za
obelezZavanje parcela.

Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru
samog objekta kao i formiranja podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza).
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

Kod novih i samostoje¢ih objekata visine moraju biti uskladene sa opStom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢noS¢u gradnje.

Objekti kako postoje¢i tako i novoplanirani koji zadiru u pojas neopsredne zaStite Zeleznitke
pruge moraju se tretirati odnosno graditi u skladu sa uslovima za izgradnju u koridoru
Zeleznicke pruge a koji su dati u GUP-u, pri ¢emu svakako treba imati u vidu vreme izgradnje
objekta.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Rasci§¢avanjem pomocnih i raznih drugih objekata u unutrasnjosti tkiva, dobice se slobodni
prostori za ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od karaktera vlasni$tva nad zemljiStm.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susednim objektima i opstoj
slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumeva izgradnju nadzidka visine
1.50m. Podkrovlja su planirana iskljucivo u granicama gabarita objekata (bez erkera I dubokih
streha).

Nije dozvoljeno pojedinacno zastakljivanje balkona, terasa i loda na stambenim zgradama, kao
i druge gradevinske intervencije na fasadma, osim u slucju jedinstvene intervencije za sve
etaZe.

Kod novih objekata parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta u
skaldu sa uslovima plana. Objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni
sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih izgradenost parcele nedozvoljava organizaciju



parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadraZti a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg
zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove opstine, a $to ¢e biti definisano kroz
modusobne ugovore.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
cetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Ukoliko se nad
objektom vrsi nadgradnja podkrovlja krov moZe biti i dvovodan a u sve u funkciji organizacije
novoplanirane nadgradnje. Postojeci dvovodni krovovi kao takvi se zadrzavaju.

Gde postoje tehnicke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriSéenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostori sl.)

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vriiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglavlju Pejzazna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvori$ta paZljivo
osmisliti i uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline. Natin ogradivanja i vrsta ograde
prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajué¢im
elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanistitko - tehni¢kim
uslovima i u dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postoje¢e objekte na kojima je
predvidena odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid
snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susedima, $to je posebno
znacajno kod objekata koji se dodiruju.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleZnih
komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmifkim
podrucjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u reSavanju
mogucih problema, nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduZen za
sprovodenje plana moZe formirati stru¢no telo ¢iji ¢lan obavezno mora biti i Obradivat,
odnosno autor plana.

InZenjersko - geoloski uslovi za uredenje terena

Planiranje i projektovanje na podrudju Izmena i dopuna DUP-a obavezno se mora izvoditi u
skladu sa Izmenama i dopunama GUP-a Bijelo Polje) I "Elaborata o seizmoloSkim podlogama i
seizmi¢kom mikroreonizaciji urbanistickog podru¢ja GUP-a Bijelo Polje, naro¢ito sa kartama
podobnosti terena za urbanizaciju i kartom seizmi¢ke mikroreonizacije koje su u sklopu ovog
Elaborata.

Pored toga, obavezno se moraju sprovesti posebna inZenjersko - geoloSka, seizmitka i
geofizicka ispitivanja terena na kojima ¢e biti gradeni pojedini, posebno veéi objekti. Ovo se
narocito odnosi na terene povecanog seizmic¢kog rizika I one smanjene stabilnosti.

Uslovi za izgradnju novih objekata
Sve gradevinske aktivnosti izvoditi u skladu sa geolodkim sastavom I karakteristikama terena.
U skladu sa lokalnim uslovima, neophodno je predvideti I $iru drenaznu mreZu sa regulisanim
recipijentima, kako bi tern bio izgraden u potpuno regulisanim uslovima.
Kod temeljenja objekata treba ispuniti sledeée uslove:
* temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu
temelja



e projektovati temelje koji obezbeduju ujednacena sleganja temeljnog tla - temeljne
ploce ili trake medusobno povezane,

e dubinu fundiranja usaglasiti sa susednim obejktima, a ukoliko su objekti koji se
zadrzavaju plice fundirani, potrebno je podbetonirati temelje postojecih objekata I to
do nivoa fundiranja novog objekta

e vodovodnu [ kanalizacionu mreZu izvesti S§to je moguée bliZe ivi¢nim zonama
objekata. Veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije I toplovoda, sa spoljnom
mrezZom izvesti tako da trpe sleganja tla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve
povrsinske I eventualne podzemne vode I regulisano ih sprovesti do odgovarajucih
kolektora.

e iskope I zaseke novih objekata Stititi projektovanim podgradama, kojima se
jednovremeno obuhvata zaStita susednih temelja, slobodnih strana iskopa, kao I trasa
saobracajnice ili vodosprovodne infrastrukture.

e u mikrolokacijskom smislu zone kontakata genetskih kompleksa razli¢itih po sastavu,
poreklu, fizicko - mehanickim osobinama treba obazrivo koristiti, lociranje objekata
treba izbegavati na evidentiranim nestabilnim terenima ili na njima obezbediti
sveobuhvatnu zaStitu I sanaciju, sanacione objekte, kao Sto je napred re¢no, uklopiti
Sto je moguce bolje kao konstruktivne elemente objekata, istu paZnju obratiti na terene
koji su na granici dve litolodke sredine, tamo gde jedna litoloSka sredina isklinjava
preko druge, kao I na slojevima neujednacenog horizontiranja.

e strme terene odseka izbegavati za gradnju, ili na njima planirati objekte manjeg
gabarita, tereni sa viSim nivoom podzemnih voda moraju biti nivelisani, najbolje
Sljunéanim nasipima koji moraju biti yredeni kao sanacioni nasipi, odgovarajucih
propisanih granulata I zbijeni do projektovanih modula stiSljivosti.

POSEBNI URBANISTIKCO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA 1 UREDENJE
PROSTORA U ZAHVATU DUP-a

STANOVANIJE
TIP S4

e Stanovanje je definisano kao preteZna namena na parcelama povrSine preko 500m2.

e U okviru ovog tipa uz stanovanje kao preteZnu namenu mogucéa je organizacija
sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, iste proizvodnje
koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih
sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu (sport i rekreacija,
verski objekti i sl.)

* Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

e Maksimalna spratnost novih objekata je P+3+Pk uz mogué¢nost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze.

e Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu i u njima je
mogucéa organizacija viSe stambenih jedinica.

e Maksimalni Indeks zauzetosti parcele do 0.5 bez moguénosti prepusta na spratu osim
za terase a koje ne mogu prec¢i gradevinsku liniju niti pri¢i susednoj parceli na
odstojanju manjem od 2m.



Maksimalni indeks izgradenosti do 2.4

U planu su definisane urbanisticke parcele. U daljoj realizaciji plana opredeljene
parcele se mogu i podeliti s tim da novoformirana parcela ne bude manja od 400m2 i
tada vaZe uslovi plana za tip stanovanja koji je u skladu sa povrSinom novoformirane
parcele.

Postojece objekte na parceli moguce je dograditi do zadatih parametara ili izgraditi
novi objekat kao drugi na parceli s tim da oba objekta zajedno budu u okviru zadatih
parametara. Kada je na parceli viSe postojecih objekata, ukoliko u skladu sa zadataim
urbanistickim parametrima postoje moguénosti na postoje¢im objektima moguce je
vrSiti intervencije do maksimalno zadatih parametara i to da zauzetost parcele bude
ukupno 0.5, da maksimalna spratnost objekata bude do P+3+Pk odnosno da
maksimalna izgradenost parcele bude 2.4 i da se zadovolji odnos prema susedu u
skladu sa uslovima plana. Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti moZe imati
spratnost max. Su(Po)+P+3+Pk a ukupna zauzetost parcele moze biti 0.5. Novi objekat
mora biti od postojec¢eg udaljen min 4m a od susedne parcele min. 2m.

Novi objekti i objekte koji ¢e pretrpeti totalnu rekonstrukciju postavljaju se na ili iza
gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m. Kada se postojeci
objekat koji je lezao na granici parcele prema susedu zamenjuje novim moguce je
zadrZavanje njegove pozicije ali uz saglasnost suseda. Novi objekat je moguce postaviti
i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem
odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da
se prema susedu ne mogu otvarati otvori.

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane
su gradevinske linije. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.
Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, mogu se kao
takvi zadrzati. Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika ovi objekti se mogu
nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara (spratnost, indeks
zauzetosti i izgradenosti parcele). Svi postojec¢i objekti mogu pretrpeti i totalnu
rekonstrukciju, odnosno postoje¢i objekat se moze poruSiti i izgraditi novi, pri ¢emu
vaZe uslovi za izgradnju novog objekta, odnosno mora se poStovati zadata gradevinska
linija, odnos prema susednim parcelama kao i zadati urbanisti¢ki parametri. Svi
evidentirani postojeci objekti, izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, gabarita vec¢ih
od zadatih, spratnosti ve¢e od maksimalne, postavljeni na manjem odstojanju od
suseda od planom zadatog (objekti sa prekoracenim maksimalnim zadatim
urbanistickim parametrima) kao takvi se mogu zadrzati bez mogu¢énosti intervencija
osim u smislu tekuceg odrzavanja.

Ukoliko postoje¢i objekat zadire u susednu parcelu isti se moZe zadrzati ukoliko
izpunjava ostale uslove iz plana ali uz prethodnu saglasnost suseda u ¢iju parcelu
zadire pobjekat.

Postoje¢i objekti koji se nadgraduju. Nadgradnja je moguée izvrSiti u skladu sa
uslovima plana.

Postojeéi objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole koji nisu privremeni ili pomo¢ni a zadiru u novoplaniranu
gradevinsku liniju i nenaruSavaju planiranu regulativu, kao takvi se mogu zadrzati s
tim ukoliko se ruSe i gradi novi objekat pri postavljanju novog objekta mora se



postovati zadata gradevinska linija. Ukoliko postojec¢i objekat zadire u novoplaniranu
gradenivsku liniju zadatu na nivou bloka a neugrozava planiranu regulativu isti,
ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje, moZe se dograditi odnosno
nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Dogradnju objekta vrSiti iza zadate
gradevinske linije. PostojeCe privremene i pomoc¢ne objekte koji =zadiru u
novoplaniranu gradevinsku liniju nije moguce zadrzati u toj poziciji.

o Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaZiranje isklju¢ivo u okviru objekta.
Ukoliko se u objektu obavljaju delatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje
za potrebe istih. Parkiranje obezbediti po normativu 1PM(GM) po stambenoj jedinici
odnoso 1PM(GM) za svakih 70m2 poslovnog prostora. Za potrebe obezbedenja veceg
broja parking mesta u podzemnim etaZama, objekat se u podzemnoj etazi moZe
proSiriti na metar do granice susedne etaZe. Podzemne i suterenske etaZe u kojima se
organizuje garaZziranje, kotlarnica i druge pomoéne prostorije ne ulaze u obracun
indeksa izgradenosti parcele. Ovi uslovi vaZe za nove objekte, objekti koji su
evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a kod
kojih izgradenost parcele nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se
mogu zadraZzti a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata (grada) kroz
posebne programe i uslove opStine a Sto ¢ée biti definisano kroz modusobne ugovore.

e U okviru ovog tipa stanovanja kada je objekat u funkciji kolektivnog stanovanja nije
dozvoljeno ogradivanje parcela niti postavljenje pomoc¢nih objekata odnosno
zadrzavanje postojecih.

e Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruZenjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova prilagoditi odabranom
materijalu.

| INFRASTRUKTURA |

SAOBRACA]
Parkiranje

Parkiranje putnickih automobila dimenzionisati prema standardima za parkiranje u
zavisnosti od nacina parkiranja a potrebe za povecanjem broja parking mesta relavati u
skladu sa prostornim moguénostima kao uli¢no ili vanuli¢no parkiranje, a prema izvodu iz
normativa za parkiranje putnickih automobila:

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

stanovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 20 pm (6-25 pm);

fakulteti (na 1000 m2) ----------------- 30 pm (10-37 pm);

poslovanje (na 1000 m2) -----=------- 30 pm (10-40 pm);

trgovina (na 1000 m2) --------=-------- 60 pm ( 40-80 pm);

hoteli (na 1000 m2) ----=-=-=-===nnuuux 30 pm (20-40 pm);

restorani (na 1000 m2) -------------- 120 pm (40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) ------ 25 pm.



Parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici viceporodi¢nog stambenog objekta, svih vrsta
izgradnje, po pravilu obezbeduju na gradevinskoj parceli izvan javnog puta i to 1 parking
mesto ili garaZzno mesto na jedan stan, odnosno jedno parking mesto na 70m2 Korisne
povrSine, s tim da najmanje polovina vozila bude smeStena u garazama.

Garaze viSeporodi¢nih stambenih objekata planirati u ili ispod objekata u gabaritu, podzemno
izvan gabarita objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli.

Ulazak u garaZe predvideti sa pristupnih saobracajnica rampom sa maksimalnim poduZnim
nagibom od 12% za otkrivene i 15% za natkrivene rampe. U okviru garaZe predvideti
pristupne saobraéajnice sa min. Sirinom od 5.5m i parkimg mestima standardnih dimenzija
2.5x5.0m za upravno parkiranje.

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je irine 2,30m i
duZine 4.80m na otvorenom a kod garaZa dubina parking mesta je minimum 5.00, a parking
mesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat,
ogradu ili opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog
elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5.50m

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne saobréaajnice 2.80/3.00/4.70m a Sirina parking
mesta 2.30m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta mora biti namenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivosti.

Kod upravnog parkiranja, Sirina parking mesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3.70m,
odnosno na Sirinu parking mesta od 2.30m dodaje se prostor za invalidska kolica, §irine
1.40m (dubina ista kao kod parking mesta). Kod dva susedna parking mesta moZe se dozvoliti
da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da Sirina dva susedna mesta za osobe sa
invaliditetom iznosi 6.00m (2.30+1.40+2.30m).

Kod kosog parkiranja Sirina parking mesta isnosi 3.60 a kod paralelnog parkiranja Sirina je
3.20 m a duZina 6.00m, jer treba obezbijediti prolaz za invalidska kolica izmedju dva susedna
parkirana vozila.

Kod planiranja parking mesta treba predvideti rampe u trotarima za silazak kolica za trotoara
na kolovoz. Iste rampe moraju se predvideti i u raskrsnicama, odnosno na svim mestima gde
je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto.

Kod prilaza osoba sa invaliditetom objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12 za
novoprojektovane objekte i za duZinu rampe do 9.00m. Izuzetno se, kada se radi o adaptaciji
postojecih objekata, moZe se dozvoliti i nagib 1:10.

Maksimalni nagib rampe, duZine do 12.00m je 1:16 a kod rampi duzine do 15.00 m
maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe duZe od 9.00, mora se predvideti odmoriSni podest,
duzine 1.40m. Najmanja ¢ista §irina rampi za jednosmerni prolaz je 0.90m.

VODOVOD I KANALIZACIJA
Fekalna kanalizacija
Postojeca fekalna kanalizacija u ulici Voja LjeSnjaka i drugim se zadrZava. Rekonstruise se

postojeca uli¢na fekalna kanalizacija koja je precnika @ 150mm i fekalnu kanalizaciju pre¢nika
#200mm. Zajednicka fekalna i atmosferska kanalizacija se razdvajaju. Sva fekalna voda se



prikuplja kolektorom pored reke Lim koji ih odvodi nizvodno prema buduc¢em uredaju za
precis¢avanje.

Planirana je sekundarna mreza fekalne kanalizacije. Postojece septicke jame se ukidaju.
Otpadna voda sa podrudja plana grvitira u viSe slivova zbog konfiguracije terena, nivelacije i
rasporeda postojecih i buducih ulica. Koli¢ine otpadnih voda se dobijaju kada se maksimalna
¢asovna potroSnja pomnoZi sa koeficijentom 0.8. Minimalni pre¢nik uli¢ne kanalizacije iznosi
@200mm. Maksimalno rastojanje revizionih silaza iznosi 50m. Kanalizacione cevi su od tvrdog
PVC-a. Kanalizacione cevi postaviti u rovu na posteljicu od peska. Zatrpavanje rova vrsiti
Sljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim kvaSenjem i nabijanjem.

Atmosferska kanalizacija

U ulici Voja LjeSnjaka planirana je atmosferska kanalizacija #400mm kao i kolektor @ 500mm
koji gravitira prema reci Lim.

Planirana je sekundarna mreza atmosferske kanalizacije u ulicama koje ¢e imati trotoare. U
ulicama koje nece imati trotoare nije predvidena atmosferska kanalizacija ve¢ se atmosferska
voda gravitaciono izliva na zelene povrsine. Za atmosfersku kanalizaciju usvojene cu kiSe sa
verovatnocom pojave 50%. Maksimalno rastojanje revizionih silaza iznosi 50m. Raspored
.slivnika bic¢e dat prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica. Na jedan slivnik pripada
400m?2 ulice. Koeficijenti oticanja sa krovova i asfaltnih povrSina su 0.9 a sa zelenih povrSina
0.3. Cevi su od tvrdog PVC-a. Kanalizacija je planirana po separacionom sistemu gde su
zazdvojene fekalna i atmosferska kanalizacija.

Planirani pre¢nici vodovodne mreZe, fekalne i atmosferske kanalizacije su aproksimativni, a
tacni precnici ¢e se dobiti prilikom izrade Idejnih i Glavnih projekata. Izrada vodovodne
mreZze, fekalne i atmosferske kanalizacije moZe biti po fazama.

[ PEJZAZNA ARHITEKTURA ]

ZELENE POVRSINE U OKVIRU STANOVANJA RAZLICITIH KATEGORIJA

Porodi¢ni vrtovi su veoma vaZni, kako sa sanitarno higijenskog stanoviSta, tako I sa
psiholoSkog. Razlititi faktori kao Sto je veli¢ina I sastav porodice, uzrast njenih ¢lanova,
profesije ¢lanova, zdravstvenog | socijalnog statusa porodice, svaki vrt postaje osobena I
originalna tvorevina prirode I ljudske kreativnosti.

Kategorija zelenih povrSina prisutnih u planu jeste i kategorija formirana po tipu blokovskog
zelenila u sklopu stanovanja (sa ili bez prate¢ih sadrzaja) veéih gustina, sa stazama za Setanje,
proSirenjima (platoima), za odmor | susret posetilaca, potrebnim mobilijarom, paviljonima
kao I karakteristicnim vizurama. U praksi projektovanja i izgradnje stambenih kompleksa
moZe se pristupiti na dva nacina. Prvi se nacin karakteriSe teZznjom ka stvaranju pejsaznih
kompozicija, koje podrazavaju lokalni prirodni pejsaz. Drugi nacin je karakteristican po
preovladavanju ravnih poploéanih povrSina, sa strogim geometrijskim konturama,
prisustvom pravolinijske mreze peSackih staza, koje odreduju oblik i lkaciju platoa razli¢ite
namene, takode i prostornu organizaciju zelenih zasada. Efikasno sredstvo za povecanje
izraZajnosti slike predela stambenih kompleksa je primena principa dendroloSkog akcenta -
ozelenjavanje pojedinih delova stambene teritorije sa dominacijom jedne vrste drveéa, Siblja.
Naizmenic¢na smena biljnih vrsta, primenjenih na pojedinim delovima i uvodenje razli¢itih
nacina njihovog rasporedivanja unosi raznolikost u stambenu izgradnju.



U grafickom prilogu ove dve kategorije su odvojene iz razloga nemoguénosti da se zelenilo u
sklopu razlicitih kategorija stanovanja organizuje na isti nacin. Da li ¢e to biti uredenje po tipu
blokovskog zelenila, parka stambenog karaktera ili zelenila u kontejnerima zavisi od veli¢ine
parcele, poloZaja objekta na parrceli i niza faktora. Male povrSine mogu se oplemeniti travnim
pokrivacem, eventualno u kombinaciji sa nekim lis¢arskim ili zimzelenim Zbunjem zavisno od
prostornih moguénosti.

Karakter zelenih povrSina u sklopu stanovanja u znatnoj meri zavisi od arhitekture objekta,
njegove visine, kao I njegove organizacije na parceli. Ovde treba primenjivati cvetne
aranZmane, aranZzmane od Zbunastih zasada, kao I usamljenih stabala na travnoj povrSini. Ove
povrSine mogu se uredivati I kao zelenilo bloka.

| ZASTITA ZIVOTNE SREDINE |

Znacajan indikator slike gradskog podrucja Bijelog Polja jeste slabo razraden sistem javnih
uredenih zelenih povrSina. Tako je danas globalna slika postojeéeg zelenog fonda autohtona
vegetacija, sa povrSinama koje su nedovoljno uredene ili bez sadrZaja, ili nisu dovoljno
pristupa¢ne gradskom podruéju Sto u velikoj meri ograni¢ava njihovo koriSéenje. Neophodno
je da se ovakvi i drugi sli¢ni sadrzaji organizuju na nivou gradskog podrudja, a Sumske oaze
negovati i dopunjavati neophodnim sadrZajima i diskretno ih ukljuéiti u sistem ostalih javnih
zelenih povrSina gradskog podrudja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i otuvanje postojece ekoloSke ravnoteZe. Kako je podrudje
podloZno zagadenjima razliCite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru
prostora grada i ¢itava problematika re$ava na nivou grada.

Predmetni prostor predstavlja zonu u neposrednom kontaktu sa centrom grada u kojoj nisu
planirani zagadivaci Zivotne sredine. Dominanatna namena je stanovanje razli¢itih kategorija i
namene koje prate ovu namenu.

Bijelo Polje svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim, klimatoloSkim i
drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri ofuvana prirodna
sredina.

Medutim prirodne vrednosti nisu bile adekvatno valorizovane, pa su mnoga podrudja
devastirana, usled bespravne gradnje baS na atraktivnim podruédjima prirodnih vrednosti
(Sume, obala reke i sl.), ¢&ime su se intenzivirali razli¢iti oblici ugrozavanja Zivotne sredine,
vazduha, tla, vode. To podrazumeva zastitu podzemnih voda, zaStita od zagadenja tla,
vazduha, izbegavati individualni sistem grejanja i sl.

Zastitu Zivotne sredine reSavati prema smernicama datim planovima viSeg reda I u skladu sa
Zakonskom procedurom.

| MJERE ZASTITE }

Mere zastite od elementarnih I drugih veéih nepogoda I obezbedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih I gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbediti realizacije mera zaStite od elementarnih I drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa
aspekta zaStite na podru¢ju DUP-a su razradene I sprovedene mere I dati parametri



povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je
predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog
gradskog naselja Bijelog Polja.

Zastita od potresa

Mere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning., planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje I fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere
su u skladu sa rezultatima i prepotukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji urbanisti¢kog podrucja GUP-a Bijelo Polje.

Pored toga, na svim uslovno stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna
inZenjersko - geolosSka, seizmicka i geofizicka ispitivanja terena na kojima ¢e se graditi
pojedini objekti. Ovo se narocito odnosi na terene povecanog seizmickog rizika.

Zastita od poZara

Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti od
poZara i odgovaraju¢im tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i normativima,
tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpozarna bezbednost okolnog
prostora i objekata, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena
odgovarajuca hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku
mreZu za gasSenje pozara.

Ukoliko je objekat koji se nadziduje nizl od 22.0m (sa nadzidanim delom) neophodno je
obezbediti pristupe za protivpoZarna vozila najmanje sa jedne strane objekta. Najmanja Sirina
ovog prilaza treba da iznosi 3.5m, visina 4.5m sa unutra$njim polupre¢nikom krivine 10.0m i
nosivosti kolovoza 10.0t, a na udaljenosti 5-11m. Sa ciljem zaStite od poZara, pomenute
objekte treba izvesti tako da se prvenstveno elimini§e mogucnost Sirenja poZara, pa u tom
smislu treba primeniti sve vaZece propise iz ove oblasti.

Takode, svim objektima mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila, shodno
Pravilniku za pristupne puteve po kome najudaljenija tacka kolovoza nije dalja 25 od gabarita
objekta. Novi objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije
niskog napona) I Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja.

Mere zasStite od epidemije

Mere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvoriSta uklopljene su u mere zastite propisane
GUP-om, a odnose se na set mera zaStite vazduha, vode i zemlji$ta. Sprovodenjem ovih mera
smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mere za obezbedenje potreba odbrane

Aspekt obezbedenja potreba odbrane i za$tite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalna sadrzajna reSenja DUP-a i u skladu je sa re§enjima GUP-a.

Planska reSenja Izmena i dopuna DUP-a i GUP-a Bijelo Polje, zajedno sa Aneksom narodne
odbrane za GUP Bijelo Polje daju kvalitetnu osnovu za obezbedenje potreba odbrane ljudi i
materijalnih dobara, tako da nema posebnih potreba za izradu dodatnih elaborata ONO.



| USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Odrzivoj potros$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
Energetsku efikasnost zgrada
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije

Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori$¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata Kkoristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za veStacku
klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
e Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuSteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)



e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

2. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI. list Crne Gore, broj
47/2012 od 07.09.2012. god.).

3. Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na¢inu obracuna povrsine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47 /13).

4. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i
bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15175/15).

5. Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG" br.48/13 i
44/15).

6. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG",
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaStitu prirode
(,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu.

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaStiti i spaSavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tefnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26,/10 i 48/15).

8. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju



prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o za$titi i zdravlju na radu .

9. Proracune raditi na VII stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
rekonstruisan prema vaZecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrudjima.

10. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vazZeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleZnih organa i pravnih lica.
Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim
planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnitke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije i
mis$ljenja dobijena od strane sledec¢ih nadleznih institucija:

e Akt Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-615/2 od
26.09.2017.godine u kojem je izdato misljenje da za izgradnju objekta, hotela na
urbanistickoj parceli UP 896, koju ¢ini dio katastarske parcele broj 404 K.0.Bijelo Polje
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Centralne zone Bijelo Polje , Izmjene i
dopune, OpStina Bijelo Polje, nosilac projekta obavezan da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore , br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i
52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

e Akt Opstine Bijelo Polje-Sekretarijat za preduzetni$tvo i ekonomski razvoj, br. UP
15/1-9197/17 od 26.09.2017.godine u kojem je utvrdeno da je u tom dijelu OpStine
Bijelo Polje, obezbijedeno javno vodosnabdijevanje od strane preduzeca , Vodovod
Bistrica , te da navedeni sekretarijat nema nadleZnost za izdavanje vodnih akata za
prikljucenje na gradsku vodovodnu mrezu.

Akt Ministarstva unutra3njih poslova - Direktorat za vanredne situacije, br. 30-UPI-228/17 od
28.09.2017.godine u kojem je izdato misljenje za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
primarnog ugostiteljskog objekta za pruZanje usluga smjeStaja i usluge pripremanja i



usluzivanja hrane i pi¢a na urbanistickoj parceli UP 896, koju ¢ini katastarska parcela br. 404
K.O.Bijelo Polje, Opstina Bijelo Polje.

ObradilE:

Natasa Paviéevi¢ &i' 0
Olja Femi’cg’U &
Ljubica Bozovi¢ /P
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CRNA GORA }
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-4689/3
Podgorica, 28.09.2017.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Shodno vasem zahtjevu broj: 1055-1988/5 od 19.09.2017.godine, u prologu akta Vam
dostavljamo Misljenje na nacrt urbanistitko — tehni€kih uslova 7a izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga
smjeStaja i usluge pripremanja i usluZivanje hrane i pica na urbanisti¢koj parceli UP 896,
koju Cini katastarska parcela broj: 404 KO Bijelo Polje,u zahvatu Deraljnog urbanistickog
plana  "Centralne zone Bijelo Polje"-Izmjene i dopune, Opitina Bijelo Polje., po
zahtjevu CINDRAK SUADA iz Bijelog Polja., Broj: 30-UP 1-228/17-4689/2 od
28.09.2017.godine.

®

Obradio: r)
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Goran Samardzi¢, Samostalni savjetnik I
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Ul Jovana Toma3evi¢a bb, 81000 Podgorica
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CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJII POSLOVA
Dircktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-4689/2
Podgorica, 28.09.2017.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Postupajuci po vaSem zahtjevu broj: 1055-1988/5 od 19.09.2017.godine, kojim ste od ovog organa
zatraZili dostave misljenje na nacrt urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za pruZanje usluga smjeStaja i usluge pripremanja i
usluZivanje hrane i pica na urbanisti¢koj parceli UP 896, koju ¢ini katastarska parcela broj: 404 KO Bijelo
Polje,u zahvatu Deraljnog urbanistitkog plana "Centralne zone Bijelo Polje"-lzmjene i dopune, Opitina
Bijelo Polje., po zahtjevu CINDRAK SUADA iz Bijelog Polja, nakon pregleda priloZenog materijala
nacrta Urbanistitko- tehnitkih uslova, a na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), ¢lana 89 Zakona o zadtiti i
spasavanju (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), ¢lana 13a Zakona o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»SluZbeni list Crne Goreq, br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i &lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gorex, br. 60/03), daje sledece:

MISLIENJE

— U urbanisti¢ko — tehnickim uslovima za izradu tehnitke dokumentacije u poglavlju OSTALI USLOVI
- pod stavkom 7. - Mjere zaStite od poZara - gdje je navedeno da je potrebno tehni¢kom dokumentac jjom
predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata - predlazemo da kao stavka
stoji i:
Prilikom izgradnje ili postavljanja termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice (rezervoara sa
zapaljivim te¢nostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potrosaca, tehnoloSkih procesa,
agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu
tehni¢ke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno MiSljenje na
lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja)., u skladu sa Zakomom
o zaStiti i spaSavanju (»SluZbeni list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za tedni naftni gas i o
uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).
PredlaZemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vaZe¢im Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i propisima koji definifu
ovu oblast. S

f\ \“;-\AR% 2 [
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE I ZIVOTNE SREDINI]—:‘

Broj :101-1556/1-02-615/ . = ad

Podgorica, 26.09.2017 .godine 1

NR | 1ncc aRQ | A
10551988 [ ¢

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-1988/2 od 21.09.2017.godine, kojim ste trazili
miSljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta - hotela, na
urbanistickoj parceli UP 896, koju ¢ini dio katastarske parcele broj 404 K.O. Bijelo Polje, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana ,Centralne zone Bijelo Polje* Izmjene i dopune, Opstina Bijelo
Polje, a u cilju izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
investitoru Cindrak Saudu iz Bijelog Polja, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07 i “SluZbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za trgovacke, poslovne, hotele i drugo &ija je ukupna korisna povr$ina preko 1000m?* - redni broj
12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je taéna ukupna korisna
povrsina planiranog objekta, pa iz tih razloga ne moZemo dati misljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu.

Podsjecamo Vas da ukoliko je planirana ukupna korisna povr$ina ispod 1000m? to nije
potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ako je planirana ukupna korisna povrsina preko 1000m?, onda je nepohodno da se nosilac
projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod Agencije za zaétitu prirode i Zivotne sredine.

Obradio:
. o v . v .
NikgfRaicevic, spec.zas.ziv.sred.

Pomocénik direktora
llija Radovi¢, dipl.inz.tehnol.




Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE o
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Povodom vaseg zahtjeva br. 1055-1988/4 od 19.09.2017. godine kojim od ovog
organa zahtijevate izdavanje vodnih uslova, radi izrade urbanisticko-tehnickih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju primarnog ugostiteljskog objekta za
pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, a po zahtjevu
Cindrak Suada iz Bijelog Polja na urbanisti¢koj parceli UP 896, koju Cini dio
katastarske parcele broj 404 K.O. Bijelo Polje, obavjeStavamo vas da je u tom dijelu
opétine Bijelo Polie obezbijedeno javno vodosnabdijevanje od strane preduzeca
Vodovod ,Bistrica“, te da ovaj sekretarijat nema nadleznost za izdavanje vodnih akata
za prikljuéenje na gradsku vodovodnu mreZu, jer je shodno E&lanu 1. Odluke o
vodosnabdijevanju seoskog podrugja Opstine Bijelo Polje (,S.list CG* opstinski propisi
br 44/15) propisano da se ovom Odlukom utvrdjuju uslovi za pristupanje izgradnji,
koriéenju, odrzavanju, zastiti i upravljanju objektima i sistemima za vodosnabdijevanje
seoskog podrugja opstine Bijelo Polje. '




