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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-12010/1 od 30.08.2025.godine, Direkloratu Glavnog drzavneg
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,OLD CITY" Doo, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje, projektovano od strane .CILING" Doo , ovjereno elekironskim potpisom projextania
dana 19.11.2025 godine u 23:28:42 + 01'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene. na lokaciji
koju ine kat.parcele br. 3573/85 | 3573/177 KO Peéunce, koje obrazuju dio UP 891, zona A, zona
A3, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Veliki Pijesak” (.SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi br. 115/20%), Opétina Bar.

Glanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cme Gore® broj
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m? i viSe, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri il pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalzacie; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks zgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizacyu | urbanisti¢ke
parametre z programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni st Crne Gore® broj 19/25), data je
definicja tehnitke dokumentacje | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | grafitke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekla a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rjedenje, Sto u skiadu sa citiramim Clanom 8 stav 2.
Zakona &ni obaveznost uskladenost idejnog resenja kao vrste tehnitke dokumentacye sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehnitku dokumentaciju dopunjenog idejnog rjesenja ovaj Direktorat upucuje na
sljedece nedostatke:



Projektni zadatak, kao i svu tehnicku dokumentaciu uredno potpisati | ovjenti od strane
investitora/projektanta.

Parking mjesto je dio prostora namienjen, tehnicki opremijen i ureden za parkiranje jednog

putnitkog automobila, a obuhvata prostor gdje se automobil zadr2ava,” Manevnsanje automobiia
kroz garaZu mora te¢i neometano, $to znati da nije moguée usiovno parkiranje, pri kojem izlazak
jednog vozila zavisi od izlaska drugog parkiranog vozila. S tim u vezi, parkiranje u podrumu nie
adekvatno projektovano bududi da je manevrisanje automobila moguce jedino kao uslovno.
Uz tehniki opis je neophodno dostaviti specifixaciju lift platforme | auto-lifta, kako bi se utvrdilo da
li su idejnim rjesenjem ispunjeni uslovi za primenu istih. Takode, potrebno je numerisati sva
parking mjesta, te u tehnitkom opisu navesti broj ostayrenih parking mjesta kako u parteru tako 1 u
podrumskim etazama.

Planskim dokumentom potrebno je zadovoljiti zadati minimaini procenat zelenila (zelenilo na
slobodnom tlu) koji konkretno iznosi 30% (str.141). Ostvarenu povréinu zelenila u m? | procentu
prikazati na graf. prilogu Siatacya sa uredenjem terona kao i u tehnitkom opisu idjenog riedenja.

Nadalje, smjernicama iz planskog dokumenta, poglavlje Opsti uslovi za pejzaino uredenje,
izmedu ostalog propisano je ‘U toku zrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, laksaciia | valonzacya postojeceg  zelenila  (autohtonog, egzota
tradicionainokultivisanog) u cilju maksimalnog ofuvanja i uklapanja postojeceg vitainog |
funkcionalnog zelenila u nova urbanistitka rjedenja, Postojece | planirano zelenido mora biti
prikazano u tehnitkoj dokumentacsi u okviru uredenja terena.” Imajuts prednje u vidu, potrebno je
uradii Elaborat pejzazne taksacije za predmetnu UP.

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta na strani 95 navodi se “Prostor oko objekata treba
da bude posebno parterno arhitektonski rjesen. Radi otuvama ambijenta, na dijelu terena u
nagibu, preporutuje se izgradnja podzida ne viih od 1,5 m. Primjeniti podzide, suvomede,
ogradne zidove, stepenice, rampe | sl. elemente primorske arhitekture partera. a preporutuje se da
budu radeni u kamenu®. S tim u vezi, visinu svih projektovanih podzida iskotirali na presjecima |

izgledima idejnog resen;a.

Na prilogu UZa situacija ucrtati saobracajnice po DUP-u | iskotirati udaljenje gradevinskih
linija. Ozelenjenu povrdinu na kat, parceli br. 3573/179 KO Peturice nije mogude tretirati ni na koji
nadin buduéi da ista ne &ini lokaciju za gradenje. Takode. povrsina iste ne moze biti uratunata u
povrsinu zelenila na lokacii.

Dostaviti prilog Situacya sa idejnim nedenjem uredenja terena koji treba da sadr2i kompletan
obuhva!l sa legendomtabelom materijala zavrsne obrade povr$ina partera. U okviru legendeltabele
egzakino navesti sve povriine i njhov procenat. Na prilogu prikazali osnovu koja je u direktnom

kontaktu sa terenom,

Karakteristitni presjeciizglodi moraju sadr2ati iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povréine, privatne izgradene povrsine, saobracajnica,
parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih
objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Dostaviti pres;ek za svaku promjenu u volumenu
objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani. Na fasadama je polrebno jasno oznadii

materijalizaciju svih djelova objekta uz opis | legendu.

U cifju sagledavanja ukioplienosti objekta u zatetéeno prirodno i izgradeno okrulenje,
neophodno je dostaviti 3d prkaze objekta inkorponirane u Sire realno okruZenje iz gorjeg rakusa iz
vide pozicija sa pripadajuém uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa pripadajutm
dijelom uredenja terena, ne ostane nepnkazan.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispdnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, odnosno da



se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjedenje bez
vaseg zjadnjavanja - ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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