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,LUSTICA DEVELOPMENT" AD

TIVAT
Novo naselje, 85323 Radovici

dopisa dostavljamo vam rje$enje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-1B-V7, na dijelu UP1 koja se
dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radovi¢i, u zahvatu lzmjena i
etaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad*“, Opstina Tivat.
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VO prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rigéavajuéi po zahtjevu

Development” AD Tivat za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju golf

alnih objekata faza Ib-2, objekat G-1B-V7, na dijelu UP1 koja se sastoji od dijela
ke parcele broj 1043/74 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
kog plana ,Golf i Donji Radoviéi Zapad®“, Opétina Tivat, na osnovu &lana 32
izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 019/25) a u vezi &l. 18 | 46 Zakona o
1 postupku (,Sl. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donosi

RJESENJE

JE SE ,Lustica Development* AD Tivat, gradevinska dozvola za izgradnju golf
encijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V7, na dijelu UP1 koja se sastoji od
katastarske parcele broj 1043/74 KO Radovici, u zahvatu Izmjena i dopuna
nog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovici Zapad®, Opétina Tivat.

at G-IB-V7 je stambeni, jednoporodicni, slobodnostojeéi objekat, spratnosti
(suteren+prizemlje), ukupne bruto povrsine 303,42 m2.

vi na izgradnjl golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V7, na dijelu
oja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u zahvatu
na i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radoviéi Zapad®,
na Tivat, bice izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane
eg projektanta Nikole Radovica, spec. sci. arh. i privrednih drustava: ,NRA
r* DOO Podgorica, ,Optimus Project* DOO Bijelo Polje, ,Vigoris Ecotech® DOO
orica, ,Raing® DOO Podgorica, ,S&! Projekt* DOO Podgorica, ,Lines® DOO
orica, ,Fil Electronics® DOO Podgorica, ,Artermo* DOO Podgorica i ,Paming*
Podgorica.

ja glavnog projekta izgradnje golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-

na dijelu UP1 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO
vici, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Doniji
yici Zapad®, Opstina Tivat, uradena je od strane vodeceg revizora koji je
ndio revizijom tehnicke dokumentacije Gorana Séepanovi¢a, dipl. inz. arh. i
dnog drustva ,Institut za razvoj i istrazivanja u oblasti zastite na radu®
rica.




2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, &lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list
CG* br.019/25).

Ako investitor ne zapoéne gradenje u roku iz stava 8 ovog Clana, prestaje mu pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli — &lan 35 stav 9 Zakona o izgradniji
objekata.

3. Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole, ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.
Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog €lana, duzan je da
do zavrSetka gradenja objekta, plaéa gaodisnju naknadu za svaku zapocetu godinu
prekgracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog
glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da
kontinuirano odrzava gradili$te do pribavljanja upotrebne dozvole, &lan 43 stav 5
Zakoiwa o0 izgradniji objekata.

4. Invesptor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poéetka gradenja
objeklta istakne tablu koja sadrZi sliedece podatke: broji datum izdavanja gradevinske
dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom
licu gdnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu: izvodaé radova),
priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja struéni nadzor
(u daljem tekstu: struc¢ni nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom
projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem revizoru
odnoéno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgo*ornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inzenjeru koji rukovodi
struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i
druge podatke od znacaja za gradenje objekta. — ¢lan 37 Zakona o izgrad nji objekata.

Obrazlozenje

.Lustica Jevelopment” AD Tivat se obratilo ovom ministarstvu zahtjievom broj: UPI 06-
333/25-639/1 od 13.05.2025. godine i dopunama zahtjeva broj: UPI 06-333/25-659/3 od
04.06.2025. godine i broj: UPI 06-333/25-659/7 od 03.07.2025. godine za izgradnju golf
rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V7, na dijelu UP1 koja se sastoji od dijela
katastarske parcele broj 1043/74 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

urbanistiCkog plana ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opétina Tivat.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena i pribavljena sliedeca

dokumentacija:

— Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije na urbanisti¢kim
paicelama UP 1, 2, 3, 40 59 koje su formirane od dijela katastarske parcele broj
1043/74 KO Radovici, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana

,Golf i Donji Radovi¢i Zapad“, Opstina Tivat, izdati od strane Sekretarijata za

uredenje prostora, Opstina Tivat, broj: 09-332/21-576/4 od 07.02.2022. godine;




— Glavni projekat golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V7, na dijelu
UR1 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovii
Zapad®, Opétina Tivat, uraden od strane vodeéeg projektanta Nikole Radovica,
spec. sci. arh. i privrednih drustava: ,NRA Atelier DOO Podgorica, ,Optimus
Project® DOO Bijelo Polje, ,Vigoris Ecotech®* DOO Podgorica, ,Raing” DOO
Popgorica, .S&l Projekt* DOO Podgorica, ,Lines* DOO Podgorica, ,Fil Electronics"
DOO Podgorica, ,Artermo* DOO Podgorica i ,Paming” DOO Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisima projektanta i revidenta:

— lzvjestaj o reviziji glavnog projekta golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat
G-|B-V7, na dijelu UP1 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 1043/74
KO Radovici, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i
Danji Radovi¢i Zapad®, Opstina Tivat, uraden od strane vodeéeg revizora koji je
rukovodio revizijom tehni¢ke dokumentacije Gorana Séepanovica, dipl. ing. arh. i
priviednog drustva ,Instituta za razvoj i istrazivanja u oblasti zastite na radu®
Podgorica, broj; 03-656/1 od decembra 2024. godine, ovjeren elektronskim
potpisom Aleksandra Duborije dana 17.12.2024. godine;

— RjeSenje kojim se daje saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Lustica Development® AD
Tivat na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju golf rezidencijalnih
objekata faza I-b2 — objekti G-I1B-V7, G-IB-V8, G-IB-V9, G-IB-V10, G-IB-V11, G-
IB-V12, G-IB-V13, G-IB-V14, G-IB-V15, G-IB-V16, G-IB-GHT17, G-IB-GHT18 | G-
IB-GHT19, na UP1 koja je formirana od katastarske parcele broj 1043/74 KO
Radovici, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Golf i Doniji
Raﬁoviéi Zapad®, Opstina Tivat, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine
nadzemnih eteZe svih objekata 3373,82 m2 izdato od strane Ministarstva
prclstornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorata za sprovodenje
dr#avnih smjernica u oblasti arhitekture, broj; 05-332/24-3039/2 od 29.04.2024.
godine;

— ldejno riesenje golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2 — objekti G-IB-V7, G-IB-V8,
G-I‘B-VQ, G-IB-V10, G-IB-V11, G-IB-V12, G-IB-V13, G-IB-V14, G-IB-V15, G-IB-
V16, G-IB-GHT17, G-IB-GHT18 i G-IB-GHT19, na UP1 koja je formirana od
katastarske parcele broj 1043/74 KO Radoviéi, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detalinog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opstina Tivat,
uraldeﬂo od strane privrednog drustva ,NRA Atelier* DOO Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 30.01.2024. godine u 23:58:24 +01'00";

— lzjava revidenta da je glavni projekat golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat
G-IB-V7 uskladen sa idejnim rie$enjem na koji je Glavni drzavni arhitekta dao
saglasnost broj: 05-332/24-3039/2 od 29.04.2024. godine;

— List nepokretnosti 732 — izvod za katastarsku parcelu broj 1043/74 KO Radoviéi,
izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ Tivat, broj: 121-919-7198/2025 od
20/06.2025. godine;

— Kopija plana za katastarsku parcelu broj 1043/74 KO Radoviéi, izdata od strane
Uprave za nekretnine - PJ Tivat, broj: 121-917/25-506-Dj od 24.06.2025. godine;

— Akt ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” DOO Budva, broj: 25-2897/2 od
16.:06.2025. godine:

- Poquda ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” DOO Budva, broj: 24-4992/5
od 23.12.2024. godine;

— Potvrda Sekretarijata za finansije Opstina Tivat, broj: 08-419/24-12/142-1 od
30.06.2025. godine;
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Sekrtarijata za privredu Opstina Tivat broj:
06.2025. godine;
Senje kojim se daje saobracajna saglasnost na revidovani glavni projekat za
denje golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V7, izdato od strane
kretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti Opstina Tivat, broj:
341/25-UPI-363/1 od 18.06.2025. godine;
Direkcije za investicije Opstina Tivat, broj. 07-419/25-UPI1-84/1 od 02.07.2025.
dine, kojim je dostavijena kopija potvrde broj:07-419/24-UPI-164/3 od
01.2025. godine, koja se odnosi na pla¢anje naknade za komunalno opremanje
devinskog zemljista za izgradnju golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat
B-V7;
Senje kojim se daje saglasnost na tehnicku dokumentaciju (u dijelu vodovodnih
talacija), izgradnje golf rezidencijalnih objekata faza Ib-2, objekat G-IB-V7,
atog od strane DOO ,Vodovod i kanalizacija® Tivat, broj: 03-333/25-UPI-63/1 od
06.2025. godine;

,Crnogorskog elektrodistributivhog sistema“
07.2025. godine;
glasnost na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, za golf rezidencijalne
ekate faza Ib-2, objekat G-IB-V7, izdatu od strane “Lustica Bay Electrisity
mpany“ Tivat, broj: 186/2025-1 od 24.07.2025. godine;
isa za osiguranje od odgovornosti Racun POL-00275147 od 12.11.2024.
dine izdata od strane ,Sava osiguranje” Podgorica za osiguranika ,NRA Atelier”
O Podgorica;
isa osiguranja broj: 6-50112 od 25.11.2024. godine, izdata od strane ,UNIQA
zivotno osiguranje” AD Podgorica za osiguranika ,Institut za razvoj i istrazivanja
blasti zastite na radu“ Podgorica.

10-322/25-upl-353/1 od

broj: 30-20-50-3172/1 od

Ci po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 19/25), kojim je utvrdeno
entaciju iz stava 1 tac. 4,516 i stava 2 ta¢. 4,5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni
izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, ovo ministarstvo je
0. UPI 06-333/25-659/6 od 10.06.2025. godine, od nadleZnog organa
va unutrasnjih poslova — Direktorata za zastitu i spasavanje trazilo izdavanje
arne saglasnosti na glavni projekat.

akonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
dokaza, od nadleznog organa isti nije dostavljen (kopija dostavne knjige poste
2025. godine za broj: UPI 06-333/25-659/6 i povratnica od 12.06.2025. godine),
stekli uslovi za primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra, da
NI sa revidovanim glavnim projektom.




Ministarst
zahtjev s
razloga:

Vo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni
a prilozenom dokumentacijom i na$lo da je isti osnovan, a ovo iz sliededih

Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisuje da
Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drZzavne objekte od opsteq interesa, zgrade
bruto gradevinske povrsine 3000 m? i viSe i za hotele odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri
ili pet zvjezdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rieSenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za

porodiénu
ovjerenog
ovjerenog
glavnog g
odnosno
ugovor o

stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliede¢e dokumentacije: glavnog projekta,
u skladu sa ovim zakonom,; izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta,
u skladu sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drZzavnog arhitekte, odnosno
radskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; dokaza o pravu svojine,

drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili

vlasnika zemlji$ta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu

izjava volj

na graderﬁe na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu
ako se radi o rekonstrukciji objekta; dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za
gradenje jpropisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju
obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje
regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; saglasnosti, mislienja i drugih
dokaza utvrdenih posebnim propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta
I revidenta glavnog projekta.

Stavom 3|istog €lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4, 5i 6 i stava
2 tacC. 4, 31 6 ovog ¢lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj| duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje dokaza,
saglasnosti i misljenja iz stava 1 ta¢. 4, 5i 6 i stava 2 tac. 4, 51 6 ovog ¢lana ne placa
administativna taksa.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4i 6 i stava 2 ta&.
4 16 ovog Clana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
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se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
— Clan 34 stav 5 Zakona.

tav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
t na: idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog
a, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
ejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
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53 stav 112 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" br 019/25), propisuje da
na drustva , pravna lica odnosno preduzetnici kaoji obavljaju poslove djelatnosti
vim zakonom duZna da svoje poslovanije i djelatnost usklade sa odredbama
bna, u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog
eklo licencu, mozZe vrsiti izradu i reviziju tehni¢ke dokumentacije do isteka roka
ovog Clana, osim revizije tehni¢ke dokumentacije u ¢ijoj je izradi ucestvovao.

RjeSavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo

ministarst
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vo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 32
izgradnji objekata.

U izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

POUKA: Protiv ovog rie§enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore
20 dana od dana njegovog prijema.
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