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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za komunalne poslove
Predmet: Odgovor na vas dopis od 6. marta 2025. godine

Obratili ste se ovom Ministarstvu molbom za davanje mislienja povodom, kako u dopisu navedite,
postojanja dva akta, i to akta imenovanja priviemenog upravnika od strane organa lokalne uprave
i akta koji su uputili etazni viasnici stambene zgrade Cokac broj 7 Acacia Hills, Penovici u Herceg
Novom na isti dan, 30. januara 2025, godine. Kako se iz dopisa zakljutuje, radi se o istom pravnom
licu, firmi d.o.0 Kanavaca Menagement.

S tim u vezi Zelimo da vas uputimo na &lan 180 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (, Sluzbeni
list Cme Gore” broj 18/09) koji propisuje da:

.Stambenom zgradom upravijaju viasnici.

Vlasnici su duZni da obrazuju organe upravljanja stambenom zgradom.*

Nadalje, ¢lanom 189 pomenutog zakona propisano je da ako vlasnici nijesu obrazovali organe
upravijanja na nacin propisan tim zakonom, nadlezni organ ima obavezu da imenuje, na zahtjev
jedneq il vise viasnika ili po sluzbenoj duznosti, priviemenog upravnika, odnosno nadlezni organ
imenuje priviemenog upravnika na odredeno vrijeme. do izbora upravnika u skladu sa zakonom.

Clanom 22a Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("SluZbeni list CG”, br. 41/16, 84/18, 111/22
- Odluka US CG i 140/22) propisana je obaveza privremenom upravniku da u roku od 15 dana od
dana imenovanja sazove sjednicu skupétine, radi njenog konstituisanja. Institut "priviemenog
upravnika” je uveden u zakon u cilju prevazilazenja problema u formiranju organa upravijanja u
stambenoj zgradi i njegova funkcije prestaje izborom novag upravnika i predsjednika skupstine,
ukoliko isti prethodno nije izabran. Ukoliko su se etazni vlasnici, u periodu donodenja rjesenja o
imenovanju priviemenog upravnika od strane nadleznog organa, organizovali i izabrali organe
upravljanja, akt o imenovanju privremencg upravnika je nevazedi, adnosno prestale su da postoje
okolnosti zbog kojih je i imenovan.

Shedno gore navedenom, potrebno je postupiti po aktu imenovanja organa upravljanja
zgradom od strane etaznih vlasnika, odnosno u konkretnom slu€aju, ¢injenica da su oba akta
(imenovanje upravnika od strane etaznih vlasnika i rigsenje nadleznog organa o imenovanju
priviemenog upravnika) donijeta istog datuma ne utice na drugatije postupanje nadleznog organa.
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