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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi broj 06-333/24-5799/7 od 27.08.2024.godine, za
za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli PZ 321 koju &ine katastarske
parcele broj 3341, 3306 i 3307 KO Polje i djelovi katastarskih parcela broj 3340, 3305, 6494

i 3303 KO Polje, u okviru Detaljne razrade lokacije ,Prva faza Privredne zone Bar", u opét
Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Go
(,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 56/18).

MINISTAR
Slaven Radunovic

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva

3 . s Wm—/
- Direkcliji za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta .
- ala

oem

Milica AbramoWZé/
}

ni
re




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog pla

Broj:06-333/24-5799/7

niranja,

L Podgorica, 27.08.2024. godine urbanizma i driavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

: 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva MURATOV EVGENY iz Bara
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli PZ 321 koju Cine katastarske
parcele broj 3341, 3306 i 3307 KO Polje i djelovi katastarskih parcela broj 3340, 3305,

4. 6494 | 3303 KO Polje, u okviru Detaljne razrade lokacije ,Prva faza Privredne zone Bar",
u opstini Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 56/18).

; Muratov Evgeny iz Bara

5; PODNOSILAC ZAHTJEVA: Topolica lll, C59-4

6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br. 1 — Geodetska podloga u okviru Detaljine razrade lokacije
.Prva faza Privredne zone Bar", u opstini Bar, u zahvatu Prostornog plana |posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore, na lokaciji je evidentiran postojeéi objekti.
Prema katastarskoj evidenciji u listu nepokretnosti 274 — PREPIS, Podrucna jedinica Bar
evidentirano je na katastarskoj parceli broj 3341, zgrada 1 - poslovne zgrade y privredi
povrsine u osnovi 119 m2 i dvoriste povrSine 31 m2, svojina Gorodnitsky Boris 1/2 i
svojina Gorodnitsky Vera 1/2.
U listu nepokretnosti, ne postoje tereti i ograni¢enja.

s PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafickom prilogu br. 2 — Plan namjena povrsina, urbanistiéka parcela PZ 321 se |
nalazi u okviru povrsina za industriju i proizvodnju — saobradajna infrastruktdra (Sl) -
Slobodna zona Luka Bar.

Prema grafickom prilogu br. 3 - Plan prostome organizacije PZ 321 je u okviru Lucko
industrijskog kompleksa - proizvodnja — P.

Prema grafickom prilogu br. 4 — Plan funkcionalne organizacije PZ 321 je u okviru PZ -
proizvodne zone , P - proizvodnja.

Industrija i proizvodnja

Podrucje Detaljne razrade je Prostornim planom PPN za obalno podrucje Crne Gore u
cjelini namijenjeno za industriju i proizvodnju i u okviru ove osnovne nam ene, za
Slobodnu zonu Luka Bar. U nacelu, podruéje industrije i proizvodnje obuhvata povrsine
namijenjene za razvoj privrednih djelatnosti koje nijesu dozvoljene u drugim podruéjima
odnosne $ire prostorno-planske cjeline. Na ovim povrSinama mogu se planirati: privredni
objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovariéta, robno-distributivni centri, rafinerije,
flotacije, topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih materija i
eksploziva i sl; servisne zone; slobodne zone i skladista: objekti i mreze infrastrukture:
komunalno - servisni objekti javnih preduzecéa i privrednih drustava i stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice). Kao prateCe namjene
kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i
usluznih djelatnosti; smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrtici i rekreativne povrsine za
njihove potrebe; - parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih | posjetilaca).

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

PovrSine saobracajne infrastrukture na podruéju Detaljne razrade namijenjenge su za
objekte i koridore infrastrukture drumskog, Zeljeznickog i morskog saobraéaja. Na ovim
povrSinama mogu se planirati: luke i luéke kapetanije, Zeljeznicke, autobuske i kamionske
stanice, te objekti - baze namijenjeni za odrzavanje, kontrolu i upravljanje ovim Mrstama
saobracaja, naplatu usluga i drugo; luke nautickog turizma — marine: prateci sadrzaji koji
obuhvataju stanice za snabdijevanje gorivom (pumpne stanice), motele, prodavnice,
parkinge, odmorista, servise i dr; javne garaze i parkinge.

LuCko-industrijski kompleks zahvata prostor od ulice IV-IV do i oko el eznicke
saobracajne infrastrukture u barskom Polju, odnosno od Bulevara JNA do i zakljuc
vrtacom Bigovica namijenjenoj za industriju na brdu Volujica. Zoniranjem |Luéko-
industrijskog kompleksa utvrdene su Proizvodna i Trgovacka zona, Robno-transportni
centar, sve u barskom Polju i zona industrije u vrtadi Bigovica na brdu Volujica.

PROIZVODNA ZONA
Proizvodna zona ukupne povréine 68,03 ha, razvija¢e se u okviru dvije cjeline.

(1) Proizvodna zona u Polju (zalede Luke Bar) povriine 47,25 ha, namijenjena je|razvoju
razlicitih programa_proizvodnje finalnih proizvoda, prerade, dorade, montaze,|koji se
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odnose na industrijske grane koje nemaju izrazene negativne efekte na zivotnu sredinu
(poljoprivredna, tekstilna, elektronska i sl.). Prva cjelina je prostor u zaledu sada nje lucke
zone koja se nalazi izmedu saobracajnica IV-IV, 1-1, VII-VII i 3-3 (od lucke|zone do
Zeljeznickih postrojenja i sadasnje autobuske i Zeljeznicke stanice).

Ova prostorna cjelina je namijenjena za razvoj razli¢itih programa: proizvodnje finalnih
proizvoda, oplemenjivanja, dorade, prerade, montaze, pakovanja, servisiranja i drugih
poslova vezanih za razligite industrijske grane kao §to su prehrambena, tekstilna,
elektronska, kozarska, masinska i druga ekolo$ki pogodna industrija.

(2) Industrijska zona na Volujici u zaledu Luke Bigovica povrsine oko 20,78 ha, |
namijenjena je razvoju proizvodnih sistema ekologki manje pozeljnih industrijskih grana.

Struktura. Struktura funkcija identiéna Je za obe zone. Svaki modul u proizvo noj zoni
obuhvata: proizvodne hale: zatvorena, otvorena i specijaina skladista za skladistenje |
sirovina, repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske saobracajnice i parking| prostor;
pretovarne frontove i manipulativne povrsine: Zeljeznicke kolosjeke (ukoliko postoje
zahtjevi); pretovarnu i transportno—manipulativnu mehanizaciju; poslovno-upravljacki
sistem; sistem odrzavanja i tehniéku sluzbu: informacioni sistem i prateéu tehni¢ku
infrastrukturu,
lzgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture odvijace se u
skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se modulski sistem projektovanja
zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosti koriscenja, kao i fazni razvoj i izgradnju.
Prostorni moduli povrsine od 0,25 do 4 ha omogucavaju razvoj razliite strukture i velicine
proizvodnih programa. Veligine pojedinih modula zavise od svakog konkretnog programa
I realnih zahtjeva korisnika. Njihovo opremanje infrastrukturom i prostorno uredenje
stvara podlogu za animaciju potencijalnih korisnika.

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvozno orijentisanih industrijskih| grana;
finalizacija i montaza proizvoda svjetskih firmi, €iji je cilj priblizavanje proizvodnje trzistu i
smanjenje logistickih troskova: proizvodnja, prerada, dorada i montaza proizvoda
namijenjenih uzem gravitacionom podrucju; pakovanje, prepakivanje i etiketiranje
proizvoda; oplemenjivanje.

_ Pravila parcelacije i preparcelacije

Urbanistic¢ka parcela PZ 321 sastoji se od katastarske parcele broj 3341, 3306 i 3307
KO Polje i djelova katastarskih parcela broj 3340, 3305, 6494 i 3303 KO Polje, i okviru
Detaljne razrade lokacije ,Prva faza Privredne zone Bar®, u opstini Bar, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore.

urbanisti¢ke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguée od ednog

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — }-odula
ili viSe modula, a moguce je i formiranje vise lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rjesenje ima za cilj to je moguce veéu fleksibilnost prema konkretnom buduéem
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehni¢ko—tehnoloske
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju
odgovarajuceg investicionog programa.




| Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade|konaéna |

parcela formira jedan modul urbanisti¢ke parcele.

Svaka parcela ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da se

Broj | Parcela I‘Obim‘(m)’ P (m?) l P (ha)

161 PZ321 310,83 5.716,49 0.57

Urbanisticka parcela PZ 321 je povrsine 5. 716,49 m?.

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu, a ne
da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli. Svi ostali
uslovi, posebno koeficijent zauzetosti parcele, utvrduju se na konaéno adredenu
urbanisticku parcelu kao cjelinu. To znaci da se ne mogu utvrdivati urbanisticko~tehnicki
uslovi izvodenjem zbira u sluéaju kada vise modula urbanisticke parcele formira jednu
gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem koliénika u sluéaju kada vise gradevinskih

parcele

mogu spajati prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odfedbama
Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili
da imaju mogucnost za priklju¢enje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticki parametri

privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrs$ine parcele.

kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekata u vie etaza.

moze biti najviSe do 2,5.

Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanisti¢koj parceli odreduju se p

saobracajnica u raskrsnici.

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje se za

Spratnost objekata moZe biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva
liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod

Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povr§ine svih izgradenih etaza)

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulacione linije.

aralelno

na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema granici sa
dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju
upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih taaka radijusa spoljnih krivina




' Ovi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje ¢e se urbanisticko- |
tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehnicko-tehnolo$kom riesenju i prema ostalim
planskim uslovima.

Projektovanje i gradenje objekata

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrucju, koje se karakterise intenzivhom
seizmiCkom aktivnoS¢éu, mora se strogo voditi ratuna da povredljivost (vulngrabilitet)
objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. da se preduzmu mjere za $to veée smanjenje
seizmickog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljiti sledec¢e opste kriterijume:

* Bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u objektu ili oko
njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina.

* Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa sa
povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo
ulaganja.

POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA
Sa stanovista urbanisticko—tehnickih uslova, mogu izdvojiti dvije kategorije objekata:
objekti u luckoj zoni i RTC~u i objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni. Detaljnom razradom
su dati urbanisticko—tehnicki uslovi koji vaze za sve vrste objekata u terminalima luke i
RTC-a, odnosno proizvodnoj i trgovackoj zoni. Posebni ili specificni uslovi koji se odnose
na pojedine objekte moraju proizaci iz konkretnih zahtjeva korisnika, tj. idejnih rie$enja
za konkretne programe.

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnih parametara,
potrebno je pridrzavati se vazec¢ih normi i propisa. Osnovu za projektovanje i formiranje
Jayout’-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni €ini tok odvajanja tehpoloskih,
proizvodnih, prodajnih, administrativho—informacionih i poslovnih procesa i aktivnosti pri |
realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i radnih mjesta moze da se farmira na
vise nacina kao $to su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema groizvodu
(raspored prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi konstruktivni
elementi), projektuju se, izgraduju i odrZzavaju tako da obezbeduju: zastitu od |
atmosferskih uticaja, odstranjivanje hemijskih Stetnosti nastalih procesom rada,
zagrevanje i provetravanje odredenih prostorija, osvetljenost prostorija i mjesta rada,
zastitu od buke i vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu
od vlage, toplotnu izolaciju i dr.
Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju: bezbjednost
radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih Stetnosti odredenu jugoslovenskim
propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i sredstava. Privremeni objekti kao
Sto su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i pomocne prosotrije ako su ispunjene
opste mjere zastite na radu i ako Cista visina prostorije nije manja od 2,2m.




Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne i spratne. |
| Prizemne zgrade se cesto primenjuju u metalskoj i metalopreradivackoj |industriji
(proizvodnja tezih komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznos| od 3 do
4 m.
Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaZnoj proizvodniji elektronike, radio
| televizijskih uredaja, raéunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr,
Visespratna izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno poslovni sluzbi,
projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju zgrada sa vide spratova, treba voditi raduna da
se usvoji odgovarajuca spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje.
Spratna visina od 4 m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7 m, veéa dubina
prostorije zahtjeva povecanje spratne visine.

Najmanja veli¢ina radnih prostorija zavisi od vrste posla koji se obavlja. Kod proizvodnih
procesa Cista visina se kre¢e od 2,6 do 3 m, povrsina po jednom zaposlenom|2 m2, a
zapremina po radniku od 10 do 12 m3. Kod administrativnih i projektanskih poslova, cista
visina je min 2,4 m povréina 3 m2/radniku i zapremina 10 m3/radniku. Kod visespratnih
prodajnih objekata spratna visina u prizemlju je 4,5-5 m, u vi§im spratovima 3.7
a u krovnom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povrsine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m2 na 15 o oba). U
svakom prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60%
povrsine otpada na saobracajne povrsine i prolaze.

U vezi saobraéajnica i otvora u objektima, potrebno je Obezbijediti nesmetan
protok robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumskih
transportnih sredstava imaju minimalne mjere 3 m x 4.5 m (Sirina x duz na), za
putnicke automobile 2 X 2,5 m, zeljeznicke kompozicije 4,5 x 6,5 m, viljuskare i
elektro kolica 2 x 2.5 m. Pjesacki prolazi, zavisno od oéekivanog broja ljudi,|moraju
imati minimalnu Sirinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normalnu S$irinu od 1,2 do 4 m,

Sirina saobracajnica za jednosmijerni saobracaj je min 4 m, za dvosmjerni 6 m, a pesackih
staza od 1,2 do 2 m zavisno od inteziteta pesackih tokova. Najmaniji polupreénici krivina
kod Zeljeznickih priklju¢aka i kolosjeka u industrijskim kompleksima su 140 m, a radijusi
okretanja drumskih transportnih sredstava 5-8 m unutradnji, odnosno 10-14 m spoljni
poluprecnik krivine. Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima,
treba da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza
ne bude vece od 50 m. Kod viSespratnih gradevinskih objekata, raspored i broj jzlaznih
vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radno mjesta
I najblizeg izlaza na stepeniste ne bude veée od 30 m. Gradevinski objekti duzine od 30
m i sa viSe od 3 sprata, moraju imati najmanije dva dovoljno udaljena stepenista, od kojih
se jedno koristi u sluéaju opasnosti.

Kod vecih prodajnih objekata moraju se Obezbijediti saobracajni prilazi samom bjektu,
gdje Sirina kolovoza mora biti min. 2,5 m. Svaka tacka prodajnog prostora od (zlaznih
vrata ne bi trebalo da bude udaljenija od 25 m, a putevi ka izlazima i stepenicama kao i
glavni prolazi za kupce moraju biti Siroki najmanje 2 m. Podne konstrukcije moraju da
izdrze specificni pritisak od razligitih vrsta opterecenja i to: za saobra¢ajnice,
manipulativne i skladisne povrsine ti pritisci su od 20 do 100 KN/m2, zavisno ad vrste
sredstava i robe koja se opsluzuje, a za fabriéke radionice i pogone od 10 KN/m2 za lake,
do 40 kN/m2 za tesku industriju.
U svim radnim prostorijama moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrevanje i
| provetravanje, u skladu za vazecim propisima i normama. Radni prosotor mora biti
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‘ proﬁisrg osvetlien, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jaina os
radnog mjesta se krece od 50-100 Ix za grube radove do 1.000-5.000 Ix za vrlc

Povrsina proizvodnog pogona moze se grubo podeliti na: proizvodni dio, Cija se §
vrednost specificne povrsine u (m2) na jednu proizvodnu masinu kre¢e od 10 ¢
(za industrije koje se mogu naci u proizvodnoj zoni), na odeljenje pripreme mat
prolazima i manipulativnim prostorom koji ima povrsinu od 20 do 30 m2, d
odeljenje tehnicke kontrole potrebno je 6-8 m2 za jednog kontrolora. Povrsina |
predvidene za obavljanje administrativnih poslova mora iznositi najmanje 3 m2 p
zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou najamanje 5§ m2 po radnon
(radnom stolu). Opsta odeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzionisu u funk
radnika, njihovih aktivnosti i viemena njihovog zadrzavanja u prostoru. Potrebna
za odeljenje za ruc¢avanje radnika je 1 m2 po radniku (prose¢no zadrZzavanje 15-

prostorije
D jednom
n mjestu

za gardarobu 0,5 m2 po radniku,za sanitarne objekte 0,45 m2 po radniku (jedna WC
kabina dolazi na 10-15 Zena i 20-25 muskaraca, jedna tu$ kabina od 1 m2 na 10 radnika

ili grupni tusevi povrsine 0,5 m2 po radniku (jedan tus na 20 radnika).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

*Pravilnik o nac¢inu obracuna povrs$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.

60/18);

» Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (“Sluzbeni

list CG" br.066/23 i 113/23).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatski uslovi

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta, jesenj prijatne,

duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godidnje ovdje vladaju srednje

temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15°C. Ovo primorje
po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom ljeta, primi oko 7 miliona kilovat €asova,

sto je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog period

¢inilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih kultura. Medutim, ogranic¢avajuci
faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom
periodu, te je neophodno navodnjavanje mnogih kultura. Isto tako, jerdan od

ograni¢avajucih faktora za uzgoj citrusa, pored hladnih i jakih vetrova, je
temperatura ispod 0°C (godis$nje 4-9 dana), narocito u Barskom polju.




[ Inage, povoljan toplotni reZim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj| polovini |
jeseni, neznatna obla¢nost, stvaraju povoljine uslove u 0voj zoni za formiranje naselja
(kratka grejna sezona, pjesacka dostupnost mnogim gradskim sadrzajima u toku veceg
dijela godine, itd), razvoja turistike privrede i drugih gradskih aktivnosti u skladu! i sa
ostalim prirodnim &iniocima (kupali$na sezona traje do 6 mjeseci — temperature iznad
18°C, dugo trajanje dnevne osuncanosti — preko 7 ¢asova dnevno, temperatura morske |
vode u toku 6 mjeseci godisnje iznosi vise od 18°C, raznovrsni biljni pokrivaé daje posebna
obiljezja ovom dijelu primorja) Jedan od znacajnijih klimatskih faktora koji pored ostalih
(insolacija, padavine), koji opredjeljuje organizaciju naselja, karakter mreze
saobracajnica, lociranje industrije u odnosu na naselje, orijentaciju zgrada, gradevinsku |
fiziku, jeste smjer duvanja najja¢ih i najéeséih vetrova. Iz sjeveroistoénog prav
bura, hladan i jak vietar koji, pored ostalog. uti€e na smanjenje i onako niske
vlaznosti vazduha za 20%. Jugo duva sa mora i to je topao vlazan i jak vjetar (na mahove
prelazi brzinu od 80 km na ¢as). Ostali vetrovi koji se javljaju pretezno u lietnjem periodu
donose svojevrsno osvjezenje pobolj§avajudi, uglavnom mikroklimatske uslove aselja i
njihove okoline u ovom delu primorja. To znadi, da su, pored ostalih prirodnih ginilaca,
bura i jugo, jedan od znacajnijih faktora organizacije, uredenja izgradnje i korig¢enja
primorskog dijela opstine Bar. Na srediSnjem, planinskom dijelu Opstine sa visinama
iznad 800 mnv, gde se suceljavaju uticaji kontinentalne i maritimne klime, viad blaga
planinska klima, to za posljedicu ima pojavu snijeznog pokrivaca u zimskoj sezoni. Qvi,
| ostali prirodni uslovi, svrstavaju ove povrsine u tipino Sumska stanista.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Analizirajuéi seizmologke karakteristike teritorije opstine Bar, dolazi se do sledecih
konstatacija: a) Tereni sa najve¢im opasnosti od pojave jacih (oko 9° MKS skale)
zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara - izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od Sanja
do Volujice. Prakti¢no, najveca opasnost od jacih zemljotresa mozZe se o&ekivati na
prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je,
istovremeno, po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko
primorje je ugrozeno pojavom zemljotresa slinog ocekivanog intenziteta i b) visi|delovi
barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru, ugroZeni su pajavom
zemljotresa jacine do oko 8° MKS skale. Na osnovu prethodnih konstatacija, neophodno
Je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere zastite, kako se ne bi panovile
negativne posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog po rucja,

Seizmicki uticaji regionalnih seizmo-geoloskih karakteristika terena odredeni su kao
ocekivana prosjeéna maksimalna ubrzanja osnovne stijene od moguéih Zarista
zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatho$éu
pojave od 67%.
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Povmni;er;d s0| 100
Ubrzaniea g 0140 | 0,190 | 0.235

Prema seizmickoj mikrorejonizaciji, prostor zahvaéen Detalinom razradom| pripada
mikro-zonama predstavljenim na karti u grafickom dijelu. Analizom karakteristika
geomehanickih modela, a na osnovu ocekivanog maksimalnog ubrzanja osnovne stijene,
dati su seizmicki parametri po mikro—zonama koji ¢e posluZiti kao osnov za di tribuciju
objekata u prostoru sa aspekta seizmickog hazarda i ocjenu povredljivosti objekata i
infrastrukture.

Koeficijent sl 1 Povratni Maksimalno
seizmucnosti Ks» | © period (god.) | ubrzanje {a max)
50 014
co=|( B3 100 0,19
200 024
50 020
O C2 100 029
200 0,36
50 0.24
Q12| G5 100 052
200 040
30 0,25
014 D 100 038
200 0.47

Oznake C2n, i Dn na karti, predstavljaju zone gdje se mogu o&ekivati pojave p
dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine.

rcijalne

Ks je koeficijent seizmiénosti prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmiékim podrucjima.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &Zakona o geploskim
istrazivanjima izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
0 rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja i na iste pribaviti saglasnost na leZnog
ministarstva.

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izyodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11 {54/16) |




 Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su stete od

I Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) |
I Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 | 48/15).
U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima i
propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/211 03/23).
Pravilnici;
- Pravilnik o tehni&kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene latoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni lis SERJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,8luzbeni
list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive tec¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/7 1, 23/71)
- Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju
i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/7 1, 26/71).

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kgjima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari |

velikih razmjera, eksplozije | dr.);

* Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske kat astrofe,

kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene

elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
dielimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu ogasnost
predstavijaju tehni¢ko tehnologke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i
spasavanju.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i /18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o ur. denju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradniju, rekons ukeiju
ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
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| Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera zastite |

I zdravlja na radu shodno &lanu 10 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbenillist CG*,
br.34/14 i 44/18).

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za| potrebe
proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

©

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

l

Sa ciliem ostvarivanja politike zastite Zivotne sredine Cme Gore | preuzetih
medunarodnih obaveza u zastiti Mediterana, usvajaju se sledeci principi:

prevencija mogucih zagadivanja ili destrukcije Zivotne sredine, kao i tehnologkih
akcidenata,

prostornim planiranjem Obezbijediti adekvatna sigurnosna odstojanja | izmedu
potencijalnih izvora opasnosti i osetljivih potencijalno ugrozenih objekata i aktivnosti,

uspostaviti, organizaciono i materijalno Obezbijediti sistem prevencije | zastite od
akcidenata,

kao krajnju mjeru, predvideti tehni¢cko—tehnologka rieSenja za sanaciju postojeéih
ekoloskih problema i potrebne sisteme za pregiséavanje voda i vazduha.

U razvoju luke, neophodno je umanijiti uticaj transporta na okolinu, a posebno izvrsiti
ekolosku optimizaciju projektovanog rasta transporta, nastavljajuc¢i sa ojacavanjem
relevantnih tehni¢kih standarda, vodeéi raéuna o potencijalnoj koristi i troskovima akcije
ili nedostatka akcije, posebno uvazavajuéi medunarodne i domaée ekologke krit rijume i
normative. Ovo podrazumeva integrisani pristup, koji ukljuéuje veci broj konkretni mjera:

mjere za unapredenje efikasnosti potrodnje goriva, kao i smanjenja emisija gasova i
buke;

mjere za optimalno koriséenja postojece infrastrukture primenom elekt onskog
upravljanja saobracajem i poboljSanjem logistike za prevoz roba:

mjere za smanjenje zagadenja okoline od razliitih vidova transporta zastupljenih u
luci.

UsavrSavanje postojecih i razvoj novih proizvodnih aktivnosti u zoni luke treba planirati
na osnovu savremenih ekolo$ki prihvatljivih tehnologija, sa pobolj$anom efikasnogéu
koris¢enja energije, vode i sirovina, uz neophodan nivo reciklaze i drugih efikasnih
tretmana otpadnih materija.

Tumacedi interes razvoja privredne zone i drustvene zajednice u kontekstu navedenih
ogranicenja, zastitni mehanizmi razvojnih namera mogli bi biti:

tehnickim, organizacionim i drugim merama maksimalno &tititi prirodne komponente
morskog dobra;

poljoprivredno zemljiste zauzimati u mjeri neophodnih potreba luéke privredne|zone: |
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brdo Volujica postovati kao masiv, koji utice na mikroklimu zaleda, te
zasecanjem preoblikovati ga u funkciju razvojnih potreba:

maksimalno koristiti podzemlja masiva Volujice uz obavezno hortikulturno uredenje

celog zahvacenog prostora;

povecanije sigurnosti potencijalno opasnih objekata Obezbijediti gradnjom u

njegovim

modelu

visespratnih objekata, izgradnjom namenskih rezervoara (za kiseline, ulja, luzing, naftu i

naftne derivate i razne druge hemikalije);

sanirati postojece ekoloske probleme: gradski kolektor, naftni terminal, manipulacija

fosfata i dr., odgovarajuéim tehnicko-tehnoloskim merama:

Za novoplanirane djelatnosti obavezno uraditi studije uticaja na zivotnu sredinu u skladu

sa vazecim pravilnikom Crne Gore.

Na osnovu prethodne procene moguéih uticaja pojedinih postojecih i planiranih pbjekata
i aktivnosti na Zivotnu sredinu (prezentiranih u programskom dijelu Detaljne razrade u PZ

Bara), moze se konstatovati da ¢e podrucje Detaline razrade i nadalje biti
povecanom ekoloSskom optereéenju. Unutar podrucja (na osnovu Detaljne

zloZzeno
razrade
namjene povrSina i objekata), izvr§eno je ekologko diferenciranje pojediniy zona i |

funkcionalnih cjelina luke. Odredene su zone ekoloskog rizika na osnovu hovéane

vrednosti mogucih steta ljudima, flori, fauni i materijalnim dobrima.

Klasifikacija zona ekolo$kog rizika Zona | - zanemarljiv rizik (Steta manja od |
DM), Zona Il — mali rizik (Steta od 0,02 do 0.2 mil. DM), Zona Il — srednji rizik (

D,02 mil.
Steta od

0.2 do 2 mil. DM), Zona IV — veliki rizik (Steta od 2 do 10 mil. DM) i Zona V — veoma veliki

rizik (Steta veca od 10 mil. DM).

]
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Oznaka na karti | Zone i funkcionalne cjeline prema namieni | Zone cko—riziia ]
2\ | Ri-Ris termunal ]
2B whucke—pack” |

3 Zatvorema skladisa i
hladniace \

4 Orvarena skladiig ‘ i

3 Ronteinersks rermunal I

6 Terminal za devey I

7 Termunal za Atarce I

N l'ermunal za msute terete 11

Y Pretovarn: termunal 24 teéne 1 rasute terete I [l

9A Postoeds teeminal teémh ereta - Jugopeteol \

0B Novy terminal teénth tereta - Bureonaca \
o, Parkng teretnth vozila I

1 Pretovarns term. za kontemerske 1 generalne terete I

1A Centralnn parking luke I

1B Parkmg autobuske 1 Zeljesanicke stanice 1

12 Obgekn odrzavanya 1 servist in

'L 13 Preteovaris termunal 2a plintcu 11

Mjere i uslovi za zastitu i unapredenje zivotne sredine

U skladu sa prethodnom kategorizacijom ekoloskog rizika u pojedinim zonama i cjelinama
luke, planiraju se i reZimi i uslovi zastite Zivotne sredine. U zonama u kojima je ko(oéki
rizik dat u rasponu, primenjuje se visa kategorija rizika. U zonama zanemarljivog (1) i
malog (Il) rizika ne predvidaju se posebne mjere zastite Zivotne sredine, buduci da se
ocekuje da ce se profesionalnim projektovanjem, izgradnjom i eksploatacijom objekata
izbec¢i mogucénost vecih negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18),
Zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/1 )

i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) kao i Zakonm o yodama
( "Sluzbeni list RCG", br. 27/07 " Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11, 48/1 , 52/16,
55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonm o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzpeni list
CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonm o zaétiti vazduha (»Sluzbeni list CG*, br, 25/10,
40/11, 43/15 73/19).

Uslovi za odvoz i distribuciju smeéa
Odlaganje smec¢a u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa na jenom

objekata. Povr$ine za postavljenje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru prip dajuce
parcele i to u skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku
dokumentaciju. Odvoz i krajnja distribucija smeca vrsice se u skladu sa opstinskom
odlukom a uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom (,,Sllist CG", broj 034/2
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| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor zahvacen Detalinom razradom ima znacajne zelene povrsine koje u Barskon?'
polju sacinjavaju drvored duZ starog puta Pristan-biskupada, pojedinaéna stabla i zasadi
na privatnim parcelama, bilo da su one namijenjene poljoprivrednoj praizvodnji,
stanovanju ili drugim aktivnostima. Masiv Volujice bogato je obrastao mediteranskom
makijom i ¢etinarskom $umom na severnoj, osojnoj padini, dok je juzna padina gola.

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima|zastitno
zelenilo koje se moze locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni. |
PoZelina je zastuplienost sledecih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo —
drvoredi, zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.
Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA i
Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice IV—IV do zeljeznickih kolosjeka.
Taj prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u cijem su jednom
dijelu predvideni objekti buduéeg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa treba
da bude i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuce urediti i biljeziti.
Linearno zelenilo tj. drvorede treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil
da mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan
zastinog zelenila prema gradu, ulica IV-IV, ulica IX=1X, ulica Il =II.

Svaki upravni, proizvodni i skladigni objekat u granicama Detaljne razrade, a naroéito
objekti na vecim parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspolozivog zemljista
i u skladu sa osnovnom namjenom zemljista. Primer kako to treba da se radi je danasnji
parkovski ureden prostor oko uprave luke.

11.

| ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOV

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju| zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (.Sllist CG", br.
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slugaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaéaja, sve
radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu Kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno &lanu 87 i
¢lanu B8 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

[ 12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili s@ koriste |
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13i{44/15).
Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na|mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne
sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrSina. Rampa za savladavanje
visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni |
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nagib do 1:20(5%)
1:12(8,3%).

Pri projektovanju i gradeniju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se st4
propisa koji reguli$u ovu oblast.

, @ Izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib sm

je biti do |

ndarda i

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI M
SAOBRACAJA

OGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSN

DG |

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokdmentacije postovati
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/1
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Zakon o vodama (,Sluzl

beni list
,48/15,

4

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

—

Idejnim rieSenjem mozZe se odrediti faznost (tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna
| gradenja objekta, u skladu sa &/.76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objek

cjelina)
ata.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

IEAD

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke

EPCG:

*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPC

*Tehnicka preporuka TP-
10/0.4 kV

Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu broj 8. - Plan elektroen
infrastrukture.

G

ergetske

172,

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu broj 7. - Plan hidroté

infrastrukture.,

2hnicke

[ 17.3.

Uslovi priklju¢enja na éaobraéajnu infrastrukturu

U slucaju kada viée gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke

obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracéajnicu

gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele.

arcele,
za sve

P
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dokumentima i projektima saobracajnica viseg reda, na koje se odgovarajuéi pri
odnosi.

Manipulativne saobraéajne povrsine i prostor za parkiranje vozila za pojedine obje
odgovarajuce parcele,

saobracajnice u mrezi.

saobracajnog opterecéenja, hidro-geoloske karakteristike tla i klimatske uslo
maksimalnu zastupljenost lokalnog gradevinskog materijala.

saobracaj.

m, a spoljni od 10-14 m.

IPrikljuc’:ke na mrezu javnih gradskih saobracajnica predvideti iskljuéivo na |mestima
definisanim Detalinom razradom, a njihove projekte raditi u skladu sa planskim

kljucak

kte koji

se prikljuéuju na predmetnu saobracajnicu predvideti isklju¢ivo u granicama

Broj priklju¢aka na saobracajnicu svesti na najmanju mjeru, saglasno znacaju |u rangu

Prilikom dimenzionisanja kolovozne konstrukcije, uzeti u obzir vrstu i obim prognoziranog

ve, uz

Minimalna Sirina saobracajne trake je 3 m za jednosmijerni, a 6 m za dvasmjerni

Bocno rastojanje izmedu objekata i gabarita vozila (mereno po Sirini) mora biti veée od |
0,75 m, a vertikalno rastojanje izmedu objekta i gabarita vozila (mereno po visini

i) vece

od 0,5 m. Unutrasniji radijusi okretanja drumskih transportnih sredstava krecu se od 5-8

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“S! list CG”, br.40/1 3)
-Pravilnik o Sirini zaétitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno pla
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

povezivanje opreme i objekata (“S! list CG". br.41/1 5)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i koris¢enje pojedini

opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
i povezane opreme ("SI list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekt
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala httQ://ekinfrastruktura.ekig.me/ekig/lggin.'[sg preko ko
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dje
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferen
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati;
niranje |

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i ko iIS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |

vrsta

elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastructure i povezane

- Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture

izrada
ronske
ja sve

atnost
ciranoj
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PO

LOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVA NJA

' karakter,

b

Geomehanicke karakteristike tla

Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte|u okviru

lokaliteta llino, mogu se dati prosje¢ne geomehanicke karakteristike za pp

vrsinski

horizont terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgrafen vecinom |od glina
srednje do visoke plasti¢nosti manije ili vise pomijesanih sa prasinom, pijeskom, $ljunkom

ili drobinom.

* ugao unutradnjeg trenja @= 20 - 25°

* kohezija C= 15 — 50 kN/m2

* zapreminska tezina y= 19 — 20 kN/m3

* zapreminska tezina pod vodom y'= 9 — 10 kN/m3
* modul stiSljivosti Ms= 3.000 — 6.000 kN/m2

Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i tipa temelja, dopustena nosivost tla se krece: ga=

100 — 160 kN/m2.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

U tektonskom smislu lokalitet DUP-a llino nalazi se u blizini rasjedne dislokacije na granici
paleogenog flisa i trijaskih bankovitih i slojevitih krenjaka sa proslojcima dolomita.

Osnovnu stijenu é&ine tvorevine paleogenog fliSnog kompleksa sa konglom
pjescarima, glincima i laporcima, Povrginski sloj terena, koji je ravan ili blago
debljine 6-12m, izgranen je od nevezanih i poluvezanih aluvijalnih sedimenata k

ratima,
nagnut,
artarne

starosti: glina sa prasinom i pijeskom, zaglinjenih Sljunkova, sitne drobine i degr diranog
flisa. Ovi materijali se mjestimicno mijenjaju i isklinjavaju, $to uslovijava i pro jenjljivu
vodopropusnost. Ukoliko postoji, vodopropusnost se karakterise intergranularnom

poroznoscu. Nivo podzemne vode je visok (0,2-2,0m, najé¢esce oko 1m) i ima sub

Hidrologija i hidrografija

rterijski

Na osnovu hidrologke strukture i funkcije stijenskih masa, moze se zakljuciti da
predmetnu lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i dobropropusnih
stijena intergranularne poroznosti, u okviru kojih je zastuplien zbijeni tip izdani sa

subarterskim i slobodnim nivoom.

Dubina do nivoa podzemnih voda se kreée u granicama od 4,60 do 5,50m od povrsine

terena u susSnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u okviru se

izmicke

mikroreonizacije Bara, moze se zakljuéiti da je dubina nivoa podzemnih voda u

hidroloSkom maksimumu (kiSovitom periodu) od 1,00 do2,00m ispod povrsine ter

Na osnovu analize geoloskih karakteristika terena utvriieno je da se po
hidrogeolo$kim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidroloskoj zoni,
odlikuje specificnim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode
terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijelu jadranskog p
dostizu vrijednost i do 2500 mm.

Pedoloske karakteristike

ena.
SVOjim
koja se
u ovim
rimorja

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih Eorskih
z

zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih i

raduju |
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|
(

sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je vodotok
te je grada ovih zemljista veoma raznovrsna i neujednacena.

prolazio,

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima (“Sl.list

RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

projekta

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKI
PARAMETRE

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

‘Smjernice za oblikovanje i'fmaterijalizaciju, posebno u odnosu na ambij

Oznaka urbanisticke parcele ' PZ 321
Povrsina urbanisticke parcele 5.716,49 m?,
Minimalni koeficijent zauzetosti objekta | 0,5
Maksimaini koeficijent izgradenosti 2.5

objekta

Maksimalni broj nadzemnih etaza od P do P+4

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima

namjene

povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014) normativi za

parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja su za:

- stanovanje (na 1000 m2 ) 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2 ) -
- fakulteti (na 1000 m2 ) -

- poslovanje (na 1000 m2 )
- trgovina (na 1000 m2 ) -
- hoteli (na 1000 m2 ) -
- restorani (na 1000 m2 )
- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) ---- 25 pm.

30 pm (10-40 pm
60 pm (40-80 pm
-—- 10 pm (5-20 pm);

20 pm (6-25 pm);
30 pm (10-37 pm);

120 pm (40-200 pm);

=3
-~

svojstva podrucja

entalna

'U_slovi za unapredenje energetske efikasnosti

_pripremu tople vode kori§¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili qrimj_énu:

fotonaponskih panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klima

tizaciju i
rasvjete

18




| upotrebom izvora svjetiosti sa malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS |
za spoljasnje osvijetljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njo energije
glavnih potrosaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju obuhvaéenom Detaljnom rdzradom.
U ukupnom energetskom bilansu objekata vaznu ulogu igraju toplotni efekti unca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunéevog zraCenja i zastiti od
pretieranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimjizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije objekata prema jugu, staklene
povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba |
sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od materjijala koji
sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provijetravanjem i s,

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla, Savremeni pasivni
objekti danas se definisu kao gradevine bez aktivhog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje objekata uz navedene engrgetske
mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu
2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Patliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official
Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, sto podrazumijeva dbavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od
10 godina.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata |
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala - i -
OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: 2 -
Milica Anramovié 7 (gq
e
Natasa Duknié
2 G
P ' "-94%, RZAVNA SEKRETARKA
5 h% I riﬁ_l?ar'evié Pavicevié
o e S Qjayg |
PRILOZI: = Napomena:
* Graficki prilozi iz planskog Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju
. dokumenta | prostora i izgradnji objekata (,Sl.list GG* br.
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Miéljenja tehnickih organa.

Akt Uprave za vode broj UP | 02-
319/24-132/2 od 29.07.2024.god.
(zaveden u Ministarstvu pod
brojem 06-333/24-5799/4 od
08.08.2024.g.):

RjeSenje Sekretarijata za
komunalne poslove i saobraéaj,
Opstina Bar, broj UP | 14-341/24-
444 od 06.08.2024.god. (zaveden
u Ministarstvu pod brojem 06-

333/24-5799/5 od 12.08.2024.9.);
Akt DOO VODOVOD |
KANALIZACIJA BAR, broj 4898
od 25.07.2024 godine kojim su
izdati tehnicki uslovi;

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine broj 03-D-3052/2 od
25.07.2024 g. (zaveden u
Ministarstvu pod brojem 06-

333/24-5799/2 od 29.07.2024.9.). |

64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 |i

04/23), |

utvrdeno je da ako organ za tehnicke uslove
ne dostavi uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehniéke luslove i
dopunu tehnickih uslova sa predlogom

drugacijeg rieSenja u pogledu priklju

¢enja, u

roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva

smatrac¢e se da je saglasan sa urba

nisticko-

tehnickim uslovima utvrdenim planskim |
dokumentom odnosno predlogom drugacijeg

rieSenja u pogledu prikljuéaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodho élanu

74 stav 5 Zakona o planiranju pi

ostora i

izgradnji objekata obrailo aktom broj: 06-
333/24-5799/2 od 16.07.2024.godine Upravi

za nekretnine, Podru¢na jedinica Ba
nepokretnosti i kopiju i isti U 2
utvrdenom roku od 15 dana od dana
zahtjeva nisu dostavljeni (povrat
19.07.2024.godine).

r, za list
akonom
prijema
nica od
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,
Naziv grafi¢kog priloga:
DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE
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PROSTORNA ORGANIZACIJA

| RoRo 8.63 ha
RSP | 32.27 ha
«xx mmmm 20,31 ha
kremse 17,75 ha
ormes 7.03 ha
sTwmm 2 87 ha
avvammm 363 ha
2mmm 2,10 ha
orx mmm 50,05 ha
srr = 21,18 ha
sermmmm 4,75 ha

aLn 740 ha
T 28,20 ha
sos 3.85 ha

pres w1073 ha
sc mmm 3 49 ha

T 16.23 ha
Pemm 47.25 ha
rmmmm 20,78 ha
rRYc mmm 40,66 ha
HPT 482 ha
ZrRso 2,65 ha
Zsiws 27 08 ha

PT 4 55 ha
| w2 391 ha

rrov s 1,26 ha
Tsmmmm () 54 ha

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu §iroke potrosnje
terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stoéni terminal

auto i vagon pretakaliste

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute |
specijaini tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za te€ne terete Bigovica
sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i !
proizvodno-trgovacki | poslovni sistem
poslovni (biznis) centar
LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS
trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar
drumsko-Zeljeznicki terminal intermodal
Zeljezni¢ka robna stanica i depo
Zeljeznicka saobracéajna infrastruktura
PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA
postrojenja za preci§cavanje otpadnih i |
trafostanice 35/10 kV
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PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
Naziv grafi¢kog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

PLAN FUNKCIJSKE ORGANIZACIJE
| Naruéilac: Oznaka sjevera:
*‘ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
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R 1:4000
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FUNKCISKA ORGANIZACLIA
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ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stoéni terminal

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere

auto i vagon pretakaliste

visenamjenski terminal za suve rasute i teéne terete
terminal za te¢ne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar

proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznicka robna stanica i depo

robno-transportni centar

putniki terminali

trgovina

proizvodnja

specijaini tereti

objekti tehnicke infrastrukture

postrojenja za precis¢avanje otpadnih i balastnih voda
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Legenda:

e moom Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesacke povrsine
Zeljeznitka pruga

Tunel

Broj brodskog veza, duzina
| dubina veza u metnma

cil

Zone | urbanisticke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisti¢ke parcele
3536708 M2 Poyriina urbanistitke parcele

Lz Luéka zona

T2 Trgovinska zona
PZ s Proizvodna zona
RTC wmn Robnotransportni centar

PT = Putnicki terminali.
PT701 -  Putnicka Luka
PT703 -  Autobuska stanica
PT702 -  Zeljeznitka stanica

T - Tehni¢ka infrastruktura

Fizicke strukture

om= Zatvorena i/ili otvorena skladista
(odnosi se na plansko podruéje)

13 Oznaka postojecih skiadista
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PZ30
2302
PZ303
PZ304
PZ305
PZ306

P7307 |

P2308 |

PZ309

PZ310
FPZ3N

PZ312

PZ313
PZ314

PZ315

PZ316
PZ317 |

BL318
PZ31g
PZ320
PZ321

P7322

4,476.75

4,237.25
4,279.57
4,077 76
4,178.96
4,417.84
4,413.99
4,714.09
412811
4,189.05
4,745.00
4,193.33
417465
4,231.31
4,206.54
4.176.00
5,711.58
51211
11,431.13
6.695.10
5,716.49
9.800.79
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Postoped: rezarvoar tiste vode
Plarwrana "Booster” stanica
CI5e vode

Plancano postrojenis 2a precadu
otpacnih voda

Planirano postrojens za ptetady
Salgsinih voda

Planirsna pumpea stanica

.mpeanlhvoda

—
li_?)’t
,?-3.

)
I\:/

Plantan burar tehnicke vode

Postoec) bunar 1ehnitke vode

pOstoget vorowod

planiran vodovoy

postuwecs fekaing konalzao)|s
planirana texalra Kanalizacia
poslojeca atmostarska kanalzacya
planirana atmasferska <anaizacin
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Crna Gora

Uprava za vode
*188701C3 Minista 76810 Rdeésa. Bulevar Revolucije br.24,
== fo3niZm 18 N 81000 Podgorica, Crna Gora
(B OF. A0 tel:+38220224593
D3 e imow T > fax: +382 20 224 594
\ www.upravazavode gov.me
. 191 TS
AT 'L‘\‘ — .\'\“;("-‘ 3 \

Br: UPI 02-319/24-132/2 — QQ-* — IL\\ 2 T \‘\-—- 29.07.2024. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br. 06-333/24-5799/6 od 16.07.2024. godine
Postovani,

Upravi za vode obratili ste se dopisom, br. 06-333/24-5799/6 od 16.07.2024. godine, u kojem
ste naveli da se Vasem ministarstvu obratio Muratov Evgeny iz Bara zahtjevom za izdavanje
urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg
objekta na urbanisti¢koj parceli PZ 321 koju €ine katastarske parcele broj 3341, 3306 i 3307
KO Polje i djelovi katastarskih parcela broj 3340, 3305, 6494 i 3303 KO Polje, u okviru Detaljne
razrade lokacije ,Prva faza Privredne zone Bar*, u opstini Bar, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje Cre Gore, a kojim ste od ovog organa zahtijevali
izdavanje vodnih uslova koji ée biti dio konaénih urbanisticko — tehniékih uslova izdatih od
strane Vaseg ministarstva. Uz navedeni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanisticko — tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj
parceli PZ 321 koju ¢ine katastarske parcele broj 3341, 3306 i 3307 KO Polje i djelovi
katastarskih parcela broj 3340, 3305, 6494 i 3303 KO Polje, u okviru Detaljne razrade lokacije
«Prva faza Privredne zone Bar*, u opétini Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obaino podrucje Crne Gore (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 56/18).

Zakon o vodama (.SI. list RCG", br. 27/07, «Sl. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 2/17. 80/17, 84/18) propisuje da je investitor duZan da, radi izrade tehniéke
dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata i izvodenje geoloskinh
istraZivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, pribavi vodne uslove.

Kako bi ovaj organ mogao detaljnije razmotriti dostavljeni zahtjev i postupiti po istom potrebno
je pojasniti o kojem konkretno objektu je rije¢. Navedeno jeste iz razloga Sto se odredbama
Clana 115 Zakona o vodama taksativno navode objekti i radovi za koje se moraju pribaviti vodni
uslovi, dok se ¢lanom 116 istog zakona navode objekti koji mogu znaéajnije uticati na
zagadenje vode.

S postovanjem,

Vesna Bajovic

DIREKTORICA

Dostavljeno: 77 ¥\
Naslovu; L o
- ala (

Obradivag, - (<L i 7.8




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

B || ‘ Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

o i) Opétma?ar _ hoiiia Tel: +382 30 311 561

" . w.‘ *» | Sekretarijat za komunalne poslove i =~ - email: sekretarijat kps@bar me
sl el ‘ saobragaj - B/ e — www.bar. me

Broj: UPI 14-341/24-444 + 4099 My =53 ; Bar, 06 .08.2024. godine

b —

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu é&lana 17 Zakona o putevima (.SI. list
Crne Gore", br, 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI.
list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe
rekonstrukcije postojeceg objekta na urbanistickoj parceli PZ 321 koja se sastoji od
katastarskih parcela 3341, 3306 i 3307 KO Polje i djelova katastarskih parcela 3340, 3305,
6494 i 3303 KO Polie, u okviru Detaljne razrade lokacije ,Prva faza Privredne zone Bar’, u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore (.Sl list Crne Gore*
— opstinski propisi* br. 56/18), opstina Bar:

1. Prikljuéak na javni put projektovati u skladu sa planom, graficki prilog Saobraéayj;

2. 8 obzirom da planom predvideni kontaktni put nije realizovan, moguée je formirati
priviemeni prikljuéak na postojeci put (katastarska parcela broj 6494/1, KO Novi Bar), a
koji bi vazio do izgradnje planiranog puta;

3. U slu¢aju formiranja priviemenog priklju¢ka, objekte na urbanistickoj parceli pozicionirati
tako da je omogucen prilaz i sa postojeceg i sa planiranog puta:

4. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na Javnu saobracajnicu;

5. Sirinu prikljuka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

6. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

7. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo:

8. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

9. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

10. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

11. Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

12.Na mijestu prikljuenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

13. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vaeéim standardima, tehniékim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

Obrazloienje
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine. obratilo se ovom Sekretarijatu

zahtjevom broj 06-333/24-5799/4 od 1 6.07.2024. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu pod
brojem UPI 14-341/24-444 od 22.07 2024. godine za izdavanje saobraéajno — tehnickih uslova.




za potrebe rekonstrukcije postojeceg objekta na urbanistickoj parceli PZ 321, koja se sastoji od
katastarskih parcela 3341, 3306 i 3307 KO Polje i djelova katastarskih parcela 3340, 3305
6494 i 3303 KO Polje, u okviru Detaljne razrade lokacije ,Prva faza Privredne zone Bar*, u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore (,SI. list Crne Gore*
— opstinski propisi" br. 56/18), opstina Bar

Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehnié¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
B4/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehniéke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadleZan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo © pravnoj zaStiti: Prctiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobraéaj | , 7 Sel
{ N,;!ym
\OR/ ’*'\x"‘!\

‘Sekretar
Bozidar Glavanovi¢ lo:Marko¢

07 I~ ¢
> L("_{dyvf'Lu:g Fare

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva: a/a.
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V. Q Ul Branka Caloviéa br. 2, 85000 BAR 0 vodovodbar@t-com me
o=l W +38230312938, +382 30 312 043 info@vodovod-bar me
% +382:30 2312 838 e www vodovod-bar.me

FIB: 02054779 < PDV- 20/31-00124-5

Broj, 4898
Bar, 25.07.2024.godine

20 -éiieiay

06-353/2y 57
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 06-333/24-5799/5 od 16.07.2024. godine. za izdavanje tehnicki
uslova. koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. dana 22.07.2024. godine pa
brojem 4898. (podnosioe zahtjeva: Evgeny Muratov iz Bara). dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceli PZ
321 u okviru Detaljne razrade lokacije »Prva faza Privredne zone Bar«. koju ¢ine katastarske parcele
broj 3341, 3306 i 3307 KO Polje i dijelovi katastarskih parcela broj 3340, 33053, 6494 i 3303 KO
Polje. opstina Bar.

Prilog:
¢ Tehnicki uslovi
* Situacija R 1:1000 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija kojim raspolaze
DOO , Vodovod i kanalizacija® Bar (nije geodetski snimljeno),

S postovanjem,

Tehnicki direktor

——

Alvin Tombarevié¢

— —— . .
-

‘KB (13 HB 520-10856.74 LB 56554407 ZB
A 8CG : NLB 530-20001-4 ERSTE 40 -840 AB 555900




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 4898
Bar, 25.07.2024.god.

Na osnovu zahtjeva Evgeny Muratova |z Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-5799/5 od 16.07.2024. godine koji
je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 22.07.2024.godine pod brojem
4898, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postojeeg objekta na urbanisti¢koj
parceli PZ 321 u okviru Detaljne razrade lokacije »Prva faza Privredne zone Bar«, koju ¢ine
katastarske parcele broj 3341, 3306 | 3307 KO Polje i dijelovi katastarskih parcela broj
3340, 3305, 6494 | 3303 KO Polje, opétina Bar.

a) Opsti dio
Vodoveod:

1. Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. U slu¢aju da je profil
priklijuc¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smje$ta mijerni instrument, bude h=160cm
(unutradnje dimenzije), rastojanje od armature | fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje
armature | fazonskih komada pri paralelnom postavijanju razvoda
min 50cm. Pri éemu unutradnje dimenzije $ahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila 250mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvata¢ neéistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem 2za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D ispred | 3D iza vodomjera (D je
profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu 3$ahtu obavezno izvesti sa drenaZzom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude kruznog presjeka min
dimenzija ©@600mm ili kvadratnog  600x600mm, nosivosti
prilagodene ocekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za stambeni
dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mresu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vréiti sledecim
vodomjerima;

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomnjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.




6.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »2« sa
pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti il za smjestaj | cuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm il vedim -
kombinovanim vodomijerom sa pripremom za daljinsko ocitavanje
putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vedomjerom sa
mokrim li suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oCitavanje putem radio veze,

Za objekte sa vise od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju
mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na etazama,
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) stalno
dostupnim za oditavanje, kontrolu | odrZavanje (max jedan ormar za
jedan sprat, uz moguénost zakljuéavanja radi obezbjedenja od
ostecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom
Se moraju postaviti iskljuéivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikaino.

. Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mresu predvidijeti PEHD

(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil priklju¢ka
je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje,

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | vige.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za abjekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uli€nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skiadu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija;

1.

Profil priklju¢ka i pad potrebno Je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proratunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrefu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze Je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanaiizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno
je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.

Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju€nog $ahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik 0 kvaliteti i
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sanitarno-tehniékim uslovima za Ispustanje otpadnih voda, naéinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl, list Crne Gore", br.056/2019

. Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropiien).

Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijet| sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.
2

Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljuéka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikjuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va%i za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprenog
presjeka, monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera,

b)Postojede hidrotehnicke instalacije

i

U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda
i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

- Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sluc¢aju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehnickih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehni¢ko rjeSenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.




¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju¢enje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti na postojece prikljucke ili u
skladu sa prostorno planskim dokumentom faza hidrotehnika u okviru
Detaljne razrade lokacije »Prva faza Privredne zone Bar«.

d) Tehnic¢ka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrii sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih Instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Napomena:

. Urbanisti¢kom parcelom prolaze cijevovodi: PEHD 110mm i AC (OD 84mm)
(prikazano na situacionom planu u prilogu).
Na predmetnom prostoru su locirani individuaini vodovodni prikljuéci manjih profila
za koje ne raspolazemo sa terenskim podacima o poloZaju trase,

Prilog:
Situacija R 1:1000 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija kojim
raspolaze DOO ,Vodovod | kanalizacija" Bar (nije geodetski snimljeno).

Obradio:

j i projektoyanje:

.................

Hasanbegovic A.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3052/1 od 22.07.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, vas broj 06-333/24-5799/2, kojim ste trazili misljienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parcell PZ 321 koju ¢ine katastarske
parcele broj 3341, 3306 1 3307 KO Polje i dijelovi katastarskin parcela broj 3340, 3305. 6494 i 3303 KO Polje,
u okviru Detaljne razrade lokacije ,Prva faza Privredne zone Bar", u opstini Bar, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore, a u cilju lzdavanja urbanisticko-tehnickin uslova Evgenyju
Muratovom iz Bara, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurnoscu utvrditi koje aktivnosti su planirane na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da, kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmegnoj
lokaciji, zatraZi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem:;
dr Milan Gazdic

DIREKTOR
AGENCIJA ZA ZASTITU
OD 9] ] S ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE
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