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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332/26-3241/11 *}‘é | CmaGom

roj. 5 in

Podgorica, 06.07.2026. godine > ) mm el
L 4 drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu
¢élana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj
19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i
podnijetog zahtjeva lvanovi¢ Sava, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekata na urbanistitkoj parceli UP 100.9, blok 100B, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Bediéi* (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi” broj 01/09), opStina Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ IVANOVIC SAVO

POSTOJECE STANJE

Plan

Prema grafitkom prilogu broj 1.0 - AZurirana kalastarsko - topografska
podloga sa granicom plana, na katastarskim parcelama nije evidentiran
postojeci objekat.

Kataslarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1089 - prepis, Podruéna jedinica Budva,
evidentirano je sljedece:

- na katastarskoj parceli 43 KO Betiéi, dvoriste, povrSine 308 m?;

- na kalastarskoj parceli 43 KO Begici, broj zgrade 1, stambene zgrade,

povriine 415 m?.
Prema listu nepokretnosti 512 - prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano |
je sljedece: ‘
- na katastarskoj parceli 51/1 KO Bedici, voénjak 3. klase, povrSine 803 \
mZ,

Prema listu nepokretnosti 281 — izvod, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano
je sliedece:




- na katastarskoj parceli 61 KO Beéi¢i, voénjak 3. klase, povrsine 697 m?, |

Prema listu nepokretnosti 776 — prepis, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 64 KO Becici, pasnjak 3. klase, povrsine 160
m2.

Prema listu nepokretnosti 257 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano
je sljiedece:
- na katastarskoj parceli 65 KO Bedi¢i, voénjak 3. klase, povr$ine 355 m?.

Prema listu nepokretnosti 1485 - izvod, Podrutna jedinica Budva,
evidentirano je sljedece:
- nakatastarskoj parceli 66 KO Bediéi, voénjak 3. klase, povrsine 355 m?;
- na katastarskoj parceli 67 KO Becici, vo¢njak 3. klase, povrsine 1117
m?,

Uvidom u Ortofoto 2025 Ministarstva prostornog planiranja, urbanizmai
drzavne imovine | Geoportal Uprave za nekretnine na katastarskoj
parceli broj 67 KO Beg&i¢i evidentiran je objekat, koji nije evidentiran na
Kopiji plana i u LN 1485 - izvod od 04.06.2026. godine izdatog od strane |
Uprave za nekretnine, PJ Budva.

Da bi se realizovala predmetna izgradnja na parceli, neophodno je srusiti
postojece objekte.

Za ruSenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢élanom 69 Zakona
o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora®, predmetna
urbanistitka parcela je preteZne namjene povriine za stanovanje manje
gustine = SM, a dopunske — jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima.

KVART 7-BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C,
85, 86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A, 88B, 88C, 88D, 88E, 88F,
88G, 89A, 89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 958, 96, |
97, 98, 99, 100A, 100B, 101, 102

Planiranu preteZnu namjenu posmatranog prostora ¢ine: povrsine za turisticko
naselje i hotele, povr$ine za stanovanje vece gustine, povrSine za stanovanje
manje gustine, povriine lokalne studije o lokacijama (stanovanje malih
gustina, turizam i kompementarni sadrZaji), komunalni objekti i povrine,
naseljsko zelenilo.




Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smjestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrZajima, viSeporodiéno
stanovanje sa smestajnim kapacitelima, jednoporodiéno stanovanje sa |
smjestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim |
sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za?
koriséenje zemljiSta za objekat javne garaZe, biti omogucena gradnja
komercialno - smjestajnih sadrZaja u okviru objekta garaZe), uredene zelene |
povrSine.

U okviru ovog kvarta moguée je smijeslili sliedece sadrzaje kao pratece
funkcije:

« u zonama jednoporodiénog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodino stanovanje sa djelatnostima
usluge i trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend
stanovanje, ljetnjikovci;

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, ku¢e za izdavanje.

7.2.

Pravila parcelacije

UrbanistiZka parcela UP 100.9, blok 100B sastoji se od dijelova kat. parcela
br. 67, 65, 64, 66, 43, 51/1 i 61 KO Beéi¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Beciéi®, opstina Budva.

Uslovi za parcelaciju:
1. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke
parcele, koja moZe da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da '
bude novoformirana urbanistitka parcela sa viSe katastarskih parcela (ili
delova katastarskih parcela, $to je u ovom planu redak slucaj) odgovara
uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog
plana definie u okviru grafickih priloga; Regulaciono reSenje i Nivelaciono
resenje.
2. Urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrSinu. Dodatno prvom stavu, urbanistiCkom parcelom
podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne graniti sa javnom
saobracajnom povrdinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu
povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m,
3. Oblik i veliéina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu
sa pravilima parcelacije i gradnje.
4. Veli¢ina i oblik urbanistitkih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu
.nacrt parcelacije”.
5. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti 1
spratnost), namjena povr$ina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za
svaku urbanu parcelu, po urbanim blokovima.
6. Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanistiCke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom. ‘
7. Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. \
|

Sirine 3.0 m. Najvedi dopusteni indeks zauzelosti podzemne itaZe iznosi 1.0
(100%).




8. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu
azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
9. Urbanisticko-tehniki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanistitke
parcele kao celine. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz
vise faza koje se moraju uklopili i definisati kroz urbanistiCko-tehnicke uslove
na nivou urbanisticke parcele.

Clanom 14 Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26), propisano je da

grafitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. |

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operisuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veliine bruto povrsine
stana odrediti broj stanova na pojedina&nim urbanistickim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uraunavaju se u ukupnu BRGP
- namenske tehnitke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporufeni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroéilo se mora
po3tovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom

definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. |

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja),
a prikazana je u okviru Grafickog priloga - .Regulaciono reSenje” i
.Nivelaciono reenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom
linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. BoCne gradevinske
linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavija linjju do
koje se moZe gradili. U ostalim slu¢ajevima, bofna gradevinska linija je
utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vaZzi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini5e odstupanja
prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se
nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske
linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrdinama (zelenilo i
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saobracajnice) najvie do 1,20 m, na minimalngj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u
skladu sa planiranim gradevinskim linjama, odnosno uslovima izgradnje iz
ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za
garaZe, koji mozZe da obuhvali cijelu urbanisti¢ku parcelu, $to omogucava da
podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linjje. Samo u izuzetnim
sluéajevima moZe se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se
planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleZnih organa.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim
stanovanjem podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri éemu se |
turistiéki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti poroditnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti
slobodnostojeéi objekli na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i
dvostrano uzidani objekti (u nizu),

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moze
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporu¢ena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi oslali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteli za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati
su u tabeli, tacka 20.

Urbanisti¢ka parcela
a) slobodnostojeci objekti:
» povrdina urbanistitke parcele iznosi minimalno 300 m?, a maksimaino
2000 m2,
« Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12
m,
« najmanja dozvoljena izgradena povr$ina iznosi 80 m?,

b) jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti):
« povriina urbanistitke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 300
m?, a maksimalno 1200 m?
« $irina urbanistiéke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12
m,
« najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 60 m?,




| ¢) dvostrano uzidan i objekti (u nizu):

« povrsina urbanistitke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300
m?, a maksimalno 500 m

« Sirina urbanistiéke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 8
m,

« maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m,

a ;noze biti i manja, najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 50

m

razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m

nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L"™ i "U" ili sli¢no

nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosno apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija
« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta
« Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojeéi objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje
(min. 1,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na
&ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa sluCajeve koji su ovim |
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaZe. Poslednja etaza
moZe biti koriS¢éena i kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog
rieSavanja u vidu visespratnog nivoa. Rjeenje krova je produkt arhitektonske
oblikovnosti sa cillem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente
primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili honizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do
gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili honizontalnog serklaZa.




Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljiemena, kod
sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena
krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raunajuci od kote poda
potkrovne etaZe do tatke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekle sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta.

lzgradnja na parceli

« Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je |
provjeriti geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu
uslova. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.
Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne uraunavaju se u
ukupnu BRGP

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okalinu.

« Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja
stambenog objekta (garaza, ostavaisl.) .

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivali adekvatni nagibu, koji
iznosi 18-23%.

» Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrSiti na nacin dat u tacki
UTU za uredenje povriina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

« Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida.

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na
otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili |
turistickom apartmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
« parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuci
od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako |
da ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje. |
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» ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

e vrala i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarali jedino prema
unutradnjosti parcele.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje
manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namjeni stanovanje manje gustine u rezidencijalnoj zoni planirane su zgrade
visokog standarda stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim
polozajem terena. Funcionalna stambena jedinica obuhvata jednoporodiéno
stanovanje sa prateéim sadrZajima i objektima neophodnim funkcionisanje
ovakvog tipa stanovanja.

Objekti u ekskluzivnoj rezidencijalnoj zoni su slobodnostojeéi. Dio vile moze
se koristiti kao poslovni prostor, ali su iskljueni sadr2aj i trgovine, servisa,
zanatstvo i proizvodnje. Predvideni sadrZaj i u funkciji rezidencijalnog |
stanovanja mogu se organizovali i u vise slobodnostojecih objekata. ‘

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafiékim prilozima je data kao simbol i moze
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporu¢ena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZzeci zakonski propisi.

Urbanisticka parcela
« Minimalna povrsina urbanistitke parcele iznosi 800 m?, a maksimalno
2000 m?,
» Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralista i terase na
terenu.

Horizontalna i vertikalna regulacija
¢ Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta .
« Udaljenost objekta od granice urbanisticke parcele iznosi do 4 metra,

U navedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etaze. Poslednja etaza
moze biti koriSéena i kao polkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog
rjeSavanja u vidu viSespratnog nivoa. RjeSenje krova je produkt arhitektonske
oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente
primorskog ambijenta.

*Ostali uslovi za objekte ekskluzivnog rezidencijalnog stanovanja su kao iz
prethodnog poglavija - UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata -
stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim
stanovanjem,




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

* Pravilnik o nainu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26)

» Pravilnik o naéinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore”, broj 60/18).

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

| TEKNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

“Urbanisticko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv |

nivo seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmitkog rizika generalno ima dva
osnovna zahtjeva:

» da prilikom zemljotresa bude $§to manje gubitaka ljudskih Zivota, Sto manje |

povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

- da trodkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od
troskova projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla
sprijediti o5teéenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih
Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata
nivou ogekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks
zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i
udaljenosli od susjednih objekata i javnih povriina, ¢ime se obezbjeduju
rastojanja u sluCaju razaranja objekala i prostor za intervencije pri
radtis¢avanju ruevina. Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja
potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace garaZze u jednom ili vise
nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja
seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika
obavezno:

1. izvriti detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima
geolo$kih istraZivanja shodno ¢&lanovima 6 do 12 Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne
vode i drugi podaci od znadaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna
slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno ¢&lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proraCunom stabilnosti i sigurnosti objekta
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin. dokazati stabilnost i
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sigurnost objekta ukljuéujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti
susjedne objekte, saobracéajnice i instalacije,

4. vriti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzZini i
naginu osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG",
br. 54/01),

5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu |
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane stru€nih i oviad¢enih lica i nadleznih |
organa, uz strikino postovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa,
tehniékih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije3an sa gradevinskim $utom), koji se
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploée ili trake) i koji premosc¢uju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovali i izgraditi kao sanacione
konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvr3iti zbijanje podlia, ,
12.sve potporne konstrukcije projektovali i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze, '
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnic¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojee objekte,
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u Sto
kra¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode
ili mogucih vodozasi¢enja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mre2a projektovati i izgradili izvan zone
temeljenja, a veze unutra$nje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom
mreZom izvesti kao fieksibilne, kako bi se omogucéilo prihvatanje eventuaine
pojave neravnomjernog slijeganja,

18.vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekle,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podlioga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju
ili u nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih
seplickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
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20. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povréina, sa
trotoara oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na
javnu saobracéajnu povrdinu, kako bi se sprije¢ilo da voda dode do temelja ili
u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastili i spasavanju (,SluZbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCGe«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Slu2beni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spaSavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/211 03/23)

- Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehni&kim normativima za za$titu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbenilist SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastilu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih teénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 1 26/71).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,SluZbenilist CG", br.34/14
i 44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima |
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za |
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom |
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa |
tehnoloskim projekinim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu ’
10 Zakona o zastili i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaslili vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15),

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);
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-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG®, br. 64/11, 39/16).
-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (.SI. |
list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i1 uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.Sl.
list SFRJ", br. 8/95);

- Pravilnik o tehniékim zahtjevima za za$litu garaZa za putnike automobile od
pozara i eksplozija (,S. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG’, br.54/01),
-Objekat projektovali u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Proradune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrujima. Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo5kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastili na radu (,SluZbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

9.

[ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zaslita zemljista kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiCe se

mjerama zabrane, ogranienja i zaslite od nenamjenskog koriscenja,

zagadivanja i denaseljacije:

« lzgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja,

« Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija, Obavezna je zaStita zemljiSta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa,

« Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivolnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mjera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha
Zaéstita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije,
uslova i mreZze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.
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Planirane su mjere prevencije, spretavanja i olklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

e Obavezan je izbor ekolo3ki najprihvalljivijih energenata;

e« Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze
monitoringa;

e Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih rezima u blokovima i
zonama sa osjetljivim i povredivim sadrZajima i blokovima i zonama sa
izraZzenim saobracajnim optereéenjem, u cilju smanjenja, sprecavanja i
minimiziranja zagadivanja specifiénim polutantima atmosfere na Zivotnu
sredinu i zdravlje korisnika prostora;

« Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je
postupak procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivolnu
sredinu (,SI. list RCG", br. 80/05). (,SI. list RCG", br. 80/05)

Zastita voda
Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se |
primenom mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i moguéih
rizika od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog
plana Beti¢a, pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih
objekata),

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generiu olpadne vode prema Zakonu o proceni ulicaja na
Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata) obavezne
su mere zabrane i spre¢avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda
na lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno
je deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu i ostalim
prostorima morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkirali§ta, platoa i ostalih povrSina gde postoji rizik takve pojave, preko
taloZnika - separatora masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda,;

-Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je
tretman otpadnih voda iz planiranih i postoje¢ih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
(preporuka je bioloSki tretman);

-Postoje¢i objekti, u postupku rekonsirukcije, dogradnje, nadgradnje,
prenamene, ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade
uredaj za tretman otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu |
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otpadnih voda i nadinu njihovog ispudtanja u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent (,Sl. list RCG", br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrijednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzaZne vrednosti podrugja Becica.

U ciliu o&uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaZnih vrednosti i kulturnog |
nasleda planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionaine zone u prostoru |
sa jasnom prepoznatljivoséu. ;
Planom su predvidene mjere prevencije i spre¢avanja potencijalnih nzika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrSine
i ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova,

Biologke i tehnitke mere zastite sprovodite se, prije svega u zoni magistralnog

puta:

e Planirano je formiranje pejzaZno oblikovanog i uredenog linearmog
zaslitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsia;

« Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci
saobracaj).

« Preporuka je dono$enje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa
mogucim ili oéekivanim poveéanjem intenziteta buke;

« Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim
zastorom za o&ekivano saobracajno oplerecenje;

« Obavezna je procena ulicaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni ulicaja na Zivolnu
sredinu (,SI. list RCG", br. 80/05).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaSlitu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$litu prirode (.Sluzbeni
list CG*, br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na
Zivoinu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1459/2 od 20.05.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih pratecih zelenih
povrsina, kao $to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.
Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom

| odrzavanja zelenih povr$ina.
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Krovne povrSine podzemnih garaZa uredili kao pjeSaCke povrSine sa
znatajnim uéeSéem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski
delovi (suteren ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i
trajno ozelene, takve povrsine se ne ratunaju kao zemljiste pod objektom pri
izraéunavanju procenta izgradenosti. U okviru plana predvida se krovno
ozelenjavanje tri gradske garaZe, posebno ane koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve mogucnosti unapredenja
postojeéih i formiranje novih prateéih zelenih povrSina. Visenamjensko |
koriséenje planirati u zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povrsinama |
kao i uz objekte kulture i $kola.

- Procenat udedéa otvorenih i zelenih povrSina prilagoditi raspoloZivom
prostoru i vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirali
posebno uz $kole i deéije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih
objekata, zdravstvenih centara. Uz pomo¢ zelenila rjieSavali vizuelne konfiikte
sa susjednim namjenama kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjeSatkim zonama predvidjeli podizanje novih drvoreda, zelenih
bastica, Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. RjeSenje prilagoditi
Sirini ulice, mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

1.

| Ciljevi zastite

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Opéti ciljevi zastite i unapredenja nepokretnih kulturnih dobara ovog podrugja, |

kroz proces planiranja obuhvataju:

« Ocuvanje i razvoj svesti kod lokalnih organa uprave i lokalne zajednice, o
vrednostima, raznolikosti i bogatstvu kultumog nasleda kao i njegovom
znataju i potencijalu za razvoj;

« Obezbedenje od procesa nekontrolisane i intenzivne gradnje koja
ugrozava kulturno i prirodno naslede koje predstavija jedan od glavnih
potencijala razvoja ne samo ovog podrucja ve¢ i cele Republike:

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

« Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog
znataja za Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacia
najzna&ajnijih moguénosti njegove revitalizacije;

« Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije |
tretman kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruZenju;

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je

u pitanju za$ti¢ena Kulturna bastina su:

« lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim
izgledom, gabaritom, oblikom, ili na drugi nacin umanje vrijednosti, znacaj
ili autentiénost zasticenog objekta ili njegove okoline;

« Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od
primarnih vrednosti nepokrelnog kultumog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke
pored manastira ili crkava, saobracajnice u zasti¢enim rezidencijalnim
zonama i sl.).
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Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja
treba da bude o&uvana na ovom podrudju u cilju ofuvanja identiteta lokaliteta
i sticanja konkurentskih aduta na spoljnom trZistu,

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljede¢e mjere:

» Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zaslitna
arheolodka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo
nai¢i na arheolodke nalaze,

« Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezali investitora da finansira
izmjenu projekta ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloske
nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema |
¢lanu 87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.SI. list RCG®, br. 49/10,
49/11, 44/17, 18/19, 84124, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zastitu kultumih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrS§inama u nivou,
bez upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom
rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena
neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano
kretanje invalidskim kolicima.

Polrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu gradili pomoéni objekti koji su u funkciji koridéenja
stambenog objekta (garazZa, ostava, pratece usluge i sl.).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

| VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

uglz.ow ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni
list Republike Cme Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 3

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu broj 14.0 - _Infrastruktuma reSenja -
elekloenergelska mreZa i poslrojenja” i prema uslovima nadleZnog organa.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece |
preporuke EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potro3ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta
“Uputstvo i tehniZki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavata sirujnog
opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv.
Prema graf gkom prilogu br. 14.0 - _Infrasirukiuma reSenja elekloenergelska
mreZa i postrojenja® na urbanistitkoj parceli UP100.9 planirana je 1TS
1000kVA.
Akt ovog ministarstva upuéen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu,
broj 04-332/26-3241/6 od 13.05.2026. godine, na koji nije odgovoreno u ]
zakonskom roku.

17.2 | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 -

JInfrastruktuma re$enja - vodovodna i kanalizaciona mreZa i posirojenja”.

Akt DOO “Vodoved i kanalizacija" Budva, broj 01-3368/2 od 26.05.2026.
godine.

17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine
3.0m.

Prema grafi¢kom prilogu broj 12.0. Plan saobrac‘a;a analilicko geodelski
elementi sa generalnim nivelacionim reSenjem"” i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove, Op3tina Budva broj
07-332/26-690/2 od 03.06.2026. godine.
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17.5

| Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG”", br.100/24)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (*Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ("SI list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ("Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedniékom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture |
i povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljiima ("SI list CG",
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture.

176

Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije olpada

saglasno Zakonu o upravijanju otpadom (,Sl. list RCG", br. 80/05):

« Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom),

« Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvalljivog nadina evakuacije komunalinog otpada;

» Planirani objekti svih kategonija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namjenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetljenjem, sa tocecim
mestom sa slavinom i slivnikom sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeéi objekli, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostonju za
priviemeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;
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« Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavijanjem korpi za |
smedée, Razmesta istih vrice se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znaéajnog okupljanja, Setalista, kupalista, odmoriSta, parking
prostora,

e Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada
propisuje se Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Begi¢a prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mijesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veca od 500 m?,

*na parcelama objekata mje3ovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjesackim i kolsko pjeSackim povrSinama, uz uslov da ne ugrozavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pjeSatkog saobracaja,

na parcelama objekata turisticke namjene, ‘
Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na powrSinama namijenjenim za |
parkiranje vozila. ,
Mijesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadle2nim komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu
produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mijesta za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢&ija visina ne moZze bidi ve¢a od 1,50
m. Korpe (kante) za smece postaviti u dovaljnom broju na trotoarima duZ svih
saobraéajnica i drugih povr§ina javnog korid¢ernja, a narocito na mjestima sa
ve¢om koncentacijom korisnika,

Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada |
na odredenim lokacijama na podrudju plana.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
lzvrSiti detaljna geolodka istrazivanja tla i stijena u skiadu sa Zakonom o
geolodkim istraZivanjima (,SluZbeni list Cme Gore", broj 70/26).

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP100.9, blok 100B
Povrsina urbanistiCke parcele (m?) 1975.05 m?
Indeks zauzetosti 0.60
Indeks izgradenosti 3.00
Povrsina pod objektima (m?) 1185.03 m?
Bruto razvijena gradevinska povrsina | 5925.15 m?
objekata (max BRGP m?)
Preporuene spratnosti bloka 100B: |
-P+4
- maksimalna preporuéena spratnost
Spratnost objekata P+4

Prema grafitkom prilogu 8.0
JNivelaciono reSenje”, na UP100.9 su
planirani objekti spratnosti P+4

Slobodne (neizgradene) povrSine 790.02 m?

(m?)
Korisna povrsina 426611 m?

Broj stanovnika na korisnoj povr$ini | 135.74

Minimalan broj parking mjesta 67

Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba rjeSavali u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u
grafitkom prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na
povrSinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za
buduée stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno
parking mesto po djelatnostima iznose:

l
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO- uswine o&uuosn

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina ~ 50m2 prodajnag prostora
administrativno-poslovni objekti  80m2 neto etaine povriine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa & stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO

uprava i administracija | 80m2 neto etaine povriine
decije ustanove i Skole ' 125m2 bruto povriine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice . 6 bolesnickih postelja

sportske dvorane,stadionisportski tereni | 15 gledalaca

STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO ,
stambeni objekh - 80m2 neto etaine povriine

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na
otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili |
turistiCkom apartmanu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na'
ambijentalna svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito$¢u odraz je prirodno-morfolo$kog ambijenta u
kome nastaje, a jo3 i viSe odslikava kulturoloSki kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivaintno tome slojeviti pristup
sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa konagnim dometom
.izgradnje" nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve ,
kako na lokalnom nivou, jo$ i vise na globalnom, svjetskom nivou.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastali na ovom podrucju,
trazi kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo3 i vise poruku svijetu i okruZenju
o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremno$¢u da se svojom izvornom
gostoljubivo3éu iskaZe i kroz nagine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz
slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje djelova u cjelinu

- Komponovanje arhitektonskih objekala i cjeline
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1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Beéi¢i (pojedinatno i celovito) po kojoj ¢e uci u
.memoriju” globalnog svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinatno voditi rauna da
svojom veliéinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat
koji dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrudje Budve i Bei¢a, postoje uslovno re¢eno tri podrutja po |
duzini o kojima treba voditi rauna

- Prva zona je zona uz morsko podruéje gde treba da preoviadaju horizontaine
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to vise |
jacih linearnih poteza i vertikalnih repera

- Treéa zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i uputuje na formiranje
.zatalasanih® i pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduZng pravca u silueti i slici
grada potrebno je istaéi formama i veli¢inama tri pozicije

- Boéne - iviéne djelove kao vid obiljezavanja zaokruzene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada.

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline" je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavijanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i
otvorenih prostora, jo$ i vie zahtjeva uspostavijanje skladnosti izmedu
ambijenta otvorenih i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije ($to je planom i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razli€itih visina
objekata, ali tako $to ¢e se isticali pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije
objekata, ..... itd, cilj je formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li |
se radi o skupu istovetnih kuéa ili skupu razli¢itih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguéi sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne .geomelriju” uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekala uskladene
regulacije, a potpuno razliCite arhitektonike. Neophodno je sprovesti
savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje .jedinstva u
razliCitosti i razli¢itosti u jedinstvu®,

To konkretno zna&i da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrise” u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima &ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli€inu, funkciju
i poziciju potrebno je drZati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog
oblikovanja. U tom kontekstu vaZno je naglasiti sljedece vidove
komponovanja:
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- Komponovanje volumetrije
- Komponovanje arhitektonike po visini
- Komponovanje po ,duzini® objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,za$titi i uSuska®

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu
na okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrice)

- Vertikala - kula po svom poloZaju treba da se pojavi na meslu koje istiCe
arhitektonski skiop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom
¢itavog objekta

- Visina _kule® treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska korpusa®

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na
kom ée se postaviti. Uloga ovog ,korpusa® je uloga .postamenta” preko koga
objekat naleze na tlo. MoZe obuhvaliti suteren, prizemlje i eventualno prvi
sprat . Treba da iskaZe svojom strukturom ,stabilnost”, da moze da prihvati
gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne” strukture, Sto
stvara uslov da bude ,prohodan i pristupacan”.

- Drugi arhitektonski korpus* je sredisnji korpus u koji se smestaju glavni
sadrZaji. Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost,
povezanost unutradnjeg prostora i ,otvorenost” ka spoljnjem prostoru. Ritam
arhitektonskih otvora, sliénih ili razli¢itih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije
oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treéi korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, $to je ovde jedan od
najznadajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog
ansambla. To se éesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom
ambijentu to je mnogo znadajnije, jer svojom zavrsnom formom objekat
uspostavlja neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje
prednjih delova objekta u celinu i okruZenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularme povezanosti razlitite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog .fitma" nizanja razli€itih elemenata ili razli¢itog ritma
sliénih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na
cjelinu i na ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,reda" putem uspostavijanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata
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- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja® pojedinih djelova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet | kontekstualnost

Jedan od primarmih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jatanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem i implementacijom u sada3nji kontekst svakako bi
se moglo uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne
misli na puko kopiranje prolosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje
osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i
meduodnosa. Interpretacija iskustava pro3losti neophodno mora sadrzali
elemente sada$njosti i buduénosti. PoStovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne éinioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog
ambijenta, svakako je neobiéno vaZno u procesu stvaranja naseljskog
prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jaéanju karaktera lokalnih ambijenata

u kojim nastaju, ali svakako veliku paZnju treba posveliti njihovom uceséu u |

slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i
likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog
karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom
u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima
razvoja naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu
izgradnje neizostavno moraju primjeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakterstiéno za
stambene objekte)

- postovanije i zaétita postojeéi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu€ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti
- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriséenje arhitektonski atraktivnih i upeatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijaino nove simbole u
naseljskom okruZenju

- kori§¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§éenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom |
stvorenom okruZenju, lokalnom klimatu, nadin organizacije prostora,
materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje
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planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako
njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definiSu odredene
zahteve Koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora
(izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala,
zaslite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao
izabrati jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom
kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni
krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastuplieniji element oblikovanja na
primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao
sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova primena na
novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli satuvali tradicionalni karakter. U cilju ofuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za |
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenisia, '
izvodenje elemenala plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao Sto su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vetacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale
materijale &ija primena nije karakteristina za primorske uslove.

Pravila regulacije oblikovanja urbanistickih sklopova

",J— Linga predrye gradevinske knje
Ova nija je nepromeniyva | ona Zabranue lazak bio
kog dela objekia cvan te zone

|}
I
!
)
++——_in;a podaten;a objekla od spoljaineq fronta data na
' nwvou parcele

""""" Oznaéava da se obyekat svopm pojedinim dolovwma
male povudi do e inge.

)

Zona izmedu ove dve linije je zona za oblikovanje sekundarnih formi, kao $to
su povuéen front, natkriveni prostori, unutrasnja ulica...

Oblici koji se mogu upisati mogu biti veoma razli¢iti (kruZni, mnogougaoni...),
sa tim 3to se ne moze narusiti linija maksimalnog izvlatenja, {j. van njenog
okvira se ne moze izaci.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekologke, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drudtva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavali principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U
ciju maksimalnog iskori§tavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata,
sugeriSe se primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju
kroz pravilnu ornjentaciju objekata, primjenu odgovaraju¢ih gradevinskih
materijala, koris¢enje elemenata zaStite od sunca, koriSéenje principa
aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

25



Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovali Pravilnik o sadrZaju
elaborala energetske efikasnosti zgrada (*Siuzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
21. - Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
22. | OBRADIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak %
TEHNICKIH USLOVA: !
Natasa Bukni¢ j7e? (2
4%
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina
24. PRILOZI - |
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;
Kopija plana i listovi
nepokretnosti;

- Akt Agencije za zaStitu Zivotne
sredine broj 03-D-145972 od
20.05.2026. godine;

Akt DOO *Vodovod i kanalizacija”
Budva, broj 01-3368/2 od
26.05.2026. godine,

- Akt Sekretarijata za komunalno
stambene poslove, Opitina
Budva, broj 07-332/26-690/2 od
03.06.2026. godine.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:

Datum: 04 062026
KO: BECICI

104-919- 144442026

\\ .
\.‘l

3600000080 7,

T e

Pisarnica Ministarstvo prostoinog planiruna

urbanlm: [ dr2avne

Fomlen:

D et

'n Uni

?6_202(—

Oh-sssz, 32q4/9

ne

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drlfavnom premjeru § katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® be. 29,07, *S|, list CG* be. 73/10,
03211, 04011, 04318, 037/17 & 17/18), postupajuéi po zahtjevs MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, . za potrebe ZA DAVANJE SAGLASNOSTI indsje s
LIST NEPOKRETNOSTI 1089 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bioj Flan Potes @i Nalin hork(en)a [ ?
liro) Pedbro] A S Datum uplsa bica § kuéni broj Osnoy sticanjs Mg | Porriina m Pribed
'3 2 FAMENA NITVA Lvooar XA [Es
L0l KUPOVINA
43 | 2 [ENA NITVA Sambens ipak [ [0
L0118, I [GRADENIT
724 000
Podaci o vliasniku 1l nosiocu
Mitiw bre] « 10 bew) "RaIlv Dotoa Prava + s0resa | mxiio Prara Obm prava
IR 1CI IVANOVIC MIRXO 2ELIMIR Kaxilleaje i
NAS IVANOYVICT 13 0000 pdICE Bedii
Podaci o objeklima i posebnim djelovima
Natia Korildenja o o Prava
Bro) Podbeoy | Bl Onay sticazja Godina Smir::w Speat Vissalk M nasilac prava
ligradaje riina Adresa, Mjesto
tambene 1grale Yorfem I¥Z]
? l,uncm’f ° :': IVANOVIC MIRKO 2reistik 1HOSFRO 0T
NAX IVANOYVIGE 39 300T sty
BTN Teige 121
= Seprmrer g : ""' NOVIKOVA NATALIA 000752923 1K)
" | roxvorovos sx s sran IR PAS.
) fiarat “a [T 121
. F:Ul'f)":x;}/: : ’:.' SHOMETYNINA  NATALIA O M | 7 30
UL VINODELA ECOROVA 1LV, FNtng
4 Jaratno micdo Tergne 121
K UFOVINA 2 "U SIDOROYA LIUDSULA MO 11D
© |etxca xornciava sy, roa, N30
4) iarakno mjesto Teigine 121
KUTOVINA e ’l‘: MIZXULOY OLEG P
FUSKA PELERACUIA RUIKA
4) Claratno mjesto s sy | Iy 171
B UTOVINA 3 BELYAEVA LARISA GO MODEO!
RUSKA PEDCIALLIA RUNKA
“\ fisraloo mpnle Fomine 121
t‘urov&: ’ s'\; TADC DUSAN DAMIAN CGRSITI OO0
UL IHTAVA FALLIMA B3, JLEADA 0
4 Flaralpo meste 7 sy | dee 12
I LUTOVINA i AGABIAN ARTUR 600000 | 750
VL MM IAN, TORADA U1, STAN  ASDIONHS




PPodaci o objektima i poschbnim djelovima

rD

Nalin hoeiltenja . -
Broj Pedbroj | Pl Oxsay sticania Godina | Sprataost/ Sprat Viasaik 8 ‘montiac prava
rzrade Ssbaast Legradaje riina Adress, Mjests
4 | Ganlte mpeso . T B 121
FUNWIN.\ " TRIFKOVIC MARKO OMSP#72I50 | 2
LLLATI B8 BLOVA BUDVA 0
4 1 Panto meto ? su Tvwjine 171
]CUMOVINA s KHARYTONENKO  OLENA (O MO s
UL RAZUMOVIRAYA 3007 . 309 F291340
O 1 Jnise mpevo 10 Toigine 171
POXLON s:: TROTSENKD  GALINA MO0 EI6Y
SEHE MOVA ULICA B TTAN (¢ 00 SH4AY)
4 t Pantro mpnto 1" sup | Seeeira s
KUTOVINA i HANS LENNART MOASHERG 60 MOO000AS 1Y
Lyroma Iveonea -
Sermjra 122
INGIR MARIT MOSSIIRO 60 00006 1
Iveoaxa Sveomaa .
4 1 Péesamben 2 sy | e (¥ 2
LRADENIE A IVANOVIC MIRKO 2801k EROSSALE2 {12
NAS IVANOVIST 238000 andiy
4) | [Srambeal prosscr 0 Torjim 1s
K UTOVINA J TADKC DULAN DAMIAN COYIT2 N1
UL XTAVA FALZMA B3, ZORADA 0
4 | Prambeal proser 1 p | Frtiee 1t
X LUTOVINA P DELYARVA LARISA O MOIOOOE0N
RUIKA TEDERACUA AUTEA
) 1 Pumbenl proster ) Serjrm 11
NUTOVINA : MERKULOV OLEG MO
FANKA IEDEXACTA RUIKA
&) | [lrambenl groatar T p1 | Frrire 1t
K LUPOVINA 5y |XOTOVA NATALIA oonTeena 18
KIRAMNHIIKY TR T) 100 h 404514
) 1 prambeni prostor 7 Svijra 1t
I LUPOVINA ' : AGADIAN ARTUR OMO0N | 7500
LU JEXMELIAN, ZOMADA 1, s7an  ASDIONFS
o 1 Prambers prostor " Pt | Irine 121
IUPOVINA Pt SHCHETYNINA  NATALDA (OMON | 78
LL VINOLELA EOORGYA (1Y, FNeD4162
) 1 Prambers prostor 19 P | I 172
K UPOVINA " SHLISHEVEKLY STROIY MM 7| &
TUTKA FTIEMACTIA & y0 pirm ol 0
Sanviyem 172
SHLISHEVSKAYA SVETLANA  tOMOO]714|
RULEA PEEENALUA ¥ 32 prxe pu 0
© 1 PBoasbens prosior » pr | Tveine 124
ICLUPOVINA % DEDON  ALEXEY 07T T
DR RUIXE PECERACUE 4 b ) e
4 1 Prambesd b1 "2 Towine 121
KUPOVINA - SIDOROVA  LIUDSIILA OO0 K3 ) )
VLICA XOATICIEEVA Bty Py, (A0S 17059
O 1 Prambems prostor n Py | Fveiu 121
UPOVINA il VIKOVA NATALIA 08292V Ky
IR LOLOVO! DI STAN I8 BR I'AS.
4 t Ptambers provice o Svigine 171
R UROVENA ': TRIFKOVIC MARKO 1055592500 1 2
ULEATI B8 BLOYVA BUDVA O 0
4O | Pambesi prosicor M | e $71
M UTOVINA e KUARYTONENKO  OLENA MO0 TS
UL RAZUMOVIRAYA b2 3 FI13E
4) 1 Ptambes b= Yl XD t/1
HUTOVINA o SUMES ALEXANDER MO
PRITIN KN ESTXTET 3400008 P'AS.
O I pusten promor " Tebjin L1
F‘uwu :: FPROTSENKD GALINA MO0 AKTY
TOPLIAXI PUT 3 BUDVA Bata 71 ) OR35S0
21 4

Thabinrs & Grlinrnns
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.

Poduct 0 objektima 1 posebalm djelovima

f'I: X {‘ £

Broj Podbre)

o)
zrade

Nalin koril(enja
Sobamost

toost/ Sprat
SF‘M'MF!

Prava
Vianik i neadlac prava
Adresa, Mjoto

4)

' Krovein

Sarveprs
HANS LENNART MOSSDERG

Ivioaoa s -
Saawrjom
INGIR MARIT MOSIDIRG

1/2
COMOOOS5 1y

27

2
COMOO0ES 1Y

fvioaxa SHyioixs -

Podaci o teretima i ograniéenjima

Nee)  Podbuo)

Beo)
rgrade

PD

Rednd

beod Natia heckidenja

Datem
Viijeme .om

Opls prava

PEAL P

L)

VGOVOR O FRODAJ LZZ $1272026 DO 0705 2026
GOD ZAKLIUCEN ZMEM) SHCHETYNINA
NATALIA XAD PRODAVCA | BrC KRISTUAN
RAQ KUNCA KOIA DA TRATATE DO ISTEXA RORA
ZA BPLATU KUPOFRODAINT CUENE A U
AVSAKOM SLUCATU NAJRASNULE £ 1901 2027600
KADA O 35 BRISATINA ZANTINY JEDST 0O
VGOVORENIN STRANA

4l

13

WYY

1318

I
gﬁxh PORESKO aanumvcmt U KORIST OF

INE BUDVA NA OSNOVU ULSENA O
OBIZITDENIU PORESKOG FOTRAMIVANIA LR
21-21-U-1876 OO 00 08 2019 GOLING U EZNOAU 00
130271 EURA

4

210820

L5 )

UGOYOR O PROOAI LIZZ 352700 OD 0703 2006
GOO ZAKLIUCEN ZMEDU SHOHETYNINA
NATALIA XAD FRODAVCA | Bt L3 KRISTUAN
KAD XUPCA KOIA IMA TRAIATI DO ISTERA ROKA
ZA BFLATU KUPOSROOAINE CUINE A U
SVIAKOM SLUCAIU NAJKASNUL DO 1901 2037 GOD
RADA CE $H BRISATINA ZAHTICV JEDNE OD
UCONVDRINDL STRANA

43

=

I Stusbnl peostor

1TAL01E

137

N

KO FOTRAZIVANIY DR 212131030701 OD
17632018 GOO. U XORIST OFSTINE 3UDVA U
ZNOSL 0D 300003 TURA

Naplata takse jo oslobodena na osnovu &lana 17 Zakooa o administrativnim taksama (*Silist CG, be. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o driavnom premjenu | katastru nepoksetnosti ("SI, list RCG” be. 2007,
*S1, list CG* be. 73040, 032/11, 0<OV11, O43/18, 03717 1 118},
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Tomalevié Sonja, dipling geodezije



SPISAK PODNUJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Be. preceie Protmet Datum | vrijeme Padnonilac Sadrtina
podbinj rn .
FA LS fO s an LN
4310 ] 104:-2:919-3361/1-2026) 07052026 14:48 DEAN PINDOVIC G003 Na Xy 43 poi o

L

P S R S
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34000000190

LRI

UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broy: 104.919-14445°2026

Datwn: 04062026

RO: neC1cl

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavaom premjeru § katastru nepokretnost (“S1. list RCG"* br. 2907, "SI, list CG* be. 73/10,
03211, 040011, 04318, 03717 i 17/18), postupajudi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe ZA DAVANJE SAGLASNOSTI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 512 - PREPIS

Poduct o parcelama

M Maa Potes @i Nalin keriiden)a [ :
Beo) Podbre] mevrhe | suicn | Potum b gricq § hutnl broj Oson sticanja Masa | Porelisa mT - Pribed
Y ! 2 2000021 KAMENA NIIVA vocak 3. Klase Y LI
2 ASUIEDE
801 1807
Podaci o viasniku ili nosiocu
Wiatiinl bre) - 1D 8ew) " Razlv Dotkca Prava - adros | mjose Prava — Obim prava
Hhess 7 DROULIAN LUXA TONI Kerilleaje "
0 SXALIANL 41 . KOTOR KOTOR O
“Podaci o teretima | ogranicenjima
Meoj Ied Bire) Redal . Datum uplsa
2] bro) reride | ™2 | “eoj Natin hetiidenja Vrijemme upiss Opls prava
IUG0) :
st 1 0 Vodajak 3. tasc v g rre Ty e

Naplata tzkse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastu nepokretnosti (*SE. list RCG” be. 2907,
*S1. fist CG* be. 73010, 03211, 040711, 04318, 03717 i 1718).

”

/"-. ‘1'." r“,." \
of L,

Ton&sig So'nja. dipling geodezije
' [

100




UPRAVA ZA NEKRETNINE

14000000 560

R L L L )

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919.1434672026

Datum: 04062026,
KO neCic

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjenu | katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® br, 20/07, *Sl. lit CG® be, TH10,
03/11, D40/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe ZA DAVANJE SAGLASNOSTI izdaje s
LIST NEPOKRETNOSTI 281 - IZVOD

odaci o parceluma

Flan Nalia Lodiicen e,
lire) Mh" ";'.:l‘. Shica | Datem uplal gy mm’ Ownary qu Kasa | Foriiea @i Prites
ol 2 {ENA NIIVA VI T e (7} ST
2 RASLIEDE
697 1565
Podaci o vlasniku ili nosiocu
WAt bovj - 10 bea) Naziv nodss prava - adresa | mesto | oy prava (ol prava
O4CIASTYPM) IVAROVIC DUANA Uenpt T
ULIVE LOLE RIBARA D1 BECH)
OIS IVARUYIC LIUDOMIR GURAN shonbleaje &2
ILRIDARA  Belics

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobadena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama (*SLlist CG, be. 18/19), Naplata
naknsde oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru | katastru nepokretnosti (*Sh. list RCG® br. 2907,

“§1, list CG* br. 73/10, 03211, 04/11, 043715, 037/17 § 17718).
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Tomalevié Soaja, dipling geodezije
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JE000000590

LT REREE LRSS

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Heoj: 104-919-14447/2026

Datumn: 04062026

KO. BECICT

Na ospovu &lana 173 Zakona o delavnom premjeru § katastru nepokretnosti ("S1, list RCG* br. 2907, *S|, list CG” br. 7310,
03V1L, 040011, (43715, 03717 i 17/18), postupajudi po zahljevs MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, |, 7a potrebe ZA DAVANJE SAGLASNOSTI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 776 - PREPIS

oduct o parcelama

o) Mmj m 5\"::- Datem upisa .m;u:‘m, Nal‘:'m Vs | Portina m?|  Prived

o4 2 120472008 r.AMF.‘{A NIIVA Palsjak 3. aw i THL]
2 LUMOVINA
160 018
oduct o viasniku ili nosiocu
Minisd brej « 11 beey Naziv Dossoca pruta - 20088 | mMsto Trava { prava
OO0 Jeada 38 - MRS PECIVADOO Konsenj W
0 UL VELJIA MASLINA BRIDUDVA BUDYA O

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobadena na osnovu Clama 17 Zakona o administrativaim taksama (*Stlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o dr2avnom premjeru i katastru pepokretnosti (*S1. list RCG® br. 2907,
*Sh. list CG* be. TV10, 03211, 040V11, 043115, 037/17 1 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZANTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcde | 78 Peedtimet Datum | ¥ Pednonilac Sadediaa
podbro) " Tijerne 3
- \l
63/0 104-2.919.24301.2025| 17042028 0828 GEOMONT DOO  |FA X144 KO Beatt U 1o Tog oA
VA UTTS TRAVA SVULNE NA RIP 68 K
6470 104-2.919.1371/1-2025| 06032025 0820 NTKOLA MARKOVIC |Fres bl b




340000003

LR PR

T R TAATEY

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Hroj: 104-919- 1444872026

Datum; 04062026

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakons o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG® br. 2907, SI. list CG* be. 73/10),
03211, 040011, 4315, 03717 i 17/18), postupajuli po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe ZA DAVANJE SAGLASNOSTI izdaje so

LIST NEPOKRETNOSTI 257 - PREPIS

odaci o parcelama

an Natin kariéd Toon,
oof Podbrof B0k | i | Datem upal g Vit beo) Oumov sicasla. Rlaeg | Porrbins m?|  Pribod
65 2 1102024 RAMENA NIIVA oGk 3 Vaw 1Y LE
2 [NASLIEDE
358 7.99
Podacl o viasniku ili nosiocu
Satams seeg + (0 brog NaIlv posioca prava - adrosa | Besio Frava Ubem prava
2100033333000 IVANOVIC ANZA Sdunlleap v
0 VELIA MASLINA JVANOVICT BB BUDVA DUDVA ©
oI IVANOVIS IRINA Sdoiilenje Wiz
o VELIA MASLINAA SVANOVICE Bl BUDVA BUDVA O
sosTaoe MOrPADe KSINUA Sdondieae 1
KOZING BN DUDVA Dudva
XOX0 123100 i IVANOVIC LUKA Sulocdlonpe 1
0 UL MIMOZE BRSS BUDVA BUDVA ©
uy7HIaI IVA.‘JUV)C SAVO Hﬂ’h’ v
0 VELIA MASLINA BR 1, BUDVA BUDVA 0
0000000234863 OHONYAN IVANOVYCH  SVITLANA Sabceiiene n
PUIMESY UL MIMOZE BRSS BUDVA BUDVA PUZMISS
DX IN 3 IVANOVIC VASILUE Sakcnlen s U
0 VELIA MASLINA JVANOVICT BB BUDVA BUDVA O
Poduci o teretima | ograniéenjima
Bro, Mml Bioj Redal . Datum o
j | Do, | eo | Ricte Natia keriléenja Ve oo Ophs prava
11024 i
63 ! Vadppk 3, Hase ZABASIIBA MALOUIETSTVA IVANOVIC LUKE,
105 IVANOVIC ANIE | IVANOVIC VASILUA




Naplata takse je oslobodena na ownovu &lana 17 Zakona o administrativaim takaama ("Silist CG, be. 18/19). Naplata
naknade oslobadena je na osnovu ¢lana 174 Zakoaa o drfavnom premjeru i katastru pepokretnosti ("SI list RCG® be. 29/07,
'S5, list CG™ be, 7310, 03211, 040V11, 0415, 037/17 i 17/18).
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'rmﬁe ‘Soaja, dipling geodezije
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

JEL00O00 190

R AL RE L )

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Doy 104.919- 144492026
Datum: 04,06 2026,
KO: BeECIC
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S5, list RCG* be. 2907, "SI list CG* be, 73110,
03211, D5OV11, 04318, 037117 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, |, 7a potrebe ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI tzdaje s
LIST NEPOKRETNOSTI 1485 - IZVOD
Poduact o parcelama
Man Nalia Lo¢iilen o0, =
Bee) Hew) Datum uplaa| PO, o Snecon Joa | poreiies mi|  pribed
o) 2 ro\MwM NIIVA Tonrgah T ase s T
2 NASLIEDE
459 11.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticsd dred 10 beed Narly mosioca prava - adresa | mjeste Osmay prava Obim prava
103960 IVAROVIC PAVLE ZELYKO Nk oo ldes e 9
PRIMOKSKS BATALION 11 BUDVA BUDVA Datve
11060 10225000 IVANUVIC ANIA Bakonices o ()
o VELIA MASLUINA JVANOVICT BB BUDVA BUDVA ©
OFITIRGIRN | 6 IVANOVIC IRENA sonscenm (TE3)
0 VELIA MASLINAA IVANOVICI BB BUDOVA BUDVA ©
WO ITNINTNT POTADIC KIENUA coscen Lt
RUZINO B BUDVA Bales
MO 12210000 WA IVANOYIC LURA Faieniceap T
o UL MIMOZN DR3S BUDVA BUDVA O
131195020705 IVANUVIC  MAKRICA Radonsieny [MTE)
NVELI VINOGRADI BUDVA
INZFTONND IVANOVIC PAVEDY MLADEN Bakonsiengt L
PRIMORSX | BATALION 13 Dadva
20¥ICLD IVANOVIC PAVLY NENAD Pakonision)e i
PRIMORSX| BATALION 11 Dutva
0TI IVANOVIE  NIROLA hakonilea i
VELI VINOGRAD! BUDVA
12072547 IVANOVIC SAVD hedoniilon e 1212
) VELIA MASLINA BR. 1, BUDVA BUDVA O
DOCOOC0T 14865 CIIONTAN IVANOVYCH  SVITLANA Poenicea e (B
[LUATTA UL MIMOZE BRSS BUDVA DUDVA PU2MIL
OIS IVANUNVIC Vastiiin Soniene [
0 VILIA MASLINA IVANOVICE BB BUDVA BUDVA O r
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Biro) Mbn}l Bru) D w Natin koriéon)s v -.'i’::. Opls prava
ealionas
UTAR02 :gmrr nm"'ﬁmm Ern P A vieadeldy
L 1 Voéopk 3. klasc MZIEDENIU PORESXOU m? VANIA UPRAVE
LOKALNI | JAVNIH FROBODA OFSTINE BUDYA DR
V.56 Urt 2141 /2247408 OO ©8 06 2072 G SUXORISCINIE
IVANOVIC VASA m




Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbee o, Redni Datum o
) | ke | 0 | New) Natin kerilten)s Villome ioiea Opls prava
L1 Madediets
Py 2 Volnjak 3, Mase ZAN lgjk MALOUIETSTVA IVANOVIC LUKE,
1045 IVANOVIC ANJE 1 IVANOVIC VASILIA

Naplata takse je oslobodena na osnovi dlana 17 Zakona o administrativaim taksama (*SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osaovu ¢lana 174 Zakona o drlavnom premjeru i katastru pepokretnosti (*Sh. list RCG® br. 2907,
*§1, list CG* br, 73/10, 03211, 040011, 04315, 037/17 & 17/18),

\* —4 AL I/OT
Tomalevid 'Sonja. dipling geodezije

Matum 1 vrllema' Al /G W96 N8 0D AL
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J4000000 490
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broy: 104.919. 1445072026

Datumn: 0406 2026,

RO: HECICY

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru | katastru nepokretnosti {("S1. list RCG* br. 29/07, "SL. list CG* br. 73/10,
03211, 0<0/11, O43/1S, 037417 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe ZA DAVANIE SAGLASNOSTI tzdsje s

LIST NEPOKRETNOSTI 1485 - IZYOD

odact o parcelama
Natin horidton Boa,
lirn) Pedbruf mhtvj" ;“" ca | Datum upbal oy, :‘dat.“ﬂl‘ bro) Ossay ldan)i. Masa | Povriiaa m? Fribed
of 2 MAMENA NJIVA Ay e i LY pannl
2 INASLIZDH
17 25.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiind beed - (D bred Naizlv Dossoca prava - adresa | myesto Thoov prava - Oblm prava
P0TIe T IVANOVIC PAVLE 2ZELIKD Kulorilloaje »
FRIMOKSKI BATALION 11 BUDVA BUDVA Badva
100 10225000 IVANGVIC ANJA srdces e ()
o VELIA MASLINA JVANOVICT DD BUDVA BUDVA O
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Naplata takse je oslobodena na osnovu tlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, bs. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drlfavnom premjeru § katastru nepokretnosti ("SI list RCG* be, 29/07,
*SI. list CG® br. 73/10, 03211, 040011, 043/1S, 037/17 1 17/18).

Datum i viijeme: 04 062025, 080201 21



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgroda

1hr. parcede .
podboj - Predamet Datum | vrijeme Podoonilac Sadriina
FEGALIZACIA 2A OVt
67/0 104-2-919-3627/1-2026] 18052026 1330 NAVSTAR 7 DOO ELADORATA SNIMANIE § ng NU
RAZRADU NA KF 6T KO 1 TULN

e




.
DT

£ )
Szl CmaGora = Min
g- ' AGENCIJA ZA ZASTITUZEV,

\": e
o s r‘ﬁ
"t m —
SR T

Broj: 03-D-1459/2

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
Direktorat za gradevinarstvo

Podgonca
UL IV Proleterske brigade br.19
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PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavanja urbanisti¢ko-1ehnitkih uslova

Podtovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-3241/2 kojim ste tra2ili misljenje o potrebi procene uticoja
na 2ivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na lokacij koju &ini katastarska parcela broj 64 KO
Bedidéi, opélina Budva, 8 u cilju izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova nosiocu projekta Savi

Ivanoviéu, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projetima za keje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 20/07, .Sluzbeni st Cme Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekala za ko je

obavezna procjena uticaja na Zivolnu sredinu i projckata za koje se moe z

ahlijevati prociena uticaja.

1z dostavijene dokumentocije nie moguce utvrddi tadan sadr2aj planitanog objekta. Radi primjene
navedene Uredbe, neophodno je precizno definisati sve planirane sadr2aje | ukupne korisnu povisinu

dijela objekta koji je predviden za obavijanje odredene djelatnosti.

Smatramo da je ncophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrza) na ovoj
lokociji, zatraZi izjadnjenjo o potrobi procjene uticaja na Zivotnu srodinu od Agancije za zastitu
ivotne sredine kako bi sc dalje postupilo u skladu sa vaZeéim propisima.

S posdtovanjem,

Za dircktora
Pao oviadéenju
arko Mcdcnicp

AGINCLUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINT
CRNE GORE

IV Pro'etershe 19
01000 Pedgonica, Cme Gora
tel: « 382 20 444 500

emal. spamonteney @ grallcom
WAW CPA O e



D.0.0.“VODOVOD I KANALIZACIJA" BUDVA
Sluzba za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva preast=s Wi-ktarstvr orcatoindy ﬂar.nun]u\
. Centrala: +382 33 403 304 Ul | & i l ) k“ \Q
Scktor PRi Ol: +38233 403484 | - 9 OJ- 2ospo |

.r:-l ..u ‘

www,vmlpvﬂhugva.nie
Broj: _ & —,_3368'/ 2 t OL( .’336/ zé —3 Z'LH/R_]

Datum: 95 . Q[‘ZQZG - :\

Na osnovu Inhljt:\'a broj 0-332/26-3241/1 od 13.05.2026.godine (na$ broj 01-3368/1 od
18.05.2026. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne
imovine, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Ivanovié Sava, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACLIE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU
Katasturskn parceln: 64, KO Begiéi; urbanistitka parcela 100.9, blok 1008, DUP “Begici™;
UT uslovima predvidena izgradnja objekta. e
Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa priloZenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehnitkih uslova i sljedeéim smjermnicama:

- Predmetna urbanistitka p.'m:cla nije komunalno oprcmljcna vodovodom i lmnuhau.umu
upotrebljenih voda. Planirana mjesta prikljuéenja na juvni vodoved u Evoristu C0 i ma
fekalnu kanalizacionu mreZu ROO su prikazana priloZenom skicom. Vodovodni krak WC0-
Cn* i krak fekalne kanalulizacije ,,RO0-ROn™ dJ predmetne parcele treba du budu predmet
zasebnih urbanistitko-tehnidkih uslova za ufmlu tehnicke dokumentacije planirane
pristupne saobracajnice.

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi nd mjestu prikljucka iznosi cea 4 bara.
- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahtc) postuvm na maksimum 1,00 m unutor granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanistitku parcelu).

- Do izgradnje potrebne infrstrukture za odv odcnjc upotrebljenih otpadnih ovda, predvidjeti
bmprcétSénnc ili vodonepropusni septitku jamu dostupnu za praZnjenje, prema vaZedim
propisima.

Sastavni dio ovih tehnitkih uslova su Op3ti tehnidki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://yodoy budva/index 2akti/693-pravilnik-o-uslovima-
-projcktovani nju-i-odr mumu_qdo\odg__ :mumgmu;donunnma
hltm://vodovodhudw,mdvodmoq_lm_dﬁ redurcco-" 1265 &m‘; Aehnicki-uslovi
- \

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova koje izdaje Mmlslu\sl\o prosu)mug pl:uumnjn,
urbanizma i de2avne imovine.

I

Sluzba s plnmrunjc i ‘"=Scktor za plnnunnjcu Tzvoj, \ D Izvrini dm.l.tor,
\
\

Nemanjn Domjpzet M‘ turd i?cxuvu.

\ \

trmm o o



Postojedi vodovod
(0 Mjesto prikljuéka na vodovod

Vodomjernu ahtu planirati na maksimum im od ivice UP u
P aved mjests prikljudka
Postojeéa fekalna kanallzacija
ROO-RON Planirano mjesto prikljucka ROn,trasa | profil planiranog -
fekalnog kraka odredice se zasebnim projektom javnih. =
instalaclja u skladu sa vatedom planskom dokumq;i.tacljom
h"c s




Pizemica Ministoraty 'O prestomad planiranja
_urbantama | drkavne imovine
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Crna Gon
Opstina Budva
Sckretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 033 699 044, soww.budva.me

Broj: 07-332/26-690/2
Budva, 03.06.2026. godine.

Sckretarijat za komunalno stambene posbve OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
Ministarstva urbanizma, prostornog planiranja i drZzavne imovine, broj 07-332/26-690/1
0d18.05.2026. godine (Vas broj 04-332/26-3241/3 od 13.05.202.godine) za izdavanje
saobracajnih uslova za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 64 KO Bedidi, u zahvatu
DUP-a "Bedi¢i" (Sluzbeni list CG - opStinski propisi broj 01/09), na osnovu ¢kina 17 Zakona o
putevima (Sluzbeni list CG broj 82/20), tlana 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni
list CG* 19/25 i 92/25) i ¢hna 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opStinskim i nekategorisanim
putevima (.SL list opStine Budva®, broj 09/09), donosi:

SAOBRACA)NE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvedu iz DUP-a Bedi¢i Karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobracaja i 12.0 Plan saobracaja.

U tabelarnom pregledu urbanistitkih parametara, u okviru tekstualnog dijela DUP-a Beidi,
navedeno je da urbanistitka parcela UP 100.9 u bloku 100B gine dijelovi katastarskih pacela:
64, 65, 66,67,51/1i 61 sve KO Bedici.

Uvidom u Geoportal, elektronski prikaz geopodataka Uprave za katastar i drzavnu imovinu
CG, konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP-a
dodlo do promjene Kkatastarskih podataka, pa predmetnu urbanistitku parcelu Cine
katastarske parcele 67, 65, 66 i 64 sve KO Betiéi. Tani podatci o katastarskim parcelama
koje &ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po
DUP-u. Elaborat izraduje ovlaiéena geodetska organizacifa | mora biti ovjeren u Upravi za
nekretnine.

U SLUCAJU FAZNE IZGRADNJE ILI 1ZGRDNJE NA DJELU URBANISTICKE PARCELE

U skladu sa ¢lanom 60 Zakona o uredenju prostora, u sluéaju kada se izgradnja planira na
dijelu urbanistitke parcele ili kada se realizuje fazna izgradnja, kroz izradu Idejnog rjiedenja za
kompletnu urbanisticku parcelu potrebno je dokazati ispunjenost uslova koji se odnose
iskljuCivo na saobracajnu funkcionalnost i pristup, i to:
- da nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utife na obezbjedenje funkcionalnog i
bezbjednog kolskog pristupa planiranoj fazi izgradnje;



da preostali dio urbanistitke parcele, nakon realizacije pojedine faze, ima obtzbijeden
kolski pristup na javnu saobradajnu povrSinu, u skladu sa vaZeim propisima i
planskim rjeSenjem.

PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

U skladu sa ¢lanom 59 Zakona o uredenju prostora, urbanisticka parcela mora imati
obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta, u skladu sa planskim
dokumentom, Izuzetno, samo u slutajevima propisanim stavom 3 ¢lana 59 Zakona o uredenju
prostora (stara gradska jezgra ili tereni sa nepovoljnom konfiguracijom gdje nije moguce
obezbijediti kolski pristup), urbanistitkoj parceli se moZe obezbijediti iskljutivo pjesacki
odnosno biciklisticki pristup, uz posebno obrazloZenje i dokaz o ispunjenosti zakonskih
uslova.

U konkretnom slutaju, za urbanisti¢ku parcelu UP 100.9 u bloku 1008, utvrdeno je da je uslov
obezbijedenog kolskog pristupa sa gradske saobracajnice ili javnog puta nije ispunjen,
imajuéi u vidu postojede stanje na terenu i evidenciju katastarskih podataka.

DUP-om Beti¢i je planirana saobracajnica $34-34 sa koje je planiran kolski pristup do
predmetne urbanisti¢ke parcele, planirana saobradajnica se nalazi na kp 68/1 KO Beéidi
evidentirana u Upravi za nekretnine kao nekategorisani put, u vlasniStvu Crne Gore, sa
pravom raspolaganja OpStine Budva, medutim predmetni nekategorisani put nije prohodan,

Za izgradnju na katastarskoj parceli koja se ne graniti sa izvedenom saobracajnicom,
propisane Sirine, evidentiranom kao javni put u Upravi za katastar i drZavnu imovinu CG,
neophodno je obezbijediti:

a) KOMUNALNO OPREMAN]JE OD STRANE INVESTITORA
Na osnovu Clan 73 Zakona o uredenju prostora (SluZbeni list CG br. 28/25 i 43/25)
uredivanje gradevinskog zemljidta iz ¢lan 68 stav 1 tatka 1 ovog Zakona odnosno
gradenje pristupnih puteva i ulica u naselju, javne rasvjete, objekata i uredaja za javno
vodosnabdijevanje i upravijanje komunalnim otpadnim i atmosferskim vodama, do
prikljutka na parcelu, ukljuujuéi i prikljufak; moZe izvrditi i investitor odnosno
zainteresovani  korisnik prostora. Medusobni odnosi investitora odnosno
zainteresovanog korisnika prostora i jedinice lokalne samouprave, u slu¢aju iz stava 1
ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.
ILI

b) POKRENUT POSTUPAK UREDENJA NEKATEGORISANOG PUTA
Trasa nekategorisanog puta u vlasniStvu CG sa pravom Koril¢enja upisanim ma
Opstinu Budva nije prohodan, pa je potrebno pokrenuti procedure za njegovo
osposobljavanje za kretanje vozila.

Dokaz o ispunjenosti jednog od navedenih uslova dostavlja se u postupku izdavanja
gradevinske dozvole.

NIVELACIJA | REGULACIJA PRISTUPNE SAOBRACA)NICE

Iz odredbi vaZeéeg planskog dokumenta proizilazi da visinske kote i elementi regulacije
saobracajnica prikazani u grafickim prilozima imaju planski i orijentacioni karakter, dok se
konadna niveleta i geometrija trase utvrduju kroz izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu



" geodetskog snimka i stvarnog stanja na terenu, uz poStovanje maksimalnih tehnickih
parametara propisanih planom.

Imajuéi u vidu da se planski dokument izraduje u odgovarajucoj kartografskoj razmjeri
graficki prikaz trase saobracajnice predstavlja planski okvir, te se u fazi projektovanja mogu
vrsiti tehnitki opravdana uskladivanja u horizontalnoj i vertikalnoj regulaciji, pod uslovom da
se ne mijenja osnovni saobracajni koncept, planska namjena i funkcija saobracajnice, niti se
ugrozava bezbjedno i nesmetano odvijanje saobraéaja.

U postupku utvrdivanja saobracajno-tehnickih uslova, organ konstatuje da eventuaina
odstupanja trase u horizontalnom smislu, Kao i preciziranje nivelete u vertikalnom smislu,
predstavljaju dio tehnitke razrade projekta i ne smatraju se izmjenom planskog rjesenja,
ukoliko su u skladu sa tekstualnim odredbama plana i pravilima saobracajne struke.

Imaju¢i u vidu postojece izvedeno stanje i ostvarene sacbracajne prikljutke, projektna
dokumentacija mora obezbijediti kontinuitet kolskog pristupa i funkcionalno povezivanje sa
postojeom saobraéajnom infrastrukturom, uz ofuvanje bezbjednog i nesmetanog odvijanja
saobracaja.

Organ u ovom postupku ne vrsi izmjenu planskog rjeSenja, ve¢ utvrduje saobractajno-tehnicke
uslove za projektovanje u skladu sa vaZec¢im planskim dokumentom, dok se konadna tehnicka
rjeSenja definiSu kroz postupak izrade | revizije projektne dokumentacije.

MIRUJUCI SAOBRACA]

U poglavlju 2.8. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI, propisana je obaveza svakog
korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistitke parcele ili katastarske parcele stacionira
vozila prema normativu iz tabele date u tekstualnom djelu pluna, uz otvorene mogucnosti da to
razgjesi u okviru podrumske garaZe ili otvorenog parkiranja na parceli,

NAMENA j | PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni  80m2 neto ctaZne povriine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice

hoteli 2 apartmana
6 soba
NAMENA [ 1 PARKING MESTO

uprava i administrocijn 80m2 neto claZne povrsine
decije ustanove i skole bioskopi, dvorane bolinice 125m2 bruto povriine
sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 20 stolica

6 bolesnickih posteljn

15 gledalaca

NAMENA | 1 PARKING MESTO

stambeni objekti ;80m2 neto etaZne povrsine

Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne ctaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a
Bedici, strana 251 1 struna 397).



)

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tchnickim zahtjevima za zaStitu
gara?a za putnitke automobile od poZara i eksplozija (SluZbeni list CG broj 09/12). Shodno
navedenom pravilniku nije moguce projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking
mjestu,

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma
namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima
(Sluzbeni list CG 24/2010i 23/2014), istitemo sledede:

1. U sastav urbanistitke parcele ne moZe ulaziti dio javnog puta (¢lana 88)

2. Objckat moZe imati samo jednu suterensku etaZu (¢lan 102)

3. Podrumska etaZa mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)

4. Kod garaZa dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mjesto koje sa jedne
poduZne strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu
prodiruje se za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa
(&lan 114)

5. Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (¢lan 114)

USLOVI ZA PROJEKTOVAN]E U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Za projektovanje stambenih objekata poscbno istitemo odredbe Pravilnik o uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (SluZbeni list CG broj 66/23 , 113/23 |
12/24) "B. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE:

B.1. Pristupne povriine
B.1.2. Minimalna Sirina pjeSackog pristupa, ulaza u stambenu zgradu, je 1,50m.
B.1.3. Saobraéajni prikljuak na urbanistickoj parceli se projektuje ravno na koti
priklju¢enja u duZini od minimum 5,00m.
B.1.4. U slucaju iz stava B.1.3. u obralun od 5,00m se racunaju i dimenzije javnih povrsina do
saobracajnice na koju se urbanisti¢ka parcela prikljutuje.

B.2. Povriine za parkiranje
B.2.1. Povrsine za parkiranje projektuju se na pripadajucoj urbanistitkoj parceli.
B.2.2. Minimalne dimenzije jednog parking mjesta su 5,00 x 2,50m.

B.14. GaraZe i podrumi
B.14.3. Minimalne dimenzije garaZnog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaZnog boksa 3,10 x 5,00m.
B.14.4. Minimalna svijetla visina garaZe iznosi 2,20m.
B.14.5. Maksimalni nagib prilazne rampe za vozila je 12%, odnosno 15% ako je rampa
pokrivena.
B.14.6. Minimalna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.”

Za projektovanje turistickih objekata precizirati vrstu turistickog objckta u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG 36/18) i uskladiti Zeljenu kategoriju objekta sa propisanim obaveznim
standardima koji se odnose na pristup objektu i parkiranje. U okviru povrSina za turizam
mugu se planirati hoteli, turisticka naselja, moteli, odmaralista, hosteli I objekti za pruZanje
usluga ishrane | pica. Na ovim povrdinama ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sli¢no), shodno &lanu 45
Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene povriina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (SluZbeni list CG
24/2010i 23/2014).



* Za projcktovanje protivpoZarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u
skladu sa Pravilnikom o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara ("SLlist SFR] broj
8/95).

Shodno &lanu 40 Odluke o o opitinskim i nekategorisanim putevima, viasnik ili korisnik
zemljista uz op3tinski i nckategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se
time ne pravi Steta.

SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK ILI DIREKTAN PRISTUP

U skladu sa Slanom 79 Zakona o putevima (.SluZbeni list CG”, br. 82/20), vlasnici odnosno
korisnici zemljiSta mogu povezati prilazni put sa javnim putem uz prethodno pribavijeno
odobrenje nadleZnog organa, pri ¢emu se povezivanje ostvaruje preko postojecih raskrsnica
ili prikljutaka, a izuzetno i neposrednim prikljufenjem, ukoliko se time ne ugroZava
bezbjedno odvijanje saobracaja. Navedena odredba ne propisuje obavezu izgradnje posebnog
saobracajnog prikljucka u svakom slutaju, veé uspostavlja princip funkcionalnog i bezbjednog
povezivanja, ostavljajuéi nadleZnom organu da, u zavisnosti od lokacijskih i saobracajnih
uslova, ocijeni nadin ostvarivanja kolskog pristupa.

Relevantne smjernice proizlaze iz Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(.Sluzbeni list CG7, br. 24/10 i 33/14), kojim se pravi razlika izmedu porodicnog i kolektivnog
stanovanja, te izmedu sabirnih i pristupnih ulica.

Imajuci u vidu navedeno, kao i potrebu obezbjedenja bezbjednog i funkcionalnog odvijanja
saobracaja, utvrduje se sljedede:

- za individualne stambene objekte, u smislu ¢lana 43 Pravilnika, koji imaju do Cetiri (4)
stambene jedinice i ogranieno saobraajno opterecenje, moZe se dozvoliti ostvarivanje
kolskog pristupa urbanisti¢koj parceli prelaskom preko trotoara, uz obaranje ivicnjaka i
postavljanje odgovarajuée vertikalne i horizontalne saobradajne signalizacije, ukoliko se
time ne ugroZava bezbjednost pjesaka i drugih u¢esnika u sacbracaju;

- za kolektivne stambene, stambeno-poslovne, poslovne i druge objekte sa povecanim
intenzitetom korid¢enja i veéim brojem parking/garaZnih mjesta, neophodno je
projektovati i izgraditi poseban kolski saobracajni prikljulak, u skladu sa vaZedim
tehnickim i bezbjednosnim standardima.

Prilikom odludivanja o natinu ostvarivanja kolskog pristupa, organ (e cijeniti namjenu
objekta, broj stambenih jedinica, ofekivani intenzitet saobracaja, kategoriju saobracajnice i
prostorne uslove konkretne lokacije.

SMERNICE ZA PROJEKTOVAN]E SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA

1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljucak treba biti postavljen na odgovarajucoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila
moguénost konflikta izmedu vozila koja se ukljutuju u saobracaj i onih koja prolaze kroz
raskrsnicu. Preporucena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
Projcktovanje prikljutka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguditi vozacima da
pravovremeno reaguju na promene u saobracaju. To ukljuéuje pravilno oblikovanje Kkrivina i



nagiba, kao i osiguranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracajna signalizacija
Postavljanje odgovarajucih saobracajnih znakova i signalizacije je kljuéno za obezbedivanje
sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozadi
mogli lako da ih primete i reaguju na njih,

4. Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da nema prepreka (npr. drvece, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaéa
prilikom ulaska ili izlaska iz prikljucka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice,
ostavljati i postavljati predmeti, postraojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili
vrditi druge radnje koje ometaju preglednost opStinskog puta.

5. Propusnost saobracaja
Prikljutak treba biti projektovan tako da omogudi nesmetano odvijanje saobraéaja, uzimajuéi
u obzir ofekivani protok vozila. To moZe ukljulivati dodatne trake za skretanje ili
usmeravanje saobracaja kako bi se smanjile guZve.

6. Uzimanje u obzir razliCitih tipova vozila
Prikljuéci moraju biti projektovani s obzirom na razlicite tipove vozila kaja ée ih koristiti,
ukljucujuci automobile, bicikle, peSake, teretna vozila, vatrogasna vozila... Ovo moZe zahtevati
prilagodavanje Sirine traka i prostora za manevrisanje.

Prilikom projcktovanja saobracajnog prikljutka potrebno je integralno sagledati sve
navedene aspekte, kako bi se obezbijedilo bezbjedno i funkcionalno odvijanje saobraéaja.

Revidovani gradevinski projekat saobraéajnog prikljuka, mora biti izraden u skladu sa
vazedim tehnickim propisima i postati sastavni dio tehnitke dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola.
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