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Dostavljaju se Urbanisticko-tehniéki uslovi broj 06 — 333/25-5571/7 od 23.07.2025.godine
za izgradnju objekata mjeSovite namjene na urbanistickim parcelama UP81 i UP67, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Industrijske zone i podrucja

terminala®

Bijelom Polju.

Dostavljen
- Podnosig
(AU spise ¢
- Direkciji 3
- ala

0:
cu zahtjeva,
redmeta

za inspekcijski nadzor

i

Obradila:

L, W -
revi Pa\gl vi¢, drzavna sekretarka

vyt

orovié, v.d. generalnog direktora

ata za gra@v??rérstvo
Qoro0oy N

Fa §
= T

Milica Curi¢, nagelnica Direkcije za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Vi

u Bijelom Polju (,Sluzbeni list Crne Gore — op&tinski propisi", broj 05/17), u




URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-5571/7
Podgorica,23.07.2025.godine

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine
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inistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
13, stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi sa
anom 74 Zakona o planiranju prostora i izgrad njl objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",

64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,MERKATOR
TERNATIONAL“ doo iz Bijelog Polja izdaje:

U

RBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

z3 izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata mjeSovite namjene na urbanistickim parcelama UP81 i UP67,
u|zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog plana ,Industrijske zone i

drucja terminala® u Bijelom Polju (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj
5/17), u Bijelom Polju.
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»MERKATOR INTERNATIONAL¥|

DDNOSILAC ZAHTJEVA: doo iz Bijelog Polja

POSTOJECE STANJE

Mjesovita namjena je planirana u okviru urbanisticke zone A, uz gradsku ulicu i ulicu

br
u
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pr

zatvor, kao i objekte komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja

posebnim propisom). Ova namjena je planirana na veé¢im parcelama, u kontaktu sa
industrijom i proizvodnjom i kao takva treba svojim sadrzajima da je podrZi.

Prema grafi¢kom prilogu br. 7.4 — Analiza postojeceg stanja (valorizacija objekata) na

Prema tabelarnom prikazu postojecée stanje na urbanistickim parcelama UP 81 i UP
67, je sljedece:

21125 formirajuéi jedinstveni blok. U okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti
funkciji stanovanja ve¢ samo objekti poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti,

anice za snabdijevanje motornih vozila gorivom - pumpne stanice, u skladu sa

edmetnoj lokaciji postoje dva objekta:

- Jedan objekat se djelimiéno nalazi na predmetnoj lokaciji i solidnog je kvaliteta,
spratnosti P- prizemlje;

- drugi objekat je oznacensa T.




POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

MN
— POSTOJECE STANJE
. o1 P pod
Pov -
Biof UE [ YRR G objekto | BRP(m3) | 1z | i
| i) (m?)
l.fPS?f 1‘858,4? / 0,00 0,00] 0,00] 0,00
UP 81 5531,06 T 0,00 0,00] 0,00{ 0,00
Ta PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Shaedno grafi¢kom prilogu br.1.3 ,Plan namjene povrSina“ UP 67 i UP 81 nalaze se u
urbanisti¢koj zoni A i planirane namjene su MN - povrsine za mjeSovite namjene.
Osnovna namjena objekta:

U gkviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja veé samo
sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti.

Prate¢a namjena objekta:

Planirani sadrzaji u okviru ove namjene: ugostiteljski objekti, trgovacki (trzni) centri,
izlozbeni centri i sajmista, poslovne zgrade | objekti uprave, kulture, privredni objekti,
dista, stovariSta, zatvor, objekti koji ne predstavijaju bitnu smetnju preteznoj
nameni, komunalno-servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava, kao i
objekte komunalnih servisa koje sluze potrebama stanovnika podrucja (stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom - pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisom.

Vrste, tip i glavne tehnoloske cjeline objekta:
- Objekte postavijati kao slobodnostojece.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

- Maksimalna spratnost objekta je do tri nadzemne etaze, uz mogucnost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaZe. Ukoliko se u podrumskim odnosno
suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica
i sl.) iste ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele.

- Maksimalni Indeks zauzetosti do 0.5

- Maksimalni Indeks izgradenosti do 1.5

- Za|obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za|garaZze i tehniCke prostorije do 3,0 m:

- za|poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,

naijc’:a visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.




Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vige od
1m| konagno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m. Objekti
mogu imati samo jedan suteren.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vaZeéoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

7.2. | Prayila parcelacije
UP 67 (zona A) sastoji se od djela kat. parcele 90/2 KO Nedakuse.
UP 81 (zona A) sastoji se od djela kat. parcele 90/2 KO Nedakuse.
Pargelacija i preparcelacija
Citav prostor zahvaéen ovim planom izdjeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i
numeracijom.
Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela radi izgradnje jedinstvenog
objekta i tada vaZze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa
uslovima plana.
Takode je moguce izvrsiti korekeiju granice urbanistitke parcele u slugajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.
Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeCom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja
odstupanja i u drugim sluéajevima kada urbanisti¢ku parcelu nije moguce kompletirati,
a pgstojeca katastarska parcela svojom povrginom zadovoljava urbanisti¢ke uslove
za gradnju, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-
a.
Ukoliko se povr$ina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze
sa povrsinom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih gresaka u racunanju, odnosno
prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuci su viasniki
podaci iz vlasnic¢kog lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije.
Clanom 13 Pravilnka o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnigke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




ituacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema

usjednim parcelama:

Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za objelezavanije
ati su u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU®

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostoje¢e objekte je 1.5m.

radevinska linija:
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe
raditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
acaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije
TU

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

egulaciona linija:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za
ruge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobraéajno
infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linijja je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacij
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egulacife i UTU" ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smemice 2z
provodenje planskog dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim
lementima.

ivelacione kote objekata:
otu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice |u
kontaktu, kotama postojecih susjednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom
okruzenju. Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu odnosno
okolni teren moze biti 90cm.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
+Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).
+Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Povrsine za obra¢un indeksa se obrac¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o na€inu obrac¢una povrsine i zapremine objekata
"Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
a ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
akonom o zaétiti i spa$avanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11|i
4/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
\CG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«
r.26/10 i 48/15).

O DO NN —

hodno ¢€lanu 9 Zakona o zatiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnirr
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
O|uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 1€
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U|cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedec¢im zakonima
ropisima:

akon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
ravilnici:

ravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantskuy mreZu za gadenje poZara (,Sluzbeni
ist SFRJ br.30/91)
ravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SIFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ“, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(»$luzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- FPravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za shabdijevanje gorivom motornih vozila | o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

- Syi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

- Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
prajektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj
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izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata
seizmolo8kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored

toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,

seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.
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slovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

otrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se
smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbjediti mjere zastite od elementarnih i
drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju
su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera
Za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran
kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Klimatski uslovi

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom djelu. Dolinski dio karakterige umjereno topla i vlaZna klima sa toplim
lietima. Srednja godinja temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mesec je jul sa
srednjom temperaturom 19,1° C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -
0,0° C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mesecni
maksimum je u julu mesecu i iznosi 2284 Casova, a minimum je u decembru sa 39
casova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje,
obimnije snjeZne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije
su u razdoblju decembar-mart.

Snjezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm.
Srednja mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a
najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mijernih stanica moze se
konstatovati da se relativna vlatnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umjerene povienosti. Relativna vlaZnost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na
planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U [Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne
i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrileme juga temperature vazduha rastu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu hamjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana
sprovoditi Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnigko-tehnologkih mera
zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
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27/05.2025.godine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

sk

br.]
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdeni
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena n:
prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliededil
zakonskih i podzakonskih akata:

- M T

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine
(»Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10
73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07):

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG*, br. 28/1 1);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”
br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (»Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzben
list RCG, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list
RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

3

ilikom odobravanja intervencije u prostoru strudne sluzbe opstine treba da se
Kovode sljedeéim:
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja
prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan nagin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupliati putem atmosferske
kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj: 03-D-1668/2 od

ladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*. br.54/16 i 18/19) na osnovu
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SLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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slovi za pejzazno oblikovanje lokacije

)bjekti pejzazne arhitekture ogranicene namene:

elenilo poslovnih objekata

)buhvata povr§ine namjenjene centralnim djelatnostima i mjeSovitim namjenama.
)va kategorija zelenila treba da artikulide i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
bjekta. Prema poloZaju i okolnim namjenama moguce je napraviti zelenu traku u
ormi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od li§éara i &etinara, dok suli
vetni aranZmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.
to se ti¢e floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sv
rste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom racuna
amjeni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

4]

o
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JSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVI
'ASTICENE OKOLINE

QO ST =T —INC

Jkoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
odruéju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheolodkog znagenja, prema Clanu 87
¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17
ravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i b
alazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
obara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

JSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

otrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kredu ili se
oriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostoral i
zgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
| skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Goref,
r. 48/13 i 44/15).

Pri realizaciji pjesackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske
azlike trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi poZelinog nagiba do 5%

e B = T, B B~ o e ] ol b il o I o

naksimum do 8.5%, &ija najmanja dozvoljena $irina iznosi 1.30 m. Kroz projektnu
lokumentaciju u dijelu saocbracajnog rjesenja za sve nove objekte neophodna je
rimjena Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
iesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

L
SAOBRACAJA
/

15

|
R

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
EZIMU




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

- |Akt br. 20-319/25-29/1 od 17.06.2025.godine, Sekretarijata za poljoprivredu
Opstine Bijelo Polje.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinaénih parcela moguée je pristupiti fazno zavisnc
od potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je
da svaka od faza bude adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom.

17. SLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

rilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke

PCG:

e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (|
dopunjeno izdanje)

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavaéa strujnog optereéenja

o Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

U

17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
P
E

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:
Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeéi razvodni ormani sa mijernim uredajima. Za
prikljucak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granic
parcele samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrodnje elektriéne energije
objekata. Ukoliko se zadrZzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne ormane objekat
postaviti na betonskim NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presjek
prikljucnih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivhog
preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Graficki prilog 6.3 ,Plan elektroenergetske infrastrukture* i prema uslovima nadleZnog
organa.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin | uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Prec¢nik prikljucka treba da je prema hidraulickom prora¢unu i on obi¢no iznosi kod
objekata porodicnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti
vodomerni Saht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomijera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko
je| potrebna hidrantska mreZa predvidjeti jo§ jedan vodomijer kao i vodovodnu
armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomier.




M

S

p

doci do odgovarajuceg precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmaniji 2% a najvedi
5

u

p

M

kiana!izacije zavisi od hidraulickog proracuna. Prikljudak treba da je 30cm iznad
uli

F)
Graficki prilog 5.3 ,Plan hidrotehnitke infrastrukture® i prema uslovima nadleZnog
organa.

Jjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturmu mrezu:
ve objekte prikljuciti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pre&nik
rikljucka je 150mm. Ako se radi o veéim objektima hidrali¢kim proradunom ée se

“o. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na
ici. TeZiti da prikljuGci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvr$iti gravitaciono
rikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

jesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mresu:
tmosferska se voda preko slivnika upu$ta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
dnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljutka atmosferske

cne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razligit zavisno od precnika a najveéi 5%.
rikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

- |Uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta br. 03-332/25-
1?80]2 od 30.05.2025.godine, D.0.0. Vodovod ,,Bistrica Bijelo Polje.

173

slovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

cCOowCc

= @

komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bijelo Polje.

vakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine.
bjekte prikljuciti na javnu saobraéajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mreZom datom
planu.

raficki prilog 2.3 ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije i prema uslovima
idleZnog organa.

Akt br. 14-332/25-263/1 od 03.06.2025.godine, Sekretarijata za stambeno-

17.4

O

stali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

P

-Zgakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

pl

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje

el

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta

el

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

i

filikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

aniranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

gktronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i

ektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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Agencija za telekomunikacije i poitansky dielatnost upucuje na primjenu:

Mjesto, naéin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturuy predviden je iz samostojecih
kgncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.

P

P

U
=}

ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljugka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).

Graficki prilog 7.3 , Plan telekomunikacione infrastrukture*

precnika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u
svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vatecih
propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom
najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izradz
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture mp:l/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupil
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

rikljucak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cevi 110mm, odnosno PE cijevi

reduzeca CG Telekom.

slovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
rikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom

U

slovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajednickim kontejnerima za separatno prikupljanje
otpada. Lokacija se mora precizirati kroz tehnicku dokumentaciju. Odvoz i krajnja
distribucija smeca vrsice se u skladu sa opStinskom odlukom, a uz posStovanje Zakona

0]

Za [tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati

P

gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,Sllist CG”, broj 50/12).

Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa opstinskom odlukom.

pravijanju otpadom (,SLlist CG”, broj 64/11).

ravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, naéinu i postupku prerade

18.

POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, ~ GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko - geoloske karakteristike
Podrucje Opétine Bijelo Polje karakteriS8u, na malom prostranstvu, kvartarne stene,

m
st

sastavljeno od stijena kvartarne starosti.

ezozoik sa trijasom i jurom i paleozoik, dok se obod sastoji od stijena paleozojske
arosti. Stijenske mase najéesée éine Skrilici sive i crne boje, dok je dno kotline
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Gornja terasa rijeke Lim, zasuta je poluvijalnim i deluvijalnim sastojcima koju &ine
pieskovita i prasinasta glina i $ljunak, &iji su slojevi slabo povezani. Paleozojske su
starosti. Na srednjoj terasi rijeke Lim je najvecim dijelom pozicionirana Opétina Bijela
Polie, ona je i najrasprostranjenija. Sastoji se od: pjeska, malo prasinastog
zaglinjenog i Sljunka slabo sortiranog, razlicite granulacije. Donja terasa Lima ima iste
sedimente, kao i srednja terasa.
teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dvile osnovne inZenjersko-geoloske
grupe i to: nevezane stijene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane
stijene, kod kojih postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike
Hidrogeoloske karakteristike Bijelopoljske opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju
stena na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i
vodopropusnih.
Rijeka Lim je najvedi vodotok i najveéi vodni potencijal opstine Bijelo Polje. Prose¢na
gadisnja visina padavina za sliv, je oko 1 230 mm. Proseéni visegodidnji proticaj je
oko 78,9m3 /s.
Najznaéajniji dio povrsinskih voda na teritoriji opstine Bijelo Polje gravitira prema
Limu, jedan mali obodni deo pripada slivu Tare i Cehotine. Na delu toka kroz teritoriju
Bijelog Polja, Lim prima vode vise pritoka: sa lieve strane Ljubovidu, Ljesnicu,
Sliepasnicu, Orahovagku i Kanjansku rijeku i s desne Crnéu, Boljansku rijeku i
Bistricu. DuZina toka Lima kroz Bijelo Polje je oko 39 km. Sa aspekta kori§¢enja
prostora na podrugju obuhvacenom ovom Izmjenom i dopunom DUP-a isti¢e se da
Lim pri visokom vodostaju ne ugrozava znacajnije podrudje industrijske zone.

Pedoloske karakteristike
Ng podrugju opstine Bijelo Polje, pod uticajem raznih geoloskih procesa, formirano je
osam tipova zemljiSta razliéite produktivne sposobnosti. Najkvalitetnije smede
zemljiSte se nalazi na terasama Limske doline i pogodno je za ratarstvo, vocarstvo,
povrtlarstvo i gajenje stoéne hrane. Manje povréine zahvata aluvijum koji se javlja u
vise varijeteta $to umanjuje njegovu plodnost i kori¢enje. Aluvijano-deluvijalna
zemljiSta su se formirala u uzanim dolinama veéih rijeka koje se ulivaju u Lim. Ona su
heterogenog sastava i koriste se kao livade, a u manjoj mjeri kao njive, voénjaci i
pagnjaci. Na podru¢jima brda i strmim padinama rijecnih dolina pojavijuje se
posmeceni pseudoogoljeni deluvijum u manjim kompleksima koji u sebi sadrzi dosta
praha i gline. Najvedi dio povrine zauzimaju smeda kisela zemljiSta na Skriljcima i
pescCarima, a pokriveno je uglavhom $umama, mada se na njemu nalaze njive,
vo¢njaci, livade i padnjaci. Ostali tipovi zemljista koja se pojavljuju su: rendzina i
posmedena zemljita, smede zemljite na silikatnokarbonastoj podlozi i smede
zemljiste na eruptivima. Ova zemljista se veéinom javljaju na podrugjima kragkih
povyrsi.

biogeografskom  pogledu, podrugje  opétine Bijelo Polie pripada
alpskom/planinskom biogeografskom regionu - planinsko Sumskoj zoni. Sistem klasa
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vegetacije ide od klimatogeno $umskih, preko klimatogeno pasnjagkih do vodenin
vegetacijskih jedinica.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmidkim
podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

kl
Pr
ist
izl
re

matskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
ije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim
razivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG", br.26/07, 28/11)

aditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
zultatima izvr§enih geologkih istraZivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!

20. | %A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

' PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 67 UP 81
Pqvrsina urbanisticke parcele (m2) 185841 m2 SE81,00 2
Indeks zauzetosti 0,50 0,50
Indeks izgradenosti 120 Jy90
Bruto gradevinska povrsina objekta | 2.787.62 m2 8.296,59 m2
(BRGP m2)
Povrsina pod objektom (m2) 929,21 m2 2.756,53 m2
Maksimalna spratnost objekta RlER U B R

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Usfovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti
maogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli pri &emu se ne smiju
prekoraditi parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.

U zonama mje$ovite namjene parkiranje je planirano tako da je za objekte koji imaju

pri

ili U okviru same parcele.
Braj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mjesto po stambenoj jedinici (15PM na 1000m2), odnosno 50m2 poslovnog prostora

na

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnic¢ko vozilo je irine 2,3 m

id
pa

gradevinski element, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika
| poloZaja gradevinskog elementa.

padajucu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etazama

edno parking mjesto.

yzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaZa dubina parking mjesta je minimum 5, a
rking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
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Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° e55m
Za pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a $irina kolovoza
prilazne sacbracajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno ns
kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m, irina kolovoza prilazne saobraéajnice 2,80/3,00/4,7m
a Sirina parking mesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smjestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovat
prilikom izrade projekata su:

- garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg ifili viSeg ranga:;

- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije
ogranicen;

- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svjetlosti u odnosu na susjedne
stambene povrsine i gradevine;

- prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta potrebno je svako parkirno mjesto
prosiriti za 0,3 m na strani gdje se uz parkirno mjesto nalazi zid ili stub:;

- treba poStovati sve vaZece standarde i tehnicke propise i norme koji defini$u ovu
oblast.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima,
normativi za parkiranje u zahvatu Generalnog urbanistitkog rie$enja za opstinski
centar Bijelo Polje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 M2 ) —--—-—eemeev 15 pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2 ) ——-—------ 20 pm (6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2 ) e 30 pm (10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M2 ) —-w-mmmeeemv 30 pm (10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2 ) ~-—--mmmeee 60 pm (40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2 ) 30 pm (20-40 pm);

restorani (na 1.000 M2 ) —-—mmeeee - 120 pm (40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja ‘

Fasade (vrsta materijala):
- U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krgvni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koriScenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen
nagin.

- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
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krovnog pokrivaca. Krovni pokrivaé je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orifentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisti¢ke parcele imaju orijentaciju
sjever — jug. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem urbanistiée parcele.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.
ovecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
nceve energije.

oris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar, itd.)
ovecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
karis¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja kori§éenja energije u
jektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bilse smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris$éenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju.
- P’ri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasenu
u ljetnjim mjesecima.

w

o

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog rje$enja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Z3to je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta
rimjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaga objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne
energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sigitem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu &kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za
viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima
ashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To
moZe ukljuiti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
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- Bri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to mogucée

- Kad god je to mogude, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za
predgrejavanije tople vode za hotel, vile i dr.

- QdrZivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdjevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao | druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

-_

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala i
OBRABIVACI URBANISTICKO- Wilica Curié /£,
TE[NICKIH USLOVA: Natasa Buknié 7y Z

[y
DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevié¢ Paviéevié

K.

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta: \,
- Dokaz o uplati naknade za izdavnj
UTU-a;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica  broj:  03-D-1668/2  od
27.05.2025.godine;

- |Akt  br. 14-332/25-263/1 od
03.06.2025.godine,  Sekretarijata  za
stambeno-komunalne poslove i sacbraéaj
Opétine Bijelo Polje;

- Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
za dgradenje objekta br. 03-332/25-1080/2
od 80.05.2025.godine, D.0.0. Vodovod
,Bistrica® Bijelo Polje;

- | Akt br. 20-319/25-29/1 od
17.06.2025.godine,  Sekretarijata  za
poljoprivredu Opstine Bijelo Polje.
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Adresa: Ul. Nedijelika Merdovica bb,
Crna Gora g

84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bi jelo Polje s Tel/fax+382 (0) 50 484 020

Sekretarijat za po!joprjvredu E—mail:'@!ioprivreda@biielopolie.co.me

Flsarnica hdi;-;{st_arstvo Prostornoy planirania,
Yihanlzma i drzgvne imoving 17.06.2025.godine

.
Jedni brey | . Vnjednost

i rna, =)
e lbicles -

20-319/25-29/1

ZA: [Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Veza: Va$ broj 06-333/25-5571/5 od 27.05.2025.godine.

PREDMET: Obavijestenje.

Od strane Sekretarijata za preduzetnistvo opstine Bijelo Polje dana 16.05.2025.godine
ustuplien nam je na nadle¥nost Vas zahtjev broj i datum gornji kojim ste se obratili ovom
organu zahtjevom za izdavanje vodnih uslova shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju i
izgradnji objekata ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, hr. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) u
postupku izdavanja urbanisticko tehni¢kih  uslova po zahtjevu DOO MERKATOR
INTERNATIONAL iz Bijelog Polja, za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta
na urbanistickim parcelama Up 67 I UP 81, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Industrijske zone i podrudja terminala®, u Bijelom Polju.

Obavjestavamo vas da je u tom dijelu opstine Bijelo Polje obezbijedeno javno
vodosnadbijevanje od strane preduzecda Vodovod

sekretarijat nema nadiefnost za
vodoviodnu mrezu, jer je shodno ¢
opstine Bijelo Polje.

»Bistrica” doo iz Bijelog Polja, te da ovaj
izdavanje vodnih akata za priklju¢enje na gradsku
anu 1. Odluke o viodosnadbijevanju seoskog podrucja

OBRADILA, @
Wobikonsiis Mﬁﬁ"“

Mersija Mahmutovié




. Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.c.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
= VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
. = - . i e-mail; vodovodbp@ t-com.me
Bijelo PQ!Je PIB: 02004011, PDV: 70/21-00424-6,

Eifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-8L

Broj: 03-332/25-1080/2 30.05.2025. godine |
Pisarnica Ministarstvo prostornog planirail,
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne 1movipganizma i drzavne o LI
[V Proleterske brigade broj 19 W 7 _éﬁ_{&’ﬁ; r‘i’m}“oq it

81000 Podgorica
Crna Gora

Veza: Zahtjey za izdavanje uslova za priklju?:enje objekta br. 06-333/ 2?5?’?174 od 16.05.2025. go
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

=

Na oshovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
DOO Merkator international iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA”, Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 90/2 KO Nedakusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje; uslova, br. 06-333/25-5571/4 od 16.05.2025.godine,
dostavljamo|[Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za 90/2
KO Nedakusl.

Vodovodna mresa ACC #150mm prolazi sa desne strane magistralnog puta Bijelo Polje -
Prijepolje, gdje treba planirati prikljucenje vodovedne mrefe za objekat na kat. parc. br. 90/2/KO
Nedakusi. Prosjeéna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj imreZi iznosi oko 4,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i |da prikljuénu liniju polozi do mjesta prikljuéenja na glavnu vodovodnu mreZzu, | dio
cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljuéenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio
javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u na prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije
vodomjerne| $ahte iznose 100*100*100cm, za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac.
Izbjegavati postavljanje vodomjerne %ahte na kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna Sahta
osim vodomjera treba sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodatd, sa driavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja |vise
stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
(poslovnu) |jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban
vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko S0mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa.
Preénik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor
je duan da uradi privremeni prilljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja
radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica”.




CKB banks: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za prer
otpadnih voda (biologki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom step
preti$éene vpde, a preliéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku
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Sifra djelatnosti 41000

adu
enu
Lim

ili upojni bupar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preéiséene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima zq ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od

31.07.2008,

26.12.2013.godine.

Hidra

Prilog; Skica sa pribliZznim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljuenja na vodovodnu mreZu

9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13

tehnitke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i standardima.
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Crna Gora

Op3tina Bijelo Polje
Sekretarijat za stambeno
komunalne poslove i saobraéaj

S,

Br: 14-332/25-263/1

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne i

Veza: akt broj 06-333/25-5571/3 od 16.05.2025.godine

Predmet: Obavjestenje

Postovani,

Obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-
radi izdavanja saobraéajno tehnickih uslova za izgradnj
urbanistickim parcelama na UP 67 i UP 81 u za
urbanisti¢kog plana
05/17) G
je priloze
d
regulisa
140/22).
nije potr

2N hacrt uslova.

Obzirom da je predmetna lokacija razradena d

Dostavlj

=
=3

no:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imo

adresa;
81 000 F

- U spise

V Proleterske brigade broj 19
?odgorica

Kontakt ¢
Jadranks
Alida Sija

Dsoba: ‘
1 VeliCkovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj
ari¢, samostalni savjetnik Il za sacbracaj

Adresa: Ul. Nedjeljka Merdoviéa bb,
84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

. Tel/fax +382 (0) 50 484 811
E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me

03.06.2025. godine
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u novog objekta namjene turizma na
hvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

“Industrijske zone i podrudija terminala” ("Sl.list CG"-opstinski propisi br.
)pstina Bijelo Polje. Investitor doo "Merkator International" iz Bijelog Polja. Uz zahtjev

Dbavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti
na clanom 17 i Elanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i

etaljnim urbanisti¢kim planom za istu

ebno izdavanje saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti.
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SEKTOR Z
Broj: 03-D-

VEZA: 03-1
PREDMET

Povodom v
Zivotnu sreq
i dopuna D
izdavanja u
obavjestave

Uredbom o
“Sluzbeni lis
uticaja na z

Uvidomu d
Smatramo

predmetno
zastitu Zivo

A IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASN
1668/ 7

D-1668/1 od 26.05.2025.godine

aseg zahtjeva, broj: 06-333/25-5571/2 |, koj
linu za gradenje novog objekta na urbanisti
etalinog urbanisti¢kog plana
rbanistiCko-tehnickih uslova preduzecu , MERKATOR INTERNATION
Mo vas sledece:

projektima za koje se vrai procjena uticaja na Zivotnu sredinu (
st Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden

Crna Gora . .
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE:SRERINRarstvo prosto

Sarstvo | rneg elaniranja,
urbanizmaz i driavne imavi
¥

D

Podgorig
Ul IV Proleterske brigade br.1

o] {sh)

Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnigkih uslova

im ste traZili mislienje o potrebi procjene uticaja n
¢kim parcelama UP 67 i UP 81, u zahvatu lzmjen
»Industrijske zone i podrugja terminala®, u Bijelom Polju , a u cilj
AL DOO" iz Bijelog Polja

S b ]

~Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07
je spisak projekata za koje je obavezna procjen
Ze zahtijevati procjena uticaja.

QO

votnu sredinu i projekata za koje se mo.
pstavljenu dokumentagiju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
da Investitora treba obavezati da, kada bude

lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi
tne sredine.

jasno definisao planirane sadrzaje n:
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
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