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HERCEG NOVI
lgaljska br.1, IGALO

Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 08-10369-1/4-2022 od 14.02.2023. godine,
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP 4, u zahvatu
Urbanistickog projekta kompleksa mjeSovite namjene ,,VILLDOR”, u lgalu (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi, br. 32/15), Opétina Herceg Novi.
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
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- Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

- | DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
| PROSTORA | INFORMACIONE
| SISTEME e
| Direkeija za izdavanje Mm[st-arstvq ekc?logl.jei-
urbanistiko-tehnickih uslova £l prostornog planiranja
| Broj: 08-10369-1/4-2022 urbanizma
Podgorica, 14.02.2023. godine

{ Crna Gora

: '_I*_;__/'__!'ini'starstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu é&lana 74
/| Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17,
14/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva »VILLDOR* d.o.0. iz

Herceg Novog, izdaje:

URBANISTIGKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

a izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 4, u zahvatu
Urbanistickog projekta kompleksa mjeSovite namjene ,,\VILLDOR” u Igalu (:Sluzbeni
t Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/15), Opstina Herceg Novi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,VILLDOR¥ d.0.0. iz Herceg Novog

| POSTOJEGE STANJE

| Prostor zahvata Urbanistickog projekta je na podrugju Opstine Herceg-Novi u
+ njenom Zapadnom reonu u Mjesnoj zajednici 5 - Igalo. Uglavnom je to prostor koji je
| pod autohtonont vegetacijom i neizgraden je. Vegetacija na predmetnom prostoru
| zapuStena i degradirana. Neophodno je pri daljem planiranju i organizevanju
ostora zelenilo formirati na takav nagin da podrzava planiranu namjenu.

Ké’ta‘s‘tarska parcela 76/4 KO Topla nalazi se u zahvatu UP-a kompleksa mjesovite
| namjene . VILLDOR” u galu, Opstina Herceg Novi. Prema grafickom prilogu br. 9
liza postojedeg stanja” na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojedi objekti.

Teren je U hagibu od zapada ka istoku sa visinskom razlikom od 20m, sa vizurama
-usmjerenim prema moru tako da je morfologija terena uzrokovala da podrugje ima
_povolinu orijentaciju za buducu gradnju.

itastarski podaci _ _
ema listu nepokretnosti 937 - prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi, za
tastarsku parcelu 76/4 KO Topla, evideritirano je - $ume 2.klase, povrsine 5153m?




' TPLANIRANO STANJE

. .| Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 4 u zahvatu UP-a kompleksa mjeovite namjene |
»VILLDOR" u Igalu, sastoji se od katastarske parcele br. 76/4 KO Topla i mjeSovite
| namjene je (M)

| MjeSovita namjena _

| Za formiranje kompleksa u funkciji mjeSovite namjene opredelieno je devet
| urbanistickih parcela. U okviru opredeljenih urbanistickih parcela objekte locirati u
| skladu sa Idejnim rje$enjem odnosno postovati zadat odnos prema susjedu i planom

| zadatu gradevinsku liniju.

1 Na opredelienim urbanistickim parcelama moguce je organizovati objekte u funkciji
| povremenog stanovanja apartmanskog tipa, turistiéke objekte (hotel) i objekte u
| funkeiji’ prije svega zdravstvenog turizma. U okviru objekta i to u prizemnim i
| stterenskim etazama. mogude je organizovati djelatnosti, a na vi§im etaZzama
| organizovati povremeno staniovanje gdje je osnovna smijestajna jedinica apartman.
1 Pod djelatnostima se podrazumijevaju ~sadrZaji koji upotpunjuju sadrZaje
| zdravstvenog turizma, a koji su kompatibilni'sa povremenim stanovanjem (wellnes
f cé'ntar- - bazeni, saune, masaZe, teretana, fitnes centar, dijagnosticki -centar,
| ordinacije i dr.). Kao prateéa namjena tu su parkinzi i garase za smjestaj voziia
| karishika (zaposlenih, gostiju i posetilaca).

{ U planu su prikazani kapaciteti -ostvareni idejnim rjieSenjem. Broj aparimana nije
| obavezujuéi, prilikom izrade tehnitke dokumentacije moguca su odstupanja u
| funkcionalnom smislu i korekcija broja apartmana i poslovnih prostora kao | drugih
| sadrzaja u skladu sa osnovnom funkeijom, pri éemu se-mora ohezbjediti potreban
. broj parking mjesta u skladu sa normativima.

- Predmetni prostor je planski tretiran kao cjelina i ovim. planskim dokumentom su
‘definisani svi neophodni uslovi za njegovo dalie sprovodenje. Idejno riegenje
'predstavija osnov za dalje sprovodenje. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
| dozvoljena su odstupanja od idejnog rjeSenja u smislu bolie funkcionalne

_organizacije i parternog uredenja u okviru planom zadatih parametara.

U okviru opredeliene. parcele objekti se mogu postavljati kao slobodnostojedi sa.
Jjednom ili vise lamela pri &emu se moZe formairati i kompleks od vise objekata
_projektovanih u istom maniru.

skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata, urbanistidko - tehnicki
uslovi su dati u sklopu UP-a kroz vi§e grafi¢kih i tehnickih priloga:

- Plan saobracaja nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

--Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta:




-Urbanistitka parcela 4— UP4

gled maksimalno ofekivanih povrdina i kapaciteta u okviru predmetne
rbanisti¢ke parcele UP4:

i n E 618358 |

300176 | 040 ]




?’r'egled idejnim re§enjem ostvarenih povriina i kapaciteta u okviru predmetne
urbanistiCke parcele UP4:

» U planu su prikazani- kapaciteti ostvareni idejnim redenjem. Broj
apartmana nije obavezujudi, prilikom izrade tehnitke dokumentacije
moguc¢a su odstupanja u funkcionainom smislu i korekcija broja
apartmana i poslovnih prostora kao i drugih sadriaja u skladu sa
asnovnom funkcljom, pri-emu se mora ocbezbediti potreban bro} parking
mesta u skladu sa normativima.

: P'.ravila parcelacije

Urbanistitka parcela UP 4, sastoji se od katastarske parcele br. 76/4 KO Topla, i
nalazi se u zahvatu UP-a kompleksa mjesovite namjene ,,\VILLDOR” u Igalu;
Opst[na Herceg Novi.

: Pérce!acija i preparcelacija

| Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija i mreza
| novoplaniranih sacbraéajnica.

| Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim
|| elementima za obiljeZavanje parcela.

‘| Ukoliko se povrdina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne
| slaze sa povrsinom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih gresaka u racunanju,
odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujudi
|| suvlasnigki podaci iz viasnitkog lista.

1 Clanom 13 Pravinika o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacue (. SluZbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisano je da tehnitka
-dokumentacua sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

-Regulacmna linija. je linija koja dijeli javnu povrdinu od povréina namjenjenih za
1 druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini§e profil saobrac¢ajno
| infrastrukturnog koridora. Regulaciona linja je predstavljena na grafi¢kim prilozima
1 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije®, ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i
| ~Smernice za sprovodenje plana".

| Gradevinska linija je linija na i iznad povrine zemlje i vode i predstavija granicu do
| koje je moguée graditi objekat.

| Gradevirska linija_ispod_zemlie — GLO je linfja kojom se utvrduju gabariti za
| podzemne dijelove. objekta il podzemne objekte.

| Gradevinska linija na zemlji — GL1 je linija koja definise granicu do koje je moguce
pl_aniratf nadzemni dio objekta.




| U-grafi¢kim prilozima dati su graficki i numenck[ podaci. Objekte postavijati na ili iza
| zadate gradevinske linije.

| lzmedu gradevinske i regulacione linije (<u dvori$tu») mogu se smjestiti stepenista,
rampe nenatkriveni bazeni i ostali elementi parternog uredenja.

E;Udaljenost gradevinske (GL1) od regulacione: linifjle (RL) je dato na grafickim
| prilozima i iznosi minimalno 5,0m:;

I - Premasusjednim parcelama objekti se moraju postavljati u skladu sa Idejnim
- rjeenjem &ime je obezbjeden uslov da ne ugroZavaju jedni druge

‘Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden j je brojem etaZa.

| Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti:

F’odzemne (podrum) — Po — dio-zgrade koji je u cjelosti ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza Cifi vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti
relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom.
linffom GLO i ne moZe biti veéi od urbanistidke parcele Ako se radi o denivelisanom
.terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i
;';:nlvehsanog terena oko objekta. Brol podrumskih etaZa (potpuno ukopanih) nije
‘ograni¢en, a formira se u okviru objekata namenjenih povremenom stanovanju i
‘drugim namjenama za koje je potrebno obezbjediti vedi broj parking mesta.
-Podzemne etaZe se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno
;fjnagtaseno a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
-planom. Ukoliko se u okviru podzemnih etata organizuje -garaziranje, ostave ili
ﬁf-ftehnlcke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP:

;’{;Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije) — dio
‘zgrade koji je u cielini ili djelimiéno iznad zemlje.

o Suteren je nadzemna-etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazl iznad
};'kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
_gradevinskom linfjom. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
'suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vige od
“1m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
erenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda suterena na jednoj
trani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno - 1m.
;;_iObJektl mogu imati samo jedan suteren. Ukoliko se u okviru suterena organizuje
j'i§;gara21ranje ostave ili tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP.

- Potkrovlie il zavrina etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina
-‘g{;potkrovlja ne sme biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
‘spratova pokiapaju. Tavan je dio objekta bez nadzitka, iskljucivo ispod kosog ili
lugnog krova, a iznad meduspratne konstrikcije poslednje etaZe. Ukoliko se u
‘tavanskom prostoru, usljied velikin raspona javlja velika visina, mogude je koristiti
-ovaj prostor uz postavijenje iskljuéivo krovnih prozora bez krovnih badza ili u vidu
;QUSJecenlh loda.




Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

Maksimalna sprathost objekata do Po+Su+P+3 (broj podzemnih etaza je
preporucen, a ne ograniéen i zavisi od potrebe za parkiranjem). U nadzemne étaZe
racunaju se: suteren, prizemlje, sprat i potkrovije,.a u podzemne etaZe podrum

Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
e ZzagaraZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
» zastambene-etaZe do 3,5m;
» za poslovne etaze do 4,5 m;
» izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m..

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtjeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne mozZe biti vi§a od najvecée dozvoljene
visine {definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i
bruto gradevinskom povrsinom objekta.

U proracun bruto gradevinske povriine sve etaZe uradunavaju se sa 100%
(ukijuéujuci i suterenske podrumske i potkrovne etaze).

. I -U bruto gradevinsku povrsinu ne uradunavaju se podrumske i suterenske etaze koje:
- | sluze za obezbjedenje kapaciteta mll’UjUCEg saobracaja, servisni prostori neophodni
. | za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta. U planu su prikazane
i | BRGP objekta bez povr§ina garaZza i tehnickih servisa.

i1 » Maksimaini indeks zauzetosti parcele je 0.4

- |'» Maksimalna povréina pod objektima (zbir povrSina prizemlja 'svih objekata na
Urbanistickoj parceli) 2061.19 m?

/| * Maksimalni indeks izgradenosti je. 1.2

« Maksimalna BRP 6183.56 m? . U bruto gradevinsku povrsinu né uracunavaju se

*| podrumske i suterenske etaZe koje slue za obezbjedenje kapaciteta mirujuceg

saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garade i

| tehnicki sistemi objekta

-1 Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati -

| *Pravilnik o nadinu izrade i sadr¥ini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta
(~Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

-| *Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
i br. 60/18).

“{ *Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br.. -36/18).

*PovrSine za obragun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
/| urbanisticke regulacue i Jedlnstvemm grafickim simbolima ("SlaZbeni list CG", br,
| 24110 i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje
/| kapacitetima - Dio 6.




[ PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
'DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

I Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnolo&kih nesreéa

- Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih |
_%:_gradevmskm karakteristika zadovolie potrebe zadtite | to prije svega tako da se.
‘smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
| planiranju na ovom prostoru obavezno obezbjediti mjere zastite od elermentarnih i
-drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju
“su razradene i sprovedene mijere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera
-za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran
_kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
-za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
~sa Zakonom o zastiti | spadavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
.1 54/16) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnlh nepogoda (»SluZbeni list
"RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tednostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,

'br:26/10 i 48/15),

_Shodno &lanu.9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (»Sluzbeni Iist CG", br.34/14), pri
“izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
‘prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju,
‘rekonstrukciju. ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
‘objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
‘predvidjeti propisane mijere zatite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
‘zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno | je izraditi Elaborat
-0 urédenju gradilidta u-skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
‘Zakona o zatiti | zdraviju na radu.

f;‘}'U-cin‘u: obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim zakonima
i propisima:
.- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
- Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZzu za gaSenje pozZara
Shuzbeni list SFRJ br.30/91)
Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
a vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
FRJ*, br.8/95)
Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata ‘od pozara {,Sluzbeni
st SFRJ, br.7/84)

Pra\n[nik o tehniCkim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
apaljivihte¢nosti (,Sluzbeni fist SFRJ*, br.20/71, 23/71)

Praviinikk o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motomih vozila i ©

_-;.auskladtstenju | pretakanju goriva {,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i 0 uskladidtenju i pretakanju
| teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br.24/71, 26/7 1)

| Planskim rjé$enjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbjeden
| pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehnic¢kim normativima za
| pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta
| povecanog rizika od potara (,Sl.list SRJ”, br. 8/95). Objekti su locirani tako da ne
1 postoji medusobna ugrodenost. Prilikom izrade investiciono—tehnicke dokumentacije
1 obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi
o objektlma u kojima su definisane opasnosti od pozara eksplozija), planova zastite
|1 spa8avanja prema izradenoj proceni ugroZenosti za svaki hazard posebno 1 na
| navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skladu sa
| Zakonom.

| Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
1 Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
{ ednosu na funkcionalno sadrajna riedenja PPO-e i u skladu je sa rjeSenjima istih.

| Mjere zastite na radu

| Shodno &lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Slugbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
| 73/10, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mijere zastite
-na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

| Zastita od potresa

:Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za. planiranje i
| projektovanje koje su izneserie u ovoj dokumentaciji, a odnose se ha planiranje i
funkcionaini zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
-fundiranje; tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne
-Gore". Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZzenjersko -
“geoloskih, seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi
~objekti.

Klimatske karakteristike

- Osobine klime

Pogodnl klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i-dugini ljetima
i kratkim i blagim zimama predstavijaju jedan od znagajnijih prirodnih resursa
_podrugja. Temperature vazduha retko se spustaju ispod 0° C, tako da je godisnje
“mali broj ledenih dana. Proseéna godiénja temeperatura na ovom podrudju iznosi
-15.8°C. Godidnje deset mjeseci ima temperaturu vedu od 10°C, a getiri lietnja
.§'§mjeseca visu od 20°C. Zagrejavanje tokom proljeéa je sporije od hladenja tokom
‘jeseni pa je prelaz iz ljeta u zimu brzi. Podrudje Herceg Novog tokom lieta ima malu
‘oblagnost 3to povedava estetsku vrijednost pejzaza i njegovu impresiju, ali
omogucuje i da se u vedrim ljetnjim noé¢ima boravi na otvorenom prostoru. Proseéna
‘godidnja insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 &asova. Maksimalna je u mjesecu
Jjulu 345 a'minimalna u decembru 99 &asova. Prosje&no godiénje na priobalnom delu
Z_gé}podruc;a padne 1940mm vodnog taloga, s tim Sto se povedanjem nadmorske visine

koltcma taloga povedava. Najvi§e padavina se izlugi fokom novembra, decembra i
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januara, a najmanje u junu, julu i avgustu. Vetrovi koji duvaju leti st blagi i prijatni
pogodujuci boravku na otvorenom prostoru. Tokom Zime javljaju se hladni i neprijatni
vetrovi kao $to je bura od kOje je Herceg Novi visokim zaledem dobro zastiéen. Manje
prijatno vrijeme donose i juzni vietrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju. "tesko
+1 more".

| Temperatura vazduha o

NajniZa srednja mjeséena temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8°- 9°C, a

NajviSa srednja mjeseéna temperatura je u avgustu sa 24°- 25°C. U Herceg Novom

ima prosec¢no. godi§nje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s

temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana proseéno godiénje, temperatura se

spusta ispod. 0°C. U pojedinim mikrolokalitetima (Topla), vrijednost navedenih
prosjeka je vida i po nekoliko®C.

| Oblacnost

.| Prosjetna godi&nja obla¢nost je prilino visoka, tako da srednja mjesetna i godidhja
| oblagnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10. NajviSe oblacénih dana ima u
“| novembru, a najmanje u avgustu. U&e&ée vedrih dana je suprotno oblagnosti, tako
~1 da imamo sljedeci odnos proseéno godisnje vedrih 101,8 dana, oblaénih 102,8 dana.

| Insolacija |

-| Trajanje osundanosti kre¢e se oko 2430 satfi u prosjeku godiSnje ili 6,6 sati na dan.
Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 sati na dan, a decembar i januar najmaniji sa
i1 3,1 sati na dan.

‘| Padavine

| Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrugja, rezultat su izraZenih
| uslova reljefa.Prisustvo visokih planinski vienaca u neposrednom zaledu, uslovijava
izdizanje vazdugnih masa, ‘kondezaciju i obilne padavine, tako da su Crk\nce poznate
-1 kao mjesto sa najvie padavina u Evropi. Broj dana sa padavmama vecim od 1mm
‘| uHerceg-Novom, iznosi 128 godi$nje, maksimum je u novembru a minimum u julu.
/| Srednja godi§nja koli¢ina vodenog taloga iznosi 1990mm. Snueg je rjetka pojava u
/| ovom podrudju, medutim na padinama Orjena i Subre visina snjeZznog pokrivata
-| omogucuje razvoj zimskog turizma, zimskih sportova i rekreacije.

|| Vjetrovitost

| U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je niZi u toku lietnjeg perioda a
/| znatno vidi u zimskom periodu, na ovom podrudju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.
| Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
| severoistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca
| jugoistoka. Od svih ostalih vietrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U
/| toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrudje veoma karakteristiGan vjetar —
:| maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

| Refjef
|| Specificne prirodno-geografske. karakteristike, posebno, razudeni relief i dramati¢na
| konfiguracija terena sa dominantnim brdsko-planinskim ambijentom, naglaenog

512:___3 juzno-fadranskog i bokokotorskog identiteta 1 kombinaciji sa morskim zalivom
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. | neposredno vrde uticaj na razvoj Hercegnovskog podrudja. Razudeni reljef sa

<1 velikim nagibima nad uzim priobalnim pojasom karakteriu relativno prostrani

- | pojasevi na vi§im nadmorskim visinama i ograni¢enim moguénostima naseljavanja

liudi i njihove aktivhosti. SloZenost reliefa i njegove osnovne karakteristike.
: | najjednostavnije ispoliava sliedeta tabela visinskih zona opsiine Herceg Novi

| |izraZzene apsolutnim i relativnim pokazateljima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

! | Smyjernice za zastitu Zivotne sredine

' | Obzirom na specifi¢nost namjene podruéja razvoj mora biti kompatibilan s ekologkim
: | uslovima i zasnovan ha ocuvanju kvaliteta Zivotne sredine. Pri tom je neophodno da
‘| se smanji devasta’c’:ija prostora (kontrolom riziénih aktivhosti), a da se kontrolige
/| postojeéi nivo antropogenog prostora (eventualno povedanje se uslovijava
¢ 1 saniranjem odgovarajuceg dijela u postojeéem prostoru). Na kraju, mora da se
- | obezbjedi saniranje degradiranih i ugrotenih podruéja. Jedan od oshovnih cilieva je
:| zastita i oCuvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je podrugje podloZno
: zagadenpma razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru
- | 8ireg podrugja i &itava-problematika rieSava na identiénom nivou. Predmetni prostor
-] svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, kllmatolosktmldruglm
|| karakteristikama predstavija prostor ha kome je u veliko] mjeri ugroena i
-1 osiromasena prirodna sredina.

:| Zakonske mjere za zastitu Zivotne sredine |

-1 U okviru raspoloZivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
.| sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da-se sprovode
:| obaveze iz vaZeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("SI.
1| list RCG", br. 48/08, 40/10 i 40/11), Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini. (SI list
-1 CG, br. 2811, 28/12 i 01/14), kao i Zakon o inspekcijskoj kontroli ("Sl. list RCG",
:1 br.50/92), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list RCG", br. 80/05i ,Sl.list
| CG” br. 40/10, 40/11), Zakon o strate$koj proceni ut;caja na Zivotnu sredinu ("Sl. list
/| RCG", br. 80/05 i ,Sllist CG”, br. 73/10, 40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom’
*| sprecavanju i kontroli zagaden}a ("SI list RCG", br. 80/05 i ,Sllist CG" br. 54/09 i
11 40/11) i dr.

: Prilikom odobravanja intervencije u prostoru, struéne sluzbe opstine treba da se

:| rukovode sljedeéim:

: e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

» PoStovati sve propise i parametre date u planu, naroéite principe ozelenjavanja

prostora

+ Regulisati otpadne vode na adekvatan nagdin da se elimini$e svako potencijalino
zagadenje

» PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

» Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu
cbnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Direkiivi
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2002/91/EC  Evropskog parlamenta i Saveta od 16.12.2002. god. o
energetskim svojstvima zgrada.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/ 19) na
osnovu Uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-193/2 od 24.01.2023. godine,

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Citav prostor predmetnog plana je opredjelien za mjegovitu namjenu.
Novoplanirano zelenilo treba da prati osnovnu namjenu povrdina sa otvaranjem
zelenih frontova cjelom povrdinom piana, gdje god je to moguce, kako bi se ostvarila
sto bolja veza sa $irim okruzenjem. Raspored i organizacija zelenila su, u grafitkom
prilogu, dati iustrativno, te ih je potrebno daljom projektnom dokumentacijom
detalino razraditi.

Cilj planskog pristupa je stvaranje estetski uoblitenog sistema zelenila koji ¢e
doprinijeti poboljsanju sanitarno-higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i
rekreaciju -svih' starosnih grupa, estetskom ‘oplemenjivanju sredine i vizuelnom
identitetu naselja. |

Osnovne smjernice: |
-funkeionalno zoniranje zelenih povrsina
-povezivanje planiranih zelenih povrdina u jedinstven sistem sa pejzaZnim

okruZenjem _

-uspostavljanje optimainog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrina
-uskladivanje ukupne kolidine zelenih povrsina sa brojem stanovnika

-uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina
-upotreba biljinih vrsta otpornih na ekolodke uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim | funkcionalnim zahtjevima.

Za lokacije koje po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno uticati nia
Zivotnu sredinu, predvidena je obaveza izrade procjene uticaja objekata na Zivotnu
sredinu..

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliededi uslovi:

- | -koristiti’ biline vrste. ofporne na ekoloske uslove sredine, koje su u skladu sa
/| kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora

| -sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki’ praviino odnjegovane, standardnih
1 dimenzija, sa busenom ' _

.| -odabir sadnica treba da odgovara namjeni i funkciji koja se od zelene povriine
‘| oCekuje, daje iz pripadajuce asocijcije, a preporuduje se i upotreba vrsta koje su se
:| do.sada dobro pokazale u datoj sredini
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| Smiernice za realizaciju planskih rieSenja treba da doprinesu pobolj$anju sanitarno—
| higijenskih uslova, boljiim mikroklimatskim uslovima, estetskom oplemenjavanju
| sredine i vizuelnom identitetu naselja. U okviru ocuvanja i unapredenja prostora, a
| u cilju planiranja i po na€inu intervencija u prostoru, konscenja i uredenja
/| determinisane su sljiedece kategorije zelenih i slobodnih pevrsina.

‘| Zelenilo stambenih objekata i blokova
: 'Pejzazno oblikovanje prostora prilagodeno je lokalnom ambijentu i planiranoj
| namjeni prostora. Kategorija zelenila u okviru predmetne. namene ureduje se kao
| kategorija blokovskog zelenila formirana po tipu parkovskog zelenila sa stazama
| za $etanje, presirenjima (platoima), prostorima za igru djece, sport.i rekreaciju,
| edmor i susret korisnika sa prate¢im mobilijarom, cdmorigtima, kao i karakteristidnim
1 vizurama. U praksi projektovanja i izgradnje stambenih kompleksa moZe se pristupiti
{ na dva hadina. Prvi naéin karakteriSe stvaranje pejzatnih  kompozicija, koje
podraZavaju lokalni prirodni pejzaZ. Drugi nagin je karakteristi¢an po preovladavanju
| ravnih poplo€anih povrSina; sa strogim geometrijskim konturama, prisustvom
| pravolinijske mreze pjesackih staza, koje odreduju oblik i lokaciju platoa razligite
| namjene, takode i prostornu organizaciju. zelenih zasada. Efikasno sredstvo za
| povecanje izrazajnosti slike predjela stambenih kompleksa je primjena principa
| dendroloskog akcenta-ozelenjavanje pojedinih dijelova stambene teritorije sa
dominacijom jedne vrste drveéa ili $iblja. Naizmeniéna smjena biljnih wvrsta,
| primenjenih na pojedinim dijelovima i uvodenje razligith nagina njihovog
| rasporedivanja unosi raznolikost u stambenu izgradnju.
Ova kategorija zelenila ima viSestruki znadaj, jer se istovremeno moZe koristiti kao
| zelenilo stambenog bloka, zelenilo parkovskog karaktera i kao zelenilo u fukciji
rekreacije.
- PjeSacke komunlkacue staze i proswen}a na terltorul stambenog bloka, planiraju se
- u zavisnosti od vise faktora, te je preporuéena $irina od 1.5m —3.0m.
t Kako bi se predmetni prostor dodatno oplemenio, aikao izraz potrebe da se ozelene
| sviraspoloZivii prostori u gradu, predvidena je upotreba krovnog ozelenjavanja. Ovaj
 pristup svakako podrZava savremena arhitektura, koja je upotrebom ravhih krovova
- na velikim stambenim objektima pruZila moguénost za stvaranje vrlo specifiénih
-individualnih, pa i zajedniCkih povrina opIemenjemh bilikama. Ozelenjavanje
- ovakvih, uzdignutih povriina, odredeno je statitkim zakonitostima, odnosno
. sposobno$éu podioge da nosi odredenu  masu zemlie | biljaka. Kako
- armiranobetonske konstrukeije u vecini slu¢ajeva to obezbjeduju, formiranje malih
krovnih vrtova danas je sve ée§éa pojava u gradovima.
- Prilikom formiranja ovih povrsina potrebno je posebno obratiti paznju na uivrdivanje
-debljine zemljinog sloja potrebnog za egzistenciju planiranog zelenila, kao i na
- formiranje adekvatnog drenaznog sistema. _
- Pri odabiru vrsta koristiti autohtone biljke, ali i sve one koje su otporne na surove
- mikroklimatske uslove na ovim povi§inama (jak vietar, izlozenost suncu, visoke i
j;{-niske temperature, itd.). Tokom izgradnje krovnih zelenih povrsina potrebno e
-preduzeti sve mjere da se ovi negativni uticaji umanje (ankerisanje stabala,
- ugradivanje sistema za zalivanje, dreniranje zemljidta i dr.).
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Linearno zelenilo

U zavisnosti od koncepeije cjelokupnog uredenja prostora, visine i rasporeda
objekata, reljefa terena, kao i u zavisnosti od moguénosti otvaranja i naglagavanja
atraktivnih. vizura ka moru, potrebno Jje formirati linijski rasporedene zasade. U
kompozionom smislu, linearno zelenilo se rjeSava tako da predstavlja osnov zelenih
povrsina i sluZi za povezivanje svih kategorija zelenila u jedinstven sistem. Ova
kategorija zelenila pored estetske funkcije utiée na pobolj$anje komfora tokom
voZnje, sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova. U zavisnosti od prostornih
mogucénosti, a uslovijeno rastojanjem izmedu objekata, kao i rasporedom prozora i
vrata na objektima linijsko zelenilo se moZe formirati od visokog rastinja-drvored ili
od niZeg-Zzbunje, perene.i dr.

Prilikom ozelenjavanja i formiranja drvoreda obavezan uslov je:

s rastojanje izmedu drvorednih sadnica od 5-10m;

o min. visina sadnice 2,5-3m,

» min. obim sadnice na visini 1m od 10-15¢cm,

* min. visina stabla do krodnje, bez grana, min. 2-2,2m,

» otvori na plognicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na pio€nicimay),
« obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploénicima),

» predvidjeti osvetljenje zelene poviine,

» predvidjeti hidrantsku mrezu,

* predvidjeti odrZzavanje zelene povrsine.

Prilikom ozelenjavanja postovati minimalna propisana odstojanja od mjesta sadnje
visokog drveda do ivica rovova podzemnih instalacija, ivica kolovoza i najbilizih
djelova nadzemnih objekata.

Na mjestima gdje je predvidena ova kategorija zelenila, a gdje prostorne i
organizacione moguénosti ne dozvoljavaju postavljanje drvorednih sadnica,
ozelenjavanje vrsiti U parteru na sljededi nadin:

» parternim zelenilom, perenama i nizim vrstama &ija visina ne prelazi visinu od 1m,
koje ne ometaju vizure, '

* unoSenjem vrino-arhitektonskih elemenata (skulptura, fontana itd.) u kombinaciji
sa zelenilom i sl.

Ogradivanje parcela

Ogradivanje unutar kompleksa se moZe izvoditi zelenilom u skiopu parternog
uredenja i ozelenjavanja predmetnog prostora tako da se obezbjedi jedinstvo
kompleksa. Kao dijelovi parternog uredenja, a u funkciji ogradivanja mogu biti i
kamene podzide. Kamene podzide se mogu formirati i na djelovima vedih
denivelaciia uredenog terena urbanistitke parcele i saobracajnice u kontaktu.
- | Ogradivanje kompleksa prema spoljagnosti i drugim namjenama se moze izvoditi
| Zivom zelenomn ogradom, transparentnom ogradom ili u skladu .sa konfiguracijom
.| terena. kamenim podzidama i to na nacin da se ukomponuje u cjelokupno
~| oblikovanje prostora, parterno uredenje i ozelenjavanje. Zidane i druge vrste ograda
-| postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu

| unutar parcele koja se ograduje.
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1.

TUSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

1 Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruqu zahvata naide na nalazi§te ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu
.{ 87 i 8lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara {,S!. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 |
| 44117), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duno je preklnuti
| radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
1| kutturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

|| Potrebrio je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
| koriste. invalidskin kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
| izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
4 u skladu sa Praviinikom o bliZim uslowma I nacinu pr:lagodavanja objekata za
| pristup i kretanje lica smanjene pokretfjlvost[ i lica sa invaliditetom (,Sluzbenilist Crne.
| Gore", br. 48/13 i 44/15).

1 Pri prcuektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti rieSenja koja ée omoguditi
{ invalidnim licima nesmetano kretanje i pristup u-sve sadrzaje kompleksa i objekata.

| Tehni¢ku. dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazetom

| tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliSu ovu

| oblast.

| Na svim pjesadkim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima-
| treba predvidjeti preiaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS. U.A9 201

|i202.

13.

USLOVI.ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

L/

14,

';._-_'USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA

[

185.

;:USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU.

“Prilikem izrade tehnicke dokumentacue postovati Zakon o vodama (,;Sluzbeni list |
'Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*; br. 73/10, 32/11, 47/11,

._55:48115 52116, 55/186, 02/17 80/17 1 84/18).

16.

.E;’.MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

-Plan predvida faznu realizaciju, prema potrebama i moguénostima potencijalnih
“investitora.

‘Faze gradnje mora da podrzi i fazna realizacija infrastrukture, $to je planskim
“rjeSenjem omogudéeno.

“Urbanistigkim projektom je dat predlog fazne realizacije, pri éemu ¢e se tadan

_ redosljed faza utvrditi buduéim zahtjevima i potrebama.
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lzradom idejneg rjeSenja potrebno je riesiti cjelokupnu urbanisti¢ku parcelu, a
.| razradom tehnicke dokurnentacije je moguée predvidjeti faznost gradnje, gdje bi
| svaka faza morala biti nezavisna cjelina, zaseban dio ove urbanisticke parcele, koja

bi se mogla koristiti dok ostale faze ne budu realizovane.

17.

"TUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

| Ustovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

| Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekia na elektro infrastrukiurmu mreZu:

{Za prikljutak novih objekata predvideno je postavijanje samostojedih
| niskonaponskih razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikfjucuju objekti
| odnosno ormani sa mernim uredajima, ili samostojedi razvodni ormani sa mernim
| Uredajima. Za prikljugak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno
‘' na granici parcele samostojeée ormane sa opremom za mjerenje pofrosnje
| elektritne energije objekata. Ukoliko se zadrZzava vazdusna mreza prikljuéne mjerne
| ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Naéin priklju¢enja objekta kao
i tip 1 presek prikljuénih kablova za objekte bite odreden od nadleZnog
1 elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ée se izradivati za ove objekte.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke.
1 EPCG:

» Tehnitka preporuka za prikljutke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
‘dopunjeno izdanje) o '

» Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

« Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opteredenja '

« TehniCka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

| Prema grafitkom prilogu ,lzvod iz plana elektroenergetske infrastrukture”

17.2

| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi prikjjuenja objekta na vodovodnu irfrastrukiumu mresy:

Parcelu povezati na planiranu uliénu vedovodnu mresu projektovanu urbanistitkim
_projektom. Na dva metra od regulacione linije predviti vodomjerni $aht u kome se
| razdvajaju sanitarna i hidrantska mreZa. Za odvojene objekte na parceli; kao i za
-moguce poslovne prostore predvideti posebne vodomere. Kako su objekti vie
~spratnosti i zbog moguénosti nedovoljinog pritiska predvidjeti uredaje za podizanje
- pritiska. Vodovodne cijevi postaviti U rovu ha posteljicu od pjeska. Zatrpavanje rova
| vrsiti Sliunkom ispod betonskih i asfaltnih povr&ina u slojevima od 30cm sa potrebnim
-nabijanjem. Dubina ukopavanja vodovodne cijevi iznosi 1.1m. Potreban pritisak na
-unutrasnjim hidantima iznosj 2.5 bara.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mresu:
‘Parcelu povezati na planiranu uliénu fekainu kanalizacionu mrezu, projektovanu
-urbanistickim projektom. U okviru parcele prikupiti otpadne vode i najkraéim putem

‘izvesti u uliénu fekalnu kanalizaciju. Kanalizacione cijevi su od tvrdog PVC-a. _
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Postavljaju se na posteljicu od pjeska i zatrpavaju §ljunkom u slojevima od 30cm. Na
prikljuéku kod objekata kanalizacione cijevi-su pregnika 150mm i pada od 2%. Na
potrebnim mestima predvideti revizioni silaz sa liveno gvozdenim poklopcima. za
srednje saobrac¢ajno opterecenje.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Parcelu povezati na planiranu uliéhu atmosfersku kanalizacionu mrezu,
projektovanu urbanistickim projektom. Atmosferske vode se prikupljaju i odvode u
atmosfersku kanalizaciju. Na potrebnim mjestima se postavijaju slhivnici i revizioni

silazi. Ra€unati sa kiSom verovatrioée 20%, trajanja 15 minuta i intenziteta padavina

i=264l/s/ha. Kanalizacione cevi su PVC materijala. Postavijaju se na posteljicu od

peska i zatrpavaju $ljunkom u slojevima od 30cm. Ostavija se mogucénost da se

atmosferska voda prikuplja otvorenim kanalima i odvodi u-atmosfersku kanalizaciju,
§to Ce biti obradeno u daljoj razradi tehniCke dokumentacije.

Prema grafitkom prilogu ,lzvod iz plana hidrotehnicke infrastrukture® i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija* Herceg Novi, br.02-149/23 od 23.01.2023.
godine.
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Uslovi prikljuéenja na.rsaobraéajnu- infrastrukturu.

Mjesto i nacin prikijucenja objekta na gradsku saobraGajnicu. ili Javni put:

Pristup predmetnoj parceli je predviden sa pristupne  sacbracajnice planirane u
urbanistickim projektom. Prikljutak na sacbracajnicu predvidjeti na najpovoljnijem
mjestu u skladu sa buduéom funkcionalnom organizacijom parcele. Idejnim
rjeSenjem je dato rieSenje furikcionalne organizacije parcele, kao i priklju¢ci na
pristupnu sacbradajnicu, takva organizacija nije obavezujuca ve¢ se kroz dalju
razradu mogu pronadi bolja i funkcionalnija rieSenja. Pristupna saobraéajnica koje je
projektovana urbanistitkim projektom data je sa popre&nim profilom koji se sastoji
od kolovoza Sitine 5.5m | jednostranog trotoara Sirine 1.5m. Saobraéajne povrsine u
okviru ove urbanisti¢ke parcele UP4 projektovati sa propisanom Sirinom kolovoza
minimum 3m i radijusima na prikljudku na pristupnu saobracajnicit Rmin = 3.5m
{(prohodnost-dostavnog vozila kao mjerodavnog).

Interna sacbracajnica uslovijava gradnju i ostalih objekata koji se nalaze u

unutrasnjosti  bloka. Pristup predmetnoj lokaciji ostvaruje se sa sabirne

“sacbraéajnica A", koja se u produZetku vezuje za magistralni pravac — Jadransku
magistralu tako da njena realizacija ima veliki znacaj kako za zahvat UP-a tako i za

Sire okruZenje. _
- | Na urbanistitku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobraéajnice ili
- | javnog puta.

| Prema grafiCkom prilegu ,Plan sacbracaja“ i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti, Opstine Herceg Novi, br. 02-13-341-
-| Up 1-40/23 od 02.02.2023. godine.
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17.4

Komunalni otpad

‘{s Odlaganje ofpada je planirano u zajednigkim kontejnerima za separatno

prikuplianje ofpada. Raspored kontejnera, odnosno boksova za postavljanje
kontejnera dat je ilustrativno u grafickim prilozima. PoloZaj boksova se moZe
pomerati u skladu sa tehnitkom dokumentacijom uz postovanje Zakona o
upravljanju ofpadom.

|» Odvoz i krajnja distribucija smeda vrice se u-skladu sa opétinskom odlukom, a

uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom (,Sl.list CG", br.64/11). Za tretiranje
otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik
o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada
("Sllist CG", br.50/12). Odlaganje i prerada gradevinskog otpada vriice se na
loKacijama koje ¢e se definisati na nivou &itave opstine Herceg Novi.

* Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa op$tinskem odlukom.

17.5

‘| Ostali infrastrukturni uslovi

I Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikaciony. infrastrukturnu
| mrezu:

| Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
1 koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.
| Priklju€ak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC. cevi 110mm, odnosno PE cevi
| pre¢nika 40mm do objekata.. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u
| svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih
| propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi kao | veza sa postojeéom
| najblizom  telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim uslovima
| Preduzeéa CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa
-Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom

1 ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev.do unutradnjeg priklju¢ka ( KDS distributivni
| orman ili direktan prikljuCak za individualni objekat).

: Prema grafi¢kom prilogu “lzvod iz planatelekomunikacione infrastrukture"

i-: Telekomunikaciona mreza o
1 Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
|- -Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
‘planiranje i gradnja drugih objekata ( “S!list CG”, br.33/14)

1 -Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje

“elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
“povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15) _
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje pojedinih vrsta
-elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
-povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koriéenju elektronske komunikacione infrastrukiure.

/I povezane opreme { “Sl list CG”, br.52/14)
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Agencila za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relévantni propisi u sklady sa kojim se obavlja izrada
tehni€ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elekironske:
komunikacione infrastrukture htip://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako. bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  [ZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

if SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
_| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

:| InZenjersko-geoloske karakteristike

| Teren Opétine Herceg Novi je vrio komplikovarne geolodke grade, pa je to jedno od
‘I najsloZenijih podrugja u jugoistodnom dijelu -spoljnih dinarida. Zastupliene su
- | naslage vrio promenijljivog litoloskog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intezivho
I poremeden tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrugje pripada
‘| geotehnickoj jedinici Budva — Bar (“Cukali Zona"), a u zapadnom dijelu jadranske
| zone.

‘| Na ovom podrugju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i
| kvartamnih tvorevina, a dio terena prekriven je antropogenim naslagama.
|| Litostratigrafske jedinice odiikuju se razlicitim biostratigrafskim, fakcijalnim i
| litolo8kim osobinama. Unutar njih su deste vertikalhe i horizontalne promjene, §to
| ukazuje na razligite uslove sedimentacije: '

| Kod dalje razrade predmetnog prostora odnosno prije izrade tehnicke dokumentacije
| neophodrio je izvr§iti geoloska, geotehnitka i hidroloska ispitivanja terena.

| Seizmic¢ke osobine

| Kad se govori o specifitnim lokalnim geoloskim uslovima, treba uvaZavati navlaku

{ Gvrstih karbonatnih stijena na glinovite stijene, zatim debljine erozionog ostatka

| naviake do 35m, kao i sve efekte koje izaziva iakva strukturna grana. Karta
| seizmicke mikrorejonizacije uradena je grupisanjem istih, odnosno bliskih seizmickih

| parametara pojedinih geotehnitkih modela i podataka inzenjersko — geoloske Kkarte.

| Na taj nacin, formirane su zone Kod kojih su pored seizmickih parametara u obliku

| maksimalnih. ubrzanja, odreneni i odgovarajuéi koeficijenti seizmickog intenziteta
| (Ks), kao-i intenziteti po MCS skali,

Hidrogeoloske karakteristike i pojave

- Povrsinske vode

Rijena mreZa je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena, kao i reZimu padavina.
Rijegni tokovi su kratki i po pravilu buigavi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa
‘deficitom vode u ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Reéna korita, sem par
izuzetaka u toku lieta presuse. Cijelo podrudje mose se podijeliti u sedam vecih
_bujicnih slivova i niz manjih slivhih podrucja sa razliCitim_hidraulidkim i hidroloskim |
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karakteristikama: rijeka Sutorina, potok “Igalo”, “Ljuti” potok, potok “Nemila”, rueke'
“Sopot” i “Zelenika®, potok “Baosrc i potok “Pijavica” u Bijeloj.

Podzemne vode

Neophodo je pomenuti dva izdadnija izdana koja omoguéuju bar minimalno letnje
snabdjevanje vodom stanovnistva, a to su Opadica u Kutskem polju i Lovac u
MojdeZu. Vodoresurs posebnog zna¢aja su izvorista mineralne vode, posebno
izvoriSte Slatina koje snabdjeva ljetilidno-zdravstveni insiitut "Simo Mllosewc" u
lgalu dovoljnim koli¢inama za raznovrsne terapeutske svrhe. U okviru vodoresursa
‘moguée je uslovno navesti i liekovito blato.

More

Razmatranje prostora opstine Herceg Novi mora se neposredno dovesti U odhos sa
povrsinom mora Hercegnovskog zaliva koja iznosi 26.6 km? spajajudt, flirazdvajajuéi
dva kopnena dijela Opstine. DuZina morske obale na podruéju Herceg Novog iznosi
45.235 m, s tim $to je njena: duzina na odvojenom dijelu poiuostrva Lustice 24.890
m i strmo se izdiZe iz mora, sem na nekoliko lokaliteta posebne vrijednosti i
| atraktivniosti kao &to je $ljunkovito-pjestana plaza Zanjic. Morska obala duz
sjevernog kopnenog dijela Opétine duga je 20.345 m. Hercegnovski zaliv po svojim
hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivaiskog i
Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodarna otvorenog mera na spojnici Rt
QOstra — Rt'Miriste .u 3irini od oko 3km.

Pedoloske karakteristike

Karakteristike i stanje zemljista u Opétini Herceg-Novi, su direktna posljedica uticaja
prirodnih faktora i uticaja ¢ovieka kao faktora stvaranja zemljiSta. Obalno podruqe.
Opstine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danasnji nivo mora
usporto odnos erodlranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno
doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i Suforinskom polju
veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

QOd obale ka planini nalaze se razligiti tipovi zemljista: mediteranska crvenica (tera
rosa), planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica,
dok u depresijama taloZenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Prema Seizmoloskoj karti gradske podrugje je-obuhvadenoc sa 9° MCS skale.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmitkim
prodrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hldrometeorologl}u 0
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &anu 7 Zakona o golodkim
istraZivanjima (;sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i ,Sllist CG“ br. 73110}
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla-za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geologkih istraZivanja.
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19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Ozniaka urbanisticke parcele Ur 4
Povrina urbanisticke parcele (m?) | 5152.97 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

parcele.

Maksimalni indeks izgradenosti 1,2

parcele

Maksimalna povrsina poed objektima | 2061.19 m?
(zbir povrsina prizemlja svih objekata na
urbanistiékoj parceli)

Maksimalna BRP 6183.56 m?
Slobodne | zelene povrsine 3091.78 m?
Maksimalna spratnost objekata Po+Su+P+3
Broj min PM 40

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta u skladu sa
uslovima plana.

Parkiranje obezbjediti u okviru opredjeljene parcele i to po normativu :
- Za povremeno stanovanje — 1,5 PM na 2 apartmana.
- Za posiovanje i administraciju — 1 PM na 60m2 bruto gradevinske povrsine.

Raspored | broj parking mjesta kao ni broj ulazno silaznih rampi prikazan u ldejnom
rjesenju nije obavezujuci ve¢ se kroz izradu Glavnih projekata mogu pronadi bolja i
funkcionalnija rieSenja u skiadu sa arhitektonskim rje$enjima objekata, odabranim
konstruktivhim sistemom, vertikalnim komunikacijamai si.

- 70% objektom: nepoknvenog dijela parcele treba da bude zelenilo ili povréine za
igru djece, sport i rekreaciju.

Kod objekata koji se nalaze na kosom terenu, ulaz u zgradu moZe biti smjesten-na
bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.

Prostorna dispozicija, oblikovanje i materijalizacija data u Idejnom rje$enju moraju
se podtovati. '

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Pri izgradnji objekata narogitu paZnju treba posvetiti zastiti zemlji$ta, voda, za§titi od
erozije i voditi raCuna da se ne naruSavaju ambijentaine i pejzaine vrednostl
odnosno da se ne haru$ava Zivotna sredina i da se oblikovno formira jedmstven
ambijent. _

Svi novi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedéim propisima i u skladu sa
geomehanickim ispitivanjima 0 zoni gradenja.

Fasade treba projektovati tako da, Kako u estetskom tako i u oblikovnom smisiu,

budu u skladu sa savremenim tokovima u arhitekturi. Potrebno je da u potpunostl
| zadovolje funkcionalne karakteristike: za$titu od prekomernog sungevog zracenja,
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za$titu od atmosferskih nepogoda, zadovoljavanje konstruktivnih potreba,
zadovoliavanje estetskih potreba, omoguéenje dobre insolacije stanova,

omogucenje dobre provetrenosti stanova. Prilikom projektovanja fasada moguce je
Koristiti savremena sredstva arhitektonskog izraza: kompoziciju masa, kompoziciju
punih i praznih povrsina, boja, tekstura. Fasade ili delovi fasada objekata se mogu
oblagati prirodnim kamenom u boji i zavrénoj obradi kamena po izboru projektanta,

na fasadama se moZe koristiti i vertikalno ozelenjavanje. U obradi fasada moze se
koristiti drvo i kovano gvozde, drvo u vidu drvenih pergola, a kovano gvoZde kao
ograde terasa i fasadnih otvora. Svi ugradeni materijali moraju biti visokog kvaliteta.

Fasada treba da oblikuje i jasno izrazi arhitekturu jednog objekta i svaki aspekt.
njegove funkcije.

Krovovi—mogu biti kosi dvovodni ili Setvorovodni u kombinaciji sa ravnim djelovima,
nagib krovnih ravni je u funkeiji odabranog krovnog pokrivaca. Kao krovni pokrivad
kod kosih krovnih ravni moze se korisiiti crijep, a ravni djelovi krova mogu se

ozelenjavati. Kod ravnib krovnih povr§ina se mogu javiti i krovni bazeni sa

ozelenjenim platoima.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u bijeloj
boji ili u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju

biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa

susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom fikovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim

osvetljajem za potrebé normalnog funkcionisanja prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energiie treba dati prioritet racionainim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mera energetske eflkasnosti u-své segmerite energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrZivog razveja koji
ukljucuje: _

+ Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

e Energetsku efikasnost zgrada

 Upravljianje otpadom nastalim prilikom izgradnje ilituSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski-odrZive izgradnje objekata treba teiti ;
» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spaljnih
elemenata i povoljhim odnosom osnove i volumena zgrade
« Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
korid¢enjem sundeve energie
+ Koriséenju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vetar itd)
« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve-moguénosti smanjenja
koriéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti saviemene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energiie.
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Predvidjeti mogucnost korid¢enja solarme energije.

-Kao sistem protiv pretjerane msolacue korititi odrzive sisteme. (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
‘vjeStacku klimatizaciju.

-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%.nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasenu
u ljetniim mjesecima

Nedovaljna toplotna izolacija dovedi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih.
spoljnih konstrukcija, o$tecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostorija ljeti. Posliedice su oStecenja konstrukciie, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu kolicinu energue Sto
dovodi do povecanja cijene kori$éenja i odrZavanja prostora, ali | do veceg
zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u pocetnoj fazi u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski-efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrodnja toplotne energije

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasiititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrtive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroénja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima

» Rashladno opteredenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa.
To moZe ukliugiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njinove kombinacije

e Pri proracunu koeﬁcuenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvaljenih vrijednosti za ovu kiimatsku zonu

« Niskoenergetske tehnologije za grijajanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguée: |

+ Kad god je to moguée, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanije tople vode za hotel, vile i dr. _

e Odizivost fotovoltaidnih Celija treba ispitati u svrhu snabdjevanja
mskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kaoc i druge moguénosti, poput
punjenja elektriénih vozila

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije posStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Shuzbeni list CG”, br47/13).
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NAPOMENA: Sastavni dio je i Idejno rieSenje kojim je u sklopu Urbanistikog
projekta razradena predmetna Urbanisticka parcela a u skladu sa Urbanisti¢kim
projektom datim uslovima. Idejnim reSenjem je definisana prostorna i oblikovna
organizacija predmetnog prostora. Prilikom dalje izrade tehni¢ke dokumentacije
mogu¢a su odstupanja od idejnog rieSenja u smislu funkcionalne organizacije
objekata, pri Cemu se moraju postovati zadate gradevinske linije, poloZaj objekta
prema susjedu i planom zadati urbanisticki parametri.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ v <= =e
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié ﬁwﬁ fleutaw ]
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
Wi
B oo e
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i list nepokretnosti 937,
dostavljeni od Uprave za katastar i
drZavnu imovinu — Podru¢na jedinica
Herceg Novi od 24.01.2023. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-193/2 od
24.01.2023. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“
Herceg Novi, broj 02-149/23 od
23.01.2023. godine

- Akt  Sekretarijata za  komunalne
djelatnosti, Opstine Herceg Novi, br.02-
13-341-Up 1-40/23 od 02.02.2023. god.

23




. g
- i
aupdn vupsfosand nipsef -
shinpdrg pupsleeed miainlig
‘e fuyioy peouateig easay
g JoAeBEn
jremRsT v panpasge unkinfag
CNUERIIN | FUAININES RN
T e THEMINGNYT IR TR
S matesaw . G
wnd MusoueR @ BYNAQ
wwahy Beasp) wangdo @
HORRanL]

6IG 7S]

VFNVLS ©303 m:.O._.wOn_ VZITYNY

(2NN 5 TTTL-T) - R—

zequd pyeged oxsjoy

elpmabaa euoiyoiny

[

SNISHAO INIAVHOZIN

MOANIDAT

V74
Fp
nov

T
T

A\.w\)

/_./
&> ™
A 29
s #
50 & v A
: ¥ ..Fu \ ..\U\ i
918" G =
S 5 Rl hﬁsﬁm
" o7 7 L &
o ", - :wf
2 Rz v e
3 0 N m. "
o "’ . \\\\‘. ! i
" i
7 o
s
7 k\
Z / \ i
7 _
7 4 7
JEL
\ LA A
A 7 w7
/ "’
“, "
%
% r__
7
7 \ § “
.\\\ 7
Z
7 ; -}
o
o
7 77 \\\\

/\\.

i 7 7, 7 7 x.\\p.\.._&\\ / Z h
\ . _ . Cogh f =4 - .
[ ¢] 1 \w A g
S NYd N A m 1 A i & \\ _ L. e
NIvOI N .HOATIIA. ININVYN J4~ b L L L s _
ALIAOSIN YSHITINOM 1 W\
1VX3rodd _xo_,_,mz«mm: L .




UP4 - 1ZVOD 1Z PLANA PARCELACIJE, REGULACIJE
| NIVELACIJE R 1:1000

LEGENDA-
VERTIKALNS GABARIT
L/ Pianicani ovjekat

SutP  Spratnost ohjekia

PARCELACIIA
¥ Granica urbanislitke paroste
UP 1 Oznaka urbanisticke parceie

i Gradevinska linija GLO - ispod zemije
BEL -8 Gradevinaka finija OLT - na Zemij
— " Reautaciona finila

e PROSTOR ZA DOLAGANJE SMECA

S URBANIZAY, PROJEKTOVANE | NZENES
odgﬂm-ni planer: Zorica Sretencvié dipling.arh.
direktor: Andreja Andrié dipling.grad,




UP4 - 1ZVOD IZ PLANA SITUACIONI PRIKAZ

PARTERNOG UREDENJA R 1: 1000

LEGENDA

POVRSINE U OKVIRY OPREDELIENE
URBAN

PARCELE

Ohiekat u kol metovits nstmana

BOVRSIE CORANIGENE NAMENE

; Lineamo zelenfio - visold fiadar
. Grupni-afissmbl - drvenasio/Iurnst

SACERACAING MANIFULATIVNE BOURSINE
BATERE

PROSTOR ZA QDLAGANJE SMEDA

e

4

A

FOVRSINE JAVKE BAVENE
[E Srumsi saghrabe) (kolovez: « rotnan
PARGELACHA

-Geanics urbanistitie passew
Spratost obiskia

Ulaz u objeiat
Ulaz « garady
granicx UP:s

odgovorni planer: Zorica Sretenovié d'lp*.in:g_am,
direktor: Andreja Andrif:dblmggrad




UP4 - 1ZVOD IZ PLANA SAOBRACAJA
PODZEMNE GARAZE R.1: 1000

LEGENDA
DRUMBKI SAOBRACAS
BEEEE Ulice u nasel {kolovoz tidtoad ! parkinziy
PARCELACIEA.
mmerse— M'Msﬁ{ﬁb parcele
UP1 Ozraka urbanistitke parcsle
S« —  Gradevinela ina GLO - ispod zei)

y ? Hrdia: -3 e
Reguiaciona fnja

Y aAzZUsaRaZy

£ Parking mesta u-garadi
£ Parking miesta uparieru

. grana UP-a

Hi%ﬁ;i“ eSSl

URBANZAY, W@YM i IN&H.ERM
od'gamplnnerzm-sméd{;quam
direktor: Andreja Asidri¢ dipling.gred.
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LEGENDA

‘Povitine za medovile namena
POVHESINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRURTURE | CBJEKATA

Objekl shonenRigHiee Filasiauh
POVRSINE SAUBRACAJINE INFRASTRUKTURE
Deumski saobradal

VERTIKALNt GABARIT

/A prenanatjsiat

SutP  speatiost ebjekea

‘granica UP:a

oﬁgovmﬂ planer: Zoriea Smhrmwédb} ing.arh.
dirsktor: Andréja Andiié dipling.grad,




UP4 - 1ZVOD IZ PLANA SAOBRAGAJA, NIVELACIJE
| REGULACE R 1:1000 |

LEGENDA:
OSTALI ELEMENT] SAOBRACAJNICA

Wlite u naseliu (kolovoz.trotoari | parkifzi)

ELEMENT! SAOBRACAUINICA

" Dgovina saobrasajnice
= ‘f-éngeritg psavine saobradainice
& Dznaka mests prikljudka .

RS Oznaka preseka tangenats
“Saobradajnica A" Naziv sichratajnice
- 2 S —

B
RL

Gradevirsia liniiz GLO - ispod zemije
Gradevinska linija GL1 - na.zemiji
Regulaciona linjja

PROSTOR 2A ODLAGANJE SMECA- (o

P nasarroiERT srepuzece 2a ONS
P | URBANZAM, PROJERTOVANIE | INZENERING !
odgovorsi planer: Zorica Sretenovié dipling.arh. :




UP4 - [ZVOD 1Z PLANA ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE R 1:1000

LEGEND A

g  poswjesars
T————— Eiskirovod 10 kY

s Planirana TS

~ = = = Planirani elekirovod 10 kv
— =~ —  Planifani elekirovod 0.4 KV

Obradivat; URBANPROJEKT CACAK

Hu&f PREIUZECE
@ menzan, SROEITOVARE |

odgovorni planer: Zorica Sretenovié dlplmam
direktor: Andreja Andrié dipl ing.grad.,




UP4 - 1ZVOD I1Z PLANA HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE R 1:1000

LEGENDA:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
i, Bianirani.vodovod
=== Hidraniska moreda
Vodomerni saht
D Nadzemni hidrant
S Ukidanje vodovoda
FERALNA KANALIZACIIA
S Planirang fekalna Kanafizacija
Smer odvadenia
ATMOSFERBKA KANALIZACKA
e Pantvana simosferska kanafizacya
e, Smer cdvoden)a

bl FRANPROUET-  PREDUZECE 24 RONSALTI
URBARIZAM, FROJEKTOVAMIE | SZENUERING
odgovorni planer: Zorica Sretenovié dipling.arh.
direktor; Andréja Andrié diplifig.grad,




UP4 - 1ZVOD IZ PLANA TELEKOMUNIKACIONE S
INFRASTRUKTURE R 1:1000 A

¢

LEGENDA

Planirano TK koo’

e Planirani TK podzemng vod

‘obradivat; URBANPROJEKT CACAK
JRAMNPROSERT:  SREDUZECE A KON
URBANIZAN, PROJEKTOVANIE | INZENERMG

edgovorni planer: Zorica Srelencvié dipling.arh.
direktor: Andiéjs Andri¢ dipling grag,




UP4 -1ZVOD IZ PLANA UREDENJA TERENA R 1:1000 |
s

H
LEGENDA;
URBANO - NASELISKO ZELENILG
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

& ] Zelenilo. stambenih objekata i blokova
I

OG- Lineamb zeleriio
e 5

OBJEKTI PESZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE ;
I Zeleritio infrastrukture
VERTIKALNI GABARIT i
‘Planirani objekat

SU+P  spramost obijekts
o PROSTOR ZA ODLAGANJE SMEGA

JRAANPROIBKY-  SREDUZECE
| URBANIZAM, PROJEKTOVANE | NZEWN
odgovorni planer: Zorica Sretencvié dipling.
direktor: Andreja Avidnié dipling grad,




UP4 - 1ZVOD 1Z PLANA SMERNICE ZA SF’R.VODEBENJE
PLANSKOG D.KUMENTA R1:1000 s

VERTIKALNI GABARIT
J 17
Su+p Spratnost objekiz
PARCELACLIA
. Ganica urbanistitke parcels
UP1 Oznaks urbanistitke paroele:
s
8Lt

Gradevinska infja GLO - ispod zemije
Gradevinska finfja GL1 - na zemiji
L Repuiiciona finia

== PROSTOR ZA ODLAGANJE SMECA

m W\WJ.; ] VZE*L.C*\ 1,
odgovorni planer: Zorica: Sretenovié dipling.arh.
direktor: Andreja Andrié diptiing.grad,
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3 | degarzman
4| kupatio

5 | spavata soba

8 | kupstiio

8| dnevna soba | tpezare

JEDNOSOBAN - B

Neziv prostorije

Etfs

a7/

7.70

2| spavaia soba

4| kupstio

G | tormsa

| SPRAT

3'&

T8

16740

35213

Nazlv prostorijo

Bt hodndkc

UKLIPNO neio:

353.13 m2

Ukupna neto
povriina

402.12m2

Ukupna bruto
povrilna

ANFRUJEK T~ PREBUZECE 78 “ONSALTIA
" N .
URBANIZAM, JJEKTOVANJE 1 FENJERING 258,
projektant: .
Zorica Sretenovit dipling.arh, .

UP 4 OBJEKAT 2
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Katagturska vpitiina TOPL A
Broj listancpokretnosii:

Broj plana: 12

Paveels: Ta/1], 764

A LA KATASTAR L DRZAVNU IMOVINU
CHAJERINICA: HERCEG ROV

KOPLIA PLANA

Baznjers 1 Y




CRNA GORA

192nuuunungﬁ

T

i "SL it CG" b 7310,
Patum upisa | uica § Kuéni broj NSEL'L“,“;L‘ES%’:‘.“ Koms | Povesina m?| prihad
19/06/2518  [TOPLA Sumie 2. klase. 1521 167
. VISE GSNOVA _
0312016  [TOPLA Sume 2. khase 1023 T3
] ) VISE OSNOVA N
05/09/2016 [TOPLA- |pume 2, klase ELRE T2%
) VISE OSNOVA
052016 [FOPLA.. .- Sume 2. Kise 5153 Xy
] IvIZE OSNGVA. .
N5/09/2016  [TOPLA. “[Sume 7. klase" 56 i)
VISE DSNOVA
05/G9/2016  [TOPLA [reme 2- Klase 461 031
VISE QSNOVA
05/09/2016 [TOPLA Sume 2. Klase 463 03T
IVISE osNevA
050912616  [TOPLA Stime 2. Klase 73 U5
. . VISE QSNOVA : _
05092016 [TGPLA Sume. 3. ke 465 nAT
VISE GSNOVA _
05/09/2016  [TGPLA Sumne 2 Klake 2 i3
] VISE OSNOVA
05/04/2016  [TOPLA Sume 2. kiase, PETT S
VISE OSNOVA
16488 18.14
Naziv nostoca prava - adresa | mjesto Prava Qbim prava
FILIPOYIC CEDOMIR MIODRAG Svejina- W
OMORIKA 6 BEQGRAD  Beograd
zg;gf:le “PD l};’r‘;’;' ‘Nakin korf§éenja \rl’);:_jlgnTc uupplfsna Opis prava
. . |68/2018 H ’i‘ﬁléasu 0D 23000040 EUR PQVIERIDCA WIC
i Sume 2. klase ANDREJ,‘\ 1Z BEGGRADM. NA QSNOVU UGOVORA O
e PRIZNAMIU DUGA UZZ 1112018 0D 14082015,
1453 GODINE, NOTAR MARIC TAMARA




Diitum upisa.

B b BI'UJ . . Rednl L P e . 1l 501 . .
ro, o) sgrate | PO | “oroj Natin koriséenja Veijeme upish Qpis prava
BAISI0
L6087 “ZakiljeZba posluiak
2 Sume 2. Klasc PRISTANAK, HIP DUZNIKA NA NEPOSREDNG
14556 PRINUDNG QBL{B}LDJLNJL BEZ OBLAGANIA
T 2.1'b1i iha fepostedne izveinosti nol ﬂl;u' 24,
L : OTHHILE UGOVORA. O ZAJEDNICKOT ORTACGIOT I;;GR ADNJL
o ; & 2 Klase : ZAKL] U E: IZMEDI FILIPOVIC MIODRAGA KAG
ume 2. -ORTAKA A.D. 1 [ BOO VILLDOR HERCEG NOV]
9:50 KAD ORTAKA AD; 2 UZZ BR. 91582018 OD
10.07.3018 KOD NOTARA MARIC TAMARE
; : {.abll wrba neposredne | u.v fnost notarsko [si
0719{2018 Jv A B ZAIEDNICKO! DR‘IA oi VsranNe
; 7, g ) 3 4
i 3 2, %l J_AI{LIU(.E‘..‘\I IZMEDJU FILIPOVIE. MIODRAGA KAO
UG L Klase ORTAKA AD. 1 1 DOO VILLDOR HERCEG NOVI
9:50). KAD ORTAKA AD, 2 . U77 BR, O18/2015 GD
o 10072018 KOD I\OTA‘R."\ MARIC TAMARE
) “Eabil ?.hn osredne Jzvighost notaskoy zopise
07709/201%- TGOVORA zmr?a'mc,mfoﬁﬁ\cfm TZGRALNS
l Suime 2. klase éﬁ%ﬁ %“D"'.”EB&‘J NELDOK HRek o
9.50 KA ORTAKA AT 2 . UZZ R, 918018 O1

1G.07.2018- I\OD NOTARA MJ\RIC TARMARE

Naplata: fakse je -oslobodena na ospovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama . ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata

lobodena je na osnovu Zlana 174 Zakona o drfavnom premieru i katasiry nepoksetnosti ("SI, Tist RCG* br. 29/07,
G" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).




¢ Crna Gora - 3 _
" AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
-D-193/ 2. Podgorica, 24.01.2023. god.

MINISTARSTVO EKOLOGNE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova

Plsamica M{;}}S IS0 £kt Podgorica,
D e Litnians (U iV foRterske br. 19
a8 broj 03-D-193/1 od 17.01.2023. god. o A gyt L
P ET: Odgovor na Zahtjev za izjadnjenje o potrebi procjiehe uticaja ‘; R s
Rifozp e | |
sl L5 ;
et n«i T

m vaseg zahtjeva, broj 08-10369-1/2, kojim ste traili miSljenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu
za izdavanje UT uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene
malno bruto-razvijenoj gradevinskoj povrsini u iznosu od 6183,56 m?, na urbanistigkoj parceli UP 4,
tu Urbanistitkog projekta kompleksa mjeSovite namjene “VILLDOR" i Igalu (“Sluzbeni list Crne —
i propisi®, br. 32/15), u opstini Herceg Novi, chavjestavamo vas sledece:

m o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Siuzbeni list Crne Gore", br.
713, 53/14:1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja. na Zivotnu
projekata za Koje se moze zahtijevati praciena uticaja. :

u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se-i za , Trgovacke,
> i prodajne. centre ukupne korisne povriine preko 1.000 m? (hoteli, ‘vierski objekti, objekti za
anje, nauku, zdravstve, kulturu i socifalnu zastifu, pozoriSne, bioskopske, izloZbsne dvorane i
ifili ,Povrsinski ili padzemni parking sa 200 ili vise mjesta za parkiranje vozila®, redni broj 12.
kturni projekti; sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadigznog organa za
zastite Zivotne sredine;

u dostavijenu dokumentaciju nije: mogude- utvrditi koji su tadno sadrzaji planirani na predmetnoj
10 da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
noj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
ivotne sredine '

anjen,

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgdrics; Crné Gora.

tel: #3832 20446 500

email: epamontenegra@gmatl.com
WWW,epa.ofg.mé
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I

URBANIZMA

Direkeija za izdavanje urbanisticke ~ tehnitkik uslova

DGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
GCDOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu VaSeg zalitjeva broj 02-149/23 od 18.01.2023 .god. za dObljaﬂ_}B projektantsko vodovodaih,

lova za izradu tehnigke dokumentacue za gradenje objekta mjeSovite namjene na urbanistitkoe] parceli

4 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 76/4 k.o. Topla, koji se pred Direkcijom za

davamje utu vode pod brojem 08-10369-1/4 od 13.01.2023. god, konstatuje se:

< Na predmetnof parceli ne postoje_tehinicki uslovi za prikdiucenie. planiranog. cbjekia ng gradsku

vodovodnu mresn.

< Naprednietnof lokaciji ne postoji izgradena gradska kanalizaciong mresa.

Dastavijeno :
podnosiocu zahtieva
tehinigkoj slubi
arhivi

Reférent za prikljucke
na VIK mreZi

o (g
b Uehdsa

Petar Odalovié

Tehnicki rukovedilac

et

.Gofan Simovié




LpHa lNopa Tpr Mapibana Tuta 2.

oy o N 85340 Xepuer Hosw, Lipha Topa
OnutuHa Xepuer Hoeu T 138931 391 052
CexpeTtapujaT 3a KOMyHaAHE BjNaTHOCTY a%?amg‘, prostnmnor D +382'31323517

2:!"(‘"’”"?3 Puthoniem www.hercegnovime:

“32 I_ZQ*Z Y

P gl

/=
1 02-13-341-Up |-40/23
‘Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
ektorat za planiranje prostora i informacione sisteme
ekcifa za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova

2.2.2023.

Sekretarijat za komunalne djelatnost|, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
stornog planiranja i urbanizma u postupku izdavanja sacbraéajno-tehnic¢kih uslova , a u okviru
cedure izdavanja urbanistitko-telinickih' uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
ekta mje3ovite namjene na UP 4, u zativatu UP kom_pleksa mjesovite namjene |, Villdor” yigalu
st CG" br.-op3tinski propisi br. 32/15), na osnovu-lana 74 stav'5 Zakona o planiranju prostora i
‘adnji objekata {,Sl.Jist CG" br; 64/17,44/18,63/18;11/19,82/20), &ana 15 Odluke 6 organizaciji |
inu rada lokalne uprave (“Sl. list RCG- -opétinski propisi” br. 30/18,10/19, 39/15, 25/20, 25/21},
na 8 stav 10 Odluke o opstmskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list RCG- -opstinski propisi” br.
9,35/09, 17/15, 27/16) te uvida u PUP-a Optine Herceg Novi do 2030. GUR Jgalo (,Sl. list CG
p'§tinski propisi br. 52/18 4/19) i UP kompieksa: mijesovite: ‘namjene -, Villdor” u lgafu (,,Stlist
r.-op&tinski f propisi br. 32/15), lzdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

radu tehnicke dokumentacije za izgradnjuobjekta mjeSovite namjene -na UP 4 koja se sastoji
ijefa kat.parc. 76/4 K.O. Topla , u zahvatu UP kompleksa mjedovite namjene ,Villdor“u Igalu
{,,Sl.list CG" br.-opstinski propisi br. 32/15)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNITKI usLovi
1.1.Postojece stanje

* Na prostoru obuhva¢enom UP-om LVilldor” postojece obodne saobraéajnice, sa jugozapada i
ka,a predstavijaju granice obradivanog Urbanistitkog projekta. Predmetni prostor Lokacije,
lirane za me3ovitu namenu - stanovanje i poslovanje nalazi se Herceg Novom u sredishjem delu
stora oivicenog jakom ulitnom mrefom primarnit saobracajnica koju &ine Jadranska magistrala i,
2 Trebinjska. Sa magistralnim pravcem prostor je povezan pristupnom saobracajnicom koja
azi kroz tzgradem prostor prema severu do Spertskog centra, a prikfjuéuje se na Jadransku
istralu istofno-od skretanja za Igalo {ulica Dubrovacka). Postojeca pristupna sachradajnica -
ski put je losih tehniko-eksploatacionih karakteristika, sa zastorom delom od asfaita, delom
ljanim. Lokacija koju &ini UP 4 nema direktan kontakt sa Trebinjskom ulicom. U okviru predmetne
je nema saobradajne mreZe, nema izgradenih objekata i taj prostor je obrastao autohtonom
acifom. Analizom postojeeg: stanja mode se redi da uliéna mrefa na ovorm prostoru nema
oljavajuéu izgradehost ni povezanost, pti femu su neophodne i rekonstrukcije postojece
jracajnice u smistu prosirenja poprecnog profila - vece Eirine kolovoza {min 6m) kao i dogradnje
ara. Pored toga, potrebno je i sam prostor opremiti saobracajnim povréinama u vidu internih
racajnica..



Predmetno UP 4 neméy qbezbjedjen direktan kolski prilaz sa postojeceg opstinskog puta.

1.2.Planiranc stanje

-Osnovu planirane saobradajne mree &ni nova sabirna saobracajnica, &ija je trasa preuzeta iz
taktnog plana DUP “Igalo-Bare”, sa radnim nazivom « saobracajnica A ». Ova saobracajnica je
ahirana sa popreénim profiltom koji se sastoji iz kolovoza $irine 6.0m i obostranih trotoara Sirine po.
m. Na granici kontaktnog plana DUP a “Igalo-Bare”, « saobracajnica A » se ukiapa u postojeée
je-postojedi opitinski put.. Jugozapadnom granicom. kompleksa potvrden je postojedi kolskg-
acki prilaz do objekata u kontaktu. U okviru samog kompleksa je formirana interna {pristupna)
brac’ajnica koja prolazi kroz ceo prostor povezujudi se sa jedne strane na « saobracajnicu A »,-a sa
ge strane na kolsko-pesacki prilaz sa jugozapada. Planirana interna saobracajhica kroz kompleks
'je sa popre€nim profilom koji se sastaji od kolovoza &irine 5.0m i trotoara sa jedne strane Sirine

ve novoformirane. urbanisticke parcele-saobracajno su povezane na ove dve saobracajnice. U

ru“svake planirane urbanisti¢ke parcele date su saobracajno-manipulativne povisine {rampe za

ak u garaZe), kao i parkinzi za putnicke automobile (u parteru ili u garaZama). Sirina rampi i
za za parkiranje iznosi od 3m do 6m. U okviry partera lokacije, tj. novoformiranih urbanisti¢kih
ela; moguénost kretanje motornog sacbrataja i parkirarija vozila je iskljucena, osim direktno uz:
"_i'ane saobraéajnice ili preko rampi za silazak' u gara¥e objekata radi parkiranja. Obzirom na
ifitnost. polofaja i atraktivnost planirariih sadrzaja na predmetnoj lokacij, posebna paZnja je

svefena pefatkom saobracaju i parternom uredenju svake urbanisticke parcele pojedinatno.

mom pe3ackih komunikacija : trotoara, stazg,.stepenista, platoa, omoguceno je povezivanje svih
‘aja-obradivanog prostora. Parkiranje na‘nivau plana reseno je u skladu sa namenom prostora. U
i se za parkiranje putnickih automobila predvidaju parking mesta u parteru niovoformiranih
fa, a na pojedinim parcefama iskljutivo podzemne garaZe sa etaom ispod kompletnog objekta

Na osnovu podataka iz UP-a uraditi glavne projekte. Situaciono resenje — geometriju
acajnica raditi na osnovu grafitkog priloga gde ¢e biti dati svi elementi za obelezavanije: radijusi.
4, radijusi na raskrsnicama, popretri profili, koordinate preseénih tacaka | temena, Prilikom
enja saobracajnica uklopiti se na terenu. Primarnu saobracajnicu “saobracajnicu A” projektovati
§u’nsk'u brzinu Vr = 60km/h(40), i pristupnu-internu. ulicu projektovati za radunsku brziny Vr
m/h. |
kom izrade glavnih projekata sastavni deo je i projekat saobracajno - tehnicke opreme, Vertikalno
':,e — hiveletu saobracajnica raditi na osnovu visinskih kota koje su date u grafitkom prilogu a
kao orijentacija pri izradi glavnih projekata. Na delovima gde nenia dovoljno visinskih kota

bno je pre izrade glavnih projekata snimiti teren i projektovati niveletu. Kolovoznu konstrukeiju
bracajnice stacunati na osnovu ranga saebracajnice, odnosno pretpostavijenog saobracajnog
3Cenja za period od 20 god. i geolosko-geomehanitkog: elaborata iz kojeg se vidi nosivost

T o=

anje 1 {ili) garaZiranje vozila obezbijediti na predmetnoj urbarnistitkoj parceli, na otvorenom
ru -parkingu i (i ) garaZiKoristiti pogodnosti nagiba terena i denivelacije za formiranje
koje mogu biti podzemne i nadzemne; klasiéne i mehanicke ..

=




da otvorenih parkinga treba da omogti¢i maksimatno ozelenjavanje .Prepofuka je da .se-_korisﬁ'
¢ od .prefabrikovanih' elemenata , beton-trava | 5l.. Rampe za ulazak u garaiu ispod objekta
ktovati. sa poduinim nagibom za. otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%. -:'s'trina_ prave
e po voznoj traci min.2.75(2.5)m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mesta
5.0rmix2.5ma Sirina prolaza-5:5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaie pridriavati se pravilnika o tehnifkim zahtevima za
Zagtitu garaZa za putnicke automobile od pofara i eksplozija. Trotoari i pedacke staze, pesacki prelazi,
nesta za parkiranje i druge povréine u okviry lokacije po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
ostoru treba da su medusobino povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu

banisticki projekat kompleksa meSovite namene _VILLDOR" u Igalis 31veti od 5% (1:20), a izuzetno
4 (1:12). Najvisi popreéni nagib trotoara i pesatkih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%.
di nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima &irina trotoara i pesackih staza iznosi min. L.5m.
kom fazne realizacije ‘objekata, fazemoraju predstavijati funkcionalne celine u smisly da se mora
"‘iigi-ia'diti garaZa sa potrebnim brojem parking mesta koji zahteva odredena faza izgradnje objekata. Za
i2 édnj_u podzemnog pesatkog prolaza treba se pridriavati sledeéeg:_ Minimalni neto gabariti
atkih prolaza treba da bude: - §irina 2.4 metra, - visina 2.80-3.0 m, - visina konstrukeije treba da
prila‘go‘di optereéenju od saobracaja i eventualnih podzemnih instalacija ¢ tom delu. Prolaz
vezno opremiti osvetljenjem. Pre izvodenja saobracajnica izvesti sve: potrebne uliéne instalacije
vje: su predvidene planom, a nalaze se u poprecnom profilu. Glavni projekti ulicnih instalacija su
gbni elaborati a rade se na osnovu uslova od JKP'i ovog plana.

kiranje u okviru plana treba da.zadovolje noriativeito: : :
stojede stanovanje- 1 PM/stan,planirano stanovanje- 1.4 PM/stan, turizam. (hoteli} 1 PM na 2
4 sobe, turizam (hoteli apartmanskog tipa) 1.5 PM na 2 apartmana,ugostiteljstvo 1 PM na &etiri
stolice, trgovina 1 PM na 30m2 BRGP ,pijace 1 PM na 3:tezge ,postovanie | administracija 1 PM na
m2 BRGP.
kiranje vozila moguce je planirati kao kombinaciju parkiranja na parceli i garaZi. Prilikom
jektovanja , koristiti sistem upravnog,, kosog i horizontalnog parkiranja. Utvrdena veliina jednog
king mjesta iznosi ( 2,50x5,0)m, (3,70x5,0)m-parking mjesta za lica sa posebnim potrebama .
arkiranje u okviru parcele projektovat_i_‘poﬁt;ljdéi normative, kao i utvrdene maksimaino dozvoljene
cerite poplodanih i ozelenjenih  povrsina na siobodnom dijeiu p'a_rce'le. Na parkirali§tima
'-:db_ez_bj'editi potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivoi¢u, @ u skladu sa normativima iz
P vilnika' Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretar_ﬁe lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

e Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te ‘vaZedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

DOSTAVITI: RUKOVODILAG SEKTORA ZA SAOBRACAI f V.D:, SEKRETAR
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