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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanzma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona 0 izgradnji objexata (.Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao [ tiana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40116 | 37/17), rieSavajuci po zahtevu podnosioca “N-and-D" doo Bar, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za zgradnju objekta stambene namjene, Na
katastarskim parcelama br. 3054/30. 3055/8, 3055/13, 2055/12 i 3054731 sve KO Peturice. odnosno
na djelovima UP266, UP267 i UP288, u zoni A, podzona A1, blok 1. u zahvatu Detajnog
urbanistiékog plana “Veliki pijesak” ("Shuzbeni list Crne Gore”, br. 115/20), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev *N-and-D” doo Bar, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,|DAA STUDIO® DOO Bar, ovjeren elektronskm
potpisom projektanta dana 27.06.2025. godine u 15:09-04:00, za izgradnju objekta stambene
namjene, na katastarskim parcelama br. 3054/30, 3055/8, 3055/13, 3065/12 | 3054/31 sve KO
Pedurice, odnosno na djelovima UP266, UP267 i UP268, u zoni A, podzona A1, blok 1, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Veliki pijesak” (*Sluzbeni list Crme Gore®, br. 115/20), Opstina Bar.

Obrazlozenje

Axtom broj 05-332/25-2634/1 od 20.02.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitexle
ovog Ministarstva, obratio se “N-and-D" doo Bar, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta stambene namjene, na katastarskim parcelama br.
3054/30, 3055/8, 3055/13, 3055/12 | 3054/31 sve KO Peturice, odnosno na djelovima UP266,
UP267 i UP268, u zoni A, podzona A1, bick 1, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Vekki
piesak” ("Sluzbeni list Crme Gore", br. 115/20), Opétina Bar.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2ayne imovine, Direktoral glavnog
drzavnog arhitekte je razmotrio predmetni zahljev sa spisima predmeta, pa odluéio kao u dispozitivu
ovog riesenja, a ovo 53 sijededh razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore’ broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na. 1)
idejno rjesenje arhiteklonskog projekia zgrade bruto gradevinske povr§ine 3000m2 i vide, hotela
odnosno turistickog naselja sa getiri il pet zvjezdica | turistitkog rizora, trga, skvera, setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistiCko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblkovanja | maternjaliza j@,  osnovnim urbanistickim parametnma
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingi) | drugim urbanistickam parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog objekta za Koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kejom
se utvduje koncepcia, uslovi i natin gradenja objekia a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &in),



izmedu ostalog i idejno rjeSenje. $1o u skiadu sa citiranim &anom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehnidkim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Cianom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25). navedeno je
da se idejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepcia za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacie | prema susjednim objektima, 3D vizuehzacia
objekta; uslovi i resenja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastruktury |
uredenje lokacije.

Uvidom u dostavljenu dopunu idejno riedenje ovaj Direktorat je utvrdio nedostatke:

Predmetnu lokaciju za gradenje ¢ine djelovi urbanistitkih parceia UP 266, UP2B87 i UP268,
koje se nalaze u zoni A, podzoni A1, bioku 1. Shodno tekstualnom dijelu planskog dokumenta navod:
se. na grafitkom piogu "Parcelacya | regulacya” grahitki su pnkazane gramice urbanistickih parcela,
gradevinske linjje, regulacione linje i povrsine urbanistiCkih parcela. Spralnost objekata, kao | ostali
urbanisticki parameln dati su u tekstualnom dyelu plana i tabelarmim pniozima. Uvidom u Prilog 3,
tabela 1 - Ostvareni kapaciteti planiranog stanja u zoni A, podzoni A1, iz tekstualnog dijela planskog
dokumenta, evidentirano je da vedi dio zone dine neizgradene parcele, planirane spratnosti 5
nadzemnih eta?a, dok je na parcelama koje su oznaiene kao postojece parcele, evidentirana
spratnost postojecih objekata P i P+4. Takode, za kontaktni blok A2, utvrdeno jeé da je planirana
sprainost za nezgradene parcelame u ovoj zoni najvide 5 nadzemnih etaza, dok je evidentirana
spratnost postojec:h objekata na postojetim parcelama: P+1+M, S+P+1, S+P+3, Pr1, P+2+M,
S+P+2+M, P, P+2, P+M, P+3+M, 5 nadzemnih eta3a.

Takode napominieno da je planskim dokumentom definisano | siiedece: Nadzemne etale,
bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene velitine koje se kombinuju u odnosu
na povrsinu svake urbanistitke parcele i sve ostale usiove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska

linja), tako da se ne moqu ostvarnti na svakoj parceli sve tri maksimalne velitine

Shodno naprijed navedenom, konstatuje se da se pomenuti izuzetak u urbanistitko-
tehnikim uslovima ne moze primgeniti za predmetnu lokaciju, bududi da je utvrdeno da maksimalna
spratnest izvedenih objekata u okruZzenju znosi najvise 5 nadzemnih etaa.

S lim u vezi, neophodno je kongovati spratnost objexta prema smjernicama koje su
definisane planskim dokumentom i korigovano idejno rjeSenje dostaviti preko arhive Ministarstva.

O navedenom imenovani je obavije$ten aktom Ministarstva broj 05-332/25-2634/4 od
30.06.2025. godine

S tim u vezi, aktom broj 05-332/25-2634/5 od 01.07.2025. godine dostavljena je dopuna
zahtjeva - CD idejnog riesenja. Nakon izvr$enog uvida u dostavljeno izjadnjenje utvrdeno je da
je spratnost planiranog objekta Sest nadzemnih etaZa, dok je planskim dokumentom za
predmetnu lokaciju maksimalna dozvoljena spratnost 5 nadzemnih eta2a. Shodno navedenom
konstatuje se da nije korigovana spratnost planiranog objekta u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta, a $to je sve konstatovano u obavjedtenju ovog Ministarstva od

30.06.2025.godine,

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore® broj 56/14, 20/15,

40/16 1 37/17). utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni
organ moZe zahtjev usvojiti u cjelosti i djelimiéno, odnosno odbiti.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispozitivu

ovog rjedenja



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti 2aiba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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