CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Broj: 04-3184/1
Podgorica, 22. 04. 2011, godine

Nevenka Milonjié

Budva

Dostavijoju se urbanistiCko — tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju u smislu nadgradnje, objekta br.1, na urbanisti¢koj parceli br.6, u bloku
br.6, Detaljnog urbanistickog plana »Podkosluri, u Budvi,

koordinator,

% Bozowc
4“’&4__

obradili

Yujagi¢ ‘
s

Dostavijeno:
» Naslovu
o Sekfor za gradevinarstvo
s afa
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA .

Broj: 04-3184/1
Podgorica, 22. 06. 2011. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 171, u vezi &lana 62
stav 2 Zakona o uredeniju prostora i izgradnji objekata (sSluZbeni list Crne Gored, broj
51/2008}, a na zahtjev Milonji¢ Nevenke iz Budve, izddje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju u smislu nadgradnje,
stambenog objekta broj 1,u bloku br. 4, na urbanisti¢koj parceli br. §,
Detaljnog urbanistickog plana » Podkosljun «, v Budvi

Prema Detaljnom urbanistiCkom planu sPodkosljung u Budvi, u okviru bloka br. 4, na
urbanistiCkoj parceli br.é, na objekiu br.1 planirana je rekonstrukcija objekia u vidu
nadgradnje.

Objekat br.1, posiojeCe sprainosti Su+P+3; Su+P+4, se nadgraduje za jednu eta?u na
Su+P+4; Su+P+5, u postojedim horizontalnim gabaritima.

Objekat je namjene SV1 - povidine za stanovanje, odnosno stanovanje veée gustine
(objekti vece visine i visoki objekti).

Rekonstrukcija posiojedih objekata na parceloma widi se u skladu sa uslovima iz plana i
moguca je uz postovanje postojecin gradevinskih linija {granica gradenja).

Uslovi za objekie koji nijesu prekoraéili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji
su dati na nivou namjene

Za postojecCe objekte koji nijesu prekoradili planom definisane urbanisticke pokazatelie
koji su dati na nivou namjene dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojedih
objekata  koji  svojim  poloZajem na  parceli, povriinom  pod objektom
{postojeCa+dodata), ukupnom BRGP i spratno3éu ne idaze iz okvira planom zadafih
urbanistickih parametara na nivou namjene.

Za objekte kod kojih je dozvoliena dogradnja i nadgradnja vaii siedede:
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» Dozvoliena dogradnja i nadgradnja se mogu izvriiti do nivoa predvidenog
urbanistitkim pokazatelima za namjenu u okviru koje se urbanisticka parcela natazi
{indeksi zauzetosti i izgradenosti, spratnost, BRGP) prema sliedecoj tabeli:

maksimalno
NAMJIENA dozvoljena
(tip izgradnj e) indeks zanzetosti indeks izgradenosti spratnost
SM1 0,30 1,00 G+P+1+Pk
SM2 0,40 1,20 G+P+2
SM3 0,40 1,60 G+P+2+Pk .
SS1 0,40 1,60 G+P+2+Pk
882 0,45 1,80 G+P+3
583 0,40 2,00 G+P+3+Pk
584 0,50 2,50 GH+P+4
SVi 0,50 3,00 G+P+4+Pk
sSv2 0,55 3,30 G+P+5

 postovanje udalienja od susiednih urbanistiCkih parcela i objekata), uz ispunjenje svih
ostalih UTU datih za tu namjenu .

+ Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije predi uslovima definisanu vrijednost, a visina
nazidka potkrovne etaze mozZe bili najvide 1.50 m raCunajuci od kote poda potkrovne
etaze do facke preloma krovne kosine.

+ Dozvoljena je izgradnja liftova.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za stanovanje vece gustine objekiima vede visine [SV1): 15,00 - 16,50 m [G+P+3+Pk =
15,00 m, G+P+4 = 146,50 m}, mjerenc od konacno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice krovnog vijenca,

- za stanovanje veée gustine sa visokim objekiima {SV1}: 21,00 - 22,50 m (G+P+4+Pk =
18,00 m, G+P+5 = 12,50 m), mjereno od kona&no nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice krovnog viienca,

« Maksimalna visina vijenca objekia mijeri se:

- na pretezno ravnhom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konsirukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekia do gomnje
ivice konstrikcije posljiednie etaZe ili horizontalnog serklaza.

* Maoksimalna visina sliemena krova objekia (ili viha najvideg sliemena, kod slozenih
krovovaj je 3,50 m mjerenc od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

* Visinag nozidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od koie poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine,

Izgradnja na parceli
U okviru postojeceg tkiva planirana je nova izgradnja na praznim parcelama, zamena
postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojedin objekata v okviru
zadaiih parameiara.,
Moguca je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovija sa kosim krovom i
maksimalnom visinom nazidka od 1,50 m, uz uslov izrade jedinsivencg arhitektonskog
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rieSavanja [projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova
na cijelom objekiu.

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projekiu za svaki niz), tako da konacno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalno dozvoljenu povidinu pod objektom i maksimalno
dozvolienu spratnost, a ove viijednosii mogu biti i manje.

Pri tome se posebno mora vodi raéuna o arhitekiuri objekta i ostvarenim likovnim i
ambijenaiinim vrijednostima.

Saobraéaj .
Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukliuCujuci dogradnju i nadogradnju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, Obavezan uslov je da se za svaku novu
stambenu jedinicu, turistiCki apartman ili postovni prostor obezbijedi poireban broj
parking mjesta u okviru parcele korisnika, na otvorenom (PM}, u garazi {GM} u sklopu ili
van objekta, a prema normativima:

Namjena Potreban broj PM, odnesno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m? bruto povriine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJ 1 PM/75 m? bruto povriine
OSTALI SADRZATI prema analizi planera - projektanta

USLOVI ZA ARHITEXTONSKO OBLIKOVANJE

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora posfovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, il
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoliena promjena
stila gradenja.

lzvorna fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristiCka
riesenja fasada, koja se predlazu prilikom rekenstrukcije moraju da odgovargju izvornim
riesenjima. Nije dozvoljena koloristiCka prerada, oZivjavanje, dodavanje boja i ukrasa
koji nisu postojali na originatnoj zgradi, izmisljianje nove fasade i sl.

Materijalizaciju objekata izviditi v skladu sa njegovom namijenom,

Arhitektonski volumen objekta pailjivo projeklovati sa ciljem dobijanja homogene
slike objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokrivadi adekvaini nagibu, koji iznosi 18-23°.

Objasnjenje pojmova

Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta {na i iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena), ukljuCujudi i prizemije {ali ne i potkrovije).

Potkrovije je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konsfrukcije
posfiednje etaZe i moZe biti formirano na sliedece nacine:
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» potkrovije ispod kosog krova &ija svijefla visina na najniZem mjestu moie biti
maksimaino 1,50 m, uz nagib krova do 23° mjereno v visini nazidka; i u ovakvom
potkroviju se moZe planirali korisni prostor iskljuéivo u jednom nivou, uz moguénost
izgradnje samo jedne galerije;

+ potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10° poluobliCasfog krova ili
mjelovifog krova, moZe imati povrsinu do 75% povriine fipske nadzemne efdie,
uvuceno pretezno s uliéne sfrane {povuceni sprat — Ps);

* Potkrovije svojom povriinom ne smije iziaziti iz horizontalnog gabarita objekta (Sema 1)

fema 1

Korisna efaia objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke
konacno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

Korisna etaia je i potkrovije ukoliko ima jednu ili vise korisnih prostorija prosjeéne visine
najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Svjetla visina korisne etfaze iznosi minimaino 2,50 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za
smjestaj: agregata za proizvodnju siruje, uredaja za klimatizaciju, solarnu fehniku, pedi
za etaZno grijanje i sl

Stambena jedinica je stan ili turistiCki apartman.

Krovna badia je dio krovne konsfrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina
krovnih badia moie bili najvise do jedne tredine duiine pripadajuceg procelja
{fasade) objekta.

Osnov za izradu investiciono - tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se  izdati
odobrenje za nadogradnju predmeinog objekta su ovi uslovi.

. Investitor je obavezan da pripremi i propise projekini zadatak za izradu investiciono

- tehni¢ke dokumentaciie za nadogradnju predmeinog objekta uz obavezno
poitovanje urbanistiCko-tehnickih  uslova.

. Objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normatfivima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta na MCS skali.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prinvatliiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:

za svaki postojeéi objekat kod koga se prisiupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projekiu shodno Clanu 19, Zakona o izgradnji objekata
{("Sluzbeni fist RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadiZini i nadinu kontrole glavnih
projekata ["Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci
nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat
il po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovargjuée intervenicije kao
sanacione mjere na temeljima i ferenu omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja,
da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene infervencije, da
rekonsiruisani objekat ima seizmicku stabilnost, vrditi osmairanje fla i objekata prema
odredbama Pravilnika © sadrzini i nacinu osmatranja tla i objekta v toku gradenja i
upoirebe {"Sluzbeni list RCG", br. 54/01},
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IX.
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XIi,

—koordinator,

Tehnitkom dokumentaciiom predvidiefi uslove i miere zastite Fivotne sredine

U skladu sa odredbama Zokona o Zivotnoj sredini { “ StuZbeni list CG " br. 48/08 ).

1a poirebe proracuna  Kkoristiti podatke Hidrometereoloskog zavoda o Klimaiskim i

hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Sastavni dio projekine dokumentacije je i uredenje terena na pripadgjuéoj lokacij, u

skiadu sa smjernicama iz DUP-a.

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zasiite od pozara shodno propisima zQ

ovu vrstu objekafa. U clliv zadtite od elemeniarnin nepogoda postupiti u skladu sa

Zakonom o zaiiti i spasavanju (S!. list CG br. 13/07) i Pravilnikom © mjerama zastite od

elemeniarnih nepogoda {Sl. list RCG br. 8/93). .

Projektnom dokumentacijom, shodno &lanu 7 Iakona o zadtiii na radu {.Sllist RCG"

br.79/04), predvidjeti propisane mijere zastite na radu. Pri izgradnji objekta potrebno

je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa akiom nadleinog ministarsiva,

shodno &lanu 8 Zakona o zadtiti na radu { * Sluzbeni list RCG" br. 792/04 ).

Noadin prikiucenja predmetnog objekta na elekirodistributivnu  mrezu bice odredeni

U, Uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” koje investritor reba da dobije od

Elektrodistribucije - Budva.

Elekiriéne instalacije projektovati i izvesti u  skladu  sa vazedim propisima i
standardima, i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog javnog preduzecda.

Uslove prikjudenja na TK mreZu investitor Ce obezbjediti  od nadieinog javnog

preduzeéa-Telekomunikacioni centar Budva.

Tk instalacije projekiovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i standardima |

na iste pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzeca.

Uslove prikjuéenja predmetnog objekia na gradsku hidrotehniéku mrezu investitor

¢e pribaviti od nadleinog JP ,, Vodovod i kanalizacija * Budva. HidrofehniCke

instalaciie projektovati prema vazedim tehnickim  propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzeda.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.

Predmetni urbanistidko tehnidki uslovi vaze do izmjene posiojeéeg. odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

NAPOMENA: Do podnoienja zahfjeva za izdavanje gradevinske dozvole
zainteresovano lice duino je da regulise imovinsko-pravne odnosena parceli na kojoj
se planira gradnja.

Zellfo Bozovié
e onwc‘_
obradili, D

! (;F(V\téi'\qr\{'

agovangvic

1 O
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LEGENDA:

T-111

17197

11

granica plana

regulaciona linija

gradevinska linija

podzemna gradevinska linija

granica bloka

granica urbanistike parcele

granica katastarske parcele

broj urbanisticke parcele u okviru bloka
broj katastarske parcele

broj bloka
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LEGENDA:
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granica bloka

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele

1-111 broj urbanisticke parcele u okviru bloka
711,17 broj katastarske parcele
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BB ! granica plana

POSTQJECE
F Y TS 10/0.4 kV

slobodnostojet] KRO

AN 35kV dalekovod (vazdudna mreZa) UKIDA SE

bomannwnansd 35KV (Gx) dalekovod (kablovska mreza)

e 35KV (3x) dalekovod {kablovska mreza)

10kV dalekovod (kablovska mreZa)

0.4kV vod {(kablovska mraZa}

——————— 0.4kV vod {vazdusni)

PLANIRANO

ry TS 10/0.4 KV

== el 0KV dalekovod (kablovska mreZa)

E 35kV dalekovod (kablovska mreZa)

NAPOMENA:
Sve trafo stanlce 9a cznakom "MK (braj)* su 2x 630 kKVA
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