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OPSTINA ZABLJAK
Veselin Vukicevi¢, predsjednik
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ZABLJAK

Vasim dopisom br. 351/15-01-1334, shodno ¢lanu 46 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG“, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), dostavljen je
Predlog Detaljnog urbanistickog plana naselja ,Javorovaéa“ , Opstina Zabljak,
uraden od strane uraden od strane ,CAU“ d.o.o0. - Podgorica.

Pregledom dostavljene planske dokumentacije, konstatujemo sljedece:

U predmetnom planu nedostaje topografska podloga. Istu je neophodno priloZiti
kako bi se stekao uvid u visinke karakteristike terena.

Potrebno je preispitati saobracajna rjesenja u planu. Naime u dijelu parkiranja -
samostalne parkirne povrsine ili parkinzi u profilu saobracajnica potrebno je
postovati normative parkiranja u odnosu na namjenu prostora, tj. broj parking
mjesta shodno planiranom sadrZaju (stanovanje, poslovanje, trgovina,
proizvodnja i sl.). Takode samostalne parkirne povr$ine sa usvojenom $emom
parkiranja 90 stepeni su neodgovarajuc¢ih dimenzija (izmedu parking mjesta
ostavljeno 5m a standardi ukazuju na obavezu primjene vece dimenzije 6.0m
(min 5.5m)). Smatramo da je za raskrsnicu A-A;C-C i Da-Da;Fa-Fa potrebno jo
jednom razmotriti preglednost u zoni iste (osloboditi se parkiranih vozila/dijela
vozila (koja bi ometala vizuru vozaca) u profilu ulice Da-Da iz razloga
bezbjednosti saobacaja) i obratiti paznju na radijuse krivina, naro¢ito kod
pristupnih saobracajnica. Takode obratiti paznju na $irine parking mjesta, uglove
parkiranja i Sirine pristupnog kolovoza za manevar i obezbijediti dovoljan broj
parking mjesta (5% u odnosu na broj parking mjesta) za lica sa invaliditetom,
kao i njihovo dimenzionisanje.
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Na grafickom ,Analiza postojeéeg stanja“ potrebno je prikazati bonitet objekata,
stanje fizickih struktura i oblike intervencija.

Potrebno je prikazati sve Cetiri gradevinske linije.

U planu je dat tabelarni prikaz postoje¢ih i planiranih kapaciteta po
urbanistickim parcelama, medutim isti je neitljiv i neusaglasen. Naime za
odredeni broj urbanisti¢kih parcela planirani indeksi izgradenosti i zauzetosti ne
odgovaraju planiranim povrsinama pod objektom niti planiranoj bruto povrsini
(na primjer UP98, UP9, UP11,UP12 i druge.) Navedeno je potrebno usaglasiti i
dati pregledne tabele iz kojih je moguce utvrditi kolika je postojeca izgradenost
na urbanisti¢kim parcelama a koliki su planirani kapaciteti. Takode, potrebno je
oznaditi urbanisticke parcele koje su postoje¢om izgradenoScu premasile indekse
propisane PUP-om i istima ne dozvoliti dalju dogradnju niti nadgradnju, a u
slu¢aju zamjene tih objekata novim, planirane urbanisticke parametre novih
objekata uskladiti sa parametrima propisanim PUP-om.

Nejasan je princip brojéanog definisanja poslovanja u okviru urbanistickih
parcela kao i stav da se nekim urbanisti¢kim parcelama dozvoljava moguénost
organizovanja poslovanja, a drugima ne. Stava smo da je planom potrebno
propisati maksimalni moguéi procenat poslovanja u okviru planirane povsine i
isto ne definisati broj¢ano, ve¢ dozvoliti vlasnicima, da se u skladu sa svojim
potrebama opredijele o istom.

Potrebno je obratiti paZnju na urbanisticke parcele na kojima se nalaze izgradeni
objekti, a koje ne zadovoljavaju uslov propisan prostorno urbanistickim planom
koji se odnosi na minimalnu veli¢inu urbanisticke parcele. Takvim parcelama ne
treba dozvoliti dalju dogradnju i nadgradnju, ve¢ samo rekonstrukciju u
postoje¢im gabaritima i tekuce odrZavanje.

Za objekte mjeSovite namjene Koji se nalaze u koridoru magistralnog puta
dozvoljava se rudenje i izgradnja novih objekata. U tom sluaju potrebno je
definisati nove gradevinske linije u skladu sa smjernicama PUP-a koje se odnose
na koridor magistralnog puta, i u slu¢aju zamjene izgradenih objekata novim, iste
postavljati na novoplaniranu gradevinsku liniju.

Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima, ¢lan 49, definisano je da su povrsine za sport i rekreaciju povrsine
koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju sportsko-rekreativnih
sadrzaja i da se na ovim povr§inama mogu planirati kompleksi i objekti za
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sportove na otvorenom i zatvorenom prostoru. U skladu sa navedenim, potrebno
je definisati parametre za izgradnju na ovim parcelama.

U skladu sa ¢lanom 8 Zakona o skijalistima (,,Sl. list Crne Gore“, br. 13/07, 40/11
i 21/14) ,skijaliste se sastoji iz jedne ili vise ski - staza, ski — poligona, ski -
puteva, ski - ruta, ski - liftova, ZiCara, infrastrukturne mreZe i objekata, servisnih
objekata, snijeZne i servisne mehanizacije, sopstvenih energetskih objekata i dr.”
Samim tim u sklopu skijaliSta, uz Zi¢are moguce je planirati sadrZaje koji
omogucavaju nesmetano funkcionisanje skijaliSta, kao i objekte u funkciji
pruzanja usluga pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka, a u skladu sa
¢lanom 29 Zakona o skijaliStima, (kafe- restoran sa kuhinjom, info centar sa
prodajnim mjestom ski pasova, sanitarni blok - toaleti za skijase, administracija
sa kancelarijama i ambulanta za ljekara, radionica sa skija$nicom itd.). Takode,
napominjemo da je na skijaliStu potrebno obezbijediti i odgovarajuéu
infrastrukturnu mreZu i objekte (parking prostor za dnevne skijase, garazu za
ratrak, motorme sanke i uredaje i iste povezati na infrastrukturne prikljucke).
Napominjemo da u skladu sa ¢lanom 29 Zakona o skijalistima Ski-centru ili
tre¢im licima je zabranjena izgradnja ili postavljanje objekata bilo koje vrste, koji
nijesu u funkciji Zicare, na rastojanju do 12 metara sa obije strane spoljnjeg
uzeta, kod $inskih Zi¢ara do 12 metara sa obije strane spoljnjih $ina, kao i do 12
metara od svaklog stani¢nog objekta ( zona zabrane gradnje).

Provijeriti povrsine koje su planom oznatene kao $Z-zastine $ume. Prema Zakonu
o Sumama (“Sluzbeni list CG”, broj 74/10) u ¢lanu 1 definisano je da se Sumom
smatra zemljiSte koje je obraslo Sumskim drvecem u obliku sastojine cija je
povrsina veca od 2000m2. Shodno tome za sve povrsine manje od 2000m2 treba
korigovati namjenu u ZP-Zeleni pojasevi.

Prema Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata ne postoji
namjena Zelenilo mjeSovite namjene, pa je neophodno planom pejzaznog
uredenja predvidjeti namjenu koja shodno pravilniku odgovara buduéoj namjeni
objekta.

U poglavlju 2.1.6 Urbanisti¢ko tehnic¢ki uslovi smjernice za zelene povrsine
neophodno je dopuniti i precizirati minimalan nivo ozelenjenosti na nivou
urbanisti¢ke parcele u zavisnosti od predvidene namjene, kategorije zelene
povrsine i predvidenog indeksa zauzetosti.

Planom je predviden minimalan procenat ozelenjenosti 33%. Ovdje se ustvari
radi o nivou ozelenjenosti . Prikazati kako se doslo do ovog podatka i dopuniti
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podatak o stepenu ozelenjenosti ( u odnosu na broj stanovnika), vidjeti
noramativ za naselja u Pravilniku

e Na urbanistickoj parceli UP 61, planirana je javna parking garaZa - |P.

Oznaka JP nije u skladu sa Pravilnikom i sledstveno tome trebalo bi da stoji
oznaka ,P“.

e U postojecem stanju ,4.1 Vodosnabdijevanje” navodi se da Detaljni urbanisticki
plan "Javorova¢a", nalazi se u obuhvatu DUP-a ,Zabljak” , a obuhvata podruéje
dijela  Javorovace, povrSine 32,76 ha. Smatramo da trebalo bi drugadije
formulisati reenicu, na nacin ,Podruc¢je DUP-a ,Javorovaca“ je izuzeto iz DUP-a
,Zabljak“. Sada je DUP ,Zabljak" kontaktna zona Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Javorovaca“.”

e Generalna primjedba je da ima dosta Stamparskih gresaka.

Takode, saglasno ¢lanu 27 Pravilnika o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima («Sluzbeni list CG», br.24/10) , potrebno je da nam dostavite
planski dokument u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za primjenu Pravilnika
(objavljenom na sajtu ovog Ministarstva).

Polaze¢i od navedenog, Predlog plana je neophodno korigovati, a zatim
korigovanu verziju Predloga plana dostaviti Ministarstvu na saglasnost.
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