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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

grc:’j: 06'-333I24-8866/6 _ \ ' s | Ministarstvo prostornog
odgorica, 09.09.2024. godine : planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢&lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva MITROVIC MILIC
ANITE, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u oviru povrSine za stambeno turisticka naselja na urbanistickoj
parceli UP 106, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Przno — Kamenovo | za
dio Przno - Podli¢ak (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi, br. 11/09), opstina
Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MITROVIC MILIC ANITA

POSTOJECE STANJE

Plan

Prema grafickom prilogu br. 01 — Geodetska podloga i granica zahvata i grafickom
prilogu br. 05 — Postojece stanje, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci
objekti.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN - PRZNO-PODLICAK

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 237 — izvod, za KO Sveti Stefan, Podru¢na jedinica
Budva, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela br.706/1, voénjak 3. klase, povrSine 272 m2

- katastarska parcela br.706/3, vocnjak 3. klase, povrsine 10 m2

- katastarska parcela br.707, livada 4. klase, povrSine 1233 m2

- katastarska parcela br.708, livada 5. klase, povr§ine 2825 m2




Prema listu nepokretnosti 1121 — izvod, za KO Sveti Stefan, Podru¢na jedinica
Budva, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela br.709/2, voénjak 3. klase, povrsine 961 m2

Prema listu nepokretnosti 589 — izvod, za KO Sveti Stefan, Podruc¢na jedinica
Budva, evidentirano je sljedece:

- katastarska parcela br.705/2, dvoriste, povrsine 20 m2

- katastarska parcela br.705/3, dvoriste, povrsine 2 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 15 — Namjena objekata i povrsina, urbanisticka
parcela UP 106 nalazi se na povrSinama za stambeno turisti¢ka naselja — SM
TH.

Planirana je stambeno-turisticka izgradnja, usmjerena je u pravcu podizanja
kvaliteta. Teren je uglavnom u nagibu i ima dobre vizure izuzev jednog djela u
Podlicku gdje teren pada u dva pravca, prema moru ali i prema potoku Dobra voda
pa se stvara odredena depresija pa su vizure dosta suzene. Ovo se moZe prevazici
izdizanjem stambenih djelova objekata i stvaranje prostora za veliki broj podzemnih
garaza.

Turizam se na podrucju plana tretira:

- u smislu pruzanja usluga smijestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz
iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela.
Ostali, ranije navedeni objekti za pruZanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki
parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu
definisani su prema pojedinacnim slu¢ajevima. Indeks zauzetosti je definisan u
rasponu od 0,20 do 0,60, indeks izgradenosti u rasponu od 1 do 5 i spratnost od
P+1+Pk do P+6 (hotel ,Maestral”).

- objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika
o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18), naroCito u kada su u pitanju zelene i slobodne
povréine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZzenje i parking za goste
hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni
predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana:
hoteli, apartmanski hoteli, turisticka naselja, moteli, pansioni, vile, privatni smjestaj
- kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki
domovi i omladinski hoteli i odmaralista.
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Specificnosti koje se posebno isticu su:
- turisticko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratece sadrzaje koji
omogucuju samostalno funkcionisanje.

Procedure izrade tehniCko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata. ’

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 106, sastoji se od kat.parcela 707, 708, 709/2, 706/1,
705/3, 705/2 1 706/3 KO Sveti Stefan i nalazi se u sastavu Detaljnog urbanistickog
plana ,Przno — Kamenovo | za dio Przno - Podli¢ak, opstina Budva.

Osnovni uslov '

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i
postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dio katastarske
parcele ili vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije |
preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obziranato dalije
na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu — list 13.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinacnu
urbanisticku parcelu i definisani su po namjenama.

Polozaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistiCkom parcelom podobnom za gradenje smatrace se
I ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima
trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m. PoloZaj
parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granicama
parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele

Oblik i veliCina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa pravilima parcelacije i izgradnje.

U formiranju urbanistickih parcela moguc¢a su i dopustena manja odstupanja
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje
javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moZe biti Sirok i do 2,0 m od regulacije
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a kona¢no definisanje granice parcele
prema javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice.

Zadrzavaju se postojece katastarske parcele na kojima se moze graditi u skladu sa
uslovima iz ovog plana i ovim planom one postaju urbanisticke parcele.

Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.




Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele
spajanjem dvije ili vise urbanistckih parcela, cjelih parcela ili dijelova parcela, do
utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u tom slucaju
utvrduje izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Dozvoljeno je u urbanistiékoj parceli da se formiraju viSe od jedan objekata za koje
urbanistiskim projektom treba da budu utvrdene svi uslovi izgradnje objekata
postujuci pri tome i sve uslove DUP-a

Urbanistitcka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim
urbanisti¢kim parcelama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali
uslovi koris¢enja.

Pri podjeli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velicina
parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanisticke parcele prema
javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovim Planom.

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.
Za urbanisticke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je
preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrsinama pod zelenilom i slobodnim
povréinama javnog koris¢enja ne mogu se preparcelisati.

Dozvoljena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja stambenih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti
turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijainih
djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu svakoh bloka i to - stanovanije ili
turizam. Namjene su naznacene u grafickom prilogu. Na urbanistiCkim parcelama
namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena, fontana,
pomocnih zgrada i garaza.

Zabranjena izgradnja

Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine,
urbano zelenilo i na vodnom zemljistu nije dozvoljeno gradenje objekata. Nijesu
dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne
uslove zZivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na
sliedeci nadin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarike postojecih objekata, veé formirati iste ili slicne
u novoprojektovanim objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa
te strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih
sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je
$irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe.




Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja obavezu povlacenja prizemija ili ostavljanje
pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta.

Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske
linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono
odrzavati.

Objekat moZe biti postavijen svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrs§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konac¢no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara ;

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

73,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povr§inu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja
iskljuivo infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu linijju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimun
jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija moZze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi.

Veli€ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj
parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu
prekoraciti, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju
nijesu uklju¢eni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljuivo za garaziranje vozila) Ovi podrumi, garaZze i
sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:




* ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina,
disko klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
onda se u ukupnu BRGP raguna i povrsina podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi),
magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povréna ne uraéunava u ukupnu
BRGP.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koliénik ukupne bruto razvijene
povrsine svih objekata na urbanistickoj parceli i povréine urbanisticke parcele.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom (suterenom) i potkroviiem. Na nagnutim terenima visina objekta se
odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina
oznacava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj sttani (gdje je visina
veca). .

Nadzemna etaZa je bilo koja etaza objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena), ukljucujuéi i prizemije (ali ne i potkrovije). Najveca spratna visina
(mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu od 3.0 do 3.2 m;

* poslovno-komercijalnu etazu do 4 m:

- lzuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne mozZe biti visa od najvece visine
(definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog
objekta.

Podzemna etaza ( garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konagno nivelisanog terena.

* na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad
kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvise 3,0 m.

* naterenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote

konac¢no uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od

poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.
Spratne visine podruma ili suterena ne mogubiti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne
konstrukcije posliednje etaZe i moze biti formirano na sliedeée nadine:

* potkrovlje ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti
maksimalno 2,0 m, uz nagib krova do 18-23°, mjereno u visini nazidka: i u ovakvom
potkrovlju se moZe planirati korisni prostor iskljuéivo u jednom nivou, uz moguénost
izgradnje samo jedne galerije;




* potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova
il mjedovitog krova, moze imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze,
uvuceno pretezno s ulicne strane (povuceni sprat — Ps);

- Potkrovlje svojom povrSinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s
minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je
moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, liftovske kucice, rezervoare za vodu i
sl.

Korisna etaza objekta je etaza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke konaéno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00
m. Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima 1 ili viSe korisnih prostorija prosjecne
visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visine nadzitka najvise 1,50 m.
Svjetla visina korisne etaze iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se ne odnosi na prostorije
za smjestaj. agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu
tehniku, peci za etazno grijanje i sl.

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.

Srednje visoki objekat za namjene turizma je objekat do Cetiri nadzemne etaze, s
mogucénoscéu izgradnje podruma (ili garaze u suterenu). Maksimalna spratnost
srednje visokog objekta se oznacava na sljedeci nacin: Su+P+3 ili Su+P+2.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA -
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodicnim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) | dvostrano uzidani objekti (u
nizu).

Oblik i veliina gabarita zgrade u grafickim prilozima je nije data kao markica i mozZe
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju struktno zadate:

- gradevinske linije, it

- maksimalna spratnost, '

- maksimalna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parcell

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi.

Urbanisticka parcela
- za slobodnostojece objekte - povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 400
m2 , a maksimalno 2000 m2 ,

« za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrSina urbanisticke parcele
iznosi minimalno 300 m2 , a maksimalno 2000 m2 , -

- kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najwse 3 objekta u nizu




- Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2 , a najveca 30% od povrsine
parcele.

- maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti
i manja,

- razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najnize tacke konaéno nivelisanog i uredenog terena.

* nizovi se mogu formirati u obliku latininog slova "L" i "U" ili sli&no.

* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

* jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

Horizontalna i vertikalna regulacija

+ Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada
objekta 5

- Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele: - slobodnostojeci objekti
- 2,5m - jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele; -
obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

+ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
isklju¢ivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja.

- Maksimalna spratnost objekta je suteren (il podrum), prizemlje, 2 sprata i
potkrovlje - Su(ili Po)+P+2+Pk, ili suteren (ili podrum), prizemlje i 3 sprata — Su (ili
Po)+P+3 odnosno — &etri korisne etaze.Ukoliko teren zahtjeva zbog velikih nagiba
mogu se javiti i veci broj suterena, koji mogu biti korisni ili garazni dio. U suterenu ili
podrumu smjestiti garaze.Bruto pSovr§ina garaze ne ulazi u obraéun BRGP objekta.
- Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

- Visina nazidka potkrovne etaZze iznosi najvise 2,0 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

- Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u vec¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i planirane
hotele i apart-hotele kao povrSine za pretezno turisti¢ku namjenu. Urbanistiéki
normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojeéi objekti na parceli ili jednostrano
uzidani (dvojni objekti).




Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti | spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
Tabeli : Urbanisticki pokazatelji .

Urbanisticka parcela

- povrs$ina urbanisticke parcele iznosi minimalno 260 m2 |
- §irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
- najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 69 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada
objekta

- Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti — 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti — 4,0 m prema slobodnom djelu parcele;

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

- Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na €ijoj granici je
predvidena izgradnja.

- Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima.

U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.

- Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

- Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

- Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli

‘Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti
geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 6.21.
UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika.

‘Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se




koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (turizam, komercijala i poslovanje), uracunavaju se u
ukupnu BRGP a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.
‘Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

‘Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ra¢unajuci od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,, Sluibem list Crne Gore”,.
br. 60/18). i
*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23)
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Klimatski uslovi podrucja za koje se radi Detaljni urbanisti¢ki plan, kao i &itavog
priobalnog podruc¢ja opstine Budva, karakteriSe mediteranska klima,sa toplim
lietima i blagim zimama, prosjec¢na godis$nja temperatura iznosi 16,4°C .

U toku ljeta temperature su visoke, 25 dana godiSnje ovo podrucje ima temperaturu
iznad 30° C, dok se zimi temperatura rijetko spusta ispod nule. Godlénja koli¢ina
padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm. Veéi dio padavina padne tokom
jeseni i zime. U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godisnje
Budva ima 128 kisnih dana.

U pogledu obla¢nosti podrucje opstine Budva spada u najvedrije podrucje obale sa
prosjecno 248 vedrih dana u godini.




Tabela 6: Srednje temperature vazduha u °C
I i m v vV vi Vil | v | IX X X! Xl

7.7| 80 | 105|138 176 | 21,8 | 24,1 | 234 | 20.7 | 16,5 13,3 | 10.5| 158

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mrm kise (snijeg se moze
gotove potpuno zanemariti).

Tabela 7: Srednje mjesecne | godisnje sume padavina u mm
1 n n v v Vi vil | vl | IxX > 4 X1 Xl

16
6

Sr.
god.
174 | 152 | 119 | 97 62 26 35 | 116 | 173 | 242 | 217 | 1.57

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izavojiti dvije sezone: viaina i susna,
jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godiSnje sume, dok u periodu X-ll padne 1,123
mm §to predstavija 1,2% godisnje sume. .

Tabela 8: Srednjomjesecno i godisnje osuncanje u casovima
/ [l m | v % Vil v x| x| oxio|xi God.
suma

102 | 105, (146, | 181, | 242, | 285, | 332, | 332, | 238, | 169, | 107, | 89, | 2.304,
.3 B g 9 5 3 - 4 8 ) 5 9 2

Insolacija

Broj prosjecnih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 ¢asova.
Mjesec jul ima najevée dnevno osunéanje od 10,7sati, a novembar, decembar i
januar 3,1 sat dnevno.

Hidroloske karakteristike

Nivo podzemne vode javlja se samo u nizim dijelovima podrucja Plana, kreée se
uglavnom od 2.5 m do 4.0 m, a povremeno, u vrijeme velikih ki$a kad naidu potoci,
podzemna voda se mjestimiéno javlja na vi§im nivoima ispod povrsine.

Vazdusni pritisak

Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu julu
od 759,70mm Hg.Maksimum vazdu$nog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm
Hg.Godi$nji prosjek vazdusnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.

Vjetrovi

Vjetrovi: koji duvaju na ovom podruéju su: bura,jugo i maestral. Pojava jakih vjetrova
je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rietko javljaju.Broj dana u
godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom
periodu.Pedeset posto vremena godi$nje u Budvi je mimo. Maestral duva sa
jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osveZenje. Jugo je vjetar
koji duva sa mora,donoseci kiSu. Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti ali je najintenzivniji
na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a , kada donosi ki§u. Bura je hladam
sjeverni vietar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrio je jakog intenziteta,
dostize brzinu i do 80km/h. Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.
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Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da
se obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih
zahtjeva i potrebe individualnih vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade
kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana.
Neprimjereno gusta izgradenost u nasem slucaju ali za sadanije u skladu sa
zahtjevima obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. Ocigledno su
atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i mogucnost ostvarivanja visokih
zarada jadi od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoro€nih koristi i
interesa lokalne zajednice.

Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmicko projektovanje i gradenje
Seizmicka sigurnost veceg dijela postoje¢ih objekata moZe se ocijeniti kao
nedovoljna stoga sto su:

- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne strucne
provjere da li te intervencije ugroZavaju seizmicku sigurnost objekata,

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom
po nahodenju samih vlasnika, bez struéno provjerene projektne dokumentacije i bez
odgovarajuceg nadzora, pa je njihova seizmicka otpornost problematicna,

- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehanickim
karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu,
vrée se bez obezbjedenja od zarusavanja ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postoje¢ih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmicke
sigurnosti kod postojecih objekata.

Kolektivna drustvena svijest o postojanju seizmickog rizika nije razvijana kroz
obrazovanje u cilju ublazavanja posliedica, informisanje javnosti, obuku za
ponasanje u sludaju katastrofe i sl., niti su uocene ekonomske dobiti od mjera |
akcija za ublazavanja posliedica seizmi¢kog hazarda, kroz smanjenje Stete po
osnovu izgubljenih Zivota i povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja oStecenja i
druge troskove.

Generalna je ocjena da se s obzirom na visok nivo seizmicnosti prostora nedovoljno
vodilo racuna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj deceniji odvijalo
stihijski, uglavnom bez adekvatnih urbanistickih i projektantskih rjeSenja. Situacija
je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer je najveci dio prostora obuhvaéenog DUP-om ili
96% predstavljaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa neznatnim ogranicenjima za
urbanizaciju.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Protivpozarna zastita

Novi objekti su projektovani prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZarnim
propisima, standardima i normativima. -
Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postojecem i planiranom objektu.
Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Zona, koja je predmet obrade, nalazi se juzno od naselja Sveti Stefan, uz samo
more. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan
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je strmim terenima, koji se spustaju prema moru. Nagib terena 35° ; ekspozicija
Jugo-zapad, zapad, a nadmorska visina od 100m. Po osnovu reljefa, lokaciju
mozemo podeliti na tri dela:

* gornji dio zone je blagog nagiba od 7°, posumljen borovom $umom.

+ sredsnji dio nagiba 16-30°, poSumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade
potpornih zidova,

- donji dio, nagiba do 16° uz samu obalu. Uticaji na Zivotnu sredinu, u postojecem
stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih i antropogenih Cinilaca.

Prirodni Einioci:

a2geoloska erozija tla ( bez uticaja kise ili vetra ),

a2pluvijaina erozija,

a2fluvijalna erozija,

a2seizmicnost tla

Antropogeni ¢inioci:

- sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata,

- unistavanje autohtone vegetacije,

- mijenjanje ambijentalnih vrijednosti uno$enjem novih bilinih vrsta i izgradnjom
novih objekata, menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
- urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu: buka,
prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca,
otpadnih voda i sl.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
I 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10 i 48/15).

U cillu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(,SluZbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

Za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila i 0.

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/7 1) o

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/7 1)
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Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zivotne sredine

Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata &itav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu oguvanja,
unapredivanja i spre¢avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mera isti¢e se utvrdivanje zona sa razli¢itim rezimima zastite,
gde ce se Stititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time i pejzaz morskog dobra.
Posebno treba voditi raéuna o:

- racionalnijem koris¢enju ve¢ zauzetog prostora,

* $to manjim zauzimanjem novih prostora,

+ koris¢enju ocuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno o&uvanje
prirodnog pejzaza,

+ zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

* ocuvanju vrednih grupacija egzota, naroéito uz obalne saobracajnice, Setalista i
pristane,

- zadrZavaniju tradicionalnih arhitektonskih reSenja kao delova autohtonog kulturnog
pejzaza,

* zadrZavanju autenticnosti pristana,

* zabrani izgradnje objekata &jje funkcionisanje zagaduje sredinu.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadivaé morske vode, pogotovo u priobalnom
pojasu. Shodno mjestu i nadinu nastanka, otpadne vode su razli¢ite po koli¢ini i
fiziCko-hemijskim osobinama. Sto se ti¢e odredenih mjera zastite od zagadivanja
otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovarajuéu domacu regulativu,
koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primenjuje.

Odlaganje smeca i otpada : O smeéu i otpadu se stara sluzba za komunalne
djelatnosti. Suspenzija smeéa iz objekata se vri prema komunalnim propisima. Za
odstranjivanje smeéa i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama,

Mjere zastite od bujicnih tokova sa kopna

Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivac¢ima. Oni su
sezonskog karaktrera i javljaju se u periodu jakih kisa, naglog topljienja snega sto je
u zadnje vreme reda pojava i sl. Medutim ono $to se desava sa bujiénim kanalima
dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivaée morske vode. Naime, radi se o
nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa njihovih oboda,
bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suZavaniju,
betoniranju i sl.
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Zastita obala i plaza

Resavanje buducih problema stabilnosti obala i plaza na podruc¢ju Morskog dobra
mora se bazirati na rezultatima kontinualnih merenja i osmatranja prirodnih faktora
i samih karakteristika obala i plaza. Merenja morskih struja su neophodna sa
aspekta kvaliteta voda, posebno u zonama u kojima su locirani ispusti kolektora
otpadnih voda. MoZe se pretpostaviti da ¢e se zbog buduéeg razvoja i izgradnje
objekata u piobalju stabilnost obala i plaza na podrugju Morskog dobra biti jos vise
ugroZzena. Veoma znacajan problem je i obezbedivanje zastite prirodnih plaza od
erozionih dejstva talasa.

Zastita od bujica

Bujice su vrlo Ziv i dinamican sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloski sastav,
pedoloski sloj, biljini pokrivaé i nacin iskori§¢avanja zemljista) uvjek mjenjaju, pa bi
samo direktan uvid na terenu mogao dati tatan obim potrebnih radova, jer samo
optimalnom kombinacijom tehnickih i biolokih zahvata moze se resiti problem
erozije zemljista i uredenja bujicnih tokova. To su radovi na izgradnji razliGitih
poprecnih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd. Antierozione
mjere podrazumjevaju aktivnosti kojima se utiée na naéin obrade, odrzavanja i
upravljanja zemljiStem, Sumama i vodama i na naéin njihovog iskoriS¢enja. Svi
antierozivni zahvati, tehnicki i bioloski, moraju se medusobno dopunjavati. Zato
savremeni nacin za$tite od $tetnog dejstva bujiénih tokova ostvaruje se kroz
izgradnju sisteme hidrotehnickih, Sumsko-meliorativnih, agro-meliorativnih itd.
radova i mjera.

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Przno Podlicak prikupljati u kontejnerima
I kantama (korpama). ¥

Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smecée predvidjeti:

- na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veé¢a od 500 m2 ,

* na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

* na pjesackim i kolsko pje$ackim povrsinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja,

* na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu
produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi veéa od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovolinom broju na trotoarima duz svih
saobracajnica i drugih povrsina javnog koris¢ernja, a naroéito na mjestima sa veéom
koncentacijom korisnika.




Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada
(starog pokucstva, kuénih aparata i sl.) i dr. naroéito iz korita potoka ukloniti.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2971/2 od 19.07.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 19. ,Pejzazna arhitektura®, na urbanisti¢koj parceli UP
106 planirane su — zelene povrsine u zoni stanovanja manje gustine i turistickih
naselja (ZSM - ZTH).

Organizuju se na principu manjih zelenih povrsina otvorenog tipa sa poploganim
stazama i platoima. Imaju dekorativno-estetsku i kompoziciono-regulacionu
funkciju. Koriste se i kao mjesta za krace zadrzavanje korisnika usluga i okupljanje
stanovnika.

Smijernice za uredenje:

* izborom vrsta i kompozicijom zasada naglasiti poslovni karakter objekata

- sadnju vrsiti u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

* koristiti egzote i visokodekorativne autohtone vrste

* kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu

* voditi racuna o vizurama prema objektima

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

* formirati travnjake otporne na susu

* objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenti¢nim (kamen, obluci) i tehnicki prilagodenim modernim
materijalima

- predvidjeti fontanu

- prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom, savremenog dizajna uz postovanje
osnovnih tradicionalnih formi

* zastita i uklapanje postojecih vitalnih i funkcionalnih stabala u nova urbanistitka i
pejzazna rieSenja

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

+ zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom pejzaznom stilu

- zelenilo treba da bude reprezentativno. Za okosnicu riesenja koristiti autohtone
vrste kao i vrste mediteranskog podneblja

- predvidjeti SetaliSta, trgove i sistem pjesackih staza

* primjenom puzavica, ozeleniti fasade i terase objekata stvarajuci "zelene zidove"
* na ravnim krovnim povr§inama izgraditi "zelene krovove" primjenom pergola sa
puzavicama i Zardinjera sa dekorativnim vrstama

- ocuvati prirodnu konfiguraciju terena i vizure
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- maksimalno ocuvati postojeée visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbjeci
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvriti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela

 prilikom izbora bilinog materijala i njihovog komponovnja voditi raéuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata

* predvidjeti strukturne elemente visokog turizma — bazene, teniska i druga manja
sportska igralista i sl.

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenticnim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima.
Izbor materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

* projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i
ekskluzivnosti kompleksa

- predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica drveé¢a min visine 3,5 m

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliedeéi uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekolo$ke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Pinus pinea, Pinus maritima,Cedrus libani, Cedrus atlantica,
Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica, Juniperus
phoenicea,.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ziziphus jujuba, Acacia
sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus
aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Elaeagnus
angustifolia, Erica mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus
communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii, Cotoneaster
sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp. Puzavice:
Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.
Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Kompleks moZe uzivati prethodnu zastitu na osnovu ¢élana 6. Zakona o zastiti
spomenika kulture (“Sluzbeni list RCG", br. 47/91) u kojem se kaze “Objekti i
predmeti za koje se osnovano pretpostavija da imaju svojstva spomenika kulture
uzivaju prethodnu zastitu (u daljem tekstu: spomenici koji uzivaju prethodnu zastitu),




u skladu sa odredbama ovog zakona. Objekti i predmeti iz stava 1. ovog ¢lana su
naroCito: tipske seoske crkve XIX i XX vijeka, profani spomenici kojima su
degradirana spomenic¢ka svojstva (ljetnjikovci, stambene zgrade, jedan broj
objekata memorijaino-istorijskog ili ambijentalnog karaktera), Urbani obuhvat ne
sadrZi objekte tog karaktera.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
87 1 Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima.,

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl.
koji ne predstavlja uredenje okuénice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli
namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomoéni objekat je
cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulje, TNG, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko
je njegova visina na najniZoj tatki konaéno nivelisanog terena uz objekat visa od
Tm. Dozvoliena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/1 0, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manije.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
» Tehni¢ka preporuka za prikljugke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Preko urbanisticke parcele UP 106 prelazi postojeci DV 35 kV.
Prema grafi¢kom prilogu br. 24 — Elektro energetska mreZa
Akt ,,CEDIS"“-a br 30-20-04-7161 od 30.07.2024. godine.
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br. 23 — Vodovodna mreza I kanalizacija i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. — Budva, broj 01-4846/2 od 17.07.2024.
godine.
17.3 Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br. 21 — Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa.
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu.
Dodatno prvom stavu, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje smatrace se
I ona parcela koja se ne grani&i sa javnom saobracajnom povrSinom, ali koja ima
trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.
Akt ovog ministarstva upuéen Sekretarijatu za komunalno stambene poslove
Opstine Budva, br.06-333/24-8866/4 od 08.07.2024. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati;
1 -Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)
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W-Pravilnik o Sirini zadtitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranije, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i potansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE . GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrucje obuhvaéeno Detaljnim urbanistickim
planom Przno-Podlitak nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-
Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moZe se pratiti na potezu od
Sutorine, preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, &elo
navlacenja ove jedinice preko Para autohtona nalazi se u moru, a od Bara ova
jedinica skrece u pravcu istoka. Zona Budva je navuéena preko Para autohtona duz
reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno slozen. Generalno posmatrano, pruzanje
slojeva i osa nabora je dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od
ovog pravca. Intenzitet poremecéenosti takode se mijenja po pruzanju. U
sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva monoklina pojasa mezozojskih i
paleogenih sedimenata, koji su medu sobom odvojeni reversnim rasjedom. U
sjeveroisto¢noj navlaci navedenog pojasa nema plikativnih deformacija, dok se u
jugozapadnom pojasu zapazaju prevrnuta sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom,
koje po pruzanju i§éezavaju. Oko Budve mezozojski | paleogeni sedimenti su ubrani
u vise paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su navugene jedna preko
druge prema jugozapadu. Od Budve u pravcu Bara takode se zapaZaju naborni
razlomni tektonski oblici. Ukratko, cijelo podrugje ove tektonske jedinice ima izrazitu
kraljuSastu gradu, sa JZ vergencom aksijalnih ravni i kraljusti.

20




Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno
od prostora izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimajuci znacajno prostranstvo,
predstavljene su aluvijalnim i deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.
Aluvijaini sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih
vodotoka. Posebno se isticu prostori Tivatskog i Mréevog polja, Budvansko, Barsko
I Ulcinjsko polje, u kojima je nanos izgraden od $ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite
gline, odnosno od materijala koji izgraduju slivno podrucje pojedinih vodotoka.
Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih
kre¢njackih ostenjaka. Materijal koji ga izgraduje sastoji se pretezno od karbonatnih
stijena. Odvaljeni komadi ovih stijena nijesu zaobljeni i dosta variraju po veli¢ini.
Nanosi plaza su relativno ¢esti na citavoj duzini obale Crnogorskog primorja. Ove
pretezno pjeskovite, a ¢esto i Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima
gdje je more prodrlo u meksSe stijene i izgradilo pogodan prostor za akumulaciju
produkata svog erozionog rada.

Sa inzenjersko-geoloskog aspekta podrucje DUP-a Przno-Podlicak grade sliedeci
tipovi stijena: - vezane stijene - eruptivi i kre¢njaci sa roZznacima - ove stijene su
dobre nosivosti, - slabije vezane stijene - fli§, laporci, glinci, pje$zni, konglomerati i
riede tankoplocasti krecnjaci - stijene ovog tipa su nestabilne i podloZne eroziji, a
imaju malu nosivost, - nevezane stijene -pijeskovi, $ljunkovi, glinoviti §ljunkovi i gline
koji formiraju aluvijalnu ravan, polje i rje¢na korita - i male su nosivosti.

MorfoloSke osobine terena

Podru¢je obuhvaceno DUP-om Przno-Podli¢ak se nalazi izmedu dva potoka, koja
se protezu da mora. Ova dva naselja sjece magistralni put. U hipsometrijskom
pogledu apsolutne kote kre¢u se od 123-124 m n.v. na krajnjem sjeveru zahvata i
do Om n.v. Uz morsku obalu, na duzini od 620m.U pravcu prema potoku, Dobra
voda koji je u jednoj tacci na visini 35m.n.v.teren se penje na kotu 82m.n.v. Na duZini
od 164m, a onda ponovo pada prema drugom potoku. Nagibi terena u pravcu sjever
- jug kre€u se oko 19% .U pravcu - istok zapad 28% do 46%

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statistiCku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izraZzenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razli¢itih struktura, vec i za fiziCka svojstva
geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj karti
Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, istice se pet dubokih regionalnih
rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja
pruza priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistoéno od ovog rasjeda
debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nikSickom
rasjedu. Utvrdeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski povezana sa
pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja
Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki
najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivhe u
duzem periodu vremena.

Cinjenica da je najveéi dio prostora Plana velikim dijelom izgraden od laporca,
varovika kao i malim delom od flidnih, preteZzno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih
tvorevina aluvijalnih, (gline, sljunak), koji su u vodomezasicenom stanju, upozorava
| da mogu predstavljati seizmicki djelimi¢éno nepovoljnu sredinu, no samo na tim




povrSinama, imajuéi u vidu eventualne pojave likvifakcije (te¢enje tla), kakve su se |

manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatijivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

* da prillkom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

- da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od trogkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
oStecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih | rekonstrukcije postoje¢ih objekata nivou
oCekivanog seizmiékog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskihn mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata.

Urbanistickim rie$enjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora,
planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina,
Cime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja objekata i prostor za intervencije
pri ras¢iséavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ili vise nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmic¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:
1. izvrsiti detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno &lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za
seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projekiu
shodno Elanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5.
stav 6. Pravilnika o sadrzini i naginu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG",
54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovaraju¢i nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujuéi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,
3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrini i naginu kontrole
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuéi nacin, da uveéanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne
posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju
prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu mozZe da

y
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podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku||

stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane struénih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i
normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premoscéuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10.zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolo$ke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11.poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14 .bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata,
linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz
obavezno podgradivanje u $to kraéim dionicama (4 do 5 m),

15.u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

16.kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na sirini od 1,5m,

17.vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasénjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18.vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),
19.fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20.kontrolisano odvodenje svih povrinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki&nu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES,
narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
Takode se preporuduje zadrZavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geolo$kih istrazivanja (“Sl.list CG”", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 106

Povrsina urbanistitke parcele 5321.77 m?
Planirana povrsina pod objektom m? 1500.00 m?
Max.povrsina pod objektima m? 1500.00 m?

Status objekata 10 novih objekata

Planirana namjena stambeno-turisticki
BRGP m? 6000.00 m?

Posl. prostor — 20% od BRGP 20.00%

Koeficijent zauzetosti 0.30

Koeficijent izgradenosti 1.20

Planirana spratnost S+P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za sve planirane objekte predvideno je da se potreban broj mjesta za parkiranje,
odnosno garaziranje vozila obezbijedi na parceli korisnika a moze se koristiti
mirujuci saobracaj kod saobracajnica 6m. Javnih parkinga van urbanistickih parcela
ima cca 125, koji su postavljeni uz saobracajnice.

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turisticki apartman.

24




Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1.5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m* bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru
parcele korisnika,

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisti¢ke
i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora posStovati prilikom nadgradnje, dogradnije,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postoje¢e gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni
u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora oéuvati prilikom prerada i popravki.
Arhitektonska i koloristicka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije
moraju da odgovaraju izvornim rieSenjima. Nije dozvoliena koloristicka prerada,
ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmisljanje nove fasade i sl.

UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim sluéajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada u€estvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paZnje, potrebno je da
dvorisne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.

Sprecavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kiéu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanije laznih mansardnih
krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova
u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

PoZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada
je prihvatljiva i preporuéuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanije,
ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.
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Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritinim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi
fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha.
Za Zzidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje
vrsiti na tradicionalni naéin.

UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruZne, neukusne urbane
opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U pogledu nacina sprie¢avanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju éime bi se ovi problemi prakticno smanjili na najmanju
mjeru.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala B
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié FeReacouns
TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Puknié '(j»},,uuf }

DRZAVNA SEKRETARKA
iarina lzgarevic¢ Paviéevic
ooy
PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 23.07.2024 god., izdata

od Uprave za nekretnine — PJ Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2971/2 od
19.07.2024. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Budva, broj 01-4846/2 od 17.07.2024.
godine

- Akt ,CEDIS"-a br 30-20-04-7161 od
30.07.2024. godine

26




GRANICA STUDIIA LOKACLE

RUSEVINE - KATASTAR

STAMBEN| OBJEKAT - KATASTAR

HOTEL MAESTRAL - DOBLEN! SNIMAK

STAMBEN!I OBJEKAT -
AVIO SNIMAK, DOBLIENT SNIMAK




FNEBAL

2

!
}s

REAEN

JRVNI SACRIAN

HOTEL - MAESTRAL

HOLSIE POVRAING - MAGRETRALA

KOLSKE POVREINE | KATASTAR

PUT - AVIO SNIMAX

PUT . KATASTAR

2
I

gl




il J-l-I¢1-]-|N[&

ul el |

SEOSKANASTLIA - BN

BTANCIVANSE MANS GUATNY . 3

TURISTICHA NASELIG

STAVEIEND « TURISTICKA NASELA

MANVNI SADRZAS + STANDVANE

JAVN! SADRQ AN

ULANKA

NOLSKE POVRENE

IROTOAR

ST PARKING

PIESALYE MONUMRACUE

JELENE POVRENE

TELENE POVIREME « PARMIRANIE

MORSKD COBRO

MODOYOD

MCEE

RELPRDUENT

Ly ten

OFATING
bLova
Opdtnuan
agencia o

-

PROJEXT
a0.0 Budva

DUPa PrENG,
HAME NOVO ¢
= dn
PRING -
PFOBLICAK®

STANIE

NAMITNA
ORJENATA |
POVRAMNA

" 1:1000
15

03 2009




heoving

123

| RG]

GL

P

GRANICA STUDIJA LOKACLE

GRANICA MORSKO DOBRO

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINIA
GRADEVINSKA LINIJA

ZELENI POJUAS

DUP-a mzuol

KAMENOVO |
za dio
"PRZNO -

PLANIRANO
STANJE

o

PARCELACIIA
REGULACIJA
NIVELACLIA

1:1000
' 17

03. 2009

QAT




[©]

BNRECNEEA0

SUUANILO U 2008 SRARIAMIA
JELENE POVRIINE U 200 AV
SACAZAM
CELANOERY
JELENE POVMANG U 200 TURSDCKN | 405 mens
WASELA
ZELENE FOVRANE U 208 STANOVASA m"""
Agwfr 13
TELENE POVIRINE U 200a & )
MARE OUSTING | TURATICION SASELA | prosters.
SELENE POVREING U 20N BTANVANA | “"
PR
TELLE POVRENG L S0 OB Vpionner
NASRLIA DU PRI
HAMENOVO |
1ace
ZALTITHG ZRLENLD 0.
PODUCAK"
ZABTITNO 20RO U 200 VOO DVODA
PLANIRANG
SCLIRE FOVRSNE TANE
TROTOAR AT
N AN
1:1000
PAGALAL MOANSACUL ey 19
—
MIRIND DOARD 0 2000
POTON




GRANICA STUDIJA LOKACLE

GRANICA MORSKO DOBRO

SAOBRACAS

TROTOAR

PARKING




GRANICA STUDIA LOKACLIE

GRANICA MORSKD DOBRO
POSTOJECA KANALIZACIONA MREZA
01100250

PLANIRANA KANALIZACIONA MRE2A
o1 100250

POSTOJECA VODOVOONA MREZA 0110-840

PLANIRANA VODOVODNA MREZA 9310-0101

REZERVOAR

PS PUMPNA STANICA

POZARN HIDRANT

BAZEN

PROJEKT
d.0.0. Budva

DUP- PRINO

s o
"PRING -

ATANJE

S

VODOVODNA
MREZA |
KANALIZACIIA

':'3'?1 000

23
03. 2000

2l




GRANICA STUDUA LOKACLIE

GRANICA MORSKO DOBRO

POSTOXEQ DV 110w

POSTOXED Ovssy

POSTOUECA 105V KABLOVEKA MRE2A

POSTOECE TRAFOSTANKCE 1004 KV

L TRV mreis

XHEQDA Sx1add0mmnd 20 KV

NOVOPREDVIDENE MBTS 1008 XV
X0 KA




GRANICA W TULLA LORAC S

GRAMICA MORISD DONRD

FLANIANA OODZEUNA Tr, KARNALZACUA
VARG REDA v iars syt BV 01 H o)

FUANRANA POOIEUNA Th SANALZACIA
(100 pwn PVE O 108w

POSTOECH Tr wARL POLOJEN DRERTNG |
ZEMLL Gasrsare Lomreblarys JA\dare |

POLTOMCA TRARA PODZEME TH
KANAL LTACUE VB0 G IRE DA | o iewt PA
OF Wy

FOATOUECA THABA PODIEMNE T
FARAL ZACIIL i Smy ogwma #2705 O Ywery

POSTOUEC! KAIIL CATY FOROTEN DIENTH
U 2RI rarsrars Lorme 01110 whaiare |

POUTOIELE Ti WAL OVEXO ONNO

PUANTAID T WV OV B0 ConD

P0G TORCH TRAF NI (IVOON! G

FOSTOECI DISTREUTAM ORMAR CATY

TELLFORSHA TENTHALA

CATY BTAreCA

DELMMCUTKT
Aas mbna

P TII

PLANIRAND
aTANE

" 1:1000

28

03 20090




m

Petboet

= O P

GRANICA STUDLA LOKACUE

GRANICA MORSKO DOBRO

UTICAL ELEKTROMAGNE TNOG ZRACENJA

UNCAJS MORA

REGULACLIA POTOKA

PROTIVPOZARN MIDRANT)




CRNA GORA Katastarska opitina; SVETI STEFAN

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: §

Broj: 917-1M-DL-778 Parcele: TOG/1, T3, 70572, 707, TOR, 7053
Dutum: 23407 2024, TOo02

KOPIJA PLANA

-~ Razmjera 1: 1000

' a1
L _O00 ]

=i A

i B
g i&w

= a -
i

f X’

b . ' .)
\ .
lh “$ /
: ALNOG PLANA Sete Ovjerava
m;z ot Siuzbeno lice;




- T

{ . Crna Gora
; @ A AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

3

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-2971/ Podgorica, 19.07.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehni¢kih uslova

Podgarica
Ulica IV Proleterske brigade, br.18

VEZA: 03-D-2971/1 od 12.07.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju lzdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-8866/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta u okviru povrsine za stambeno turistiéka naselja, na katastarskim
parcelama broj 706/1, 706/2, 706/3, 707, 708 i 709/2 KO Sveti Stefan, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,PrZno - Kamenovo I* za dio Przno - Podli¢ak, opstina Budva, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova Viadimiru Lekicu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore*, br, 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivolnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja | hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji*, redni broj 14, tacka
(c). sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za poslove zastite zivotne
sredine.

S obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta namjene stambeno turistitkog naselja,
smatramo da je neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
RCG", broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu
Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

) AGENCLA ZA ZASTITU

®) 15 | ZIVOTNE SREDINE

OO OOO . CRNE GORE
/) OO O a IV Proleterske 19
DO QOO 81000 Podgorica, Cme Gora
© 909 tel.: +382 20 446 500
‘\. ‘. email: epamentenegro@gmail com
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D.0.0.*VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva (

sarnica M

Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 | —
www.vodovodbudva.me

. 200,

Broj: 01- I;E},\; 2- 4 n / 107 - |/
] Vb - ‘13} 72, _ ijz; /n )
Datum:_ /2. o% 27.22% NV =207 [Ty = /2

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-8866/3 od 08.07.2024.godine (nas broj 01-4846/1 od
16.07.2024. godine). koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Mitrovié Mili¢ Anita, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE 1 ZA
PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 706/1, 706/2. 706/3, 707, 708. 709/2. Katastarska opstina; Sveti
Stefan, Urbanisticka parcela: 106, DUP Przno Podlidak, nacrtom UT uslova predvideno gradenje
objekta u okviru povrine za stambeno turisticka naselja.

Predvidaju se uslovi prikljugenja u skladu sa prilozenom skicom kKoja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova i sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije kvaliteno komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

- Za instalacije planiranim saobra¢ajnicama izdace se zasebni tchnicki uslovi za
projektovanje. koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobraajnice. Profile cjevovoda treba odrediti  hidraulickim
proracunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1.00 m unutar
granice urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu),

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljucka iznosi 5 bara,

- Kako se na predmetnoj urbanistickoj parceli nalaze instalacije fekalne kanalizacije, koje
su prepoznate i planskim dokumentom potrebno je predvidjeti pojas sanitarne zastite oko
cjevovoda (pojas bez gradnje) u Sirini od 3,00 metara u skladu sa vaze¢om zakonskom
regulativom.

- Zaprikljucenje na fekalnu kanalizaciju ostavljena je moguénost izbora izmedu 2 opcije.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24,05.2023. godine i

Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index. php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-8866/3

Obrad: Sluzba za planiranje i _ Sektor za planiranje 'Y'D‘I_‘zvréni direktor,

projektovanje. e i razvoj, .
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Postojeci vodovod 90 mm
co Planirano mjesto priklju¢enja na vodovod
* Spoljnu ivicu vodomjernog skioni$ta (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice urbanisti
parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanisti¢kn parcelu).
Postojeca fekalna kanaliazcija PVC 250 mm
ROCHIROL  Planirano mjesto prikikjuéenja na fekalnu kanalizaciju

* lzabrati izmedu 2 opcije

Oko postojeceg cjevovoda koji se proteze urbanistickom parcelom potrebno je predvidjeti pojas sanitarne zastite
cjevovoda (pojas bez gradnje) u sirini od 3,00 metara u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

* Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da b
planirani objekat prikljuéio na ViK mrezu. neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukt
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

* Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace-se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje. koji ¢e biti sastavni

urbanisticko-tehmckih uslova za projelfovanje pl ane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odre
hidraulickim proradunom.

Datum: 16.07,2024. Obrada:
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Ministarstve ekologije, prostornog planiranja | urbanizma
Direkeija 2a izdavanje urbanisticko-tehnickib usiova
IV proloterske brigade br.19,
81000 Podgorica

Hredimer: Oagovor na zantjev
Vera 1oayev 2a adavane tehnitkih wilova 2a liradu tehnitke dokumentaciie broj 06-332/24.8866/6 od 08.07.2024. godine (CEDIS broj 30201 04
£ 4136 od 19,07 2024, godne)

o e se CEDIS uzahtjevorn bre 06-333/24-8866/6 od 08.07.2024. godine (CEDIS broj 30-20-08-6696 od 19.07.2024. godine} za izdavanje usiova
iiri i ehmitke dokumeniace, doounu nacrta UTU, 2a gradenje objekta na kp, 706/1, 706/2,706/3,707,708 1 708/2 KO Sv. Stefan UP 106 u zahvatu
DUP-+ frino = Kamenavo 1" za dio Prino-Podlicak u Budvi, investitora Mitrovié Mili¢ Anita,

Lwdom u dokumentaciju koja ie dostavljena uz predmetni zahtjev utvrdeno je da u istoj nisu sadriani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi
abjed '@ kao ni broju | tipu mjernih miesta. Bex avih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije.

Lt oporergetske instalacye objekts projektovati odnosne izvest) prema
Pravilatku o tobaiékim sormativama ra elektroinstalacie niskog napona |,SI. fist SFRI” br, 53/88, 54/88)
Prawilniku o fzmnjenard | depunama gravilnika o tehniékim normativima za elektréne instalacije niskog nagand (.51 list 5R1" br.28/95)
Pravilikom o tennickim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV |, 5! list SRi” br
18/92)
Pravilniku o tehniékim sormativama 2a 1aititu objekta od atmasferskog pradnjenya (S5 st SRI" br, 11/56)
kao 1 svim drupim vazecm pravilaicima i standardima za ovu vrstu objekata

vz 1 progekta pustevat tehnide pragoruke CEONS-a:
Tohméka oreporuka TP-1b (D75 10/0.44V)
Tehmtka preparuka & prikljutenje potredada na mskonaponsku mreu TP-2 (dopunjena izgan)e)
Tehnika praporuka « Tipizacia miernih myests

?reko navedene urbanistitke pareels pruia se tras3 postojeceg nadzemnog 35 kV dalekovoda ,Markoviéi - Milocer”. Ako se predmetni objekat
gradl J :0nl nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi Efaborat uskladenosti planiranog objekta | dalekovoda u
sxlady <3 Pravilnikom o tehnickim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV {"Sluibeni
list SFRI br. 55/88, "Sluzbeni hist SRI* br. 18/92) i odredbi élana 51 Pravila 2a funkclonisanje distributivnog sistema elektricne energlje {*Sluibeni
list Cre Gore”, br. 72/22)

Ty o otk gradena restitor e U chaveri da pribavi Katastar podzemnih i nadzemnin instalacija, a njihove eventiiaino emjeltanje pada na tecel

ryes 1 oa

i e elektroenersetskih obyexata i ivodenje radova u njihevo] neposrednoy blizini moze se realizovati iskljudvo u skiadu sa vazeam zakonskim
V0 3 onskim propisinta, koj ragulisy cvu oblast. U skladu sa tim ukazujemo na Clanove 220 | 221 Zakona o enesgenct (L 5lhst €6 br. 05/16
5101 2120) koji glase

Drsttvo 80 ograne ennm aagorarmalty * Trvagorsks sledtrodistribativn sistem” Podgonca
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Crnogorsh) elektrodistributivni sistem

—_— e B P —— =

lzmjeltanje energetskog objekta
Clan 220
Aalodm emedtanje energatskog objekta samo u slutaju zgradnje objekata sachracajne, ERRIEEtIKE | KO . e

tiebe adbeane zemlje, vodoprivrednih abjekata | objekata 2a 2adtits od slamentarnih fepogodd «drugih objek 4§ nop
5@, u skladu sa 2akonom kojim se ureduje eksproorijacija, smatraju objektima od javnog interesa, a kagi se, 220g priradnih Il drugih karakte: | hy
ne mogu gradite na druge) Igkaci

12} U sluaju iz stava 1 ovog ¢lara trodkove izmjeitan;a energetskog objekta, koji obuhvataju : trotkove gradme, 00nasnC postavianya tog enerk L Ly
ohjekia na drugoy lokaciji, sres: investitor objexta radi ¢re izgradnje se amjeita energetski abjekat

(1) Nadieini driaynt argan mo
nlrastrukture, obyekata za

Zabrana radova koji ugrofavaju rad energetskih objekata
€lan 221

kata koji nijesu u funkciji obavljania energetskih djelatnostl, kao | izvodenje drugih radova ispod, enad Il 1 «d

"0 28koNU | LERrIEKim proplsima.

12| Zavranjeno je zasadivange dvace | ragog rastinja na zemijiSty iznad, ispod il na udaljenosti sa kaje e mote URrONL SIgUrn0 Tt ensrgetskog ob ety

:3) Operator sistema na éyem pbdrutiu we nalazi energetski objekat duian je da redovno uklanja drvece | drugo r3stinj ko uproiava rad epargs gy
obyekta, uz obavezu pladanj3 naknade iete po tom esnovy,

14} Viasnicr i nosioct drugth prada na nepokretnostima oje se nalaze ispod, Iznad ili pared energetskog objekta ne smiv vriit radove il druge (o e
kopma se onemogucave i igrotava rac | funkcionisange energetskog obsekta, bez prethodnog adobrenja enargriskog subjekta koji Jo v v i
ednosno korisnik energetskdg objekia,

5} Energatski subjekat na zahtiey viasnika il nostaca druglh prava nad nepokretnostimi koje se nataze ispod, lznad Il pored energetekag objekt s 1 .-
i2dat adobrenje za ivodenie radovi 1z stava 4 ovog tlana u roku od 15 dana od dana patnolenss zantjeva.

11) Zabranjena jo 12gradnja ob
energetskih objekata, supro)

Usiove obfado. Crnogorski elektrodistributivni sistem
Glayni inzenjer 1a pristup mred, Sektor za pristup mrezi
Nada Vukadinovle dipleling. Sef Sluzhe 2a pristup mre#i Regiona 4,
(117 ; Milan Dragovic, spec.eling
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