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ODRZAVANJA JAVNE RASPRAVE O NACRTU DETALJNOG URBANISTICKOG
PLANA ,,PITOMINE“ OPSTINA ZABLJAK | NACRTU IZVJESTAJA O STRATESKOJ
PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

3 Javna rasprava o Nacrtu Detaljnog urbanistickog plana ,Pitomine“ opStina
Zabljak i Nacrtu lzvjeStaja o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, odrzace se
u organizaciji Ministarstva odrzivog razvoja i turizma.

Javna rasprava cCe trajati 30 radnih dana od dana oglaSavanja u jednom
dnevnom Stampanom mediju koji se izdaje i distribuira na teritoriji Crne Gore i na
internet stranici Ministarstva odrzivog razvoja i turizma. /www.mrt.gov.me/

Datum odrzavanja javne rasprave odredice se nakon utvrdivanja Nacrta
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Pitomine“ opstina Zabljak, od strane Vlade Crne Gore.

Posebno obavjestenje o javnoj raspravi Ministarstvo ¢e dostaviti Opétini Zabljak,
kao i organu za tehniCke uslove u roku od dva dana od dana oglasavanja javne
rasprave.

Javna rasprava sprovesce se u skladu sa ¢lanom 33 stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, a predlozi, sugestije i komentari mogu se slati putem e-
mail-a: javna.rasprava@mrt.gov.me ili direktno na arhivu Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma.
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OPSTA DOKUMENTACIJA

Odluka o izradi Detaljnog urbanistiCkog plana “Pitomine”, Opstina
Zabljak

Programski zadatak za izradu Detaljnog urbanistic¢kog plana “Pitomine”,
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za izradu Detaljnog urbanistickog plana
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643.

Na osnovu £lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list
CG", br. 6417, 44/18 i 63M18), Viada Cme Gore, na sjednici od 25. aprila 2019. godine,
donijela je

ODLUKU ) .
0 IZRADI DETALjNOG URBANISTICKOG PLANA ,,PITOMINE*, OPSTINA ZABLjAK

Clan 1
Pristupa se izradi Detalinog urbanistitkog plana ,Pitomine®, opstina Zabljak (u
daljem tekstu: DUP).

Clan 2
Povriina zahvata za koji se planira izrada DUP-a je cca 124,66 ha.

Clan 3
Za DUP radie se StrateSka procjena uticaja ma Zivotnu sredinu u skladu sa
Zakonom o strate€koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni list RCG", broj 80/05 i
"ShuZbeni list CG", br. 59/11 1 52/16).

Clan 4
Finansijska sredstva potrebna za izradu DUP-a obezbijedite se iz Bud?eta Cme
Gore, sa pozicije organa drZzavne uprave nadle?nog za odrZivi razvoj i turizam u iznosu od
10.000 eura.

Clan 5
Rok za izradu DUP-a je Sest mjeseci od dana zakljuivanja ugovora sa
rukovodiocem izrade.

Clan 6
DUP se izraduje na osnovu Programskog zadatka, koji je sastavni dio ove odiuke.

Clan7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u “Sluzbenom listu
Cme Gore”.

Broj: 07-1746
Podgorica, 25. aprla 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovic, s.r.
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PROGRAMSKI ZADATAK

ZA IZRADU DETALJNOG URBAN!STICKOG PLANA ,,PITOMINE* , OPSTINA
ZABLJAK

I UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Pitomine", opstina Zabljak je obezbijedivanje bolje
valorizacije prostora. Shodno razvojnim potrebama potrebno je stvoriti planske preduslove za
razvoj turizma, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja naselja, otuvanije identiteta naselja, poboljSanje
sadrzaja drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Pravni osnov za izradu i donoenje DUP-a sadrzan je u &lanu 218 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano da se
do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeéi planski dokumenti donijeti
do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz €lana 217 ovog zakona.

Programski zadatak za izradu DUP-a izraduje se u skiadu sa ¢lanom 25 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata, budué¢i da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog
dokumenta.

Il OBUHVAT | GRANICE PLANA

Granica obuhvata DUP-a iznosi cca 124,66 ha
Orijentacioni obuhvat DUP-a dat je na slici 1.

Slika br.1: Orijentacioni obuhvat DUP-a

il USLOVI | SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA | RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade DUP-a treba obezbijediti sliedeci planerski pristup:
- sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Opstine Zabljak, PPPN za Durmitorsko podruje i
druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, studije);
- analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;




Detaljni urbanisticki plan "Pitomine"

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trziSnih i demografskih trendova i posljedica
na izgradnju, infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i sli¢no;

- sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu
na opredjeljenja planova vieg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

\'A PRINCIPI, VIZIJA | CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
PROSTORA

Vizija razvoja prostora u obuhvatu DUP-a treba da prati viziju razvoja Opstine Zabljak.
Kako su na predmetnom prostoru veé zapocete aktivnosti na projektima izgradnje saobracajnice i
fekalne kanalizacije Ravni Zabljak- hotel Durmitor neophodno je nastaviti zaspogete aktivnosti na
izradi ovog planskog dokumenta, kako bi realizacija ovih projekata bila u skladu sa planskom
dokumentacijom. Planskim dokumentom potrebno je razmotriti planiranje uspinjata na ovom
podrugju, kao i sagledati bespravno izgradene objekte i predlozZiti optimalno rjeSenje za njihovo
uklapanje u skladu sa smjernicama iz plana viSeg reda. Svi planirani objekti treba da predstavljaju
odraz tradicionalne lokalne arhitekture uz potpunu primjenu lokalnih materijala i na¢ina gradenja,
kao i da odgovaraju na sve aspekte odrzive gradnje.

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE
PLANSKOG PODRUGJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA |
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu DUP-a potrebno je obezbijediti kvalitetna urbanisti¢ka rieenja, a u planiranju
sadrzaja neophodno je postovati smjernice date PUP-om Opétine Zabljak i one definisane
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 24/10
i 33/14), kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 36/18).

Saobracajna i tehni¢ka infrastruktura
Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
moguénostima postojecih mreza i njihovog korid¢enja za sadrzaje planirane ovim DUP-om, vodeci

raéuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehni¢ke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mreZu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rie$avati u svemu postujuéi rjeSenja iz planova viSeg reda i uz
usaglasavanje sa uslovima koje propi$u nadlezni organi, institucije i preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljiSta
ponaosob za svaku vrstu tehnicke infrastrukture.

Uzimajuéi u obzir buduée namjene prostora potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne
standarde i ponudi savremena tehnoloska rie$enja.

Pejzazna arhitektura
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Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne,
zelene povrsine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrucje i lokalne
klimatske uslove.

Izradom DUP-a treba predvidjeti:

- maksimalno o¢uvanje i uklapanje postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisticka rieSenja;

- karakteristiine elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim
rjieSenjima;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrsina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- uskladivanje kompozicionog rie$enja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima.
Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za

poslove zastite prirode i Zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za potetak izrade DUP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga. Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju
najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza
konfiguracija terena.

Grafigki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati
tiemena planiranih saobraéajnica, kao i sve druge analititke podatke neophodne za prenoSenje
plana na teren.

Grafigki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisticke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

DUP, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:

- urbanisti¢ko-tehnike uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveci broj spratova, veli€ina urbanisticke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona riesenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- tagke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanistidkog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Imajuéi u vidu znagaj prostora koji tretira ovaj DUP potrebno je posebnu paznju posvetiti
odrzivom urbanisti¢kom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta pojedinih zona i prostora u
cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim
instrumentima za arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrZaja.

Ekonomsko demografska analiza i ekonomsko trziSna projekcija i faze realizacije
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Posebnom ekonomskom analizom treba:

- dati procjenu ekonomskih i trzisnih trendova koji su od posebnog znacaja za odabir
planiranog riesenja;

- dati obrazloZenje odabira optimalnog (planom predvidenog) riesenja;

- obezbijediti planersko dokazivanje ekonomske i trzi$ne opravdanosti planskog rje$enja;

- dati rezime kljuénih ekonomskih i socijalnih pitanja i uticaja koji proisticu iz razli¢itih scenarija
izgradnje (uticaj na ekonomske pokazatelie — zaposlenost i direktne javne prihode
uzrokovane ovom investicijom);

- utvrditi potencijalna ograni¢enja za predloZenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-
ekonomska pitanja i prilike koje se ukazuju, kao $to je otuvanje i/ili unapredenje zasti¢enih
lokacija;

- procjeniti investicionu vrijednost objekata, naroCito vrijednost infrastrukturnih rjeSenja i
opremanja gradevinskog zemljista, te ekonomsko-finansijske implikacije i drustvenu korisnost
potencijala koji proizilaze iz predmetnog plana.

lzradom DUP-a potrebno je sagledati faze realizacije, pri €emu narocito treba voditi racuna
da se na osnovu trzidnih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu
regulaciono definisane. PredloZene faze realizacije obavezno bazirati i na ekonomskim
pokazateljima.

VI METODOLOGIJA

Prilikom izrade DUP-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji
izrade planskog dokumenta i blizem naginu organizacije prethodnog uesca javnosti ("Sluzbeni list
CG", broj 88/17).

VIl. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade DUP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

DUP se izraduje na topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:2.500 i 1:1.000.

Detaljni urbanisti¢ki plan po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude
uraden i prezentovan u analognom i digitalnom formatu. Digitalni oblik — za tekstualni dio u
standardu Microsoft Word i PDF formatu, a grafi¢ki u standardu Auto Cad i GIS fromatu.

DUP se izraduju na kartama, topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u
digitalnoj formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentira na kartama i topografsko-
katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni
po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Vil OBAVEZE RUKOVODIOCA | STRUCNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovodilac izrade DUP-a ée nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu
ocjenu u skladu sa Zakonom, faze: Koncept plana, Nacrt plana i Predlog plana, u skladu sa
Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem natinu organizacije prethodnog
ucesca javnosti.

Rukovodilac izrade ée, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt DUP-a Ministarstvu kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura njegovog utvrdivanja.
4
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Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog DUP-a, a nakon sprovedenog postupka javne
rasprave i stru¢ne ocjene, ugradi sve prijedloge i miSlienja nadleznih organa.

Predlog DUP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom
postupku sprovela procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati kona¢nu verziju DUP-a u
adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o naéinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja,
arhiviranja i ¢uvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 76/17 i 73/18).
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i46.

Na osnovn €lana 22 st 21 9 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnjl cbjekata (“ShZbeni
list CG™, br. 64/17, 44/18 1 63/18), Vlada Cme Gore, na sjednici od 25. apnla 2019. godine,
donijela je

ODLUEKU
0 ODREBIVANjU RUKOVODIQOCA IZRADE DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA .FITOMINE", OPSTINA ZABLJAK T VISINI NAKNADE ZA
RUKOVODIOCA I STRUCNI TIM ZA IZRADU DETALJNOG URBANISTICKOG
PLANA

1. Ovom odlukom odreduje se mkovodilac izrade Detaljnog wbanistickog plana
_Pitomine®, opétina Zabljak (u daljem tekstu: DUP) i visina naknade za rukovodioca 1 struéni
tim za izradn Detaljnog urbamstickog plana.

2. Za mkovoedioca 1zrade DUP odreduje se Tamara Vugevic, dipl.ing arh

3. Fukovediocn 1 strufnom timm iz tacke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom
iznosu od 10.000 eura.

4. Inos pojedinaénih nakmada za mikovodioca izrade 1 &lanove strufnog tima, iz tacke 3
ove odluke, odreduje se ugovorom koji Ministarstvo odrZiveg razvoja 1 turizma zakljufuje sa
nuikovodiocem izrade, odnosno Elanom struénog tima.

5. Ova odluka stupa na snagn osmog dana od dana cbjavljivanja u “SluZbenom listu Cme

Broj: 07-1746
Podgornica, 25. aprila 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjedmk,
Duiko Markovic, s.1.
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SADRZAJ

1. UVODNI DIO
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1.3. Obrazlozenje za izradu Lokalne studije lokacije

1.4. Zakonski osnov
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4.1. Smjernice za izdavanje Urbanisticko tehni¢kih uslova

4.2. Smjernice za zastitu zivotne sredine

4.3. Smjernice za zastitu kulturnih dobara
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11



Detaljni urbanisticki plan "Pitomine"

1. UVODNI DIO

1.1. Opis granice i povrSina zahvata plana

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanisticCkog plana “Pitomine”,pripada gradskom
podrugju Zabljaka i nalazi se na nadmorskoj visini od cca 1410-1520 mnm.

Predmetnom podrugju pristupa se preko lokalnih puteva Poljana-Pitomine i Zabljak-
Razvrsje.

Teritorija koju zahvata predmetni plan prostire se na jednoj katastarskoj opstini i to
KO Zabljak I.

Povrsina zahvata plana prema Odluci o izradi DUP-a "Pitomine" iznosi 124,66ha, a
granica je prikazana u Programskom zadatku na grafickom prilogu.

Slika 1 - Topografsko-katastarska podloga sa
granicom zahvata plana (Izvor: Programski zadatak)

12



Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

U okviru predmetnog Plana, nalazi se zahvat Urbanistickog projekta "Pitomine"
(Sllist CG - opstinski propisi br. 22/14) Cije su granice definisane koordinatama
sljededih prelomnih tadaka:

1.6 590284.65 4 779839,58 10. 6 590105.37 4 780023.73
2.6 590253.84 4 779867.19 11.6590119.90 4 780015.07
3.6590219.81 4 779896.58 12.6 590137.78 4 780012.95
4.6 590959.06 4 779951.41 13.6 590168.00 4 780023.21
5.6590141,37 4 779966.69 14. 6 590208.30 4 779992,72
6.6 590101.06 4 779999.89 15.6590183.92 4 779970.90
7.6590072.79 4 780021.02 16. 6 590230.29 4 779934.82
8.6 590083.63 4 780027.62 17.6590317,35 4 779871.33
9.6 590093.04 4 780028,20 18.6590317,75 4 779865.83

U okviru predmetnog Plana, nalazi se zahvat UrbanistiCkog projekta "Petrova strana"
(Sl.list CG - opstinski propisi br. 22/14) Cije su granice definisane koordinatama
sljedecih prelomnih taaka:

1.6 590589,39 4 779778,33
2.6590515,58 4 779946,16
3.6590491,44 4779978,24
4.6590527,72 4 779996,06
5.6 590615,11 4 779787,82

U okviru predmetnog Plana, nalazi se dio zahvata Detaljnog urbanistickog plana
"Zabljak" (Sl.list CG - opétinski propisi br. 07/14) definisan koordinatama prelomnih
tacaka i to:

1. 6590697,52 4 779513,32 16. 6 590724,93 4 779517,73
2. 6590757,16 4 779520,97 17. 6 590786.57 4 779516,16
3. 6590812,97 4 779518,40 18. 6 590849,92 4779516.44
4. 6590921,81 4 779515,69 19. 6 591011,68 4 779496,75
5. 6590949,13 4 779453,60 20. 6 590954,82 4779431,48
6. 6590944,02 4 779428,48 21. 6 590903,46 4 779415,14
7. 6590899,34 4 779430,82 22. 6 590885,67 4 779414,77
8. 6590892.52 4 779412.04 23. 6 590825.34 4 779394.24
9. 6590831.93 4 779403.91 24. 6 590811.04 4 779391.22
10. 6 590800.57 4 779397.16 25. 6 590799.37 4 779400.46
11. 6 590739.02 4 779385.82 26. 6 590706.45 4 779383.32
12. 6 590706.95 4 779379.74 27. 6 590669.63 4 779404.74
13. 6 590667.11 4 779421.98 28. 6 590672.14 4 779440.36
14. 6 590684.52 4779449.80 20. 6 590691.36 4 779460.26
15. 6 590696.75 4 779480.83 30. 6 590694.80 4 779492.45
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Granica zahvata Plana definisana je koordinatama sljedecih prelomnih tacaka:
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6591039.64
6591053.27
6591063.79
6591070.51
6591085.02
6591098.06
6591132.28
6591157.01
6591177.99
6591189.01
6591204.87
6591215.99
6591219.43
6591243.05
6591256.17
6591262.84
6591272.32
6591266.27
6591316.34
6591323.55
6591325.62
6591332.25
6591332.30
6591357.10
6591360.61
6591380.33
6591384.83
6591340.32
6591329.61
6591326.08
6591321.92
6591311.88
6591299.31
6591246.59
6591228.07
6591204.56
6591128.97
6591119.77
6590871.89

4780297.63
4780298.76
4780297.31
4780297.46
4780298.90
4780300.51
4780297.65
4780296.83
4780311.49
4780318.37
4780331.70
4780341.22
4780346.41
4780343.96
4780343.02
4780342.09
4780341.32
4780360.22
4780369.06
4780376.64
4780464.94
4780473.74
4780475.17
4780506.75
4780532.67
4780582.47
4780587.23
4780636.50
4780632.48
4780648.87
4780651.84
4780638.63
4780614.64
4780635.21
4780603.04
4780580.68
4780595.03
4780583.29
4780614.89
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41
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43
44
45
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47
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52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78

6590871.08
6590848.09
6590816.83
6590785.57
6590761.24
6590736.90
6590705.03
6590680.14
6590643.63
6590624.08
6590571.53
6590547.18
6590520.01
6590523.91
6590526.23
6590528.73
6590530.68
6590531.23
6590531.69
6590417.99
6590403.15
6590392.03
6590401.17
6590367.17
6590286.58
6590161.48
6590011.63
6590055.03
6590059.21
6590042.22
6590029.75
6590022.22
6590030.51
6590023.01
6590011.82
6590002.56
6589999.61
6589997.50
6589993.85

4780613.81
4780631.13
4780656.08
4780681.03
4780697.81
4780714.59
4780717.71
4780718.99
4780719.29
4780707.74
4780660.97
4780606.07
4780572.37
4780566.52
4780563.37
4780559.42
4780556.85
4780556.13
4780550.15
4780524.36
4780518.61
4780514.68
4780504.63
4780443.75
4780381.02
4780283.24
4780232.07
4780179.55
4780152.05
4780044.36
4780056.41
4780036.27
4780031.26
4780023.58
4780017.59
4780011.72
4780009.33
4780007.06
4780005.15
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79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119

6589990.46
6589982.06
6589974.73
6589967.50
6589962.21
6589957.85
6589952.11
6589946.61
6589941.92
6589936.68
6589929.79
6589924.93
6589925.71
6589927.15
6589929.08
6589929.38
6589843.46
6589804.86
6589793.28
6589743.23
6589700.80
6589649.20
6589629.52
6589539.17
6589527.23
6589527.91
6589552.97
6589533.68
6589467.36
6589363.98
6589386.23
6589486.19
6589510.22
6589534.02
6589533.21
6589535.47
6589535.26
6589535.45
6589535.45
6589535.56
6589535.73

4780002.81
4779998.30
4779995.85
4779994.40
4779993.15
4779992.15
4779988.37
4779987.97
4779988.59
4779989.10
4779989.36
4779988.81
4779985.58
4779981.62
4779977.24
4779963.15
4779926.11
4779925.69
4779930.39
4779923.09
4779889.11
4779819.52
4779770.29
4779677.38
4779672.21
4779622.30
4779597.90
4779567.09
4779486.93
4779384.97
4779381.47
4779370.36
4779365.68
4779360.98
4779376.71
4779376.84
4779380.53
4779383.74
4779386.10
4779392.78
4779401.20

120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160

6589536.86
6589621.68
6589694.92
6589710.05
6589706.82
6589744.39
6589784.43
6589811.60
6589815.52
6589838.05
6589837.13
6589830.75
6589832.37
6589847.52
6589857.99
6589881.03
6589969.13
6589976.99
6589979.72
6589991.72
6589995.56
6590008.66
6590187.17
6590187.82
6590190.23
6590199.56
6590202.80
6590230.61
6590270.95
6590277.19
6590284.44
6590385.11
6590419.62
6590467.29
6590472.09
6590480.92
6590482.41
6590490.05
6590494.20
6590500.77
6590513.77

4779415.96
4779460.77
4779492.47
4779507.08
4779517.03
4779558.72
4779572.69
4779599.83
4779596.55
4779579.51
4779583.29
4779605.60
4779629.34
4779655.36
4779669.06
4779685.82
4779716.99
4779720.56
4779715.21
4779692.82
4779684.15
4779658.47
4779701.57
4779701.82
4779695.55
4779684.81
4779680.20
4779697.26
4779726.88
4779731.48
4779733.89
4779773.52
4779796.07
4779832.74
4779825.71
4779810.96
4779808.48
4779796.66
4779789.77
4779777.27
4779755.74
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161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201

6590521.60
6590543.61
6590523.93
6590511.10
6590522.79
6590534.86
6590553.31
6590613.55
6590574.85
6590588.59
6590623.48
6590678.43
6590692.40
6590743.02
6590768.79
6591010.57
6591010.87
6591011.68
6590990.39
6590998.01
6591009.46
6591020.86
6591020.90
6591026.29
6591380.92
6591345.84
6591328.66
6591300.86
6591277.17
6591254.85
6591204.85
6591169.78
6591148.86
6591154.41
6591147.53
6591132.23
6591096.70
6591090.61
6591084.69
6591081.67
6591074.67

4779727.82
4779661.20
4779630.64
4779594.98
4779527.15
4779518.86
4779520.50
4779447 .36
4779352.86
4779343.75
4779335.97
4779344.04
4779344.12
4779337.28
4779340.62
4779440.40
4779445.17
4779496.75
4779531.59
4779535.46
4779538.62
4779539.42
4779539.43
4779746.88
4779751.93
4779775.61
4779799.86
4779834.78
4779861.35
4779881.80
4779919.06
4779956.61
4779970.57
4779974.42
4779982.40
4780001.70
4780052.45
4780060.92
4780067.27
4780074.39
4780075.36

202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242

6591053.00
6591045.66
6591019.64
6590979.30
6590901.70
6590865.77
6590846.98
6590829.53
6590803.99
6590786.96
6590775.42
6590780.62
6590838.51
6590876.77
6590886.21
6590895.89
6590935.46
6590946.65
6590957.83
6590972.35
6590986.86
6590992.67
6590998.48
6591002.81
6591007.13
6591009.35
6591015.24
6591023.03
6591022.82
6590491.44
6590524.61
6590574.12
6590611.19
6590589.85
6590564.40
6590553.16
6590549.44
6590539.37
6590534.59
6590526.62
6590515.58

4780079.12
4780079.84
4780080.85
4780087.65
4780111.24
4780141.27
4780177.91
4780198.57
4780217.68
4780235.71
4780251.45
4780256.25
4780233.10
4780239.58
4780244.20
4780247.93
4780265.20
4780268.85
4780272.49
4780277.78
4780283.06
4780284.99
4780286.92
4780288.20
4780289.47
4780290.13
4780291.01
4780292.83
4780293.07
4779978.24
4779991.81
4779868.34
4779787.82
4779777.65
4779832.30
4779860.09
4779866.96
4779887.49
4779898.69
4779917.31
4779946.16
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243 6590697.52 4779513.32 261 6590253.84 4779867.19
244  6590757.16 4779520.97 262  6590219.81 4779896.58
245 6590812.97 4779518.40 263 6590180.48 4779931.17
246  6590921.81 4779515.69 264  6590141.37 4779966.69
247  6590949.13 4779453.60 265 6590101.06 4779999.89
248  6590950.57 4779446.93 266  6590072.79 4780021.02
249  6590954.82 4779431.48 267 6590083.63 4780027.62
250 6590944.02 4779428.48 268 6590093.04 4780028.20
251 6590899.34 4779430.82 269  6590105.37 4780023.73
252 6590892.52 4779412.04 270  6590119.90 4780015.07
253 6590831.93 4779403.91 271 6590137.78 4780012.95
254  6590800.57 4779397.16 272 6590168.00 4780023.21
255  6590739.02 4779385.82 273 6590208.30 4779992.72
256  6590706.95 4779379.74 274  6590183.92 4779970.90
257 6590667.11 4779421.98 275 6590230.29 4779934.82
258 6590684.52 4779449.80 276  6590317.35 4779871.33
259  6590696.75 4779480.83 277 6590317.75 4779865.83
260 6590284.65 4779839.58

Unutar granice zahvata Plana, nalaze se zahvati prethodno navedenih planskih
dokumenata cija ukupna povrSina

cca 4,60ha,

predmetnog planskog dokumenta iznosi cca 120,10ha

1.2.

Planski period

te povrSina zahvata

Detaljni urbanisti¢ki plan “Pitomine” se radi za period do donoSenja Plana generalne
regulacije Crne Gore.

1.3. Obrazlozenje za izradu Lokalne studije lokacije

Cilj izrade Detaljnog urbanistickog plana, definisan Programskim zadatkom, je
obezbjedivanje bolje valorizacije prostora. Shodno razvojnim potrebama, potrebno je
stvoriti planske preduslove za razvoj turizma, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja
naselja, oCuvanje identiteta naselja, poboljSanje sadrzaja druStvenog standarda i
komunalne infrastrukture.

1.4. Zakonski osnov

Pravni osnov za izradu i donoSenje Detaljnog urbanistickog plana “Pitomine” sadrzan
je u Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
64/17).

Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je: ,Drzavni

i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 51/08, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14)
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mogu se, do donosSenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno
mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Drzavne planske dokumente iz stava 2 ovog €lana donosi Skups$tina, a lokalne
planske dokumente donosi Vlada."

Shodno istom, Vlada Crne Gore, donijela je Odluku o izradi Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Pitomine” broj 07-1746 ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 27/2019 od
17.05.2019. godine).

Detaljni urbanistiCki plan se radi u skladu sa Programskim zadatkom koji je sastavni
dio Odluke i Ugovorom o izradi Detaljnog urbanistickog plana “Pitomine”,
zaklju€enog izmedu:

» Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, koje zastupa ministar Pavle
Radulovi¢, kao Narudioca, i

= Tamare Vucevi¢ dipl. ing, arh., rukovodioca radnog tima, u ime radnog tima, kao
IzvrSioca,

a na osnovu Odluke o odredivanju rukovodioca broj 07-1746 ("Sluzbeni list Crne
Gore", broj 27/19 od 17.05.2019.godine).

Detaljni urbanisticki plan se radi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Pravilnikom o metodologiji izrade
planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti.

U skladu sa Zakonomo o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list
RCG", broj 80/05), za Detaljni urbanisti¢ki plan ¢e se raditi StrateSka procjena uticaja
na zivotnu sredinu.

1.5. lzvod iz Programskog zadatka

U postupku izrade Detaljnog urbanistickog plana treba obezbijediti sljedeci planerski
pristup:

= sagledavanje ulaznih podataka iz PUP-a Opétine Zabljak, PPPN za Durmitorsko

podruCje i druge dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna

dokumenta, master planovi, studije);

analizu i ocjenu postojece planske i studijske dokumentacije;

analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trzisSnih i demografskih trendova

i posljedica na izgradnju, infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i

sliéno;

= sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika
prostora u odnosu na opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ogranienja
konkretne lokacije.
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2.  ANALITICKI DIO

2.1. Analiza postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora

2.1.1. Prirodno - geografske odlike

Predmetno podruc€je je udaljeno cca2.5km od gradskog centra i nalazi se na
nadmorskoj visini od 1410-1520m.

Grad Zabljak, nalazi se na sjeverozapadnoj strani jezerske povr$i, u srcu
Durmitorskog podrucja, na 1450 metara nadmorske visine i predstavlja najviSe
urbano naselje na Balkanu. Smjesteno je u podnozju Durmitora i okruzeno sa 23
planinska vrha od preko 2200 metara, sa 18 planinskih jezera i kanjonom rijeke
Tare, najdubljim u Evropi.

Do ove oblasti stize se putem preko Savnika ili putem Kolasin-Mojkovac. Pristup
Zabljaku umnogome je unaprijeden izgradnjom novog magistralnog puta Risan-
Niksi¢-Savnik-Zabljak. Zahvaljujuéi ovom putu, vrijeme koje je potrebno da bi se
stiglo od Podgorice do Zabljaka umanjeno je sa tri sata na manje od dva sata, dok bi
dolazak sa primorja zahtijevao oko dva sata.

Geomorfologija

Najzastupljenije karbonatne stijene su kre€njaci, a u manjoj mjeri javljaju se dolomiti.
KreCnjaci su najceSce masivni i bankoviti, trijarske i kredne starosti. Posebno mjesto
u karbonatnom kompleksu stijena zauzimaju kredno-paleogeni sedimenti tzv.
durmitorski fliS. To su slojeviti pjeskoviti kre¢njaci, laporoviti kre€njaci, laporci,
bankovite i slojevite kreCnjacke brecCe i pjeScari. U durmitorskom fliSu preovladavaju
razliCite vrste karbonata i bitno se ne razlikuju od drugih stijena karbonatnog
kompleksa. Klasi¢ne stijene su trijarske starosti i predstavljene su kvarcnim
pjeSCarima, pjeskovitim kreCnjacima i sl. Na planini Durmitor su malo rasprostranjeni.
Ovom kompleksu pripadaju i andeziti srednje trijarske starosti. Javljaju se ispod
Crvene grede.

Kraski reljef visokih planina je pod direktnim uticajem savremene visokoplaninske,
alpske klime. Njihova izgradnja vrsi se pod uticajem niskih temperatura i snijega koji
umnogome uslovljava nastanak i razvoj specificnih mikrokraskih oblika. Zato se
kraski reljef visokih planina morfoloski razlikuje od krasa planinskog oboda i nizih
prostora.

Na podrucju Durmitora izdvojeno je 14 sistematskih jedinica koje se mogu svrstati u
dvije grupe:

= crnice (buavice) na kre¢njacima i kre€njackim drobinama;
= smeda zemljista na silikatnim podlogama i mjeSavini silikata i kreCnjaka.

Crnice (buavice) na ovom prostoru su formirane na kre¢njackom materijalu,
njegovim hemijskim raspadanjem i pod uticajima hladne klime, kao i oskudne
travnate i Sumske vegetacije. To su vrlo plitka i izrazito humusna zemljista, koja su
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zbog, stjenovitosti podloge, nagiba terena, stalne erozije, prisustva skeleta u sloju
zemljiSta, vecih koli€ina padavina, posebnih hidroloskih uslova na karstnim terenima,
podlozna spiranju sa izrazenijih oblika reljefa u nize i blaze.

Smeda zemljiSta obrazovana su na pjeScarima, Skrilicima, fliSu i na mijeSanom
supstratu od kreCnjaka sa proslojcima roznaca na dodiru kreCnjaka i silikatnih
stijena. Ova zemljiSta se prostiru na daleko manjim povrSinama nego buavice.
Sistematske jedinice su odredene na osnovu mati¢nog supstrata i vegetacije, jer isti
imaju najviSe uticaja na obrazovanje zemljista.

Inzenjersko-geoloske karakteristike

Ove prostore karakteriSu stijenske mase razliCitih inzenjersko-geoloskih osobina,
odnosno razli€ite nosivosti u zavisnosti od sastava i hidrogeoloskih uslova.

Osnovna podjela stijenskihn masa na ovom podruCju sa inzenjersko-geoloskog
aspekta je na:

= Kkrute stijenske mase predstavljene kreCnjacima trijasa, jure i krede i eruptivima
srednjeg trijasa;

= klasti¢ne tvorevine predstavljene glinovito-pjeskovito-laporovitim slojevima donjeg
trijasa (verfena) i glinovito;

= |aporovitom facijom gornjokrednog flisa.

Krute stijenske mase su sa aspekta nosivosti i pogodnosti za gradnju najpovoljnije,
dok klasti¢ne, uz primjenu odredenih tehnickih mjera, mogu predstavljati pogodnu
sredinu za gradenje. Najvece prostranstvo povrsi Jezera zauzimaju morenski nanosi
predstavljeni Sljunkovito-pjeskovitim i glinovitim masama. Kao vododrzivi, ovi slojevi
omogucuju i formiranje povrsinskih tokova, koji zbog malog nagiba terena na svom
putu do ponora meandriraju i stvaraju mocvarne terene.

Tereni bez ograniCenja za gradnju su sastavljeni od kamenitih i polukamenitih stijena
i drobina. Prema frekventnim svojstvima ne pokazuju selektivhost i odlikuju se
najmanjim ubrzanjima tla za vrijeme seizmickog dejstva zemljotresa.

Tereni sa neznatnim ograniCenjima za gradnju su sastavljeni od kvartarnih
sedimenata.

Tereni sa znatnim ograniCenjima za gradnju su oni na nestabilnim padinama i
povremeno plavljeni tereni. Ovi tereni predstavljaju vrlo nestabilnu geotehnicku
sredinu u uslovima zemljotresa zbog prisustva vode u tlu, ¢ime se pojaCava
intenzitet osnovnog seizmickog stepena.

Na podru¢ju koje je obuhvacenom ovim Planom, a na osnovu karte seizmiCke

mikrorejonizacije konstatovano je da dominiraju pjeskoviti Sljunkovi do krupni valuci,
uz prisustvo gline.
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Mijestimi€no su prisutne stijene kompleksa sa kalcijsko-karbonatnim vezivom vezane
u konglomerate. To su uglavnhom stabilni tereni bez ograniCenja za gradnju, sa
nagibom manjim od 5° u urbanom podrucju. Orijentacija nagiba je uglavnom
jednoli¢na i usmjerena ka sjeveru i sjevero-istoku.

Hidrografsko-hidroloSke karakteristike

Hidrografsku mreZzu ovog podrucja grade stalni rije¢ni tokovi medu kojima su
najznacajniji tokovi Tare i Pive. Posebnu specificnost predstavljaju joS u velikoj mjeri
saCuvana gleCerska jezera popularno nazvana ,Gorske o€i“ kao i manji broj vodnih
akumulacija koje Cine prelaz od jezera ka lokvama i barama ili Cak Cine prave bare.
Najznacajnije je Crno jezero (Veliko i Malo), gdje sre¢emo veoma rijetku pojavu
biforkacije kada podzemni tokovi voda iz Crnog jezera otiCu u slivove dviju rijeka -
rijeke Tare i rijeke Pive. Od ostalih jezera zanimljiva su: Skréko (Veliko i Malo),
Zminje, PoScensko, Vrazje, Riblje, Valovito, Modro, Barno, SuSicko i druga. Na
postanak ovih jezera uticala je geoloSka grada i karstna, fluvijalna i glacijalna erozija.
Osim jezera karakteristicni su i jezera — lokve kao npr. Goveda jezera, Srablje
jezero, Zeleni vir, Lokva bare u Rzanom polju, lokva Dragana i dr.

Svi ovi hidrografski objekti imaju izuzetan znaCaj za vodosnabdijevanje naselja,
turisticke i sportsko-rekreativne aktivnosti, uzgoj ribe, napajanje stoke, za kvalitetne
pasnjake i livade na obalama vodenih tokova, odrZzavanje specifiCnih i zasti¢enih
ekosistema.

Hidrogeoloske karakteristike

HidrogeoloSke osobine su uslovljene stijenskim sastavom, reljefom, klimom, a
formirane su pod uticajem morfogenetskih, tektonskih, karstnih i erozionih procesa.
Stijenske mase obradivanog prostora se generalno mogu podijeliti na: hidrogeoloske
izolatore/vodonepropusne stijene, hidrogeolo$ke kolektore/propusne stijene i stijene
sa naizmjeni¢nim hidrogeoloskim funkcijama. Ovaj prostor izgraduju u
hidrogeoloskom smislu vodopropusne i vodonepropusne stijene a manjim obimom i
slabo propusne stijene i kvartarni sedimenti.

Geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi terena ucestvuju uglavnom stijene mezozojske i kenozojske
starosti. Splet i mozai¢nost geoloSkih osobenosti se moze vidjeti gotovo na svakom
dijelu masiva Durmitora, Sto predstavlja karakteristiCnu crtu ovog podrucja.

Geolosku gradu prati vegetacijska razudenost i diverzitet, kao i nesvakidasnje
pejzazne vrijednosti. Brojni su i paleontoloski lokaliteti sa bogatim nalazima
paleofaune i paleoflore. Ove prostore odlikuju stijenske mase razli€itih geoloskih
osobina pocev od krutih stijenskih masa predstavljeni kre€njacima pa do morenskih
nanosa koji se odlikuju Sljunkovito-pjeskovitim i glinovitim oblicima. Ipak, dominiraju
karbonatni sedimenti mezozoika, uglavnom iz trijasa i jure. Posebno je zanimljiva
flisna zona koja je tektonski dignuta i ukljeStena izmedu mezozojskih stijena i u
literaturi ima poseban naziv durmitorski flis.
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Seizmicka aktivhost

Na osnovu karte seizmiCke regionalizacije je oCigledno da se seizmitka opasnost
smanjuje u smjeru i pravcu od primorja ka unutrasnjem dijelu kopna. Seizmicka
aktivnost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podrugje opstine Zabljak),
umjerenog je intenziteta (registrovani su zemljotresi do 7°MCS skale), za razliku od
seizmicki izuzetno aktivnih zona u srediSnjem i juznom regionu Crne Gore.
SeizmoloSke karakteristike ovog terena su uslovljene geoloSkim sastavom i
tektonskim sklopom. Prostor Zzabljacke opstine pripada zoni 7°MCS skale, Sto znadi
da je relativno stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta objekata.

Klimatske karakteristike

Karakteristike klime u Crnoj Gori su uglavhom uslovljene njenim geomorfoloSkim
karakteristikama.Najvec¢i dio durmitorskog podru¢ja ima prosjeCnu godiSnju
temperaturu od 2° do 8° C. GodiSnje je 120 dana pod snijegom, ve¢im od 15 cm, a
skijaski tereni, koji su na vecoj nadmorskoj visini, imaju snijezni pokriva¢ pogodan za
skijanje 150 dana u godini.

Klima ima odlike, od Zupske u kanjonima rijeka, preko subplaninske na visinama do
1200 metara, do tipicne alpske. Zime su duge i hladne, ljeta relativno kratka i svjeza,
a zanimljivo je da su jeseni toplije od proljeca.

Klima se ne karakteriSe samo prosjeCnim stanjem atmosfere nad odredenim
mjestom za dati vremenski period, ve¢ se uzimaju u obzir i prosjeCna i ekstremna
odstupanja. Prosje¢na godiSnja temperatura vazduha po podacima iz perioda 1961.-
1990. godine na Zabljaku iznosi 4,6°C (1450mnm). Prosje¢na vrijednost za januar
iznosi -4,5°C , a srednja julska temperatura na Zabljaku iznosi 13,9°C.

Prosje¢na godiSnja suma padavina na teritoriji Crne Gore varira u Sirokom opsegu
od 802mm u Pljevljima do 4623mm u Crkvicama.

Razudeni reljef i nadmorska visina bitno uti¢u na klimu durmitorskog kraja. Do 1200
metara nadmorske visine preovladuje subplaninska, a iznad alpska klima. Za zimski
turizam znacajne su klimatske inverzije — spustanje hladnog vazduha u nize predjele
i rieCne doline, dok se suncano vrijeme i topao vazduh zadrzava u visim, planinskim.

Na Durmitoru tokom citavog ljeta ima snijeznih nameta a Debeli namet u Velikoj
Kalici dugacak je 200 do 300 metara i pogodan za skijanje i kada je na Crnogorskom
primorju, udaljenom nekoliko sati voznje, temperatura i do 40 stepeni.

Temperature vazduha

Trend rasta temperature vazduha u drugoj polovini XX vijeka evidentan je na vecem
dijelu teritorije Crne Gore. Ljeta su postala vrlo topla, narocito u posljednjinh 18
godina.

Od kada se vrse instrumentalna mjerenja temperature u Crnoj Gori, 2009. godina je
bila jedna od najtoplijih. Evidentirana su pozitivna odstupanja gotovo svih
analiziranih parametara temperature vazduha.
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Raspodjela statistiCkih parametara ukazuje da je ova godina bila ekstremno topla u
vecem dijelu Crne Gore, vrlo topla na podrucju Ulcinja i Herceg Novog, odnosno
topla u kotorskom kraju. Registrovani su novi apsolutni maksimumi temperatura u
pojedinim mjestima na mjese¢nom nivou.

Tabela 1 — Mjesecni apsolutni maksimumi temperature (2009.) (Izvor: Hidrometeoroloski zavod

Crne Gore)

. Mjesecni apsolutni maksimumi tx u 2009.godini

Stanica ,
Maj Jun Decembar

Herceg Novi 33,0(18.maj)
Zabljak 31,4 (24.jul)
Bijelo Polje* 20,0 (26. dec)
Rozaje* 17,0 (31.dec)

*Vrijednosti temperature su zaokruzene

Padavine

Odstupanja ukupnih padavina u 2009. godini su varirala u Sirokom opsegu, pa su
prema raspodjeli percentila, zastupljene gotovo sve klase. U vecem dijelu
Crnomorskog sliva, godina je bila normalna - suSna. PovecCana kiSnost je
evidentirana samo na Primorju.
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500 - .. . i - = s . . .
Pljevlja Ulcinj Mik3ic Koladin  Zabljak  H.Movi Bar Podgorica Cetinje  Berane

Mjerno mjesto
H RR-2009 i Normalnagodisnja suma

Grafikon 1: Poredenje ukupne visine padavina u 2009. godini i prosjeCne sume
(1961/90) na pojedinim stanicama (lzvor: Hidrometeoroloski zavod Crne Gore)

Ukupne visine padavina u 2009. godini na pojedinim mjernim mjestima (Pljevlja,
Ulcinj, Niksi¢, Zabljak, Herceg Novi, Bar, Podgorica i Cetinje) bile su iznad prosje¢ne
sume za 1961/90. godinu (grafikon 1).

Ratifikacijom Kjoto protokola, UNFCC i LRTAP, Crna Gora se u skladu sa

Kopenhagenskim sporazumom obavezala da odrzi nizak nivo emisija zagadujucih
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supstanci, dok se kroz CDM projekte koji su u toku ili su u planu, aktivno pridruzuje u
ublaZzavanju negativnih posljedica globalnih klimatskih promjena.

Visina snijeznog pokrivaca je znacCajan klimatski pokazatelj za planiranje i razvoj
zimskog turizma, kao i za odrzavanje puteva u zimskom periodu. Po srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivaca i srednjem godiSnjem broju dana sa snijeznim
pokrivaCem vec¢im od 50 cm, postoji sli€na reonizacija prostora i u tom smislu postoje
Cetiri zone:

Dolina Tare - oko 40 cm, oko 1 - 5 dana
Kanjon Tare - 70 - 100 cm, oko 10 - 40 dana
Planinski dio - oko 150 cm, oko 70 - 140 dana

Planinski vrhovi - oko 200 cm, oko 140 - 180 dana

Za Zabljak su karakteristicne srednje vrijednosti trajanja snijeznog pokrivada sa
razliCitim visinama izrazenim kroz broj dana, prikazanim u sljedecoj tabeli.

Tabela 2 - Srednje vrijednosti trajanja snijeZnog pokrivaca sa razli¢itim visinama izrazenim kroz broj dana

Visina

. Il I \Y) V VI VIl VIl X X Xl Xl Suma
snijega

10 cm 273 2713 273 168 15 |0 0 0 0 06 75 215 1298

30 cm 200 232 238 119 06 O 0 0 0 02 34 14,7 97,8

50 cm 16,8 202 215 69 O 0 0 0 0 O 1,4 190 75,8

Vlaznost vazduha

Srednja godiSnja relativha vlaznost vazduha je 75-80%. U vegetacionom periodu
(april-septembar) je 75-80%, dok je u januaru 80-85%. Srednja relativha vlaznost u
julu, mjerena u 14 sati u dolini Tare je oko 55%, u kanjonu Tare je oko 55-60%, u
planinskom dijelu durmitorskog podrucja je oko 60-70% i na planinskim vrhovima je
oko 75%.

2.1.2. Analiza postojeceg stanja, namjena i kapaciteta podrucéja u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana i odnos prema okruzenju

Opétina Zabljak se geografski nalazi u sjeverozapadnom dijelu Crne Gore, bez
direktne veze sa najvaznijim putnim i Zeljezni¢kim pravcem.
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Podrucje plana je djelimi¢no izgradeno objektima, uglavnhom porodi¢ne stambene
gradnje. Najveéi broj stambenih objekata ne koristi se samo za stanovanje ve¢ kao
vikendice ili ku¢e za odmor, odnosno kuce za izdavanje u turistiCke svrhe.

Stanovanje u zahvatu plana je organizovano kao porodi¢no stanovanje. Porodi¢na
stambena gradnja zasniva se na slobodnostojeéim porodi¢nim objektima na parceli.

Spratnost objekata je razli¢ita, od prizemnih objekata srednjeg i loSeg boniteta, do
novijih objekata spratnosti P i P+1+Pk.

Na predmetnom prostoru povrSine cca 120.10 ha, prepoznato je 119 objekata, ne
raCunaju¢i pomocne objekte na parcelama porodi¢nog stanovanja. Od toga 106
objekata je za porodi¢no stanovanje, jedan hotel i jedan motel. Vrijeme izgradnje
objekata na ovom prostoru je uglavnom kraj 20. vijeka.

Analizom postojeéeg stanja procijenjeno je da na podrucju Zzivi oko 407
stanovnika/turista, odnosno cca0,3 st/ha.

Stepen o€uvanosti fonda je razliit i kre¢e se od loSe oCuvanih, do objekata koji su u
dobrom stanju.

Namjena povrSina u zahvatu predmetnog planskog dokumenta je kompatibilna sa
namjenama povrsina u susjednim planskim dokumentima, a posebno u kontaktnim
zonama.

Namjena prostora u kontakitnim zonama zahvata Detaljnog urbanistiCkog plana
"Pitomine" je sljedeca:

U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabljak*, pretezna namjena povrsina je:

= povrSine za stanovanje, koje se dijele na povrSine za stanovanje manje i
srednje gustine,
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= povrSine za turizam: povrSine za hotele, turistiCcka naselja objekte za pruzanje
usluge hrane i pica,

= povrSine za centralne djelatnosti,

= povrSine za mjeSovite namjene,

= povrSine za zdravstvenu zastitu,

= povrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu,

=  povrSine za kulturu,

= povrSine zasti¢enih kulturnih dobara,

= povrSine za vjerske objekte,

= povrSine za poljoprivredu,

= povrSine za pejzazno uredenje naselja,

= povrSine za sport i rekreaciju,

= Sumske povrsine,

= povrSine za industriju i proizvodnju,

= povrSine za groblja,

= povrSine saobracajne infrastrukture i

= povrSine ostale infrastrukture.

U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Kovacka dolina I, pretezna namjena
povrsina je:

= PovrSine za stanovanje manje gustine;

= PovrSine za stanovanje manje gustine sa djelatnostima;

= PovrSine za pejzazno uredenje-povrsine javne namjene;

= PovrSine za pejzazno uredenje-povrsine specijalne namjene;
» PovrSine komunalne infrastrukture.

U zahvatu Lokalne studije lokacije "Kovacka dolina", preteZna namjena je povrSina
je:

= Turizam — hotel;

=  Turizam — vile, kuée za izdavanje, b&b;

= Uredeno zelenilo;

= Zelenilo — prirodni predio;

= Saobracajne povrsine (saobracéajnice, trotoari).
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21.2.1. Fizicke strukture - POSTOJECE STANJE - Tabelarni prikaz
POVREINA BRG BRG
I -l el el Rl Rl I R S A
obiekat | e | koo | SDCCS | Moea | ulwno | OV

1 103 0 103 207 0 207 P+Pk stanovanje
2 61 0 61 121 0 121 P+Pk stanovanje
3 87 0 87 261 0 261 P+1+Pk stanovanje
4 74 0 74 148 0 148 P+1 stanovanje
5 45 0 45 90 0 90 P+Pk stanovanje
6 65 0 65 129 0 129 P+Pk stanovanje
7 23 7 30 23 7 30 P stanovanje
8 46 9 56 92 9 102 P+Pk stanovanje
9 36 0 36 72 0 72 P+Pk stanovanje
10 63 0 63 190 0 190 S+P+Pk stanovanje
11 37 0 37 37 0 37 P stanovanje
12 59 20 78 117 20 137 P+1 stanovanje
13 69 13 82 138 13 151 P+1 stanovanje
14 43 0 43 43 0 43 P u izgradnji
15 43 0 43 43 0 43 P u izgradnji
16 56 0 56 167 0 167 S+P+Pk stanovanje
17 53 0 53 53 0 53 P ostava

18 56 0 56 56 0 56 P ostava

19 74 0 74 148 0 148 P+Pk stanovanje
20 28 0 28 28 0 28 P ostava

21 42 0 42 84 0 84 P+Pk stanovanje
22 54 0 54 108 0 108 P+Pk stanovanje
23 30 0 30 30 0 30 P stanovanje
24 144 218 362 288 218 506 P+Pk stanovanje
25 62 0 62 187 0 187 P+1+Pk stanovanje
26 45 45 45 45 P stanovanje
27 46 46 46 46 P stanovanje
28 52 30 83 105 30 135 P+Pk stanovanje
29 57 0 57 57 0 57 P stanovanje
30 28 56 84 57 56 112 S+P stanovanje
31 97 0 97 195 0 195 P+Pk stanovanje
32 83 0 83 166 0 166 P+Pk stanovanje
33 79 0 79 158 0 158 P+Pk stanovanje
34 37 0 37 37 0 37 P stanovanje
35 81 35 115 161 35 196 P+Pk stanovanje
36 55 0 55 55 0 55 P stanovanje
37 69 8 77 138 8 146 P+Pk stanovanje
38 56 0 56 167 0 167 S+P+Pk stanovanje
39 61 0 61 61 0 61 P rudevina

40 60 0 60 60 0 60 P stanovanje

27



Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

POVRSINA

POVRSINA
PRIZEMUA

POVRSINA

BRG
POVRSINA

BRG
POVRSINA

BRG

SPRAT.

oo | mygen | | M| e e PO | o | s o
objekata objekta objekta

41 57 0 57 114 0 114 P+Pk stanovanje
42 102 0 102 306 0 306 P+1+Pk stanovanje
43 60 0 60 60 0 60 P stanovanje
a4 93 0 93 280 0 280 P+1+Pk motel

45 58 25 83 116 25 140 P+Pk stanovanje
46 57 67 123 113 67 180 P+Pk stanovanje
47 74 77 151 147 77 224 P+Pk stanovanje
48 89 27 115 177 27 204 P+Pk stanovanje
49 39 0 39 39 0 39 P stanovanje
50 31 0 31 61 0 61 S+P stanovanje
51 25 0 25 25 0 25 P stanovanje
52 49 0 49 98 0 98 P+Pk stanovanje
53 120 0 120 239 0 239 P+Pk stanovanje
54 65 0 65 130 0 130 P+Pk stanovanje
55 97 0 97 97 0 97 P stanovanje
56 72 58 130 72 58 130 P stanovanje
57 127 0 127 381 0 381 P+1+Pk stanovanje
58 13 0 13 13 0 i3 P stanovanje
59 64 0 64 128 0 128 S+P stanovanje
60 21 0 21 21 0 21 P stanovanje
61 35 0 35 35 0 35 P stanovanje
62 32 0 32 32 0 32 P stanovanje
63 76 0 76 152 0 152 P+Pk stanovanje
64 78 0 78 156 0 156 P+Pk stanovanje
65 23 0 23 46 0 46 P+Pk stanovanje
66 110 0 110 0 0 0 T temelj

67 30 0 30 30 0 30 P stanovanje
68 82 0 82 246 0 246 P+1+Pk stanovanje
69 59 18 77 177 18 196 S+P+Pk stanovanje
70 72 0 72 72 0 72 P stanovanje
71 95 0 95 189 0 189 P+Pk stanovanje
72 62 0 62 62 0 62 P stanovanje
73 180 0 180 540 0 540 P+1+Pk stanovanje
74 19 0 19 19 0 19 P stanovanje
75 39 0 39 78 0 78 P+Pk stanovanje
76 89 0 89 179 0 179 P+Pk stanovanje
77 39 0 39 78 0 78 Po+P stanovanje
78 88 0 88 88 0 88 P stanovanje
79 75 18 93 150 18 168 P+Pk stanovanje
80 45 0 45 45 0 45 P stanovanje
81 52 52 52 52 P stanovanje
82 54 54 109 109 P+Pk stanovanje

28



Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

OBJEKTA (":gjeg";‘;“i por(l"\n:)é)nih uli'l:‘;r)‘o gl(af\'l‘nig por:'c:é)nog ulirl:‘p?io OBJEKTA
objekata objekta objekta

83 61 0 61 61 0 61 P stanovanje
84 63 14 77 126 14 140 P+Pk stanovanje
85 23 0 23 23 0 23 P stanovanje
86 39 0 39 39 0 39 P stanovanje
87 66 0 66 132 0 132 P+Pk stanovanje
88 62 15 77 124 15 139 P+Pk stanovanje
89 50 0 50 100 0 100 P+Pk stanovanje
90 55 0 55 109 0 109 P+Pk stanovanje
91 87 37 123 260 73 333 P+1+Pk stanovanje
92 66 0 66 132 0 132 P+Pk stanovanje
93 70 0 70 141 0 141 P+Pk stanovanje
94 275 0 275 824 0 824 P+1+Pk stanovanje
95 121 0 121 121 0 121 P garaza
96 44 0 44 44 0 44 P stanovanje
97 42 0 42 42 0 42 P stanovanje
98 21 0 21 21 0 21l P stanovanje
99 40 0 40 40 0 40 P stanovanje
100 130 35 165 389 35 425 P+1+Pk stanovanje
101* 38 0 38 76 0 76 P+Pk stanovanje
102* 25 0 25 50 0 50 P+Pk stanovanje
103* 0 0 0 0 0 0 P antena
104* 81 0 81 243 0 243 P+1+Pk stanovanje
105* 69 0 69 207 0 207 P+1+Pk stanovanje
106* 66 0 66 198 0 198 S+P+Pk stanovanje
107* 62 0 62 185 0 185 P+1+Pk stanovanje
108* 25 0 25 25 0 25 P stanovanje
109* 42 0 42 125 0 125 P+1+Pk stanovanje
110 69 0 69 207 0 207 P+1+Pk stanovanje
111 59 0 59 177 0 177 P+1+Pk stanovanje
112 55 0 55 165 0 165 P+1+Pk stanovanje
113 269 0 269 1,344 0 1,344 | S+P+2+Pk hotel
114 75 0 75 374 0 374 S+P+1+Pk stanovanje
115 68 0 68 205 0 205 P+1+Pk stanovanje
116 61 0 61 121 0 121 P+Pk stanovanje
117 24 0 24 24 0 24 P poslovanje
118 26 0 26 26 0 26 P poslovanje
119* 155 0 155 310 0 310 P+1 stanovanje
UKUPNO 8,476 17,139

* Objekti koji su prepoznati na terenu a nisu na podlozi. Njihova povrS$ina je data
orijentaciono.
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2.1.3. Uslovi i smjernice nadleznih organa i institucija

U postupku izrade Detaljnog urbanistickog plana "Pitomine", Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma je od nadleznih organa i organizacija pribavilo sljedecCe uslove i
smjernice od:

= Ministarstva odbrane, Direktorat za materijalne resurse, broj 80702-4504/19-2 od
07.06.2019.godine;

= Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za planiranje prostora, broj
108-1325/4 od 06.06.2019. godine;

= Agencije za zastitu prirode i zivotne sredine Ministarstva odrzivog razvoja i

turizma, broj 02-UPI-815/3 od 25.06.2019. godine;

Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj 03-106/2018-5 od 14.06.2019.godine;

Agencije za civilno vazduhoplovstvo, broj 02/1-1204/2-19 od 25.06.2019.godine;

Ministarstva ekonomije broj 350-22/2019-2 od 13.05.2019.godine;

Crnogorskog elektrodistributivnog  sistema AD, broj 30-00-29948 od

19.06.2019.godine;

= Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost, broj 0404-3961/2 od
10.06.2019. godine;

2.1.4. Analiza podrucja koja su zasti¢ena

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljen je akt Uprave za
zastitu kulturnih dobara kojim je navedeno: "u predmetnom planskom zahvatu nema
zakonom zasti¢enih kulturnih dobara kao ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima."

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Ministarstva kulture Crne Gore izradila je Studiju
zastite kulturne bastine za potrebe izrade Detaljnog urbanistickog plana "Pitomine"
Opétina Zabljak u julu 2019. godine u kojoj je u poglavlju 7. Mjere zastite navedeno
sliedecée: "U obuhvatu koji obraduje DUP-a ,,Pitomine* nijesu locirana kulturna
dobra, odnosno kulturno istorijski objekti i cjeline, kao ni lokaliteti ili podrucja
za koje se pouzdano vjeruje da posjeduju izrazene kulturne i ambijentalne
vrijednosti. U okviru prostora koji presijeca DUP ,Pitomine® drugi, kontaktni planski
dokument DUP ,Zabljak* nalazi se dobro za koje je prihvaéena inicijativa u okviru
,Djela arhitekture XX vijeka“ ,Hotel Jezera“.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljen je akt Agencije za
zastitu prirode i Zivotne sredine kojim su utvrdeni uslovi i smjernice zastite prirode za
izradu Detaljnog urbanistickog plana "Pitomine", opstina Zabljak, kojim su dati
sljedeci podaci o prirodnim vrijednostima lokacije, vrstama biljaka, zivotinja i gljiva,
objekata geonaslieda i predjela u granicama Detaljnog urbanistiCkog plana
"Pitomine", opétina Zabljak:
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ZnacCajan dio lokaliteta Pitomine obrastao je biljnim zajednicama travne vegetacije
koje Cine mezofilne livade i pasnjaci sveze Pancicion. Zajednica vlasulje i crnogrive
(Festuco-Agrostidetum) karakteristi¢na je za jezersku povrs, zahvata dublja zemljiSta
na zaravnjenim i blago nagnutim stanistima i daje relativno visoku biljnu masu. Ove
gorske livade predstavljaju sekundarnu vegetaciju nastalu djelovanjem Covjeka na
prirodne - klimatogene ekosisteme. Na vlaznim i prohladnim stanistima uz Otoku,
razviiene su hidrofiine livade. Obode lokaliteta Pitomine karakteriSu sastojine
zajednice mjeSovitih Cetinarskih Suma jele i smrée (Piceto Abietum) koja je na platou
masiva Durmitora zastupliena sa Ccetiri subasocijacije. Klimatogen i pojasni
ekosistem tamnih Cetinarskih Suma Durmitora ima tipi¢nu floru tajge, za koju je
karakteristi¢éna pojava malog broja vrsta sa velikom brojnoscu jedinki. U sloju Zbunja
zastupliene su sliedec¢e vrste: kleka (Juniperuscomunis-intermedia), klecica
(Juniperus sibirica) planinsko pasje groZzde (Lonicera alpigena), borovnica
(Vaccnium muyrtillus), brusnica (Vaccinium vitis-idea), medvede uvo (Arctostaphyllos
uva-ursi), alpska ruza (Rosa pendulina), obi¢ni jeremiCak (Daphne mezereum) i dr.
Osjetljivost ekosistema je velika, pa je rezim koriS¢enja ogranicen do veoma
restriktivan (koriS¢enje drvne mase).

2.1.5. Analiza postojece planske, studijske i tehnicke dokumentacije

2.1.51. lzvod iz Prostornog plana posebne namjene
za Durmitorsko podrucje
/Sl.list CG br.47/16/
Obradivac: CAU, Centar za arhitekturu i urbanizam, doo Podgorica

PROSTORNA ORGANIZACIJA

Model prostornog razvoja Durmitorskog podru€ja je prepoznat kao dio modela
regionalne reonizacije. Model regionalne reonizacije podrazumijeva koordinisani
razvoj na nivou 5 op$tina - Zabljak, Plievlja, Pluzine, Savnik, Mojkovac. Ovim
modelom se nagla$avaju fiziCke i strateSke veze izmedu pojedinih opstina, ¢ime se
podrzava regionalni ekonomski model.

Regionalna reonizacija Durmitorskog podrucja stvara mogucnost za skladan,
uravnotezen i ravnomjeran privredni razvoj. Saradnja 5 ops$tina znacice mogucnost
privlaCenja sredstava za rjeSavanje lokalnih i regionalnih problema, koja u suprotnom
ne bi bila dostupna. Otvara se moguénost za sprovodenje reformi, smanjenje razlika
u stepenu razvijenosti pojedinih podrucja, integracije u Sirem smislu. Kompaktna
slika razvoja regiona doprinosi racionalnijem pristupu planiranja infrastrukture i
ograniCavanja negativnog uticaja na prirodnu sredinu. Formiranjem regionalnog
savjeta, opstine bi mogle preuzeti inicijativu i odgovornost za svoj dalji razvoj.

Kroz model regionalne reonizacije, stvorice se fiziCka i politicka sinergija izmedu
Zabljaka, Pluzina i Savnika, kao i uskladen funkcionalan odnos izmedu Zabljaka kao
primarnog centra turizma i Njegovude i Boana, kao sekundarnih centara razvoja
Durmitorskog podrucja.

Medunarodna zaStita | priznatost prostora svakako predstavija komparativhu

prednost predmetnog podrucja, a u regionalnim okvirima znacajno je podize i blizina
KolaSina i oblasti Bjelasice i Komova, Nacionalnog parka Biogradska gora, Plava i
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oblasti Prokletija, koji svojim ljepotama i vrijednostima upotpunjuju turistiCku ponudu i
omogucuju integralni regionalni razvoj Sjevernog regiona.

U 8irim regionalnim okvirima i za jaCanje prekograni¢ne regionalne saradnje od
izuzetnog je znacaja projekat “Via Dinarica” koji pruZza mogucnost sinergije izmedu
Slovenije, Hrvatske, Bosne i Hercegovine i Crne Gore. Inicijativa se odnosi na
stvaranje long trejla “Via Dinarica” koji podrazumijeva uspostavijanje planinarsko-
biciklisticke transferzale u cilju promovisanja odrZivog razvoja na podrucju regiona
Dinarskog luka.

Ovakvo prekograniCno partnerstvo i inicijativa, obezbijedili bi lokalni i regionalni
ekonomski razvoj putem odgovornog planiranja i koriS¢enja prirodnih resursa
regiona.

Razvojem planski usmjerenog dvosezonskog turizma, Durmitorsko podrucje bi
nadalje iskristalisalo svoj regionalni i nadregionalni status, uz razvoj i integraciju
komplementarnih aktivnosti, kao Sto su razvoj poljoprivrede i ekonomije zasnovane
na znanju, naravno uz stalnu zastitu prirodne i Zivotne sredine.

Pored sportsko-rekreativnih potencijala prepoznata je i kombinacija turizma i kulturno
- istorijskih i ambijentalnih vrijednosti, kroz promociju posjete nizu graditeljskih i
sakralnih objekata Sireg regiona, kao $to je manastir Piva u PluZzinama, Husein-
pasina dZamija i manastir Svete Trojice u Pljeviljima, manastir Dobrilovina u op§tini
Mojkovac.

Potrebno je obezbijediti zajedniCka ulaganja u magistralne i regionalne
saobracajnice, u javni prevoz, medugradski saobracaj, carpooling gdje je to
izvodljivo i prikladno i usluge gradskog saobracaja.

Treba obezbijediti javni, kolektivni prevoz do glavnih atrakcija u zoni zahvata,
posebno u Siroj zoni Nacionalnog parka. Ove destinacije ukljuuju lokalitet Savin
Kuk, kanjon rijeke Tare, Regionalni park Piva, Sinjajevinu, Ljubi$nju, regionalni park
Komarnica i Dragi$nica i Pivsko jezero. Autobuska usluga od najvecih naselja i
CvoriSta do tih destinacija Ce obezbijediti jednostavan pristup i smanjivanje
saobracajne opterecenosti puteva.

PreporuCuje se da saobracajne veze tangiraju sva znaCajna naselja i turisticke
lokalitete, ¢ime se maksimizira kretanje izmedu gradskih podruc¢ja. Grad Mojkovac
treba promovisati kao regionalnu saobracajnu kapiju, naglasavaju¢i njegove
postojeCe drumske i ZeljezniCke veze sa kontinentalnom Evropom i Jadranskim
morem.

Turizam, Poljoprivreda i Znanje su identifikovani kao glavni pokretaci razvoja i
planiranja prostora, koji ¢e omoguciti dugoroCan ekonomski, ekoloski i drustveni
razvoj, baziran na ve¢ postojecim prednostima ovog podrucja.

Ovo su elementi koji se medusobno podrzavaju, €ine sinergiju i brendiraju podrucje

regiona kao destinaciju za posjetu, obezbjedujuci istovremeno ekonomski napredak
stanovnicima Citave Crne Gore.
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Osnovno razvojno privredno opredjeljenje Durmitorskog podrucja su eko turizam i
poljoprivreda, uz kontrolisanu upotrebu resursa i proizvodnju energije.

Planirano je da se vrijedni prirodni i kulturni resursi valorizuju za stvaranje bogate
turisticke ponude na cijelom Durmitorskom podrucju.

Raznolika istorija je rezultirala stvaranjem velikih i upecatljivih raznovrsnosti na
istorijskom, arheoloSkom i religioznom planu. Dijelom zbog relativhe fizicke
izolovanosti uzrokovane fiziografijom terena, lokalna kultura se jo$ uvijek odlikuje, u
velikoj mjeri, oCuvanim bogatim raznolikostima kulturnih resursa. Tradicionalni nacin
Zivota, nacin zivota u planinskom selu i jaka poljoprivredna ekonomija su jo$ uvijek
veoma zastupljeni u ovom regionu.

Lokalna kuhinja i uzgajanje organskih prehrambenih proizvoda predstavljaju priliku
za razvoj jakog kulinarskog programa i proizvoda.

Trenutni turistiCki trendovi podstiCu destinacije kao $to je Durmitor, koji joS uvijek ima
relativno netaknutu prirodu, prirodne resurse, bogato kulturno naslijede i posebnu
lokalnu kulturu. Region u cjelosti moze da profitira od rastu¢eg trenda povecéane
potraznje za Sto autentiCnijim iskustvima i ocCuvanjem posebnog “dozivljaja”
destinacije na medunarodnom trzistu (takode poznato pod nazivom ,geoturizam®).

Obzirom da je Durmitorsko podrucje relativno novo u pogledu razvoja svojih
turistiCkih resursa, ovo za njega moze biti i dodatna prednost jer mu omogucava da
u€i na uspjesima i greSkama drugih, sliénih regiona u svijetu. Durmitor ima
potencijala da postane primjer za odrzivi eko-turizam kroz uskladivanje odrzivog
planiranja turizma, projektovanja i razvoja.

Na prostoru Detaljnog urbanistickog plana "Pitomine" planirane sa namjene: Naselja,
Drugo poljoprivredno zemljiste i Sume sa posebnom namjenom.

% Namjena povrsina
704 | J P

Nacionalni park
Regionalni park

Zasticeno podrucje drzavnog znacaja
Ulazni punkt u NP

Naselja

Obradivo zemljiste

Drugo poljoprivredno zemljiste

Sume sa posebnom namjenom
Privredne $ume
Zastitne Sume

Ostalo Sumsko zemljiste

Skijaliste
Koridor dalekovoda 400 kV Crnogorsko primorje - Plievija

Hidroakumulacija Komarnica

Jezero
Rijeka
Akumulacija

VaZan planinski vrh
Pecina

Vidikovac

ore

Bara, lokva Istrazni prostor
Izvoriste vode mineralne sirovine

Vodopad
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2.1.5.2. lzvod iz Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Zabljak
/Sllist CG - opstinski propisi br.22/11/
Obradivac: Jugoslovenski institut za urbanizam i stanovanje Juginus,
predstavnistvo Juginus - Mont;
Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje ad Podgorica
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Izvod iz grafickog priloga Urbanisti¢ko plansko rjeSenje - Namjena povrs$ina - plan

Prostorno urbanisti¢kim planom Opétine Zabljak, planirana namjena povrsina za
prostor Detaljnog urbanistickog plana "Pitomine” je:

= PovrSine za stanovanje manjih gustina u rubnim djelovima naselja,
= Stanovanje manje gustine sa djelatnostima,

= PovrSine za mjeSovite namjene gradskog podrucja,

= Naseljske cjeline u nacionalnom parku,

= TuristiCki kapaciteti sa kompatibilnim funkcijama,

» Kultura (drustveni Zivot i nauka),

= Zelene povrsine.

U granicama zahvata plana su planirane dvije Zi¢are sjedeZnice.
U poglavlju ,RAZVOJ TURISTICKIH ZONA | LOKALITETA”, zona kojoj pripada

prostor predmetnog planskog dokumenta prepoznata je kao podrucje koje
predstavlja potencijal za razvoj turizma u okviru Turisti¢kog centra Zabljaka.
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RAZVOJ TURISTICKIH ZONA | LOKALITETA

Na osnovu relevantne programske, stratesSke i planske dokumentacije, u ovom PUP-
u je formulisan koncept razvoja turizma koji podrazumjeva razvoj
najatraktivnijih zona i lokaliteta:

Turistiéki centar Zabljak: boravi$ni, zimski skijalidni, ljetnji i zimski sportsko -
rekrerativni, tranzitni, izletni¢ki, naucni, obrazovni, kulturno - manifestacioni,
poslovni, zdravstveni i wellness, eko i etno turizam, ljetnji rekreativni turizam -
planinarenje i peSacenje, rekreacija u prirodi, geoturizam, avanturisti¢ki turizam,
mountain-bike turizam, jahanje i paraglajding, i sl.

Zabljak je centar turistickog podruéja Durmitora i u njemu ée se razvijati
smjestajni hotelski i drugi kapaciteti viSih kategorija, zabavni, sportsko -
rekreativni, kulturni, gastronomski i drugi sadrzaji. Na Zabljak se oslanjaju i okolna
naselja koja su praktiéno srasla sa njim (Moticki Gaj, Kovacka dolina, Pitomine,
Ivan Do, i drugi manji zaseoci u kojima su sada brojne ku¢e za odmor i izdavanje
turistima. 1z samog centra Zabljaka planiran je razvoj sistema Zi¢ara koje ¢e skijase
prevoziti ka okolnim skijalistima: Stuoc, Razvrsje, Javorovada i dr. S obzirom da se
Zabljak naslanja na Nacionalni park “Durmitor’ razvoj turistickih kapaciteta u ovim
kontaktnim zonama je strogo ograniCen na postojeCe objekte, koji se mogu
rekonstruisati, kao i na manje objekte koji imaju specificne uslove gradnje u pogledu
manje spratnosti i zauzimanja zemljista, kao i u pogledu postovanja ambijentalnih i
pejzaznih uslova okoline i tradicije. Saobracajna pozicija Zabljaka omoguéava laku
dostupnost do okolnih skijaliSta na Savinom Kuku, podrucja kanjona Tare, Podgore,
Durmitora, Jezerske visoravni i dr. IstiCe se mogucénost komplementarnog razvoja
dvijeju susjednih opstina Zabljaka i Savnika, $to omoguéava upotpunjavanje
turisticke ponude Zabljaka sa buduéom ponudom Bukovice. U okviru samog
Zabljaka izdvajaju se podrugja postojeéih turistickih zona Javorovade, Vojnog
odmaraliSta sa Crnim jezerom i okolinom, postojeéi hotelski kapaciteti “Jezera”,
“Durmitor”, “Zabljak”, “Planinka” i drugi maniji smjestajni kapaciteti. Posebno se isti¢u
planovi za izgradnju novih turistickin kapaciteta na podrugju Zabljaka, Petrove
strane, Pitomina, Javorovade, ulaznih zona u Zabljak iz pravca Tepackog Polja i dr.

U poglaviju “PRIRODNI USLOVI, RESURSI, POTENCIJALI | OGRANICENJA ZA
RAZVOJ”, navedeni su potencijali razvoja prema namjenama.

U odnosu na turizam i rekreaciju:

Potencijali razvoja su: izuzetni neiskoris¢eni potencijali ovog podru€ja — netaknute
Ciste prirode, tereni pogodni za razliCite vidove zimskog i ljetnjeg turizma, bogatstvo
flore i faune, prirodnih vrijednosti, vrijednih kulturno - istorijskih spomenika,
tradicionalnog nacina Zivota na selu i katunima, itd.

Kanjoni Tare i SuSice sa svojim prirodnim vrijednostima i ljepotama, a planinski
masivi Durmitora i Sinjajevine sa velikim Sumskim bogatstvom i mogucnostima za
formiranje skijaliSta na vrlo povoljnim terenima na sjevernim padinama, imaju
najveéu turisticku vrijednost u ovoj zoni. Generalno, podrugje opstine Zabljak je
jedno od najpogodnijih podru€ja za interaktivni razvoj poljoprivrede i turizma i za
razvoj raznih turistiCkih programa u seoskim naseljima u okviru agroturizma u Crnoj
Gori. Gotovo sva naselja opstine predstavljaju potencijal za razvoj agro-eko
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turizma, zimskog sportskog i rekreativnog turizma (posebno naselja u
podnozju Durmitora — Zabljak i njegova prigradska naselja, Pitomine, Prisoji i
BosacCa, naselja PoS¢ensko Komarskog kraja, Njegovuda, Zminica, itd.), rafting-
turizma (BudeCevica u saradnji sa Durdevica Tarom, Tepca), izletni¢kog,
manifestacionog, lovnog i ribolovnog turizma.

Nivo sagledavanja prostora definisan PUP-om unutar granice zahvata DUP-a
.Pitomine“ je Nivo sagledavanja 2 - generalno urbanisti¢ko rjeSenje za centar lokalne
samouprave.

PARAMETRI | USLOVI STAMBENE IZGRADNJE
(U okviru Nivoa sagledavanja 2, za namjene povrsina obuhvaéene DUP-om
"Pitomine")

STANOVANJE MALIH GUSTINA SA DJELATNOSTIMA

koga Cine pretezno porodi¢ni objekti (individualno stanovanje); podtip stanovanje na
gradevinskom zemljistu unutar gradevinskog reona, sa gustinama do 65
stanovnika/ha na formiranim parcelama sa izlaskom na javni put.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:

= minimalna povrsina parcele za individualno stanovanje (do 4 stambene jedinice)
350m?,

= najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na parceli 1,2,

= koeficijent zauzetosti tla parcele 0,4,

= slobodna zelena povrSina na parceli bez povrSine za parkiranje putni¢kog vozila
22-30 m2/st.

Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni dozvoljeni su: izgradnja stambenih
objekata porodi¢nog i kolektivnog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje, koje ni
na koji na€in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljski objekti i maniji turistiCki objektiza smjestaj i mjeSoviti (stambeno turisticki)
objekti, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika podrucja. Na parceli se
kao zasebni objekti mogu graditi i pomoc¢ni objekti i garaze. Na parceli se moze
podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane
urbanisticke parametre.

Uslovi gradnje i regulacije

Ukoliko su u ulici pretezno uredene predbaste, novi objekti moraju se postaviti na
gradevinsku liniju kao kod susjednih objekata, a ako na susjednim parcelama nema
objekata, onda uvucena min. 4,0m od regulacione linije.
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Minimalna medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata iznosi 1,5m od ograde
daljeg i 2,5m od blizeg susjeda. Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom
— slozenim ili visevodnim, ili drugi u kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionalnim
akcentima. Na grani¢nom zidu prema blizem susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa
visokim parapetom min.1.5m odnosno kod stepeniSnog zida fiksni neprozirni stakleni
zidovi bez parapeta.

STANOVANJE MANJIH GUSTINA U RUBNIM DJELOVIMA NASELJA

koga Cine sve vrste stanovanje u rubnim zonama, sa gustinama do 50
stanovnika/ha. Ovaj tip obuhvata parcele pod kulturama sa ekonomskim i stambenim
dvoristem na kojima su slobodnostojece stambene zgrade, dvojne zgrade i kuce u
nizu koje imaju sopstvenu ogradenu gradevinsku parcelu sa izlaskom na javni put.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:

= minimalna povrsina dijela parcele za individualno stanovanje 250m?,
= najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,6,

= koeficijent zauzetosti tla parcele 0,3.

Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni na stambenom dijelu dozvoljeni su:

izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, poljoprivrednih i ekonomskih
objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice i zanatske radnje, kao i
ugostiteljski objekti i manji turistiCki objekti za smjeStaj i mjeSoviti (stambeno
turistiCki) objekti, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. Na ekonomskom
dijelu parcele dozvoljeni su ekonomski objekti domacinstva i objekti u funkciji
poljoprivrede i poljoprivredne proizvodnje.

Uslovi gradnje i regulacije
Minimalna medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata iznosi 2,5m od ograde
daljeg i 4,5m od bliZzeg susjeda. Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti
u stambenom dijelu dvorista.

U okviru tipa — stanovanje manjih gustina u rubnim djelovima naselja, predviden je
podtip i to:

STANOVANJE MANJIH GUSTINA U RUBNIM DJELOVIMA NASELJA
—NAPOKRENUTOM TERENU

odnosi se na slobodnostojeCe stambene zgrade, izuzetno i dvojne zgrade koje se
grade na terenima pod izrazenim nagibom izmedu naspramnih djelova parcela i koje
imaju sopstvenu ogradenu gradevinsku parcelu sa izlaskom na javni put.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:
= minimalna povrSina dijela parcele za individualno stanovanje 250m?,
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* maksimalna spratnost stambene zgrade nije odredena ve¢ zavisi od kosine
terena,

= slobodna zelena povrSina na parceli bez povrSine za parkiranje putnickog vozila
22-30 m?/st.

Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni dozvoljeni su: izgradnja stambenih
objekata porodi¢nog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin
ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski
objekti i maniji turistiCki objekti za smjestaj i mjeSoviti (stambeno-turistiCki) objekti,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomocni objekti i garaze. Na parceli
se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava
propisane urbanistiCke parametre.

Uslovi gradnje i regulacije

Novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku liniju kao kod susjednih objekata, a
ako na susjednim parcelama nema objekata, onda uvucena min. 4,0m od
regulacione linije.

Minimalna medusobna udaljenost objekata iznosi 1,5m od ograde daljeg i 2,5m od
ograde blizeg susjeda. Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom —
slozenim ili viSevodnim, ili drugi u kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionalnim
akcentima. Na granichom zidu prema blizem susjedu dozvoljavaju se naspramni
otvori u slucajevima visinske razlike nagnutog terena.

NASELJSKE CJELINE U NACIONALNOM PARKU

koga Cine dvije grupacije porodi¢nog stanovanja, odnosno zone u kojima ovaj tip
dominira, u granicama uticaja Nacionalnog parka, a sa gustinama do 80
stanovnika/ha.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:

= najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na parceli 1,2,

= koeficijent zauzetosti tla parcele 0,4,

= slobodna zelena povrSina na parceli bez povrSine za parkiranje putni¢kog vozila
8-10 m?/st.

Uslovi gradnje i uredenja

Planski okvir podrazumijeva da se neée deSavati obimnija izgradnja. OCekuju se
radovi na uredenju partera i slobodnih povrSina kao i komercijalna izgradnja na
planiranim lokacijama koja bi trebalo da stvori materijalni osnov za dalje urbano
opremanje. Takode ¢e se dozvoljavati i nadogradnja postojeCih objekata kao nacin
investicionog odrzavanja, ili saniranja ravnih krovova.
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Oblikovanije i primjena materijala treba da bude u saglasnosti sa ve¢ realizovanim
objektima ovoga tipa u neposrednom okruzenju (blok). Oko objekta je obavezna
nivelacija i uredenje slobodnog prostora. To obuhvata i obavezu realizacije kolskog
pristupa, mjesto za parkiranje za sve potrebe objekta i mjesta za kontejnere. Prije
dobijanja upotrebne dozvole uslov je da budu uredene i zelene povrSine, djecja
igraliSta i javna rasvjeta.

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE CENTRALNE GRADSKE ZONE

koje karakteriSu urbano stanovanje sa djelatnostima u centru, sa gustinama do
1580stanovnika/ha. Ovaj tip je prakticno urbanizovano gradsko tkivo u kome se
preplicu svi tipovi stanovanja i djelatnosti najrazlicitije tipologije, od komercijalnih do
pratecih. Gustina naseljenosti je visoka zbog atraktivnosti lokacije i naslijedenih
uslova u centralnoj zoni.

Osnovni programsko-prostorni elementi su:
* najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na parceli 1,8,
= koeficijent zauzetosti tla parcele 0,6.

Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni na povrSinama mjeSovite namjene
dozvoljeni su: svi komercijalni, poslovni i stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje
podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali
objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti. Izuzetno se mogu
dozvoliti: ostali privredni objekti.

Uslovi gradnje i uredenja

Novi objekti treba da budu istovremeno i oblikovno arhitektonski doprinos ambijentu.
Na uglovima blokova su moguca i odstupanja u visini, kao kula, za jednu etazu visa
ili niza od cijelog objekta, ili poviSeno i na drugi nacin naglaseno potkrovlje.
Oblikovanje i primjena materijala treba da bude u saglasnosti sa veé realizovanim
objektima ovoga tipa u neposrednom okruzenju (blok).

KULTURA

Dozvoljeni su sljedeci objekti: kulturne institucije, bioskopi i objekti i institucije za
opsluzivanje podrucja, koje odgovaraju karakteristikama podrucja.

Preporuke za organizovanje objekata kulture.

-_—

. Biblioteke i Citaonice:
Broj knjiga - 3 - 4 knjige po stanovniku;
Potrebna povrsina - 0,001m? BGP po knijizi;
= Broj zaposlenih - 1 zaposleni na 1000 knjiga;
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N

. Bioskopi:
Kapacitet - 20 korisnika na 1000 stanovnika;
Povrsina objekta - 2m? na 1 sjediSte;
Broj zaposlenih - 1 zaposleni na 50 sjedista;

3. Univerzalna sala:
Kapacitet - 10 sedista na 1000 stanovnika;
Povrsina objekta - min. 4,6m? BGP po korisniku;

SN

. Pozoriste:
Kapacitet - 6 - 10 sediSta na 1000 stanovnika;
PovrSina objekta - 8m? na 1 sjediSte;
Broj zaposlenih - 1 zaposleni na 10 sjedista;

5. Kulturno umjetnicka drustva:
Kapacitet - 20 ¢lanova na 1000 stanovnika;
Potrebna povrsina - min. 1,35m? BGP po ¢lanu.

PARAMETRI | USLOVI IZGRADNJE OBJEKATA ZA TURIZAM | U FUNKCUI
TURIZMA - TURISTICKI KOMPLEKSI

Specifiénost Zabljaka je da su sve inicijative za izgradnju povezane sa zahtjevima
investitora da uz svaku izgradnju realizuju i prateée turisticke kapacitete, bilo za
smijestaj turista, bilo kao prateCe sadrzaje. U tom smislu, uz svaku od planom
predvidenih preteznih namjena kao kompatibilni sadrzaj je dozvoljena i takva
izgradnja. Zbog toga se i ne predvidaju posebni normativi i parametri za izgradnju
turistiCkih kapaciteta u okviru druge pretezne namjene, vec se ovi normativi odreduju
samo za jedinstvene vece turistiCke komplekse — hotele, motele, ugostiteljske
objekte svih tipova i turistiCke resorte kao jedinstvene sloZzene komplekse.

Karakteristike ovog prostora u obuhvatu plana, kao znacajnog potencijala grada,

upucuju na principe transformacije prostora ka viSoj turisti¢koj ponudi. Ovi principi se

odnose na:

= dalji intenzivan razvoj turistiCkih sadrzaja i ponuda,

= poboljSanje i razvoj uslova za dnevni, izletnicki turizam,

= fleksibilnost i moguc¢nost sukcesivne realizacije prostora,

» imperativ visokog ekoloSskog nivoa u odnosu izmedu izgradenih i prirodnih
povrsina,

= komunalno i infrastrukturno opremanije,

* bolju saobracajnu povezanost (kolsku, biciklistiCku, pjeSacku i sl.) sa gradom i
unutar cjeline.
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Cijela Sira zona razvoja turizma je od uticaja na ukupno funkcionisanje i buduénost
grada zato Sto predstavlja vazan prostorni, ekonomski i ekoloski potencijal. Sastoji
se od sadrzaja namijenjenih rekreaciji, odmoru i turizmu kao enklavama utopljenim u
bogato prirodno zelenilo.

Medu komercijalnim sadrzajima u funkciji turizma mogu se graditi objekti hotela,
motela, veci pojedinacni kompleksi bungalova i drugih smjestajnih kapaciteta, kao i
sve vrste ugostiteljstva iposlovanja u vezi sa turizmom.

Kao kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni u granicama obuhvata zone se izuzetno
dozvoljava izgradnja i pojedinaCnih stambeno-turistiCkin objekata, privredno
proizvodnih objekata, a moguse realizovati sportsko-rekreativni centri, bungalovi,
apartmanska potcjelina, velika zona rekreativnhog pejzaznog uredenja a svaki dio
Sumskog kompleksa sa sebi primjerenimsadrzajima (odmorista, staze, venjaci,
nadstresnice i sliCan mobilijar). Dozvoljeno je svako primjereno pejzazno uredenje i
opremanje. Predvidene su staze za rekreaciju, Sirine 2,5 m,biciklistiCka staza i
opremanje urbanim mobilijarom i javnim osvjetljenjem i to jedinstveno u cijelojzoni.

Hoteli i hotelski kompleksi

= preporuceni kapacitet pojedinacnih hotela je od 60 do 140 gostiju odnosno 25 -
80 soba,

* najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%,

* najveci dozvoljeni indeks izgradenosti je 3,0,

= maksimalna spratnost objekata hotelskih kompleksa treba da bude prilagodena
postojecim hotelima i hotelima za koje je veC iskazana potreba, te su najvece
dozvoljene visine zgrada P+4 ili P+3+Pk a spratnost objekata moZze biti i ve¢a u
skladu sa tradicionalnim elementima arhitekture ovog podneblja uz prethodne
konsultacije sa opstinskim sluzbama,

= odstupanja od ove visine za jednu etazu su moguca arhitektonskim akcentima na
uglovima objekta

= obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima primjerenim
tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu,

= najmanja preporucena udaljenost objekata od granica parcele je 12,0m,

= obavezno obezbjedenje 1 parking mjesta na parceli ili u garazi na svake 2 sobe.

OBJEKTI | POVRSINE PEJZAZNE ARHITEKTURE

U cilju stvaranja prijatnijih uslova za Zivot kroz emisiju kiseonika, podsticanje
taloZzenja aerozagadenja na liS¢u i granama biljaka i formiranje zelenih ambijenata,
sistem zelenih povr$ina Zabljaka &ini gradsko i vangradsko zelenilo medusobno
povezano drvoredima.

U izgradenoj zoni planiraju se sljedece kategorije zelenih povrsina:
= gradski parkovi,

= zelene povrSine oko javnih objekata,

= sportsko-rekreativni centar,
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= zelenilo duz vodenih tokova,
= baste na parcelama,

= skverovi,

= drvoredi.

Van izgradene zone u sistem zelenih povrSina ulaze:

= postojece prirodne i vjeStacke biljne zajednice, Sume,
= planirane povrsine za rekultivaciju i poSumljavanje,

= jzletiSte,

= zastitno zelenilo industrijskih objekata,

= zeleni pojas duz primarnih saobracajnica.

Planirane zelene povrSine treba zasnivati na izboru autohtonih pretezno liS¢arskih
drvenastih biljnih vrsta. Za povrSine koje Ce se rekultivisati ili poSumljavati na osnovu
prethodno obavljenih ispitivanja Zivotnih uslova na njima, izabrace se odgovarajuce
biljne vrste.

Klima, zemljiSte i drugi prirodni i stvoreni Cinioci ovog podrucja namecu ogranicen
intenzitet koriS¢enja zelenih povrsina posebno u gusto naseljenim gradskim zonama.
Da bi zelene povrSine u gradu tokom cijele godine pruzale maksimalne vizuelno-
estetske, sanitarno-higijenske i rekreativne efekte potrebno je onemoguciti gazenje
travnjaka i parkiranje vozila na njima. Do podizanja nivoa svijesti kod stanovnika da
je podizanje i odrzavanje zelenih povrSina troSak koji svi gradani placaju i da je
jeftinije njihovo pazljivo koris¢enje i redovno odrZzavanje od rekonstrukcije zelenila na
poCetku svakog vegetacionog perioda, preporuCuje se ogradivanje svih kategorija
zelenih povrSina ukrasnim ogradama od tvrdog ili biljnog materijala. Ograde,
odnosno zivice (glog, vatreni trn, zutika, kalina, grab, sibirska ruza i dr.) mogu se
podi¢i i oko postojeCih zelenih povrSina oko kolektivnog stanovanja, gradskih
parkova, skverova i groblja idr. Ogradivanjem, zelene povrSine u izgradenoj zoni
postaju oaze za Setnju, odmaranje na klupi i igranje predskolske djece (adolescenti
Ce Kkoristiti igraliSta u zelenilu u okviru kolektivnog stanovanja i u sportsko-
rekreativnom centru). Svi gradski parkovi moraju se opremiti klupama, osvjetljenjem i
mokrim &vorovima sa toaletima.
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2.1.5.3. Izvod iz master plana odrzivog razvoja turizma

Realizovan od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore i opStine
Zabliak u saradnji sa Ministarstvom za za$titu Zivotne sredine, kopna i mora
republike lItalije — odeljenje za odrzivi razvoj

Vizija master plana

Prirodni parkovi, rijeke, jezera, kanjoni i planine su znakovi raspoznavanja opstine
Zabljak, koja zahvaljujuéi svom prirodnom bogatstvu moze razviti jak turisticki
potencijal kako bi postala poznata planinska destinacija. Grad Zabljak u
geografskom pogledu predstavlja kapiju Nacionalnog parka Durmitor i Rijeke Tare,
dvaju najpoznatijih i najvaznijih prirodnih atrakcija u cijelom balkanskom regionu.

Zahvaljujuci lokaciji, opstina je ve¢ imala osamdesetih godina proslog vijeka veliki
turistiCki napredak (koji je prekinut tokom rata), Ciji su tragovi joS uvijek vidljivi:
nedostatak urbanistiCke kontrole doveo je do obilne ilegalne i rasute gradnje koja
unakaZzava prirodni predio i naruSava sliku kompletnog turistickog podrucja.

Turizam ¢e odigrati glavnu ulogu u buducnosti ovog podrucja: racunajuéi na veliki
broj prirodnih vrijednosti i sportsko-rekreativnih prednosti, turizam predstavlja glavni
ekonomski sektor kao i jedan od najviSih razvojnih prioriteta na nacionalnom nivou.

Svjestan svog potencijala Zabljak Zeli da uveéa svoju vidljivost na medunarodnom
planu, sa ciliem da ne ponovi gresSke iz proslosti, ve¢ da omoguéi "kontrolisani"
turistiCki razvoj ovog podrucja. Strategija razvoja turizma zasniva se na potrebi da se
saCuva i zastiti prirodno bogatstvo i da se usavrSe ekonomski sektori Sto bi
rezultiralo moguénoScu zapoSljavanja i uvecanju prihoda domicilnog stanovnistva
kao i brzem razvoju zajednice uopste.

S obzirom na prirodne karakteristike teritorije Zabljaka i bitne osetljivosti ovog
okruzenja, koje je ve¢ ugrozeno Sirenjem bespravne gradnje u poslednjoj dekadi,
odrzivost je presudna. Zabljak je sada izuzetno okrenut zastiti prirode i odrzivoj
upotrebi prirodnih resursa, sa ciljiem postizanja odrzivog razvoja u skladu sa
principima i smjernicama u skoro usvojenoj (2007.) Nacionalnoj strategiji odrZivog
razvoja u Crnoj Gori. Zabljak je, kao i turisticko podrugje Kolasina, izuzetna lokacija
za testiranje i demonstraciju efektivnhe implementacije principa odrZivog razvoja u
industriji turizma.

Odrzivi pristup

Zahvaljujuci svom prirodnom i kulturnom nasljedu, koji nudi ljetnje i zimske sadrzaje,
Zabljak se moZe smatrati jednom od najljepsih i ekoloski najbolje oéuvanih planina u
evropskom regionu. Trenutno klju¢ni izazovi su uravnoteZeni razvoj turistiCkog
sektora, davanje u svakom slu€aju odrzivost izbora, upotreba ekosistema i njihovih
resursa na nacin da se sadasnje potrebe zadovolje ne ugroZavajuci potrebe i opcije
u buducnosti.

Koncept odrzivog razvoja nije direktan. Mnoge od definicija koje sreCemo u literaturi
ne pomazu planerima i donosiocima odluka u donoSenju jasnih vodecih principa,
posto su uklju¢ene nematerijalne vrijednosti kao $to su etika, kvalitet Zivota, ljudski
progres i dr. Najefektivnija definicija udruzuje:

a) ekonomski razvoj koji obuhvata tehnic¢ko-ekonomski sistem i predstavlja ljudsku
potrebu za resursima,
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b) drustvena jednakost koji se zasniva na ljudskim ocCekivanjima i teznjama Cesto
sazet u reCenici "bolji Zivot za sve sada i u buducnosti" i

c) odrzivost Zivotne sredine oznaCava sposobnost planete da izdrZi obezbedivanje
materijalnih i energetskih resursa, prilagodavajuci se nasSim emisijama i otpadu.

Odrzivost se moze zamisliti kao region gdje su sve tri vrste ograni¢enja zadovoljene,
dok je odrzivi razvoj proces kretanja ka tom regionu.

Odrzivi razvoj ne predstavlja samo razmjenu pozitivnih uticaja na jednom podrudju i
negativnih uticaja na drugom; uspjeSan razvoj zasniva se na sljedec¢im faktorima:
ekoloskim, drustvenim i tehni¢koekonomskim i istovremeno postize ekonomski
uspjeh, drustvenu dobit i visoki ekoloski kvalitet. S druge strane, aktivnosti koje
dovode do ostecCenja Zivotne sredine ili druStvenu zabrinutost, ili se ogledaju u
ekonomskom gubitku ili slabljenju javnih fondova mogu se ocjeniti kao neodrzive.

Donosiocima odluka potrebna je specificna tehnicka podrska u fazi implementacije
opstih strategija u postizanju odrzivosti znaCajnim promjenama u ponasanju i
obrazcima potrosSnje. Ova tehniCka podrSka treba da usmjeri proces donoSenja
odluka o upotrebi materijala, energije i vodnih resursa, razvoja infrastrukture, i
kreiranja novih proizvoda.

U narednim godinama, turistike infrastrukture i smjestajni kapaciteti na Zabljaku
vjerovatno ¢e biti uvecCani sudeCi po statistici, veoma atraktivnom ekoloski
priviacnom i visoko zahtjevnom turistiCkom potencijalu i najavljenim stranim
investicijama.

Odrzivi razvoj turizma na Zabljaku ée se stoga u potpunosti pridrzavati principa i
smjernica datih u Crnogorskoj Nacionalnoj strategiji odrzivog razvoja.

Naselje Zabljak i cjelokupna opstina moZe se posmatrati kao jedan ekosistem, u
kome stanovnici imaju sposobnost da transformiSu svoju okolinu kako bi zadovoljili
svoje potrebe. Ove transformacije odnose se na razmjenu materije i energije na
prostoru opstine, djelujuci istovremeno kao rezervoar resursa koji su potrebni da bi
se odrzao teritorijalni napredak.

LEGENDA
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Urbano planiranje Zabljaka kao "kompaktnog grada”, sprje¢avanjem urbanog $irenja i zastitom
neizgradenog podrucja
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Planinski pejzaz i njegovi ekosistemi (voda, Suma, biodiverzitet) predstavljaju veoma
vrijedan kapital. Danas je biodiverzitet ugrozen, ukazuju¢i na jaku potrebu za
edukacijom i podizanjem svijesti 0 ovom pitanju.

|z perspektive turiste, Zabljaku trenutno nedostaju servisi i javne povrsine za
okupljanje gradana i turista. Urbani centar je nedopadljiv i pored svega veliki dio
nasledene gradnje se zasniva na vikend ku¢ama. Glavni smjestaj izgraden tokom
osamdesetih godina koji predstavlja arhitektonsku vrijednost grada zahtjeva
znacajnu rekonstrukciju i obnovu, posto su mnoge kompanije bankrotirale.

Fenomen neformalne gradnje na Zabljaku je usko povezan sa turizmom posto su
mnoge kuce za odmor bespravno izgradene. Prisustvo ovih kuca generalno
ugrozava sve turistiCke lokacije gdje zajedno sa hotelskim kapacitetima, privatne ili
iznajmljene kuce se koriste samo nekoliko mjeseci godisnje.

Masivno prisustvo ku¢a za odmor na turistickoj teritoriji obiljeZilo je pejzaz, podiglo je
cijene nekretnina, unistilo poljoprivredne povrsine i ostetilo turisticku ponudu hotela.

Strategija urbanog razvoja

Master Planom daje prednost restauraciji postojecCih objekata u odnosu na realizaciju
dodatnih smjestajnih kapaciteta. Ops$tina Zabljak nudi vise istorijskih spomenika i
arheolo$kih nalazisSta kao $to su: tumuli, nekropoli, Gr¢ka i Rimska groblja, utvrdenja
i manastirske komplekse, crkve iz XIX veka, tradicionalna arhitektura.

Cilj je primijeniti principe odrzivosti na cijeloj teritoriji, izbjeCi dalje Sirenje gradnje,
zastititi  ekoloSki integritet gradskog 1 prigradskog podrucja, postovanje
poljoprivrednog zemljista, oCuvanje, stvaranje i povezivanje urbanih i ruralnih
otvorenih prostora, smanijiti koriS¢enje automobila.

Prisustvo Nacionalnog parka cini opstinu veoma osetljivim ekosistemom. Svaka
intervencija stvara promjenu na podrucju i zahtijeva paZljivu procjenu od strane
lokalnih vlasti, kako bi se sprijecilo narusavanje prirodne sredine. OCuvanje vrijednih
elemenata koje karakteriSe durmitorsko podrucje je klju¢ odrzivog razvoja opstine.

Strategija odrzivog razvoja

Omoguciti/O¢uvati Podsticati/OlakSati Uspostaviti/TeZiti

Prirodno bogatstvo ZemljiSna politika, kako bi se
Pejzaz Urbani "planirani razvoj" smanijila eksploatacija
Ruralne karakteristike zemljista

Kako bi omogucili stvaranje privlacne turistiCke destinacije i pogurali razvoj turizma u
opstini, moramo slijediti Odrzivi Koncept Grada, gde je glavna urbana struktura
gradski centar sa viSe aktivnosti i funkcija. Cilj ovog Plana je preoblikovanje urbanog
podrudja Zabljaka u atraktivan, ekolo$ki usmjeren, dobro organizovani grad.
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STRATEGIIA OBLAST!

URSANI RAZVOJ
STRATESKOG PODRUCIA -
KONTROLA URBANE
EKSPANZIJE

Smm -

OCUVANJE POLJOPRIVREDNTH -
KARAKTERISTIKA- RAZVOJ RURALNOG TURIZMA

OCUVANJE PEJZAZA |
GRADITELJSKOG NASLEDJA

OLUVANUE TIPIGNO DURMITORSKIH
KARAKTERISTIKA - RAZVOJ EXO TURIZMA

Strategija razvoja apstlne Zab-ljak

TeZi se obnavljanju grada sa dobrim funkcionisanjem javnih servisa i infrastruktura,
kao i sa dobrom saobra¢ajnom povezano$¢u. Grad u kome je prijatno i lako Zivjeti i
posjetiti, sa atraktivnim centrom i prostorom za lezerne aktivnosti, Zabljak treba da
ocCuva svoje kulturno, istorijsko i arhitektonsko naslede.

. & : s . &V Bvd Ay ___ o ] STRATEGNA OBLASTI

- PLAN ODRZVOG RAZVOJA GRADA

PLAN DDRZVOG RAZVOJA GRADA:
POBOLJSANJE CENTRALNOG PODRUCJA
OCUVANJE PODRUCJIA MALIH GUSTINA
O0 DALJEG SIRENJA

- KONTROLA 5IRENJA BESPRAVNE
B g e
- OCUVANJE GRADSKE SUNME

I o5 uRBANIK FARMI

ODRZATI POSTCJECE
POLJOPRIVREDNO ZEMLJIATE

- OCUVANJE PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI

ZASTITNA ZONA DA BI SE ODRZAO
NEIZGRABDEN PROSTOR

" * " URSANO PCDRUCJE IZ PROSTORNO-
To w =" URBANISTICKOG SLANA 2009

. SELO

PUTEV
mmmmm REGIONALNI PUT

s LOKALNI NEKATEGORISANI PUT
— SUMSKI PUT
[ DURMITORSKI NACIONALNI PARK

W o

Strategija razvoja urbanog podrudja Zabljaka

Cilj je budué¢i odrzivi zeleni razvoj Zabljaka kroz redukciju emisije ugliendioksida i
zagadenja, odgovaraju¢cim menadzmentom prirodne sredine, ograniCavanjem
saobracaja i stvaranjem urbanih parkova. Ekoloski usmjeren grad (eco-friendly),
brine o svojoj okolini, redukujuéi eksploataciju zemljiSta, Cuvajuci poljoprivredu i
postojeée zelene prostore unutar grada. Zabljak treba podsticati obnovu i
rekonstrukciju graditeljskog nasleda umjesto izgradnje novih objekata.
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Razvojna strategija Zabljaka zasniva se na kljuénim zonama koje treba razvijati u

skladu sa razli€itim prioritetima:

= Centralna oblast, odgovara glavnom gradskom jezgru;

= ViSe oblasti blizu centralnog jezgra, (koje karakteriSe niska gustina stanovanja,
suoCene sa rizikom da postanu podru¢ja za Sirenje izgradnje ku¢a za odmor);
Prostrana poljoprivredna oblast, (istoéno od Zabljaka, predlaze se oduvanje,
povezana je sa podruc¢jem urbanih farmi);

= Prostrana zelena oblast, (oCuvanje pejzaznih vrijednosti, ozbiljno ugrozenih
novom izgradnjom i turistiCkim razvojnim projektima;

= Sumovita oblast, sjevero-istoéno od grada, (o8uvanje gradskih $uma);

= Zona prirodne zastite, sjeverno od Zabljaka koja ima za cilj sprecavanje daljeg
Sirenja naselja prema jugu.

Opstina je raznovrsna teritorija gdje ruralna podruéja ne mogu biti posmatrana
kao odvojeni elementi. Ovim Planom se podrzava sinergi¢ni razvoj urbanog i
ruralnog podrucja da bi se postigla odrziva vizija.

Cilj Plana je podsticanje koris¢enja razliCitih tipova transporta, smanjujuci upotrebu
automobila i stvarajuci dobru povezanost izmedu urbanih i ruralnih podrucja.

Kako bi se poboljala mobilnost u urbanom podrucju Plan preporucuje projektovanje
novih i rekonstrukciju postoje¢i puteva, kako bi bile prilagodene pjeSacima i
biciklistima. Biciklisticke i pjeSatke staze potrebne su za realizaciju zelenog
gradskog centra. Trebalo bi ih projektovati na primarnim i sekundarnim
saobracajnicama, kako bi se ostvarila veza grada sa glavnim turistiCkim atrakcijama
blizu urbanog podrudja.

Gradski centar zahtijeva reorganizaciju parking prostora. PredloZene lokacije su
predgrada, koja bi bila povezana sa centrom i turistickim atrakcijama. Realizacijom
dva parking prostora kod Hotela "Planinka" i kod autobuske stanice, glavni trg moze
biti centar gradskog Zivota.

Energetska efikasnost objekata - Sa ciljiem da se postigne odrZivi razvoj podrudja,
novi objekti trebalo bi da posStuju parametre koji Stite prirodnu sredinu, kako svojom
konstrukcijom ne bi vrSili negativni uticaj na okolinu. Optimizacija oblika i koriSc¢enje
odrzivih materijala, kako bi se smanjilo odavanje toplote. Elementi objekta (krovovi,
spoljni zidovi, balkoni, prozori, podrumi) materijali za fasadu i boje moraju biti u
skladu sa tradicionalnom arhitekturom i posStovati standarde za energetsku
efikasnost.
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3. PLANIRANO RJESENJE

3.1. Planirana namjena povrsina

Namjena povrSina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je
sljedeca:

= povrSine za stanovanje male gustine,

= povrsine za turizam (hoteli),

= povrSine za turizam (turistiCka naselja)

= povrSine za turizam (motel)

= povrSine za mjeSovite namjene,

= povrSine za kulturu,

= povrSine za pejzazno uredenje - povrsine javne namjene,

= povrSine za pejzazno uredenje - povrSine ogranicene namjene,
= objekti hidrotehniCke infrastrukture,

= objekti elektroenergetske infrastrukture,

= povrSine saobraéajne infrastrukture.

3.2. Obrazlozenje planiranog prostornog modela (koncepta)

Planski koncept je formiran na nacin da obezbijedi smanjenje stvorenih konflikata i
stvori mogucnost da ovaj prostor dobije pravi znaaj kao samostalna cjelina i u
okruzenju. Pri tom se vodilo raCuna o tome da se primijeni kriterijum jednoobrazne ili
slicne namjene povrSina kao jedinstvenog rezima uredenja predmetnog prostora u
Siroj zoni.

Osnovni cilj izrade DUP-a je pravilno usmjeravanje razvoja grada u smislu njegove
afirmacije i socijalne integracije stanovnistva, a to se moze posti¢i na sljedeci nacin:

= Unaprijedenjem urbane strukture grada;

= Unaprijedenjem kvaliteta Zivotne sredine uz koris¢enje postojece infrastrukturne
opreme, tj. njene dogradnje;

= Ocuvanjem zona za infrastrukturu.

Namjena povrSina "TuristiCki kapaciteti sa kompatibilnim funkcijama", odredena
PUP-om Zabljak, za zahvat predmetnog plana, iznosi cca 46ha, Sto od ukupne
povrsine zahvata Plana (cca125ha) iznosi cca38%.

DUP-om “Pitomine”, ukupna povrsina planirana za turizam iznosi cca 27ha.

PUP-om Zabljak, u zahvatu DUP-a “Pitomine”, povr$ina planirana sa namjenom ZP
— “Zelene povrsine” iznosi 43 ha.

DUP-om “Pitomine”, ukupna povrSina planirana za pejzazne povrsine: “PovrSine

javne namjene” i “Povrsine ograni¢ene namjene” iznosi cca 65ha.
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Na predmetnom prostoru, uz znadéajnije saobraéajne pravce (pravac Zabljak — Ivan
Do - glavna kapija za ulaz u Nacionalni park), formirane su urbanistiCke parcele
vecih povrSina (u prosjeku cca2.500-6.000m?), na kojima je planirana izgradnja
hotela (T1) i turistiCkih naselja (T2) u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Ovim planskim dokumentom su hoteli i turisticka naselja planirana sa kategorijom 5
zvjezdica.

Indeks zauzetosti je u odnosu na PUP-om definisani 0,6 redukovan na 0,3 a indeks
izgradenosti je u odnosu na PUP-om definisani 3,0 redukovan na 0,5 a sve u cilju da
se omoguci postepena i realna implementacija planiranog rjeSenja.

Preostala povrSina PUP-om planirana sa namjenom "TuristiCki kapaciteti sa
kompatibilnim funkcijama" planirana je sa namjenom PovrSine za pejzazno uredenje:
PovrSine javne namjene i PovrSine ograniCene namjene u okviru kojih je na
pojedinim lokacijama (oznaceno u tekstualnom dijelu brojem katastarske parcele)
planirana izgradnja manjeg prizemnog ugostiteljskog ili objekta sa prateéim
sadrzajima u funkciji sportskih i rekreativninh sadrzaja. Predmetne lokacije su
odabrane cijeneéi prostorne karakteristike, rasporedene na nacin da budu u funkciji
Sireg prostora.

Na povrSinama koje su PUP-om planirane kao "PovrSine za stanovanje manjih
gustina u rubnim djelovima naselja" formirane su urbanistiCke parcele sa namjenom
"Stanovanje male gustine" na kojima je planirana rekonstrukcija postojecih i
izgradnja novih objekata bruto gradevinske povrsine do 200,00m?2.

Na povrSinama koje su PUP-om planirane kao "Stanovanje manje gustine sa
djelatnostima" formirane su urbanisticke parcele sa namjenom "Stanovanje male
gustine" na kojima je planirana rekonstrukcija postojec€ih i izgradnja novih objekata
bruto gradevinske povrsine do 300,00m?>.

Na povrSinama koje su PUP-om planirane kao "PovrSine za mjeSovite namjene
gradskog podrucja" formirane su urbanistiCke parcele mjeSovite namjene gdje je
prioritet dat izgradnji poslovno stambenih objekata sa manjim u¢eS¢em stanovanja.
Takode je data mogucénost izgradnje objekata za smjestaj turista.

U skladu sa namjenom iz PUP-a "Kultura (drustveni zivot i nauka" formirana je
urbanisticka parcela sa namjenom "Povrsine za kulturu".

Urbanisti¢ki parametri za novu izgradnju i planiranu dogradnju definisani su
pojedinacno na nivou urbanistiCkih parcela u odnosu na kategoriju objekata, a u
skladu sa parametrima PUP-a Zabljak.

U daljem tekstu dat je tabelarni prikaz postojeCih i planiranih urbanistickih
parametara.
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POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA | POVRSINA < BRG BRG MAKS.
urba:i';ﬁéke Povrsina UP BR. PR'(Z;Y)'UA PR'?:":’)'UA :;\ZIER;E& INDEKS PO\(/r:f)'NA PO\(/n':f)'NA P03:§NA INDEKS | POSTOJECA pc.)'rra;i(n.a ':’”::r;ﬁ: irm:::s i:g:ﬁs Max NANUENA | st A?\:I‘:EJNIH “::gf'
parcele iy OBJEKTA Glavni Pomoc¢ni UI(::p:\o ZAUZETOS. Glavni Pomoc¢ni UI((Tp:\ o IZGRAD. SPRAT. pn(z;n;r;lja (m?) zauz. izgrad. spratnost ILI TURIST. LEZAJA
objekat objekat objekat objekat JEDINICA
UP1 3,415.99 0.00 0.00 0.00 0.00 P+Pk 100.00 200.00 0.03 0.06 P+1 SMG 1
UP 2 2,318.54 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.04 0.09 P+1 SMG 1
24 143.98 287.96 P+Pk
UP3 4,414.09 24a 146.00 298.19 0.07 146.00 442.17 0.10 P 298.19 442.17 0.07 0.10 P+1 SMG 2
24c 8.21 8.21 P
UP 4-1 404.21 25 62.27 62.27 0.15 186.81 186.81 0.46 P+1+Pk 100.00 200.00 0.25 0.49 P+1+Pk SMG 1
UP 4-2 717.46 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.14 0.28 P+1 SMG 1
UP 5 6,373.78 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,912.13 | 3,186.89 0.30 0.50 P+2+Pk MN 4
UP 6 9,600.33 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,880.10 | 4,800.17 0.30 0.50 P+2+Pk MN 4
upP7 878.76 0.00 0.00 0.00 0.00 / 263.63 439.38 0.30 0.50 P+1+Pk MN 2
UP 8 726.18 4 73.99 73.99 0.10 147.98 147.98 0.20 P+1 73.99 147.98 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 9-1 608.12 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.16 0.49 P+1+Pk SMG 1
UP 9-2 437.61 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 262.57 0.23 0.60 P+1+Pk SMG 1
UP 9-3 767.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.13 0.39 P+1+Pk SMG 1
UP9-4 712.46 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.14 0.42 P+1+Pk SMG 1
UP 9-5 838.38 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.12 0.36 P+1 SMG 1
UP 9-6 519.39 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.19 0.58 P+1 SMG 1
upP 9-7 534.10 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.19 0.56 P+1 SMG 1
3 87.14 261.42 P+1+Pk
UP 10 1,838.96 132.30 0.07 351.74 0.19 132.30 351.74 0.07 0.19 P+1+Pk SMG 1
5 45.16 90.32 P+Pk
UP 11 2,668.72 2 60.59 60.59 0.02 121.18 121.18 0.05 P+Pk 100.00 300.00 0.04 0.11 P+1+Pk SMG 1
UP 12 1,273.14 1 103.40 103.40 0.08 206.80 206.80 0.16 P+Pk 100.00 300.00 0.08 0.24 P+1+Pk SMG 1
UP 13 1,092.25 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.09 0.27 P+1+Pk SMG 1
UP 14 1,388.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.07 0.22 P+1+Pk SMG 1
UP 15 884.67 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 300.00 0.11 0.34 P+1+Pk SMG 1
UP 16 4,186.21 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,255.86 | 2,093.11 0.30 0.50 P+2+Pk T1 21
UpP 17 6,733.25 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,019.98 | 3,366.63 0.30 0.50 P+2+Pkk T1 34
UP 18 8,794.36 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,638.31 | 4,397.18 0.30 0.50 P+2+Pk 55
UP 19 6,729.22 18 >6:31 112.62 0.02 °6:31 112.62 0.02 P 2,018.77 | 3,364.61 0.30 0.50 P+2+Pk T1 34
19 56.31 56.31 P
UP 20 2,629.00 17 52.80 52.80 0.02 52.80 52.80 0.02 P 788.70 | 1,314.50 0.30 0.50 P+2+Pk 13
20 28.33 28.33 P
UP 21 3,087.63 21 42.22 154.37 0.05 84.44 250.47 0.08 P+Pk 926.29 | 1,543.81 0.30 0.50 P+2+Pk 19
22 53.87 107.75 P+Pk
23 29.94 29.94 P
UP 22 7,324.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,197.29 | 3,662.15 0.30 0.50 P+2+Pk 37
UP 23 6,287.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,886.22 | 3,143.71 0.30 0.50 P+2+Pk 31
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POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA | POVRSINA - BRG BRG MAKS.
POVRSINA < = BRG Max
Br. - Povrsina UP BR. PRIZEMLIA | PRIZEMLIA PRIZEMUA INDEKS POVRSINA POVRSINA POVRSINA INDEKS POSTOJECA povrsina Max ERG . Max . Max Max BROJ MAKS.
urbanisti¢ke N (m?) (m?) N (m?) (m?) > X X povrsina indeks indeks NAMIJENA | STAMBENIH BROJ
(m?) OBJEKTA . . . (m?) ZAUZETOS. . L. (m?) IZGRAD. SPRAT. prizemlja a . spratnost
parcele Glavni Pomoc¢ni Ukupno Glavni Pomoc¢ni Ukupno e (m?) zauz. izgrad. ILI TURIST. LEZAJA
objekat objekat P objekat objekat P JEDINICA
UP 24 6,236.07 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,870.82 | 3,118.04 0.30 0.50 P+2+Pk T1 31
UP 25 2,485.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 745.50 | 1,242.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 12
UP 26 2,274.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 682.20 | 1,137.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 11
up 27 2,682.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 804.60 | 1,341.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 13
UP 28 2,259.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 677.70 | 1,129.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 11
UP 29 2,307.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 692.10 | 1,153.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 12
UP 30 2,471.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 741.30 | 1,235.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 12
UP 31-1 6,281.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,884.30 | 3,140.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 31
UP 31-2 2,788.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / 836.49 | 1,394.15 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 31-3 2,788.91 0.00 0.00 0.00 0.00 / 836.67 | 1,394.46 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 32 4,734.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,420.20 | 2,367.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 24
UP 33 3,364.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,009.20 | 1,682.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 17
UP 34 2,632.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 789.60 | 1,316.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 13
8 46.09 92.18 P+Pk
8a 9.43 9.43 P
UP 35 1,456.00 9 36.12 192.15 0.13 72.24 400.98 0.28 P+Pk 291.20 582.40 0.20 0.40 P+1+Pk T1 6
10 63.31 189.93 S+P+Pk
11 37.20 37.20 P
UP 36 2,055.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / 616.59 | 1,027.65 0.30 0.50 P+2+Pk T1 10
UP 37 1,578.88 0.00 0.00 0.00 0.00 / 473.66 789.44 0.30 0.50 P+2+Pk T1 8
7 23.40 23.40 P
UP 38 1,481.00 30.36 0.02 30.36 0.02 296.20 740.50 0.20 0.50 P+2+Pk T1 7
7a 6.96 6.96 P
UP 39 2,845.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 853.50 | 1,422.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 40 2,798.38 0.00 0.00 0.00 0.00 / 839.51 | 1,399.19 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 41 1,658.20 0.00 0.00 0.00 0.00 / 497.46 829.10 0.30 0.50 P+2+Pk T1 8
UP 42 2,212.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 663.60 | 1,106.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 11
UP 43 2,465.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 739.50 | 1,232.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 12
UP 44 3,366.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,009.80 | 1,683.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 17
14 42.91 42.91 P
UP 45 359.60 86.08 0.24 86.08 0.24 86.08 143.84 0.24 0.40 P+1+Pk MN 1
15 43.17 43.17 P
13 69.04 138.08 P+1
UP 46 498.67 81.73 0.16 150.77 0.30 99.73 199.47 0.20 0.40 P+1+Pk MN 1
13a 12.69 12.69 P
12 58.65 117.30 P+1
UP 47 298.77 78.27 0.26 136.92 0.46 78.27 0.26 136.92 0.46 P+1+Pk MN 1
12a 19.61 19.61 P
UP 48 546.24 0.00 0.00 0.00 0.00 / 109.25 218.50 0.20 0.40 P+1+Pk MN 1
UP 49 1,516.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 454.80 758.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 8
UP 50 779.85 16 55.80 55.80 0.07 167.41 167.41 0.21 S+P+Pk 155.97 311.94 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
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POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA POVRSINA = BRG BRG MAKS.
urbarBiirs.ti(“:ke Povrsina UP BR. PR'(Z;'Y)'UA PR'(Z;'Y)'UA :l(:l\z/:;LNJﬁ INDEKS PO\(/r:S:’)'NA Po}’;f;NA POS:%EINA INDEKS | POSTOJECA pt?“\:lr?i(n'a ':'::rg:g irm:is irm::‘(s Max NAMUENA | ST Aﬁ:éNIH “g:gf'
parcele Jiif) OBIEKTA Glavni Pomoc¢ni UI((:‘p:\o ZAUZETOS. Glavni Pomoc¢ni UI&:‘p:\o IZGRAD. SPRAT. p"(z;r:;lla (m?) zauz. izgrad. spratnost ILI TURIST. LEZAJA
objekat objekat objekat objekat JEDINICA
UP 51 11,861.77 0.00 0.00 0.00 0.00 / 3,558.53 | 5,930.89 0.30 0.50 P+2+Pk T1 59
UP 52 692.91 31 97.27 97.27 0.14 194.54 194.54 0.28 P+Pk 138.58 277.16 0.20 0.40 P+1+Pk MN 1
UP 53 2,016.69 26 44.56 90.75 0.05 44.56 90.75 0.05 i 403.34 806.68 0.20 0.40 P+1+Pk MN 4
27 46.19 46.19 P
UP 54 1,701.56 29 56.94 56.94 0.03 56.94 56.94 0.03 P 340.31 680.62 0.20 0.40 P+1+Pk MN 3
30 28.35 56.69 S+P
UP 55-1 885.94 30a 33.35 83.89 0.09 33.35 112.24 0.13 P 177.19 354.38 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
30b 22.20 22.20 P
UP55-2 | 1,122.52 28 >>:3 85.85 0.08 104.72 135.21 0.12 PPk 22450 | 449.01 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
28a 30.49 30.49 P
UP 56-1 1,108.69 0.00 0.00 0.00 0.00 / 221.74 443.48 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
UP 56-2 816.44 0.00 0.00 0.00 0.00 / 163.29 326.58 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
UP 57-1 1,170.07 32 83.12 83.12 0.07 166.25 166.25 0.14 P+Pk 234.01 468.03 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
UP 57-2 778.45 0.00 0.00 0.00 0.00 / 155.69 311.38 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
UP 58 2,633.60 0.00 0.00 0.00 0.00 / 790.08 | 1,316.80 0.30 0.50 P+2+Pk T1 13
UP 59 6,173.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,851.90 | 3,086.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 31
UP 60 822.90 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.12 0.24 P+1 SMG 1
UP 61 1,154.01 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.17 P+1 SMG 1
UP 62 1,499.44 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.07 0.13 P+1 SMG 1
UP 63 1,188.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.17 P+1 SMG 1
UP 64 913.28 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.11 0.22 P+1 SMG 1
UP 65 1,049.36 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.19 P+1 SMG 1
UP 66 1,074.70 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 67 1,326.74 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.15 P+1 SMG 1
UP 68 1,104.23 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 69 953.08 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.21 P+1 SMG 1
UP 70 995.30 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 71 1,137.58 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UpP 72 1,259.56 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UpP 73 1,080.08 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 74 1,069.61 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 75 1,062.16 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 76 1,097.87 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
up 77 1,241.28 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 78 1,247.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 79 1,139.16 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 80 967.85 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.21 P+1 SMG 1
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Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA POVRSINA = BRG BRG MAKS.
urbarBiirs.ti(“:ke Povrsina UP BR. PR'(Z;'Y)'UA PR'(Z;'Y)'UA :l(:l\z/:;LNJﬁ INDEKS PO\(/r:S:’)'NA Po}’;f;NA POS:%EINA INDEKS | POSTOJECA pt?“\:lr?i(n'a ':'::rg:g irm:is irm::‘(s Max NAMUENA | ST Aﬁ:éNIH “g:gf'
parcele Jiif) OBIEKTA Glavni Pomoc¢ni UI((:‘p:\o ZAUZETOS. Glavni Pomoc¢ni UI&:‘p:\o IZGRAD. SPRAT. p"(z;r:;lla (m?) zauz. izgrad. spratnost ILI TURIST. LEZAJA
objekat objekat objekat objekat JEDINICA
UP 81 860.92 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.12 0.23 P+1 SMG 1
UP 82 774.86 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.13 0.26 P+1 SMG 1
UP 83 1,289.37 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 84 1,023.16 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 85 1,055.70 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 86 991.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.20 P+1 SMG 1
UP 87 1,056.13 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.19 P+1 SMG 1
UP 88 1,086.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 89 764.92 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.13 0.26 P+1 SMG 1
UP 90 1,217.09 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 91 711.52 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.14 0.28 P+1 SMG 1
UP 92 1,538.23 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.07 0.13 P+1 SMG 1
UP 93 1,814.83 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.06 0.11 P+1 SMG 1
UP 94 1,728.79 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.06 0.12 P+1 SMG 1
UP 95 2,864.60 38 55.77 55.77 0.02 167.32 167.32 0.06 S+P+Pk 6.00 200.00 0.00 0.07 P+1 SMG 1
UP 96 1,705.86 37 08.91 77.33 0.05 13781 146.23 0.09 P+Pk 100.00 200.00 0.06 0.12 P+1 SMG 1
37a 8.42 8.42 P
UP 97 1,816.80 36 55.25 55.25 0.03 55.25 55.25 0.03 P 100.00 200.00 0.06 0.11 P+1 SMG 1
UP 98 905.29 33 79.22 116.50 0.13 1>8.44 195.72 0.22 P+Pk 116.50 200.00 0.13 0.22 P+1 SMG 1
34 37.29 37.29 P
35 80.74 161.48 P+Pk
UP 99 982.42 35a 19.16 115.28 0.12 19.16 196.02 0.20 P 115.28 200.00 0.12 0.20 P+1 SMG 1
35b 15.38 15.38 P
UP 100 1,110.44 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 101 2,800.25 39 61.07 61.07 0.02 61.07 61.07 0.02 P 100.00 200.00 0.04 0.07 P+1 SMG 1
47 73.71 147.42 P+Pk
UP 102 2,502.06 47a 40.19 150.65 0.06 40.19 224.36 0.09 P 150.65 224.36 0.06 0.09 P+1 SMG 1
47b 36.75 36.75 P
46 56.55 113.09 P+Pk
UP 103 2,696.69 46a 43.12 123.45 0.05 43.12 180.00 0.07 P 123.45 200.00 0.05 0.07 P+1 SMG 1
46b 23.79 23.79 P
UP 104 1,227.43 40 60.10 60.10 0.05 60.10 60.10 0.05 P 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
UP 105 1,230.78 a5 >7.82 82.55 0.07 11564 140.37 0.11 P+Pk 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1
453 24.73 24.73 P
UP 106 1,191.77 43 60.41 60.41 0.05 60.41 60.41 0.05 P 100.00 200.00 0.08 0.17 P+1 SMG
UP 107 672.88 42 101.96 101.96 0.15 305.87 305.87 0.45 P+1+Pk 101.96 305.87 0.15 0.45 P+1 SMG
UP 108 1,020.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.20 P+1 SMG 1
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Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA POVRSINA = BRG BRG MAKS.
urba::s'tiéke Povrsina UP BR. PR'(Z;';’)'UA PR'%;'Y)'UA :l(:l\z/:;m INDEKS PO\(’:S:’)'NA PO\(’;E’)'NA POS:?INA INDEKS | POSTOJECA pt?“\:lr:)i(n'a ':'::rg:g irm:ﬁs im:ﬁs Max NANUENA | st A?\/'::EJMH “g:gf'
parcele Jiif) OBIEKTA Glavni Pomoc¢ni UI((:‘p:\o ZAUZETOS. Glavni Pomoc¢ni UI&:‘p:\o IZGRAD. SPRAT. p"(z;r:;lla (m?) zauz. izgrad. spratnost ILI TURIST. LEZAJA
objekat objekat objekat objekat JEDINICA
UP 109 636.43 41 56.94 56.94 0.09 113.87 113.87 0.18 P+Pk 100.00 200.00 0.16 0.31 P+1 SMG 1
UP 110 153.58 44 93.31 93.31 0.61 279.92 279.92 1.82 P+1+Pk 93.31 279.92 0.61 1.82 P+1+Pk T3 5
54 64.91 129.83 P+Pk
UP 111 2,145.18 >0 7175 194.62 0.09 7175 259.54 0.12 i 194.62 259.54 0.09 0.12 P+1 SMG 1
56a 21.74 21.74 P
56b 36.21 36.21 P
UP 112 915.22 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.11 0.22 P+1 SMG
UP 113 493.03 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.20 0.41 P+1 SMG
UP 114 1,132.90 >8 12.82 76.74 0.07 12.82 140.66 0.12 i 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
59 63.92 127.84 S+P
UP 115 1,950.89 57 126.99 126.99 0.07 380.97 380.97 0.20 P+1+Pk 126.99 380.97 0.07 0.20 P+1 SMG 1
60 20.96 20.96 P
UP 116 716.25 61 34.75 87.57 0.12 34.75 87.57 0.12 P 100.00 200.00 0.14 0.28 P+1 SMG 1
62 31.86 31.86 P
UP 117 973.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.21 P+1 SMG 1
UP 118 383.73 64 78.11 78.11 0.20 156.22 156.22 0.41 P+Pk 100.00 200.00 0.26 0.52 P+1 SMG 1
UP 119 350.29 66 110.01 110.01 0.31 0.00 0.00 0.00 T 110.01 200.00 0.31 0.57 P+1 SMG 1
UP 120 740.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.13 0.27 P+1 SMG 1
UP 121 465.81 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.21 0.43 P+1 SMG 1
UP 122 627.37 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.32 P+1 SMG 1
UP 123 624.53 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.32 P+1 SMG 1
UP 124 622.86 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.32 P+1 SMG 1
UP 125 608.88 63 76.04 76.04 0.12 152.08 152.08 0.25 P+Pk 100.00 200.00 0.16 0.33 P+1 SMG 1
UP 126 635.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.31 P+1 SMG 1
UP 127 570.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.35 P+1 SMG 1
UP 128 567.25 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.35 P+1 SMG 1
UP 129 561.39 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.36 P+1 SMG 1
UP 130 496.32 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.20 0.40 P+1 SMG 1
UP 131 600.02 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.33 P+1 SMG 1
UP 132 394.19 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.25 0.51 P+1 SMG 1
UP 133 852.18 65 23.08 23.08 0.03 46.16 46.16 0.05 P+Pk 100.00 200.00 0.12 0.23 P+1 SMG 1
UP 134 574.74 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 135 574.32 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 136 572.56 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 137 573.26 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 138 571.85 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 139 572.27 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
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Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA | POVRSINA . BRG BRG MAKS.
urba::s'tiéke Povrsina UP BR. PR'(Z;';’)'UA PR'%;'Y)'UA :l(:l\z/:;m INDEKS PO\(’:S:’)'NA PO\(’;E’)'NA POS:?INA INDEKS | POSTOJECA pt?“\:lr:)i(n'a ':'::rg:g irm:ﬁs im:ﬁs Max NANUENA | st A?\/'::EJMH “g:gf'
parcele Jiif) OBIEKTA Glavni Pomoc¢ni UI((:‘p:\o ZAUZETOS. Glavni Pomoc¢ni UI&:‘p:\o IZGRAD. SPRAT. p"(z;r:;lla (m?) zauz. izgrad. spratnost ILI TURIST. LEZAJA
objekat objekat objekat objekat JEDINICA

UP 140 1,198.06 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.08 0.17 P+1 SMG 1
UP 141 643.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.31 P+1 SMG 1
UP 142 672.54 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.30 P+1 SMG 1
UP 143 574.94 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 144 573.46 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.35 P+1 SMG 1
UP 145 493.22 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.20 0.41 P+1 SMG 1
UP 146 595.92 67 29.55 111.65 0.19 29.55 275.86 0.46 i 111.65 275.86 0.19 0.46 P+1 SMG 1

68 82.10 246.31 P+1+Pk

71 94.71 189.41 P+Pk
UP 147 1,969.39 72 62.10 355.55 0.18 62.10 810.46 0.41 i 355.55 810.46 0.18 0.41 P+1 SMG 1

73 180.10 540.31 P+1+Pk

74 18.63 18.63 P

69 59.15 177.44 S+P+Pk
UP 148 1,359.96 69a 18.23 77.38 0.06 18.23 195.68 0.14 P 100.00 200.00 0.07 0.15 P+1 SMG 1

70 /
UP 149 557.96 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.36 P+1 SMG 1
UP 150 660.51 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.30 P+1 SMG 1
UP 151 687.70 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.29 P+1 SMG 1
UP 152 697.27 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.14 0.29 P+1 SMG 1
UP 153 685.67 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.29 P+1 SMG 1
UP 154 678.60 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.15 0.29 P+1 SMG 1
UP 155 1,517.76 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.07 0.13 P+1 SMG 1
UP 156 1,284.01 e 75.07 93.09 0.07 150.15 168.17 0.13 P+Pk 100.00 200.00 0.08 0.16 P+1 SMG 1

79a 18.02 18.02 P
UP 157 547.68 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.18 0.37 P+1 SMG
UP 158 602.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.17 0.33 P+1 SMG 1
UP159 | 19,680.85 | 83 60.69 60.69 0.00 60.69 60.69 0.00 P 5,904.26 | 7,872.34 | 0.30 0.40 | pe2+rk [NREDO 98
UP 160 2,755.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 826.50 | 1,377.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 161 1,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 450.00 750.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 8
UP 162 1,606.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 481.80 803.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 8
UP 163 2,555.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 766.50 | 1,277.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 13
UP 164 1,590.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 477.00 795.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 8
UP 165 2,754.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 550.80 | 1,377.00 0.20 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 166 2,154.63 82 54.36 54.36 0.03 108.72 108.72 0.05 P+Pk 430.93 1,077.32 0.20 0.50 P+2+Pk T1 11
UP 167 3,521.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,056.30 | 1,760.50 0.30 0.50 P+2+Pk T1 18
UP 168 4,518.29 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,355.49 | 2,259.15 0.30 0.50 P+2+Pk T1 23
UP 169 5,289.37 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,586.81 | 2,644.69 0.30 0.50 P+2+Pk T1 26
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Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA | POVRSINA - BRG BRG MAKS.
POVRSINA < < BRG Max
Br. - Povrsina UP BR. PRIZEMLIA | PRIZEMLIA PRIZEMUA INDEKS POVRSINA POVRSINA POVRSINA INDEKS POSTOJECA povrsina Max ERG . Max . Max Max BROJ MAKS.
urbanisti¢ke N (m?) (m?) N (m?) (m?) > X X povrsina indeks indeks NAMIJENA | STAMBENIH BROJ
(m?) OBJEKTA . . . (m?) ZAUZETOS. . L. (m?) IZGRAD. SPRAT. prizemlja a . spratnost
parcele Glavni Pomoc¢ni Ukupno Glavni Pomoc¢ni Ukupno e (m?) zauz. izgrad. ILI TURIST. LEZAJA
objekat objekat - objekat objekat - JEDINICA
UP 170 1,106.00 81 51.81 51.81 0.05 51.81 51.81 0.05 P 221.20 442.40 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
84 63.24 126.47 P+Pk
UP 171 1,150.00 76.77 0.07 140.01 0.12 230.00 460.00 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
84a 13.54 13.54 P
UP 172 5,322.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,596.60 | 2,661.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 27
UP 173 2,091.95 0.00 0.00 0.00 0.00 / 627.59 | 1,045.98 0.30 0.50 P+2+Pk T1 10
88 61.98 123.96 P+Pk
UP 174 572.56 77.09 0.13 139.07 0.24 114.51 229.02 0.20 0.40 P+1+Pk MN 1
88a 15.10 15.10 P
UP 175 580.36 87 66.06 66.06 0.11 132.12 132.12 0.23 P+Pk 116.07 232.14 0.20 0.40 P+1+Pk MN 1
UP 176 456.76 0.00 0.00 0.00 0.00 / 91.35 182.70 0.20 0.40 P+1+Pk MN 1
89 50.00 99.99 P+Pk
UP 177 1,474.14 104.63 0.07 209.25 0.14 294.83 589.66 0.20 0.40 P+1+Pk MN 3
90 54.63 109.26 P+Pk
91 86.56 259.68 P+1+Pk
91a 36.66 36.66 P
UP 178 2,809.61 259.25 0.09 568.39 0.20 561.92 | 1,123.84 0.20 0.40 P+1+Pk MN 4
92 65.76 131.52 P+Pk
93 70.27 140.54 P+Pk
UP 179 4,498.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,349.40 | 2,249.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 22
UP 180 6,834.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 2,050.20 | 3,417.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 34
94 274.78 824.34 P+1+Pk
UP 181 1,915.72 396.23 0.21 945.79 0.49 396.23 945.79 0.21 0.49 P+1+Pk MN 4
95 121.45 121.45 P
UP 182 820.93 0.00 0.00 0.00 0.00 / 164.19 328.37 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
UP 183 1,729.84 0.00 0.00 0.00 0.00 / 518.95 864.92 0.30 0.50 P+2+Pk T1 9
97 42.31 42.31 P
UP 184 1,168.58 82.16 0.07 82.16 0.07 100.00 200.00 0.09 0.17 P+1 SMG 1
99 39.85 39.85 P
UP 185 941.44 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.11 0.21 P+1 SMG 1
100 129.75 389.24 P+1+Pk
UP 186-1 1,152.77 165.17 0.14 424.66 0.37 165.17 424.66 0.14 0.37 P+1+Pk SMG 1
100a 35.42 35.42 P
UP 186-2 473.30 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.21 0.42 P+1 SMG 1
UP 186-3 1,130.74 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.09 0.18 P+1 SMG 1
UP 186-4 1,034.07 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.10 0.19 P+1 SMG 1
UP 186-5 616.20 0.00 0.00 0.00 0.00 / 100.00 200.00 0.16 0.32 P+1 SMG 1
UP 187 1,128.42 0.00 0.00 0.00 0.00 / 225.68 451.37 0.20 0.40 P+1+Pk MN 2
UP 188 3,762.84 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,128.85 | 1,881.42 0.30 0.50 P+2+Pk T1 19
UP 189 2,972.64 0.00 0.00 0.00 0.00 / 891.79 | 1,486.32 0.30 0.50 P+2+Pk T1 15
UP 190 2,998.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / 899.40 | 1,499.00 0.30 0.50 P+2+Pk T1 15
UP 191 5,929.50 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,778.85 | 2,964.75 0.30 0.50 P+2+Pk T1 30
UP 192 4,017.67 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,205.30 | 2,008.84 0.30 0.50 P+2+Pk T1 20
UP 193 3,748.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,124.61 | 1,874.36 0.30 0.50 P+2+Pk T1 19
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POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA POVRSINA = BRG BRG MAKS.
urba::s'tiéke Povrsina UP BR. PR'(Z;';’)'UA PR'%;'Y)'UA :l(:l\z/:;m INDEKS PO\(’:S:’)'NA PO\(’;E’)'NA POS:?INA INDEKS | POSTOJECA pt?“\:lr:)i(n'a ':'::rg:g irm:ﬁs im:ﬁs Max NANUENA | st A?\/'::EJMH “g:gf'
parcele Jiif) OBIEKTA Glavni Pomoc¢ni UI((:‘p:\o ZAUZETOS. Glavni Pomoc¢ni UI&:‘p:\o IZGRAD. SPRAT. p"(z;r:;lla (m?) zauz. izgrad. spratnost ILI TURIST. LEZAJA
objekat objekat objekat objekat JEDINICA
UP 194 4,726.15 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,417.85 | 2,363.08 0.30 0.50 P+2+Pk T1 24
UP 195 3,124.97 0.00 0.00 0.00 0.00 / 937.49 | 1,562.49 0.30 0.50 P+2+Pk T1 16
UP 196 2,804.32 0.00 0.00 0.00 0.00 / 841.30 | 1,402.16 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 197 2,706.44 0.00 0.00 0.00 0.00 / 811.93 | 1,353.22 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 198-1 3,970.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,191.21 | 1,985.36 0.30 0.50 P+2+Pk T1 20
UP 198-2 907.68 104 81.05 81.05 0.09 243.15 243.15 0.27 P+1+Pk 181.54 363.07 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 198-3 638.40 105 69.10 69.10 0.11 207.30 207.30 0.32 P+1+Pk 127.68 255.36 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 198-4 627.87 106 66.23 66.23 0.11 198.69 198.69 0.32 S+P+Pk 125.57 251.15 0.20 0.40 P+1+Pk MN
UP 199 6,212.06 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,863.62 | 3,106.03 0.30 0.50 P+2+Pk T1 31
UP 200 4,499.45 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,349.84 | 2,249.73 0.30 0.50 P+2+Pk T1 22
UP 201 3,017.34 119* 155.17 155.17 0.05 310.34 310.34 0.10 P+1 905.20 | 1,508.67 0.30 0.50 P+2+Pk T1 15
UP 202 2,231.11 0.00 0.00 0.00 0.00 / 669.33 | 1,115.56 0.30 0.50 P+2+Pk T1 11
UP 203 2,839.85 0.00 0.00 0.00 0.00 / 851.96 | 1,419.93 0.30 0.50 P+2+Pk T1 14
UP 204 2,574.25 0.00 0.00 0.00 0.00 / 772.28 | 1,287.13 0.30 0.50 P+2+Pk T1 13
108 25.35 25.35 P
UP 205 4,024.57 67.05 0.02 150.45 0.04 1,207.37 | 2,012.29 0.30 0.50 P+2+Pk K
109 41.70 125.09 P+1+Pk
UP 206 4,137.73 0.00 0.00 0.00 0.00 / 1,241.32 | 2,068.87 0.30 0.50 P+2+Pk T1 21
UP 207 929.03 113 268.82 268.82 0.29 1,344.10 1,344.10 1.45 S+P+2+Pk | 278.71 | 1,344.10 0.30 1.45 P+3+Pk T1 13
UP 208 297.57 111 58.92 58.92 0.20 176.76 176.76 0.59 P+1+Pk 58.92 176.76 0.20 0.59 P+1+Pk MN 1
UP 209 311.61 112 54.89 54.89 0.18 164.68 164.68 0.53 P+1+Pk 54.89 164.68 0.18 0.53 P+1+Pk MN 1
UP 210 283.64 114 74.80 74.80 0.26 373.98 373.98 1.32 S+P+1+Pk 74.80 373.98 0.26 1.32 S+P+1+Pk MN 2
UP 211 343.54 115 68.33 68.33 0.20 204.98 204.98 0.60 P+1+Pk 68.33 204.98 0.20 0.60 P+1+Pk MN 1
UP 71 143.22 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP 72 1,139.07 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z3 1,198.18 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP z4 240.33 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z5 174.33 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z6 396.72 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
Up z7 319.90 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP Z8 191.63 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP 79 1,491.19 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP 710 1,514.57 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP 711 2,365.83 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUJ
UP S1 13,541.71 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S2 24,724.47 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S3 120.85 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
UP S4 375.41 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO
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POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
POVRSINA POVRSINA = BRG BRG MAKS.

urba::s'tiéke Povrsina UP BR. PR'(Z;';’)'UA PR'%;'Y)'UA :l(:l\z/:;m INDEKS PO\(’:S:’)'NA PO\(’;E’)'NA POS:?INA INDEKS | POSTOJECA pt?“\:lr:)i(n'a ':'::rg:g im:ﬁs im:ﬁs Max NANUENA | st Aﬁ:éNIH “g:gf'

parcele Jiif) OBIEKTA Glavni Pomoc¢ni UI((:‘p:\o ZAUZETOS. Glavni Pomoc¢ni UI&:‘p:\o IZGRAD. SPRAT. p"(z;r:;lla (m?) zauz. izgrad. spratnost ILI TURIST. LEZAJA

objekat objekat objekat objekat JEDINICA

UP S5 528.01 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S6 558.83 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S7 524.56 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S8 11,560.87 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S9 1,884.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S10 1,644.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S12 33,072.22 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S13 6,825.01 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S14 8,468.52 48 88.62 88.62 0.01 177.24 177.24 0.02 P+Pk 88.62 177.24 0.010 0.021 P+Pk PUO

UP S15 33,113.41 >0 30.62 79.50 0.002 61.23 158.99 0.005 >*P 79.50 158.99 0.0024 0.0048 / PUO

52 48.88 97.76 P+Pk

UP S16 1,188.53 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S17 64,280.07 55 97.35 97.35 0.00 97.35 97.35 0.00 P 97.35 97.35 0.0015 0.0015 / PUO

UP S18 1,937.74 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S19 53,376.04 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S21 177.15 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S22 10,463.00 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S23 40,799.00 101 38.04 63.23 0.002 76.09 126.45 0.003 P+Pk 63.23 126.45 0.002 0.003 / PUO

102 25.18 50.36 P+Pk

UP S24 25,888.17 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S25 58,326.91 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S26 18,711.97 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP S27 224,835.40 110 69.02 69.02 0.0003 207.06 207.06 0.0009 P+1+Pk 69.02 207.06 0.0003 0.0009 / PUO

UP S28 1,557.52 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / PUO

UP H1 192.86 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOH

UP E1 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE

UP E2 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE

UP E3 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE

UP E4 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE

UP E5 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE

UP E5 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE

UP E5 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE

UP E5 39.31 0.00 0.00 0.00 0.00 / / / / / / IOE
UKUPNO | 1,101,916 6,755.04 | 695.41 | 7,450.45 0.01 14,769.69 | 695.41 | 15,465.10 0.01 105,381 | 183,993 0.10 0.17 192 1,371
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SMG —povrsine za stanovanje male gustine
MN - povrsine za mjeSovite namjene

CD - povrsine za centralne djelatnosti

T1 — povrsSine za turizam - Hoteli

T2 - povrsine za turizam - Turisticka naselja
T3 —povrsine za turizam - Motel

K - povrsine za kulturu

PUJ - povrsine javhe namjene

PUO - povrsine ograni¢ene namjene

IOH — objekti hidrotehnicke infrastrukture
IOE - objekti elektroenergetske infrastrukture
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URBANISTICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA

POVISING ZANVATA .ttt et sttt e e e e s anee e e
Povrsina urbanistiCkih parcela za gradnjU........ccuueeeieeiiiiiee e e
Bruto gradevinska povrSina pod 0bjektima........coccuiiiiiiiiiiiec e

Bruto gradevinska povrsing 0bjekata........coocciiiiiieeiie e

Broj stambenih JeAINICA......ci e e e e e e e s e arerareeeeenan
Broj stanoVNiKa (3.2 ST/L S.j.) weeiiieiiieeiieeiee ettt ettt e e s e e st e e b e e saae e sare e neeens
Broj tUFISEICIIN 18Z@]8...cccciiieieecteeeeeeeeeee et e e e e e e e e e e e st r e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeens

2T o ]I (U1 1] - TSP PSP

Broj stanovnika + Droj tUISTa......cooi i e e e e e e e e e e e e e aaaaaaeeas

124,66 - (2,91+1,12+0,67) = 119,96 ha

449 749 m?

105 399 m?

184 030 m?

27 674 m?

20193 m?

134 239 m?

2012 m?

192
616
1371
1371
2102
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Gustina stanovanja 4,9 st/ha
Gustina stanovanje (stanovanje i turizam) 15,9 st/ha
Indeks zauzetosti u odnosu na zahvat plana 0.08
Indeks izgradenosti u odnosu na zahvat plana 0.14
Indeks zauzetosti u odnosu na povrsinu urbanistickih parcela 0.10
Indeks izgradenosti u odnosu na povrsinu urbanistickih parcela 0.17
Indeks zauzetosti u odnosu na povrsinu urbanistickih parcela za gradnju | 0.23
Indeks izgradenosti u odnosu na povrsinu urbanistickih parc. za gradnju | 0.41

Neto povrsina 184 030 * 0,8 = 147 224 m?

Neto povrsina po stanovniku/turistu 74,11 m?

NAPOMENE: - Crvenom bojom u tabeli oznaceni su objekti koji su ,na osnovu dostupnih podataka, prekoracili parametre date ovim Planom.
- Zutom bojom u tabeli,oznaéeni su objekti koje su ovim Planom predvideni za ruienje.
- Ukoliko podrumske i suterenske etaze, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja i kao takve rasterecuju javne
povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.
- Urbanisti¢ki parametri se ra¢unaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene
povriina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne
sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o naéinu obraduna povrsine i zapremine objekata (SI. List CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221
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3.3. Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije
sagledavaju mogucnosti, potencijali i ograni€enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametrima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za svaku urbanisti¢ku parcelu.

Urbanisti¢ki parametri se raCunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta /kriterjumima namjene povrSina /elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite
zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacCinu obraCuna
povrSine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

= Maksimalni indeks zauzetosti dat je u tabeli.
» Maksimalni indeks izgradenosti dat je u tabeli.

Krovovi objekta su obavezno kosi.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanistiCke parcele.

UP 8

lzuzetak od prethodno navedenih pravila je UP8, koja se nalazi u zoni koja je PUP-
om Zabljaka planirana za zelene povrsine, a ovim Planom je u cilju zadrzavanja
postojeCih objekata planirana namjena stanovanje male gustine. Na predmetnoj
urbanistiCkoj parceli izvedeni objekti se zadrzavaju u postoje¢im horizontalnim i
vertikalnim gabaritima sa mogucnoS¢u rekonstrukcije u postojeéim gabaritima,
adaptacije i tekuceg odrzavanja.
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POSTOJECI OBJEKTI

1. Smjernice za urbanistiCke parcele sa postoje¢im objektima koji su
prekoracili parametre date ovim Planom

U tabeli su oznaceni crvenom bojom objekti koji su prekoracili urbanisticke parametre
date ovim planom (maksimalnu povrSinu pod objektom i maksimalnu BGP), a
prepoznati su na osnovu dostupnih podataka, geodetske podloge i spratnosti objekta
prepoznate na terenu.

Predmetni objekti se zadrzavaju u postojeCem horizontalnom i vertikalnom gabaritu
sa mogucnoScu rekonstrukcije u postojeCim gabaritima, adaptacije i tekuceg
odrzavanja.

= ZadrZava se postojeca povrsina pod objektom.
= Zadrzava se postojeca BGP objekta.
= Zadrzava se postojeca spratnost objekta.

Gradevinske linije, date u grafickom prilogu, na parcelama sa postojec¢im objektima
aktiviraju se u slu€ajevima ruSenja postoje¢eg objekta radi izgradnje novog.

U sluéaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog
organa i na parceli sagraditi novi prema opstim smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

2. Smjernice za urbanistiCke parcele sa postoje¢im objektima koji nisu
prekoracili parametre date ovim Planom

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna povrSina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinske linije date u grafickom prilogu na parcelama sa postoje¢im objektima
aktiviraju se u slu€ajevima dogradnje ili ruSenja postojeceg objekta radi izgradnje
novog.

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti do
1,0m od granice urbanisti¢ke parcele.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanisti¢koj parceli, u slu¢ajevima
kada ista nije definisana u grafi¢kim prilozima, je na min 2.5m od daljeg i 4.5m od
blizeg susjeda, odnosno na 1.5m od daljeg i 2.5m od blizeg susjeda u
sluCajevima kada je objekat na pokrenutom terenu.
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= PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehniCki sistemi objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢nosc¢u koris¢enja prizemlja i suterena
zaposlovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu
Plana.

Kada je postojeCi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz uslov
da se ispostuje maksimalna BGP.

Projektnom dokumentacijom Ce se precizirati najpovoljnije mjesto i veliCina dogradnje
ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu
konstruktivhog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivhog sistema i materijala
koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama mogucée je pod uslovom
da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim ili viSevodnim, ili
drugi u kompoziciji sloZzeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Ogradu postaviti po granici urbanistiCke parcele. Ogradivanje je moguce i to
transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili zivom zelenom ogradom.

U sluéaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog
organa i na parceli sagraditi novi prema opstim smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

PLANIRANI OBJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz
ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalna povrSina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznaena sa GL1, takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
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koordinatama karakteristiCnin taaka $to omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

= Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do
1,0m od granice urbanistiCke parcele.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednoj urbanisti¢koj parceli, u slu¢ajevima
kada ista nije definisana u grafickim prilozima, je na min 2.5 m od daljeg i 4.5m
od blizeg susjeda, odnosno na 1.5 m od daljeg i 2.5 m od blizeg susjeda u
sluCajevima kada je objekat na pokrenutom terenu.

= PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénos¢u koriS¢enja prizemlja i suterena
zaposlovanje.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Na granichom zidu, prema blizem susjedu, dozvoljavaju se naspramni otvori u
sluCajevima visinske razlike nagnutog terena.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim iliviSevodnim, ili drugi
u kompoziciji sloZeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomoc¢ni objekti i garaze. Na parceli
se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava

propisane urbanistiCke parametre.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta, garaze ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to
transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili zivom zelenom ogradom.

MJESOVITA NAMJENA

U zavisnosi od potreba investitora, a u skladu sa predvidenom namjenom na
urbanistickim parcelama mogu se predvidjeti:

= poslovno - stambeni objekti;

= objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluZe za opsluZivanje podrucja;

= trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport
i rekreaciju, ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrucja obuhvacenog planom;

= ugostiteljski objekti i objekti za smjesta;j turista;

= objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja.
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U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata ili izgradnja novih uz ispunjavanje propisanih uslova.

= Maksimalni povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.
= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0,3
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznaCena sa GL1 takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
koordinatama karakteristiCnin taaka $to omoguéava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m.

Povrsina podrumske i suterenske etaZze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicCki sistemi objekta.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — slozenim ili viSevodnim, ili
drugi u kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

U slucéaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog
organa i na parceli sagraditi novi prema opstim smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

U tabeli je dat maksimalni broj stambenih jedinica obzirom da je tendencija Plana da
se na ovim parcelama prioritetno grade poslovno stambeni objekti sa manim
uceScem stanovanja.

Ukoliko se Investitor odlu€i da gradi objekat za smjestaj turista, obavezno je
primijeniti parametre date za turisticke objekte i uslove iz Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima u skladu sa odabranom
strukturom smijestajnih kapaciteta.
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POVRSINE ZA TURIZAM (Hoteli T1)

Na ovim povrSinama planirana je izgradnja kompleksa i objekata za smjestaj turista -
hoteli (T1).

U hotelima (T1) udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depandansima. Ukupna planirana
povrSina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana
povrsina za depandanse ili “vile” je najvise 30%.

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0,3
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznaCena sa GL1 takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
koordinatama karakteristiCnin tacaka $to omogucava ocCitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 5,00m.
Preporu€ena udaljenost objekata od granica parcele je 12,0m.
Obavezno obezbjedenja 1 parking mjesta na parceli ili u garazi na svake 2 sobe.

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnicki sistemi objekta.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim ili viSevodnim, ili
drugi u kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

POVRSINE ZA TURIZAM (turisticka naselja T2)

Na ovim povrSinama mogu se planirati kompleksi i objekti za smjestaj turista -
turisticka naselja (T2).

U turistiCkim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, a najviSse 70% u “vilama” ili depandansima. Ukupna povrSina
prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana
povrsina za depandanse ili “vile” je najvise 50%.
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= Maksimalna indeks zauzetosti je 0,3
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznaCena sa GL1 takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date grafiCki i definisane su
koordinatama karakteristiCninh tacaka $to omogucava ocitavanje neophodnih

elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 5,00m.
Preporu€ena udaljenost objekata od granica parcele je 12,0m.

Obavezno obezbjedenja 1 parking mjesta na parceli ili u garazi na svake 2 sobe.
Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu¢aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne

garaze i tehnicki sistemi objekta.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim iliviSevodnim, ili drugi
u kompoziciji sloZeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

POVRSINE ZA TURIZAM (moteli, organizovani i privremeni kampovi,
planinarski i lovacki domovi — ku¢e, omladinski hosteli, odmaralista)

PovrSine za turizam su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvoj turizma.

Na ovim povrSinama mogu se planirati kompleksi i objekti za smjestaj turista - moteli,
organizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovacki domovi — kuc¢e, omladinski
hosteli, odmaralista (T3);

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je rekonstrukcija i adaptacia
postojeceg objekta na UP110.

Urbanisti¢ka parcela UP110 se nalazi u zoni koja je PUP-om Zabljaka planirana kao
stanovanje manjih gustina u rubnim djelovima naselja. S obzirom na to da je
analizom postojeCeg stanja na predmetnoj parceli prepoznat objekat — motel, ovim
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Planom je ista predvidena za namjenu turizam (T3), a objekat se zadrzava u
postojec¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima sa moguéno$éu rekonstrukcije u
postoje¢im gabaritima, adaptacije i teku¢eg odrzavanja.

POVRSINE ZA KULTURU

Povrsine za kulturu su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjenerazvoju
kulture iumjetnosti.

Na navedenim povrSinama mogu se planirati:

= centri za kulturu, muzeji, galerije, biblioteke, pozorista, bioskopi, etno-zbirke,
arhivi,kinoteke, arheoloski, etnoloski i memorijalni parkovi, i drugi objekti kulture;

= objekti i institucije koji, prema posebnom propisu, odgovaraju karakteristikama
podrucja.

lzuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
= objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

= parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

= objekti i mreze infrastrukture.

= Maksimalni indeks zauzetosti je 0,3.
= Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5.
= Maksimalna spratnost objekta je P+2+Pk.

Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu i oznaCena sa GL1 takode
predstavlja i gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su
koordinatama karakteristicnih taCaka Sto omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m.
Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slu€aju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne

garaze i tehniCki sistemi objekta.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim ili viSevodnim, ili
drugi u kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionalnim akcentima.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

PovrSine javne namjene
Zelene i slobodne povrsine javne namjene mogu biti: parkovi, zone rekreacije izmedu
stambenih naselja, park Sume, parkovi prirode, skverovi, trgovi.

PovrSine ograni¢ene namjene

Na povrSinama ograniCene namjene mogucée je planirati sportsko-rekreativne
povrSine na otvorenom sa prate¢im sadrzajima i specijalizovane parkove (zoo
parkovi, botanicke baste, memorijalni parkovi, etnografski parkovi).

Postojeci objekti: obj. 50 na kat. parc. 2019/2, obj. 52 na kat. parc. 2014/2, obj. 55 na
kat. parc.2021 i obj. 110 na kat. parc.2320/1 se zadrzavaju u postojeCim
horizontalnim i vertikalnim gabaritima. Objekti mogu biti ugostiteljski, usluzni ili objekti
u funkciji sporta i rekreacije.

Objekti sa prethodno navedenom namjenom (ugostiteljski, usluzni, zabavni ili objekti
u funkciji sporta i rekreacije) maksimalne povrSine 100m? se mogu graditi i na
katastarskim parcelama 2013/2, 2050, 2119/1, 2291/2, 2304/6, 2304/7, 2310/4,
231719, 2324/1 i 3263.

Zelenilo je u planu zastuplieno i u okviru namjena stanovanje i poslovanje.
Ozelenjavanje u okviru namjena koje su date ovim planom vrsiti u skladu sa
uslovima datim u poglavlju ,Pejzazna arhitektura®.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA
POSEBNIM POTREBAMA

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbijednih nagiba i odgovarajucom obradom
povrsina.

Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana, a nalaze se u okviru parcela
namijenjenih za centralne djelatnosti i mjeSovitu namjenu.Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta, u okviru parcela namijenjenih za
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centralnie djelatnosti i mjeSovitu namjenu mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

Zastitni koridor zicare
Na trasi koja je data PUP-om Zabljak ostavljen je zastitni koridor Zi¢are odreden
prema Zakonu o skijalistima (sl. list Crne Gore, br.13 od 18,12,2017, 40/11, 21/14)

¢lan 29. Na ovom koridoru tre¢im licima je zabranjena izgradnja ili postavljanje
objekata bilo koje vrste, koji nisu u funkciji zi€are.
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3.4. Mreze i objekti infrastrukture
3.4.1. Saobracajna infrastruktura

Postojece stanje

Prostor u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Pitomine” pripada gradskom
podrugju Zabljaka. Zahvat karakteride slaba izgradenost saobracajne infrastrukture,
a postojeci putevi su u loSem stanju sa nedovoljnom Sirinom i nezadovoljavajuéim
horizontalnim i vertikalnim elementima pa je potrebna njihova kompletna
rekonstrukcija. Vecina internih saobracajnica je od makadama ili predstavlja samo
grubo izravnavanje terena, a formirane su do postojecCih objekata. Odvodnja nije
adekvatno rijeSena.

Planirano stanje

Planirani koncept ulicne mreze zasnovan je na postavkama PUP-a "Zabljak". Po
PUP-u, saobracajne povrSine unutar urbanog dijela Zabljaka kategorisane su kao
gradska magistrala, saobracéajnice | reda (gradski prsten) i saobracajnice |l reda.

Prostorom DUP-a "Pitomine" prolaze saobracajnice Il reda koje Cine Kkostur
predmetnog zahvata. Ove saobracajnice planirane su sa Sirinom kolovoza 6,0m i
obostranim trotoarima Sirine 2,0m. Uglavhom su planirane na trasama postojecih
saobracajnica ili na pravcima shodno planiranim namjenama u cilju adekvatnog
prikupljanja saobracajnih tokova i usmjeravanja na lokalni put.

Za opsluzivanje urbanistiCkih parcela i odredenih namjena, planirane su pristupne
ulice, Sirine kolovoza 5,5m, 4.5m, i 3.5m sa trotoarima Sirine 1.5m ili bez trotoara.
Osnovna funkcija ovih saobracajnica je da obezbijede kolski pristup urbanistickim
parcelama, ali je prioritet dat pjeSackom saobracaju. Poprecni profili saobracajnica
definisani su na grafickom prilogu.

Da bi se obezbjedio kolski pristup svim urbanistickim parcelama planirane su kolsko-
pjeSacke povrsine. Vece kolsko-pjeSacke povrSine potrebno je likovno oblikovati i
opremiti adekvatnim urbanim mobilijarom u cilju integrisanja prvenstveno pjeSackog
saobracaja. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da
podnesu kolski saobracaj i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na
mjestu ukrstanja kolsko-pjeSackih saobraéajnica sa saobra¢ajnom mrezom Plana
predvida se ugradnja oborenih ivi¢njaka.

Zbog specificne konfiguracije terena izmedu trotoara saobracajnica i urbanistickih
parcela i kolovoza saobracajnica i urbanistickih parcela planiran je putni pojas Sirine
1,0m za formiranje bankina, postavljanje infrastrukture i slicno, a preko kojeg je
moguce ostvariti priklju€ak urbanistickim parcelama.

Prilikom nivelisanja saobracajnica potrebno je uzeti u obzir specificnost terena.

Predvidjeti nagibe kako bi se obezbijedilo efikasno odvodenje atmosferskih voda.
Preporuka je da poduZne nagibe ne treba planirati ispod 0.5% a maksimalne 15%.
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PoduzZne nagibe saobracajnica koje se rekonstruiSu, a koji su veci od dozvoljenih je
moguce zadrzati radi uklapanja u postojece stanje.

Zastori kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjeSackih staza od
asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih
materijala.

Sve saobracajnice treba da budu opremlijene rasvjetom i odgovarajucom
saobracajnom  signalizacijom.  Odvodnjavanje je rijeSeno atmosferskom
kanalizacijom.  Za pristupne ulice bez trotoara gdje nije predvidena kiSna
kanalizacija oivi€enje projektovati u nivou kolovoza ili bez oivi¢enja, Sto bi omogucilo
odvodnjavanje povrsSinskih voda u okolni teren. Duz ovih saobracajnica se mogu
predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) ili ograde sa odgovajuc¢im otvorima kako
bi povrsinske vode mogle da se prelivaju u zelene povrsine.

Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima,
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vazeéim standardima i
pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a
u grafickom prilogu dati su njihovi poprec¢ni presjeci. Ovim planom su orijentaciono
definisane kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge za potrebe izrade
glavnih projekata ovih saobracajnica, bice precizno definisane visinske kote, zavisno
od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojecCe stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, poprecCni presjeci i odredeni detalji
prikazani su na grafickim prilozima.

U grafickom prilogu dat je predlog mogucih lokacija niSa za smjeStaj kontejnera.
Lokacija sa potrebnim brojem kontejnera za separatno odlaganje otpada kroz Glavni
projekat saobracajnice Ce se odrediti na osnovu trenutnih i buducih potreba
stanovnika, mogucnosti prilaza specijalnog vozila za praznjenje otpada, blizine
objekata i ispunjavanja uslova bezbjednosti saobrac¢aja, a u saradnji sa nadleznim
organima lokalne uprave. Kontejnerski boksovi predstavijaju 3 zida zidana
betonskom opekom ili od nekog drugog materijala. Zidovi su povezani tako da imaju
oblik cirilicnog slova "M" Sirine 1.4m i visine 1.2m i duzZine prilagodene broju
kontejnera (za jedan kontejner predvidena je Sirina 1.6m $to znaci da bi duZina za
kontejnerski boks sa 5 kontejnera bila 8m). Dimenzije kontejnerskog boksa su
prilagodene dimenzijama kontejnera radenih u skladu sa standardima. Prostor oko
boksa oplemeniti zelenilom, gdje god je to mogucée. Odlaganje otpada je mogucée
rijesSiti i postavljanjem podzemnih kontejnera.

Saobraéaj u mirovanju
Kod svih planiranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rjeSavati

isklju€ivo na pripadaju¢im parcelama, saglasno namjeni objekata, uzimajuci u obzir
normative:

= stanovanje (na 1000 m?) -------------- 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);
= proizvodnja (na 1000 m?) ------------ 10 pm (3-12 pm);
= poslovanje (na 1000 m?) ------------- 15 pm (5-20 pm);
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= trgovina (na 1000 M?) ---------=------- 30 pm (20-40 pm);

= hoteli (na 1000 m?) 15 pm (10-20 pm);

= restorani (na 1000 mM?) --------------—- 60 pm (20-100 pm);

= za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.

Gornji normativ je predlozen za optimistiCku prognozu rasta stepena motorizacije u
kojoj ¢e 2020.godine on iznositi oko 250PA/1000 stanovnika (PUP" Zabljak").

Parkiranje moze biti rjieSeno kao povrsinsko na parceli ili smjeSteno u podzemnim
etaZzama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba
povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba
12% (15%).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru
urbanistiCke parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno navedenim normativima.

Parkiranje moze biti organizovano i u podzemnim garazama. Podzemne garaze je
neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da poStuje Pravilnik o
tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG, br. 9/12%). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije
parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSCenje garaze,
tretman i eventualno prepumpavanje prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su
u poglavlju ,Hidrotehni¢ka infrastruktura®. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih
rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom
plo€om mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se
zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili ublaZzava polunagibom. Usled nedostatka
prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je mogucée ostvariti i garaznim
liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spuStanje automobila zajedno sa
vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehniCka ograniCenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata. Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor
namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do 1.0 m od granice urbanisticke
parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bice kona¢no definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto
zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta,
konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan
da izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima
smanjene pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u
garazama mora se voditi raCuna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika
invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama. Ako u garazi
ima viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti
oznacen propisanim znakom.
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Javni prevoz putnika

Sistem javnog prevoza putnika nije organizovan. U planskom periodu potrebno je
uvesti sistem javnog prevoza putnika uvodenjem novih linija, shodno saobracajnim
zahtjevima. Autobuska stajaliste, sem u postojeCim naseljima i planiranim
turistiCkim lokalitetima neophodno je planirati i neposredno uz zonu zi¢ara. Ovakav
prevoz treba forsirati na raCun prevoza putni¢kim automobilima, da bi se smanijilo
prisustvo vozila u zoni zahvata plana, smanijile povrsine za parkiranje, a samim tim i
zagadenje. Autobuska stajaliSta su obezbjedena van kolovoza u posebnim niSama i
neophodno ih je obiljeziti u skladu sa vazecom regulativom. Ista je neophodno
opremiti odgovaraju¢om nadstrednicom za putnike sa drugom prate¢om opremom.

Pjesacki i biciklistiCki saobracaj

Predmetni DUP se nalazi u okruZenju veoma atraktivnih prirodnih fenomena sa
bogatom i raznovrsnom florom i faunom i fantasti¢ni¢nim pejzazima, $to predstavlja
osnovu za razvoj pjeSackog i biciklistitkog saobracaja, tako da ovaj planski
dokument daje mogucnost povezivanja ovih vidova saobracaja sa okruzenjem. U
cilju valorizacije ambijenta u granicama plana treba razvijati i realizovati mreze
planinskih i panoramskih odnosno izletnickih, pjeSackih, biciklistiCkih i jahackih staza
u zonama zelenih povrsSina i usmijeriti ih na postojeé¢u mrezu pjeSackih i biciklisti€kih
staza koja je ve¢ markirana i uglavnhom se pruza trasama postoje¢e mreze lokalnih i
nekategorisanih puteva. Mezu samostalnih pjeSackih i biciklistiCkih staze neophodno
je odrzavati, kao i pratecu infrastrukturu (signalizacija, uredeni vidikovci, odmorista,
kutije sa pe€atom i upisnim knjigama, sklonista, prelazi na vodotocima, uredeni
vodoobjekti (Eesme, bunari, izvori...) i zastitha oprema).

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobraéajnice i
poplo€anihpovrsina ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjesackih staza.
Zastori pjeSackih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od
elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Glavnim projektom pjeSackih komunikacija, neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje lica sa smanjenom pokretljivoS¢u, kao i pristup svim parcelama, javnim
objektima i sadrzajima. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm,
u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a
izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

BiciklistiCki saobracaj je organizovan u sistem dvosmjernih biciklistiCkih staza koje se
pruzaju uz saobracajnicu radnog naziva ,Ulica 6“ a nastavlja se na saobracajnicu
radnog naziva ,Ulica 2“. Sirina dvosmijerne biciklisticke staze je 2,50m. Minimalna
Sirina zastitnog pojasa izmedu biciklisticke staze i kolovoza treba biti 0,75m.

Turisticke zicare

Kroz zahvat predmetnog plana prolazi postojeca ZiCara Cija se trasa zadrzava. U cilju
pobolj$anja turisticke ponude, PUP-om ,Zabljak” predloZene su trase planiranih
Ziara od kojih dvije trase prolaze kroz predmetni DUP. Ovim planom ostavljen je
koridor od 15m sa lijeve i desne strane trase planiranih zi€ara. Kroz izradu detaljnih

75



Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

analiza i studija opravdanosti i uticaja na Zivotnu sredinu, neophodnih prije gradnje
Zi€ara, definisace se pruzanje njihove konacne trase.

Napomena: PFrilikom izrade glavnih projekata planiranih saobracajnica, pjesackih i
biciklistiCkih staza, moZe doci do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu u
ciliu uklapanja u postojece stanje i radi iznalaZenja najboljih saobracajnih reSenja.

PROCJENA TROSKOVA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

SAOBRACAJNICE U ZAHVATU PLANA

GORNJI STROJ

|zrada mehanicki stabilizovanog donjeg

noseceg sloja od sljunkovito-pjeskovitog

materijala iz pozajmista debljine 0.30 m 62978.80m? x 0.30m x12.50€ =
236170.50€

|zrada gornjeg noseceg sloja od bitumi-
niziranog drobljenog agregata (BNS22),

debljine d=6.0 cm 62978.80m? x 12.00 € = 755745.60€
Izrada habajuceg sloja od asfalt betona

AB 11 debljine 4 cm 62978.80m? x 9.00 € = 186425.91€
|zrada trotoara od betona d=12cm

na sloju tampona debljine d=15cm 30002.83m? x 12.00 € = 566809.20€
Nabavka i ugradnja ivicnjaka

a) ivitnjak 20/24 22196.50 m x 17.00 € = 377340.50€
UKUPNO: 2122 491.71 €

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE U ZAHVATU PLANA

PoploCavanje kolsko-pjeSackih povrsina
kamenim plo¢ama ugradenih preko lako
armirane betonske podloge u cementnom

malteru 1:3 d=5cm na sloju tampona 30cm. 6459.00 m? x 150 € =
968850.00 €
UKUPNO: 968 850.00 €

REKAPITULACIJA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE:

PRIPREMNI RADOVI | DONJI STROJ (40%): 2 060 894.47 €

GORNJI STROJ (60%): 3 091 341.71€

SAOBRACAJNA OPREMA | SIGNALIZACIJA 3% : 154 567.08 €
UKUPNO SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA 5 306 803.26€
NAPOMENA:

U procjenu troSkova saobracane infrastrukture nisu usli troSkovi eksproprijacije.Analiza ne
obuhvata troSkove izvodenja saobracajne infrastrukture unutar urbanisti¢kih parcela.
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3.4.2. Elektroenergetska infrastruktura

Postojece stanje

Kao ulazni podaci za postojece i planirano stanje elektroenergetske infrastrukture na
zahvatu DUP-a “Pitomine”, koriS¢eni su podaci iz sledeéih vazecih planskih
dokumenata: Prostorni plan Crne Gore do 2020. (Podgorica, mart 2008.), Prostorno-
urbanistiéki plan opstine Zabljak do 2020. (Beograd- Zabljak, jul 2011.), DSL ,lvan
Do" (2018.), UP ,Pitomine — stambeni objekti“ (2014.), UP ,Petrova Strana“ (2014.),
LSL ,Kovacka dolina 1(2011.), DUP ,Kovacka dolina Il (2015), Izmjene i dopune
detaljnog urbanistitkog plana ,Zabljak* (mart 2014.) i Strategija razvoja energetike
Republike Crne Gore do 2025.

Vazdusni vodovi 10kV

Kroz zahvat DUP-a prolazi trasa dalekovoda DV 10 kV Stuoc, sa koga se napajanju
dvije stubne trafostanice, koje se nalaze u blizini zahvata plana: STS 10/0,4kV
,Pitomine” 50 kVA i STS 10/0,4kV ,Pitomine-Blagota” 250 kVA

Niskonaponska mreza
Niskonaponska mrezZa na podru€ju zahvata izvedena je kablovski i nadzemno, u
funkciji postojecih stambenih i drugih objekata.

Javna rasvjeta
Javna rasvjeta postoji u jednom dijelu zahvata.

Planirana elektroenergetska infrastruktura

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Polaznu osnovu za dugoro¢no planiranje distributivne mreze u okviru planskog
kompleksa predstavlja predvidanje godiSnje potroSnje elektricne energije i godiSnjih
vrSnih optereéenja. Razvoj potroSnje elektricne energije treba da prati i izgradnja
distributivne mreze i transformacije napona. Kako ¢ée se povecati potrebe, a time i
kapacitet opreme, zavisi od analize postojeCeg stanja i sagledavanja buduceg
razvoja potrosnje elektricne energije.

Na zahvatu plana su planirane povrSine za sledeCe namjene: stanovanje male
gustine (SMG), turizam - hotel (T1), turizam - turistiCka naselja (T2), turizam -
odmaraliste/motel (T3), povrSine mjeSovite namjene (MN), povrSine za kulturu (K),
pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) i za saobracajnu i ostalu infrastrukturu.

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koris¢ene su vrijednosti specifi€nog
optereCenja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se krecu u
granicama 30-120 W/m?, zavisno od namjene prostora.

Za povrsine planirane za stanovanje vrSna snaga je raCunata koriS¢enjem formula iz:

= TehniCke preporuke 13 Poslovne zajednice EDB Srbije ’Prikljucci na
niskonaponsku mrezu i elektricne instalacije u zgradama”.

= Tehnicke preporuke 14b Poslovne zajednice EDB Srbije "Osnovni tehniCki uslovi
za planiranje, projektovanje i gradnju niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica 10 (20)/0,4 kV stambenih naselja“.
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Ove formule odreduju vrSnu snagu mjerodavnu za planiranje objekata na osnovu
teorijskih razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postoje¢eg stanja. Razmatrana
naselja su klasifikovana u sedam kategorija, zavisno od toga da li su gradska ili
prigradska, od gustine stanovanja, nacina grijanja.

Formule glase:

Pvs = Pieg*n *(k +1_k°g)+8 5*n*(025+0’75) n<20
eg \/H ’ ” \/H ’
Pvs =Pieg*n* (k,, +—?/_eg )+2,:86 %% (14510, 20<=n<=500
n
Pys = Pieg*n* (k. 4+ ) 1 7250 %(0.15+ 2830 500<=n<=1000
eg \/H s ’ \/H y

gdje je:

Pieg - prosjeCna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domadinstava u
maksimalnom jednovremenom opterecenju - dio koji poti€e od potroSnje uredaja za
zagrijavanje u stanu (kW/dom),

keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godiSnjeg opterecenja zaveoma veliki
broj domacinstava — dio koji se odnosi na instalisanu snagu potroSaca koja se koriste
za zagrijavanje stanova.

Javna rasvjeta je procijenjena na 0,5% snage objekata, uzevsi u obzir da cCe biti
koriSCeni  efikasni izvori svjetlosti (LED). Prilikom odredjivanja parametara
pretpostavljeno je da se svaka stambena ili smjestajna jedinica rashladuje rashladnim
split sistemom Cija je potroSnja u rezimu hladenja 1,2 kW.

Tip naselja Pieg keg p godina
(kW) Y% proracuna
Tip 1 Tip 2 (UZe gradsko podrugje/Sire gradsko podrugje) | 1.2 065 | 1,5 2030

Potrebe za snagom na nivou zahvata lzmjena i dopuna DUP-a prikazane u tabeli 1.

. . . . . Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova |Tip naselja|Godina Koef. jedn. .
1 (kw) vrSna snaga
Stanovanje 125 2 2030 465,52 0,8 372,41
MN (stamb. Turist. Jedinice) 67 2 2030 265,57 0,8 212,46
Spec. .
. BGP . . Vrs$nasnaga . Jednovremna
Namjena prostora 5 Potrosnja Koef. jedn. .
(m?) ) (kw) vrSna snaga
kW/m
MN (djelatnosti) 10088 0,06 605,28 0,7 423,70
2 |Turizam T1 Hotel 119377 0,06 7162,62 0,8 5730,10
Turizam T2 turist. Naselja 13815 0,06 828,90 0,8 663,12
Turizam T3 Odmaraliste,
motel 280 0,07 19,60 0,8 15,68
Kultura 2012 0,06 120,72 0,8 96,58
Suma vrsnih | Ucesce j.
. . R Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata | rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrSnasnaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 9468,20 0,5% 47,34 1 47,34
Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 7561,38
VRSNA SNAGA NA NIVOUZAHVATA PLANA (kVA) Faktor snage (cos ¢) 0,95
Ukupna vr$na snaga (kVA) 7959,34
Tabela 1
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Uz faktor snage cos ¢=0.95, ukupna prividna elektricna snaga na nivou zahvata
iznosi:
$=7959,34 kVA

Ova elektricna snaga moze da se realizuje izgradnjom novih distributivnih
trafostanica TS 10/0,4 kV 1x630 kVA, 2x630 kVA, 1x1000 kVA i 2x1000 kVA.
Izraunata jednovremena opterecenja odnose se na krajnji moguci kapacitet,
uvazavaju¢i maksimalnu gradevinsku zauzetost urbanistiCkin parcela. Intenzitet
izgradnje planiranih objekata, uzimaju¢i u obzir Cinjenicu da se planirani objekti
grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazedi od izvrSenog proracuna potreba u snazi i rasporeda novih potroSaca ovim
planom su predvideni sledeci elektroenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4 kV

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanistiCkog rjeSenja, postojeteg
stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moze biti
obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeéi raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektricnom energijom
planiranih objekata je predvidena izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih
vrSnih snaga, a definitivne snage Ce se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena
novim trafostanicama su data kao radna, samo za potrebe ovog plana.

Imajuci u vidu namjenu urbanistiCkih parcela, veli€inu i raspored opterecenja namece
se potreba, uz zadrzavanje i rekonstrukciju postojecih, za izgradnjom osam (8) novih
distributivnih trafostanica 10/0,4 kV, na posebnim urbanisti¢kim parcelama, kako je i
prikazano u grafickom prilogu.

Trafostanice 10/0,4kV na zahvatu DUP-a po trafo-reonima:

Traforeon1 TS ,N1“ 2x 1000 kVA
Traforeon 2 TS ,N2° 1x 630 kVA
Traforeon 3 TS ,N3* 2x 1000 kVA
Traforeon 4 TS ,N4“ 1x 1000 kVA
Traforeon 5 TS ,N5° 1x 1000 kVA
Traforeon 6 TS ,N6* 2x 630 kVA
Traforeon7 TS ,N7¢ 2x 630 kVA
Traforeon 8 TS ,N8* 1x 630 kVA

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima u
snazi od 5%. Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4kV date na osnovu
procjenjenih vrSnih snaga i maksimalnih planiranih kapaciteta a definitivhe snage ¢e
se odrediti nakon izrade glavnih projekata objekata. Ovim planom je predvidena
mogucnost fazne ugradnje (u prvoj fazi ugradnja jednog transformatora snage 630
kVA) u trafostanicama gdje su predvideni transformatori snage 1000kVA. Potrebe za
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snagom u pojedinim trafo-reonima, podrucja koja pokrivaju, nominalna snaga i
angazovanost trafostanica date su u tabelama 2-9.

A A ) . . Vr$na snaga 3 Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova [Tip naselja|Godina Koef. jedn. .

1 (kw) vr$na snaga
Stanovanje 11 2 2030 126,37 0,8 101,10
MN (stamb. Turist. Jedinice) 19 2 2030 208,45 0,8 166,76

. BGP Spec. Potr. Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora Koef. jedn. .
(m?) kw/m’ (kw) vréna snaga

2 [Turizam T1 Hotel 24359 0,06 1461,54 0,8 1169,23
Turizam T2 turist. Naselja 7873 0,06 472,38 0,8 377,90
MN (djelatnosti) 1400 0,06 84,00 0,7 58,80

Sumavrsnih | Ucesce j.
) . . Snaga J.R. A Jednovremna

3 Namjena prostora snaga objekata| rasvjete (kW) Koef. jedn. vréna snaga

(kW) (%) 8
Javna rasvjeta 2226,37 1,0% 22,26 1 22,26
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 1794,96
transformatora Gubici 5 % (kW) 89,75
TRAFO REON 1 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 1884,71
(UP159-UP183) Faktor snage (cos @) 0,95
2000 Ukupna vrsna snaga (kVA) 1983,90
Zauzetost transformatora (kVA) 99,20%

Tabela 2
. X . . . Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova [Tip naselja|Godina Koef. jedn. .

1 (kw) vrS$na snaga

Stanovanje 94 2 2030 360,11 0,8 288,09
. BGP Spec. Potr. VrSna snaga . Jednovremna
Namjena prostora ) ) Koef. jedn. .
2 (m?) kW/m (kw) vrSna snaga
Turizam T3 Odmaraliste, 280 0,07 19,60 0,8 15,68
Sumavrsnih | Ucescej.
) . A ] Snaga J.R. A Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata| rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrSnasnaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 19,60 1,0% 0,20 1 0,20
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 303,97
transformatora Gubici 5% (kW) 15,20
TRAFO REON 2 (kVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 319,17
(UP60-UP154) Faktor snage (cos ) 0,95
630 Ukupna vrsna snaga (kVA) 335,96
Zauzetost transformatora (kVA) 53,33%
Tabela 3
X BGP Spec. Potr. Vrina snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. .

2 (m) kW/m (kw) vréna snaga
Turizam T1 Hotel 31080 0,06 1864,80 0,8 1491,84
Kultura 2012 0,06 120,72 0,8 96,58

Sumavrsnih | Ucesce j.
A . . Snaga J.R. A Jednovremna

3 Namjena prostora snaga objekata| rasvjete (kW) Koef. jedn. vréna snaga

(kW) (%) 8
Javna rasvjeta 1985,52 1,0% 19,86 1 19,86
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 1608,27
transformatora Gubici 5% (kW) 80,41
TRAFO REON 3 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 1688,68
(UP188-205) Faktor snage (cos @) 0,95
2000 Ukupna vrsna snaga (kVA) 1777,56
Zauzetost transformatora (kVA) 88,88%
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Tabela 4
) A . . . Vr$na snaga ) Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova [Tip naselja|Godina Koef. jedn. .

1 (kw) vrSna snaga

MN (stamb. Turist. Jedinice) 21 2 2030 93,91 0,8 75,13
. BGP Spec. Potr. Vrina snaga . Jednovremna
Namjena prostora Koef. jedn. .

) (m?) kW /m? (kw) vr$na snaga
Turizam T1 Hotel 11740 0,06 704,40 0,8 563,52
MN (djelatnosti) 1030 0,06 61,80 0,7 43,26

Sumavrsnih | Ucescej.
. Y v. I . ! SnagaJ.R. . Jednovremna

3 Namjena prostora snaga objekata | rasvjete (kW) Koef. jedn. vréna snaga

(kW) (%) &
Javna rasvjeta 860,11 1,0% 8,60 1 8,60
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 690,51
transformatora Gubici 5% (kW) 34,53
TRAFO REON 4 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 725,04
(UP31.3,51-57.2, 58, 59) Faktor snage (cos ¢) 0,95
1000 Ukupna vr$na snaga (kVA) 763,20
Zauzetost transformatora (kVA) 76,32%

Tabela 5
. X . . . Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova [Tip naselja|Godina Koef. jedn. .

1 (kw) vr$na shaga
Stanovanje 6 2 2030 73,53 0,8 58,82
MN (stamb. Turist. Jedinice) 10 2 2030 115,94 0,8 92,75

. BGP Spec. Potr. VrSnasnaga . Jednovremna
Namjena prostora ) ) Koef. jedn. .

5 (m?) kW/m (kw) vr$nasnhaga
Turizam T1 Hotel 9879 0,06 592,74 0,8 474,19
MN (djelatnosti) 6896 0,06 413,76 0,7 289,63

Sumavrsnih | Ucesce j.
) . . Snaga J.R. ) Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata| rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vr$nasnaga
(kW) (%)
Javna rasvjeta 1122,44 1,0% 11,22 1 11,22
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 867,80
transformatora Gubici 5% (kW) 43,39
TRAFO REON 5 (kVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 911,19
(UP1-7, UP16-18) Faktor snage (cos ) 0,95
1000 Ukupna vrsna snaga (kVA) 959,15
Zauzetost transformatora (kVA) 95,91%
Tabela 6
. BGP Spec. Potr. Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. .

2 (m?) kW/m (kw) vrina snhaga

Turizam T1 Hotel 23481 0,06 1408,86 0,8 1127,09

Sumavrsnih | Ucesce j.
) . . Snaga J.R. A Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata| rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrSnasnaga

(kW) (%)

Javna rasvjeta 1408, 86 1,0% 14,09 1 14,09

Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 1141,18

transformatora Gubici 5% (kW) 27,06

TRAFO REON 6 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 1198,24

(UP19-21, 25-30) Faktor snage (cos ) 0,95

1260 Ukupna vr$na snaga (kVA) 1261,30

Zauzetost transformatora (kVA) 100,10%
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Tabela 7
) A ) . . Vr$na snaga ) Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova [Tip naselja|Godina Koef. jedn. .

1 (kw) vr$na shaga
Stanovanje 13 2 2030 147,09 0,8 117,68
MN (stamb. Turist. Jedinice) 5 2 2030 62,67 0,8 50,14

. BGP Spec. Potr. Vr$na snaga ) Jednovremna
Namjena prostora ) ) Koef. jedn. .

5 (m?) kW/m (kw) vrSna snaga
Turizam T1 Hotel 21374 0,06 1282,44 0,8 1025,95
MN (djelatnosti) 80 0,06 4,80 0,7 3,36

Sumavrsnih | Ucesée j.
) . . Snaga J.R. ) Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata| rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrSnasnaga
(kW) (%)
Javna rasvjeta 1349,91 1,0% 13,50 1 13,50
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 1092,95
transformatora Gubici 5% (kW) 24,65
TRAFO REON 7 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 1147,59
(UP9-15, 22-23, 33-50) Faktor snage (cos ¢) 0,95
1260 Ukupna vrsna snaga (kVA) 1207,99
Zauzetost transformatora (kVA) 95,87%
Tabela 8
. . . . . Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova |Tip naselja|Godina Koef. jedn. .

1 (kw) vr$nasnhaga

MN (stamb. Turist. Jedinice) 5 2 2030 62,67 0,8 50,14
. BGP Spec. Potr. Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. .

2 (m’) kW/m (kw) vrina snaga
Turizam T1 Hotel 3412 0,06 204,72 0,8 163,78
MN (djelatnosti) 230 0,06 13,80 0,7 9,66

Sumavrsnih | Ucesce j.
) . . Snaga J.R. A Jednovremna

3 Namjena prostora snaga objekata| rasvjete (kW) Koef. jedn. vréna snaga

(kw) (%) 8
Javna rasvjeta 281,19 1,0% 2,81 1 2,81
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 226,38
transformatora Gubici 5 % (kW) 11,32
TRAFO REON 8 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 237,70
(UP206-212) Faktor snage (cos ¢) 0,95
630 Ukupna vrsna snaga (kVA) 250,21
Zauzetost transformatora (kVA) 39,72%

Tabela 9

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora
distributivnog sistema. Trafostanica je montazno-betonska sa srednjenaponskim
postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar dva
put prolazna na strani srednjeg napona. Srednjenaponska oprema TS treba da bude
sa stepenom izolacije 24 kV. Sve planirane trafostanice su slobodnostojece i za njih
su predvidene posebne urbanisticke parcele.

Izvor snadbijevanja elektricnom energijom
Svi potrosadi u zahvatu DUP-a napajac¢e se iz trafostanice TS 35/10 kV “Zabljak’.
Prostornim planom opstine Zabljak je planirano da se obava trafostanica
rekonstruiSe - opremi sa postrojenjem 110kV snage 20MVA, tako da on apostaje TS
110/35/10 kV. Planirano je i povezivanje 10 kV kablom i sa budu¢om trafostanicom

TS 35/10 kV “Stuoc’.
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Mreza 35 kV .
Planom je prikazana 35 kV kablovska veza buduce trafostanice TS 35/10 kV “Stuoc”
sa TS 35/10 kV “Zabljak” (koja se rekonstruise na TS 110/35/10 kV).

Mreza 10 kV

Planirane trafostanice se povezuju medusobno kao i sa postoje¢im trafostanicama
10/0,4 kV obrazujuci prstenastu 10kV-nu mrezu sa izvodima iz trafostanica TS
110/35/10 kV »Zabljak« u buduée trafostanice TS 35/10 kV “Stuoc’. Kompletnu
planiranu novu 10 kV-nu mreZu na podrucja DUP-a izvesti kablovima XHE- 49A
3x(1x240mm?, 12/20 kV). Eventualni izbor drugog tipa kabla treba usaglasiti sa
Operatorom distributivhog sistema.

Gradnja u blizini postojeéeg dalekovoda DV 10 kV »Stuoc«, na dijelu koji prolazi kroz
zahvat ovog DUP-a, je dozvoljena u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do
400kV. U sluCaju potrebe, izmjestanja postojecih elektroenergetskih objekata
pridrzavati se odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.

Moguce je mijenjati trase 10 kV kablovskih vodova kao i lokacije trafostanica 10/0,4
kV, uz saglasnost Distributivnog operatora i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja.

Ovim planom se predvida moguénost rekonstrukcije i izmjeStanja podzemnih i
nadzemnih vodova (postojecih i planiranih) u smislu povecanja prenosne moci, u
skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema. Takode je predvidena
mogucnost rekonstrukcije nadzemnih vodova (postojec¢ih i planiranih) u smislu
ugradnje zastitne i upravljaCke opreme (reklozeri, sekcioneri,...), u skladu sa
uslovima Operatora distributivhog sistema.

Niskonaponska mrezZa

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna), radijalnog tipa,
bez rezervi, do lokacija prikljuénih ormaric¢a ili direktho u objekat do glavnih
razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP0O-A i PPOO ili XP0OO
0,6/1kV, presjeka prema naznaenim snagama pojedinih objekata. NN kablove po
mogucénosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima. Broj
niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.
Novoplanirani objekti mogu prikljuceni i na postoje¢u niskonaponsku mrezu, u skladu
sa uslovima Distributivnog operatera.

Javno osvjetljenje

Posto je javno osvijetljenje sastavni dio urbanistickih parcela, treba ga tako izgraditi
da se zadovolje i urbanistiCki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeci da
instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
racuna da osvijetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve
koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u no¢nom
saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
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Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna
mijerila kvaliteta osvjetljenja:

= nivo sjajnosti kolovoza,

= poduzna i opSta ravhomjernost sjajnosti,

= ograniCenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja),

= vizuelno vodenje saobracaja.

Saobracajnice su, prema evropskoj normi EN 13201 svrstane u Sest svjetlotehnickih
klasa, od M1 do M6, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i slozenosti
saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehnicku
klasu. Na raskrsnicama svih ovih saobracajnica posti¢i svjetlotehniCku klasu za
jedan stepen vecu od samih ulica koje se ukrstaju.

Posebnu pazZnju treba posvetiti osvjetlienju unutar blokovskih saobracajnica i
parkinga, prilaza objektima i slicno. To osvjetlienje treba rjeSavati posmatranjem
zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima
instalacija osvjetlijenja unutar zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do ulaza
svakog objekta i iz svih pravaca..

Zastitne mjere

ZasStita niskog napona

Mrezu niskog napona treba Stititi od struje kratkog spoja sa NN visokoucinskim
osiguracima, ugradenim u NN polju pripadaju¢ce TS 10/0,4 kV. U prikljuénim
kablovskim ormari¢ima zastititi ogranke za objekte odgovarajucim osiguracima.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora snage 630 kVA i 1000kVA predviden je
Buholcov relej. Za zastitu od kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni
prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa termi¢kom i prekostrujnom zastitom.

Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezaée se na radno uzemljenje trafostanica i
javne rasvjete, tako da se dobije sistem zajednickog uzemljivata i da se pri tom
postigne jedan od sistema zastite (TN - C-S, TN — S ili TT), a uz saglasnost
Distributivhog operatera.

Radi postizanja uslova iz tehniCkih propisa i izjednacenja potencijala sva uzemljenja
ovih TS 10/ 0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.

Zastita mreZe visokog napona
Pitanje zastite mreze VN treba rijeSiti u sklopu Citave mreze 10 kV na podru¢ju TS
35/10 kV "Pluzine".

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10 kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima
prolaza kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se
moze ocCekivati pove¢ano mehaniCko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od

84



Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u
rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe Distributivhog operatera, zajedno
sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4
mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu,
promjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, pocCetak i kraj kablovske
kanalizacije, ukrStanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima
i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila,
a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Ovim planom se predvida mogucénost rekonstrukcije i izmjeStanja podzemnih i
nadzemnih vodova (postojecih i planiranih) u smislu povecanja prenosne moci, u
skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema. Takode je predvidena
mogucnost rekonstrukcije nadzemnih vodova (postojec¢ih i planiranih) u smislu
ugradnje zastitne i upravljaCke opreme (reklozeri, sekcioneri,...), u skladu sa
uslovima Operatora distributivhog sistema.

Trafostanice 10/0.4kV na podruéju DUP-a
Nove trafostanice, koje moraju biti u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora
distributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u
potpunosti prilagoden zahtjevima Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova (UTU), tako da
zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni
prostor.

Projektantskim rieSenjima eksterijera trafostanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje
u okolni prostor. Pri tome je preporuka postovati maksimalne vanjske dimenzije
osnove trafostanica prema tehni¢kim uslovima Operatora distributivhog sistema.

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski
pristup, Sirine najmanje 3 m.

Ovim planom se predvida moguénost rekonstrukcije svih trafostanica (postojecih i
planiranih) u smislu povecanja kapaciteta i pouzdanosti, u skladu sa zahtijevanim
potrebama konzuma i uslovima Operatora distributivhog sistema.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz
koriS¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja),
ukoliko stru¢na sluzba Distributivnog operatera ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze
predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢
navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.
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Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji
prikljucka objekata na niskonaponski mrezu definisani su tehnic¢kim preporukama
Operatera distributivnog sistema.

Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili

paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u

skladu sa vazecim propisima i preporukama:

= Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7
cm, pri paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

= Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti
moraju biti odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10
cm.

= Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak
izmedu energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

= Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i
vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.

= Pri ukrStanju kablovi mogu biti polozZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi, uz rastojanje od 0,30 m.

= Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti
kroz zastitnu cijev.

= Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji
dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,50 m.

= UkrStanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak
od 0,50 m, s tim $to se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla.
Ugao ukrstanja treba da bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

= Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van
trotoara.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazecCim
tehnickim propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz
plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehniCke propise i standarde iz oblasti
elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima
primijeniti sistem TN-S.

Izgradnja spoljasnjeg osvjetljenja

lzgradnjom novog javnog osvjetlienja otvorenog prostora i saobracajnica oko
kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date evropskon normom EN 13201.
Kao nosacCe svetiljki koristiti metalne stubove, predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a
napajanje javnog osvjetlienja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih
kablova (PP00 4x25mm?; 0,6/1 kV za uli¢no osvjetlienje i PP 00 3(4)x16mm?; 0,6/1
kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetljenja
u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom
izgledu instalacije osvjetljenja.
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Sistem osvijetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan
uz upotrebu energetski efikasnih izvora svjetlosti LED tehnologiji, savremenih
eksterijerskih, elektriénih i svjetlotehnickih karakteristika.Pri izboru svetiljki voditi
racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu,
moze biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere
zastite od elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju,
mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljivada svih stubova instalacije
osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima i
uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog
napojnog voda i pojedinih svjetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljucenjem i
iskljuenjem javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili fotocelije.

Za polaganje napojnih vodova vazZe isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Mijere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom
(LED), koris¢enje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
DUP-a.
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TroSkovi izgradnje elektroenergetskih objekata
Gruba procjena troSkova za elektroenergetske objekte

R.br. | Objekat j.mj. | Kol. Cijena (€) Iznos (€)
I Trafostanice 10/0,4kV
1 TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA kom | 2 45.000.00 90.000.00
2 TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA kom | 2 55.000.00 110.000.00
3 TS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA kom | 2 50.000.00 100.000.00
4 TS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA kom | 2 65.000.00 130.000.00
Ukupno trafostanice 430.000.00
Il MrezZa 10 kV u zoni DUP-a
1 Izgradnja podzemne 10 kV mreze
kablom 3 x (XHE 49-A 1x240
mm?, 12/20 kV.) m 5100 80 408.000.00
Ukupno mreza 10 kV 408.000.00
11 Javna rasvjeta
1 Obradun po metru duznom
saobracajnice m |6100 |35 213.500.00
REKAPITULACIJA
I Trafostanice 430.000.00
Il Mreza 10 kV u zoni DUP-a 408.000.00
1 Javna rasvjeta 213.500.00
UKUPNO 1.051.500.00
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3.4.3. Hidrotehnicka infrastruktura

Plan za hidrotehni¢ku infrastrukturu izraden je na osnovu

= Programskog zadatka;

= urbanistiCog dijela ovog plana;

= plana viseg reda — PUP Zabljak;

= DUP-ova za kontaktne zone — DUP Zabljak Izmjene i dopune, LSL Kovaéka
dolina;

= predloga trase kanalizacije Hotel Durmitor.

Obradivacu nisu bili dostupni:

= azurni katastar hidrotehnicke infrastrukture

= studije ili generalna rjeSenja, radi sagledanja Sire koncepcije i dobijanja smjernica
za razvoj sistema vodosnabdijevanja i odvodenja voda.

Postojece stanje
Vodovod

Postoje¢im vodovodnim sistemom u OpétininabIjak pokriveno je podrucje na kojem
zivi 88% stanovnika. Teritoriju OpStine Zabljak karakteriSe razudenost, slaba
povezanost naselja i nedostatak povrSinskih voda.

Voda, koja se koristi, potiCe:

= iz izvora "Oko" kod Zminjeg jezera, kaptiranog jo§ 1949. g. i 1987 rekaptiranog,
izdasnosti 12 I/s,

» iz podzemne izdani "Mlinski potok" blizu Crnog jezera, izdasnosti 12 I/s,

= jzizvora "Sopot" iznad Modrog jezera (za sela ispod Durmitora), izdasnosti 5 I/s,

» iz izvora "Studenac"-kaptirani izvor izdasnosti 2 I/s.

Zona Zabljaka u pogledu vodosnabdijevanja podijeljena je u dvije visinske zone.
ViSa zona se snabdijeva iz izvoriSta "Studenac", a niza zona iz izvoriSta "Oko" i
"Mlinski potok".

Najveci dio urbanizovanih zona zahvata DUP-a Pitomine porostire se na visokim
kotama (1470 - 1525 mnm) i time spada u zonu vodovoda Bosaca i Pitomine,
snabdijevenog iz izvorista ,Studenac”. Ovo izvoriste, deklarisane izdasnosti oko 2 I/s,
u susnom periodu moze da spadaina 1 I/s.

Kanalizacija za otpadne vode

Prema dostupnim podacima, na teritoriji predmetnog zahvata izgradeni kolektori
fekalne kanalizacije postoje samo minimalno, u blizini jugoistoCne granice. To
odgovara polozaju postojece mreze i planiranom PPOV, cCija lokacija se nalazi
istocno.

Poznata je i trasa buduceg kolektora Hotel Durmitor, koja vodi u isto€nom smjeru na
kotama cca 1422-1420 mnm.
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Atmosferska kanalizacija

Prema dostupnim podacima, na teritoriji predmetnog zahvata izgradeni kolektor
kiSne kanalizacije postoji jedino uz asfaltni put, kojim vodi juzna granica zahvata.
Cjevovod ima precnik 9400.

Planirano stanje

U zoni zahvata se predvida turizam i stanovanje male gustine, sa zonama za
mjeSovite namjene. Planira se 616 stanovnika i 1371 turista. Kroz zahvat vode dvije
ZiCare.

Za tu vrstu koriS¢enja prostora prilagodena su i tehniCka rjeSenja hidrotehnicke
infrastrukture.

Vodovod

Razvoj vodovodne mreze vodi se potrebom da svaka urbanistiCka parcela ima
mogucnost priklju€enja na javni vodovod.

Mali dio zahvata moZze, zbog niZze nadmorske visine, da se snabdijeva iz gradskog
sistema (izvorista ,Oko“ i ,Mlinski potok®). (Radi se o cjevovodu, koji je ucrtan i u
PUP-u opstine, u dijelu razrade gradskog centra.) U predmetnom zahvatu cjevovod
snabdijeva tek nekoliko parcela u juznom dijelu, ali zbog eventualne potrebe za
ugradnjom hidranata, predvidamo pre¢nik DN110.

Vecéina zahvata pripada nadmorskom visinom zoni vodovoda Bosaca-Pitomine,
nabdijevenog iz izvorista ,Studenac”.

Ova cjelina se moze rjeSavati zasebno — s obzirom na to $to je sa sjeverne strane
neurbanizovani teren, a na istoku je kontaktnim planom usvojeno takode zasebno
rieSenje.

Vedeni potrebom da se rezervoar planira na teritoriji zahvata, odabrana je tacka,
gdje postojeCi dovod od izvoriSta ulazi u zonu zahvata i ima najviSu kotu — 1523
mnm. Radi se o zelenoj povrSini mimo pojasa ZiCare. (Odredivanje zapremine je
navedeno u daljem tekstu.)

Jedan dio zahvata — na nizim kotama — moze biti snabdijeven vodom iz rezervoara
gravitaciono — bez povecanja pritiska. U grafickom dijelu su ti cjevovodi oznaceni
svjetlijom bojom.

Za viSe kote potrebno je povecanje pritiska. Zato je na posebnoj grani koja vodi iz
rezervoara predvidena pumpna stanica i iza nje vodovi prema predmetnim
parcelama. U grafiCkom dijelu su ti cjevovodi ozna€eni uobi¢ajenom bojom. Na grani,
koja snabdijeva turistiCke kapacitete predvidene u isto€noj polovini zahvata, predlaze
se prsten za poboljSanje reZzima snabdijevanja.

Napomena:

Imaju¢i u vidu da je kapacitet izvorista ,Studenac* nedovoljan za planirane
kapacitete, potrebno je razmotriti dopunsko snabdijevanje vodom za zonu Pitomine.
U grafickom prilogu je ucrtan (ljubiCastom bojom) kao opcija predlog trase
cjevovoda, kojim bi se u rezervoar dovodile potrebne koli¢ine vode od glavnog
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cjevovoda iz Mlinskog potoka i Oka - u slu€aju da generalno rjeSenje, koje treba biti
usvojeno za zabljaCki vodovod, predvidi takvo rjeSenje.

Potrebe za vodom:

Plan predvida 616 stanovnika i 1371 turista u kompletnoj zoni zahvata.

Pri usvajanju norme potrosSnje koristimo preporuke iz planskih dokumenata viSeg
reda: PPO Zabljak i VO Crne Gore. Norma potro$nje za stanovni$tvo u prvom iznosi
190 I/s.dan i u drugom 180 I/s.dan. Usvajamo prosjecnu vrijednost: 185 I/s.dan. Tako
i kod norme potrosnje za privatni smjestaj usvajamo vrijednost izmedju 210 I/s.dan iz
PPO i 350 I/s.dan iz VOCG, tj. 280 I/s.dan.

Dodajemo i 100 radnih mjesta i usvajamo normu potro3nje od 50 I/zap.dan.

Casovnu i dnevnu neravnomjernost uzimamo u obzir kroz koeficijente povecéanja.

Prema tome, za ukupni predmetni prostor se moze racunati:

. srednja dnevna potrosnja
Qsr=(616 x 185+ 1371 x 290 + 100 x 50) / 1000 = 510 m3/dan = 5,91 I/s

. maksimalna dnevna potrosnja (uvodi se koeficijent 1.7)
Qmaxd=Qsr*1,7=591*1,7=10,01/s

. maksimalna ¢asovna potroSnja (uvodi se koeficijent 2,0)
Q maxh =Q maxd *2,0=10,0 *2,0= 20,01l/s

Srednja dnevna potreba za vodom u zoni zahvata, dakle potroSnja i gubici, bila bi uz
pretpostavljene gubitke u visini od 25%:
510 x 1,25 = 638 m3/dan

Odredivanje zapremine rezervoara:

Dnevna potrosnja pri ciljinom kapacitetu prostora bila bi cca 640 m3. Predlaze se
fazna izgradnja rezervoarskog prostora, sa prvom fazom od 320 m3. Posto se
Investitor odluCio za ugradnju ulicnih hidranata za gaSenje pozara, potrebna
zapremina se povecava za jo$ 72 m3 (gaSenje pozZara na 2 mjesta u trajanju 2 sata).
Prema tome, u prvoj fazi je potrebno izgraditi rezervoar sa zapreminom 400 m3, a u
sljedecoj jos cca 320 m3.

Napomena: za eventualno pravljenje vjeStackog snijega na predmetnom prostoru
bile bi potrebne znatne koli€ine vode. Iste se moraju obezbjediti iz posebnog izvora (i
vjerovatno uz formiranje odgovarajueg rezervoarskog prostora), ali nikako iz
vodovodnog sistema.

Precnici, materijal:

Minimalni pre¢nik ulicnog cjevovoda je DN63. Zbog postavljanja uli¢nih hidranata je
na vecini vodova predvidjen preénik DN110. U detaljnijem projektovanju potrebno je
dimenzionisati rezim pritisaka i preCnike cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili
potrebe planiranih objekata za vodom i ekonomiCan hod sistema. HidrotehniCka
infrastruktura bice rjeSavana u sklopu projektovanja saobracajnica.
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Vodovod vodi ispod trotoara ili pored kolovoza (na drugoj strani uz ivicnjak vodi
atmosferska kanalizacija). (Ovakav raspored je uobiCajen. Projektima ulicne mreze
moze se, uz opravdanje, predloziti drugaciji raspored.).

Za izradu ulicne vodovodne mreze predlazu se cijevi od PEVG, klase PE 100, za
radni pritisak do 10 bara, za izradu &vorova liveno gvozdeni fazonski komadi i
armature. KonacCan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzecem
nadleznim za upravljanje vodovodnom mreZzom. Predlaze se zamjena eventualno
postojecih AC cjevovoda vodovima od drugog materijala.

Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvaraCe, vazdusne ventile i muljne
ispuste u skladu sa tehni€kim potrebama. Na svim ¢vorovima predvidjeti Sahtove.
Kod ukrstanja sa kanalizacijom, vodovodna mreza treba da vodi iznad fekalne
kanalizacije, odvojena zastitnim slojem.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika i uslova javnog
preduzeca zaduzenog za odrzavanje vodovodne mreze.

Kanalizacija za otpadne vode

U zoni zahvata predvida se prikupljanje fekalnih voda u separatni sistem kanalizacije
i njihov dalji tretman u skladu s vaze¢im pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju.

Zbog toga je potrebno za svaki od postojecih ili planiranih objekata stvoriti uslove za
prikljuCivanje na zajedniCku mrezu fekalne kanalizacije ili predloziti druga propisna
riesSenja, a nepropisna rjeSenja se moraju ukinuti i na odgovarajuci nacin sanirati.

Procjena koli¢ine otpadnih voda:

ProsjeCna dnevna koliCina otpadnih voda izvodi se od prosje¢ne dnevne potrebe za
vodom, uz pretpostavku da 80% potroSenih voda dospijeva u javnu kanalizaciju :

510 x 0,8 =408

- sistem odvodenja i precis¢avanja otpadnih voda Sire zone ¢e se od razmatranog
zahvata opteretiti prosje¢nim oticanjem fekalnih voda u koli¢ini 408 m3/dan.

Maksimalna dnevna produkcija otpadnih voda - koeficijent 1.7:
408 x 1.7 = 694

- sistem odvodenja i precCiS¢avanja otpadnih voda ¢e se u danu najvece produkcije
opteretiti oticanjem fekalnih voda u koli¢ini 694 m3/dan.

Maksimalna ¢asovna produkcija otpadnih voda - koeficijent neravnomjernosti 2,0 (ili
3,4 u odnosu na prosjecnu dnevnu koli€inu)

674 /86,4 x2,0=16,1

- maksimalno ¢asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata bice 16,1 I/s.
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Organizacija mreze, prec¢nici, materijal:

Generalni pravac odvodenja otpadnih voda diktiran je polozajem planiranog PPOV i
vodova viSeg reda, Sto je u istocnom smjeru. Planovi kontaktnih zona predvidaju
kolektore DN300, na koje se mogu gravitaciono priklju€iti vodovi iz vecine zahvata
DUP-a Pitomine.

lzuzetak je sjeverni dio, koji ima pad prema sjeveru i zapadu, a prili¢no je razuden s
relativno malom gustinom objekata (velika rastojanja). U njemu je na nepovoljnim
mjestima predloZeno slivanje otpadnih voda u tacke, iz kojih se mogu otpadne vode
potisnim cjevovodima podizati u najblize Sahtove sistema javne kanalizacije s
gravitacionim oticanjem prema PPOV (ova mogucnost je za 3 tacke ucrtana u
grafi¢ki prilog). Druga moguc¢nost je da se te vode ne prepumpavaju (radi se i o
desetinama visinskih metara), veé¢ preciS¢avaju do propisane Cisto¢e u manjim
postrojenjima izgradenim u taCkama do kojih se otpadne vode slivaju. Oba rjeSenja
su zahtjevnija u smislu troSkova za izgradnju a naime zahtjevna u smislu odrzavanja
pumpnih stanica ili preCistaCa — sve zbog nekoliko objekata. Treca zakonski
regularna moguénost - a mozda najefikasnija, naime u slu€aju sezonskog koris¢enja
prostora - je prikupljanje otpadnih voda svakog objekta zasebno u svoju
vodonepropusnu septicku jamu i redovno propisno odvoZenje vozilima. Takva
mogucénost se predlaze za UP7 i UP102.

(ProraCun troSkova izgradnje cijele planirane ulicne mreze fekalne kanalizacije
uraden je za mogucnost 1 - prikupljanje u javnu mrezu, a tokom implementacije ovog
plana se moze odabrati druga opcija.)

Minimalni pre¢nik uli€nog cjevovoda fekalne kanalizacije ¢e biti DN250. (Na
dionicama, gdje je to potrebno zbog nepovoljnog pada (nivelacije), moze se
projektovati veéi pre¢nik.) Na mjestima, gdje su visinske kote manje povoljne za
gravitaciono oticanje, potrebno je voditi rauna o dubini ukopavanja cijevi, kako bi se
svi ogranci mogli prikljuciti na sabirne kolektore. Na tim tackama je u grafiCkom
prilogu propisana kota dna cijevi (KDC).

Prilikom projektovanja potrebno je posStovati minimalne i maksimalne padove
cjevovoda.

Mreza fekalne kanalizacije moze da se izvede od PVC cijevi ili drugih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju. (Konacan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzeéem
nadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom.).

Cjevovodi vode ispod kolovoza i prate osovine saobracajnice. (Na detaljnijem nivou
projektovanja mozZe se obrazloZiti i drugaciji raspored.) Ukopavaju se ispod terena
minimalno na 0.8 m od gornjeg tjemena cijevi. Pad cijevi potrebno je odrediti prema
vazecim tehniCkim propisima. Na svakom lomu, kaskadi ili spojnhom mjestu, potrebno
je izvesti Saht. Reviziona okna su potrebna i na pravim dionicama - na svakih 50 m.
Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za odgovarajuci intenzitet
saobracaja, i propisne penjalice.
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Na mjestima, gdje trasiranje ispod osovine saobracajnice nije moguce, predvida se
trasa uz granicu urbanistickih parcela, bez lomova, sa Sahtovima pristupacnim iz
saobracajnih povrsina.

Prilikom projektovanja potrebno je pridrzavati se pravilnika i uslova javnog
preduzeca zaduzenog za odrzavanje kanalizacione mreze.

Atmosferska kanalizacija

Uliénu mrezu saobracajnica potrebno je opremiti atmosferskom kanalizacijom na
svim dionicama, gdje ¢e se sa jedne ili obje strane izgraditi trotoar. Atmosferske
vode cCe se prikupljati sa saobracajnih povrSina u ulicne slivnike i odvoditi
cjevovodima ili povrSinskim kanalima.

Pri odabiru tehnic¢kog rieSenja uzeto je u obzir sljedece:

= na predmetnom prostoru ne predvida se doticanje atmosferskih voda iz druge
(kontaktne) zone.

= generisanje oticaja pretpostavlja se od saobracajnih povrSina, a zbog vecih
padova djelimi¢no i sa terena

= U pogledu nivelacije, teren je relativno razuden

= potrebno je odredeno koncentrisanje voda sa saobracajnih povrSina, jer su iste
zagadivane od ulja i benzina, te ih je potrebno prije ispuStanja propisno
precis¢avati u separatorima.

Odabrano je rieSenje, koje maksimalno postuje razudene visinske prilike na terenu.
Kao recipijent za najveci dio zahvata moze posluziti potok u juznom dijelu. U njega
su usmjerena dva ispusta (oznaCena kao 3 i 4).

U sjeveroisto¢nom dijelu zahvata utvrdjene su dvije zone od kojih voda ne moze
oticati prema potoku. Sjeverna zona ¢e generisati oticaj prema sjeveru (oznacena 1).
Kako se nizvodno od nje ne oCekuje izgradnja, odabrano je rjeSenje koje tretira i
ispusta atmosferske vode odmah na granici zahvata, u upojni objekat ispod vecée
zelene povrsine sa nagibom prema Sumici.

Sjeveroistona zona gravitira prema sjeveroistoku. U nizvodnim kontaktnim zonama
predvideni su za atmosfersku kanalizaciju uli¢ni vodovi pre¢nika 200 mm. Za vode iz
zahvata ovog plana odabrano je rjeSenje koje necCe opteretiti susjednu zonu
dodatnim koli¢inama atmosferskih voda: upojni objekat ispod vece zelene povrSine
(oznaceno kao 2).

Od razmatranog zahvata ne planira se ispustanje u nizvodne cjevovode atmosferske
kanalizacije.

Atmosferske vode prikupliene u sve 4 tatke se prvo preciS¢avaju u separatorima
naftnih derivata i dalje ispustaju u recipijente. U zoni zahvata se ne ocCekuje
saobraCaj sa velikim intenzitetom, pa ni generisanje velikog zagadenja i zauljenja
atmosferskih voda, ali separatore je potrebno redovno odrzavati.
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Procjena koli¢ina atmosferskih voda

Racunski intenzitet padavina polazi od mjerodavne kiSe vjerovatnoée 20% sa
trajanjem 15 minuta. Posto za datu lokaciju ne postoji zvani¢no objavljen podatak o
toj hidroloskoj veli€ini, usvaja se racunska vrijednost 150 I/s.ha.

Koeficijent oticanja za saobracajne povrsine se usvaja u vrijednosti 0.9, s obzirom na
to da saobracajnice najceSCe imaju planirani trotoar sa obje strane. Zbog strmog
terena, u racun se ukljuCuju takode urbanistiCke parcele i zelene povrSine, i to sa
koeficijentom oticanja 0,2. (U prosjeku koeficijent oticaja za zonu zahvata ispada
0,242.)

Pojedini uli¢ni vodovi su dalje dimenzionisani na osnovu padova i proticaja dobijenih
iz formule Q = A . i . f za odgovarajuce povrsine.

Za pojedine ispuste izraCunate su i ukupne koli€ine padavina, koje trebaju prihvatiti
upojni objekti ili potok.

taCka br.  recipijent za ispustanje proticaj
- - /s
1 upojni objekat 245
2 upojni objekat 334
3 potok 712
4 potok 1683

Minimalni pre¢nik uli€nog cjevovoda atmosferske kanalizacije ¢e biti @315. Svi
pre€nici za pojedine dionice, dobijeni na osnovu dimenzionisanja su naznaceni u
grafiCkom prilogu.

Zatvoreni vodovi bi¢e smjesteni ispod kolovoza uz sam ivi€njak saobracajnice. (U
projektovanju detaljnijeg reda moguce je opravdati i drugaciji raspored.)

Na cjevovodima projektovati potrebni broj slivnika s odgovarajuc¢im reSetkama i
Sahtove na lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce za
odgovarajuce saobracajno opterecCenje.

Prilikom projektovanja potrebno je pridrzavati se pravilnika i uslova javnog
preduzeca zaduzenog za odrzavanje mreze atmosferske kanalizacije.
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Procjena troskova za izgradnju hidrotehnicke infrastrukture
VODOVOD

1. lzgradnja vodovoda od materijala PEHD PE100, PN10 sa svim potrebnim
zemljanim, betonskim i instalaterskim radovima

DN 150 m' 930 X 100,00 = 93000 €
DN 125 m' 210+315 X 90,00 = 47250 €
DN 110 m' 8 850 X 80,00 = 708000 €
DN 63 m' 450 X 60,00 = 27000 €

2. lzgradnja rezervoara sa svim potrebnim zemljanim, betonskim, instalaterskim i
drugim radovima

m3 400 X 420,00 = 168 000 €

3. lzgradnja pumpne stanice sa svim materijalom, elektroopremom i potrebnim
zemljanim, betonskim, instalaterskim i drugim radovima

kom 1 X 45000 = 45000 €
Vodovod ukupno: 1 088 250 €

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

1. lzgradnja gravitacionih vodova fekalne kanalizacije od materijala PVC ili PEHD R
za vanjsku kanalizaciju sa svim potrebnim zemljanim, betonskim i instalaterskim
radovima

DN 250 m' 10 275 X 220,00 = 2 260 500 €

2. lzgradnja potisnih vodova fekalne kanalizacije sa svim potrebnim zemljanim,
betonskim i instalaterskim radovima

m' 300 X 90,00 = 27000 €

3. lzgradnja stanica za podizanje otpadnih voda sa svim materijalom,
elektroopremom i potrebnim zemljanim, betonskim, instalaterskim i drugim
radovima

kom 6 X 12000,00 = 72000 €

Kanalizacija za otpadne vode ukupno: 2 359 500 €
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

1. lzgradnja odvodnog cjevovoda za atmosferske vode od materijala PVC ili
PEHD R sa svim potrebnim zemljanim, betonskim i instalaterskim radovima

DN315 m' 2 300 X 220,00 = 506 000 €
DN 400 m' 1630 X 240,00 = 391200 €
DN500 m' 1480 X 260,00 = 384 800 €
DN600 m' 990 X 275,00 = 272250 €
DN 800 m' 500 X 310,00 = 155000 €
DN 1000 m' 850 X 335,00 = 284750 €

2. lzgradnja upojnog objekta sa svim potrebnim zemljanim, betonskim i
instalaterskim radovima
kom 2 X 6000,00 = 12 000 €

3. Nabavka i ugradnja separatora ulja i benzina sa svim potrebnim zemljanim,
betonskim i instalaterskim radovima
kom 4 X 2800,00 = 11 200 €

4. Izgradnja povrSinskog kanala za atmosferske vode sa svim potrebnim
zemljanim i betonskim radovima
m' 505 x 50,00 = 25250 €

Atmosferska kanalizacija ukupno: 2 042 450 €

Ukupni troSkovi za hidrotehni¢ku infrastrukturu: 5 490 200 €

97



Detaljni urbanisticki plan "Pitomine”

3.4.4. Elektronska komunikaciona - Telekomunikaciona infrastruktura

Postojece stanje

Podrugje koje obuhvata DUP “Pitomine” na Zabljaku, djelimi¢no je, i to samo u
jednom manjem dijelu, opskrbljeno elektronskom komunikacionom infrastrukturom, a
koja se ogleda u podzemnom kablu koji je djelimi€no poloZen u pE cijevi 40mm, a
vecim dijelom je direktno poloZzen u zemljani rov.

Kvalitet i kapacitet postojece elektronske komunikacione infrastrukture su takvi da ne
zadovoljavaju ni sadasnje, a kamoli potrebe bududih korisnika u zoni.

Na podrugju Opétine Zabljak, a samim tim i na DUP-om obuhvaéenom podrugju,
samo Crnogorski Telekom pruza usluge fiksne telefonije | fiksnog Sirokopojasnog
interneta.

Usluge mobilnih elektronskih komunikacija na podrugju Opstine Zabljak, a samim tim
i na DUP-om obuhvaéenom podrudju, pruzaju sva tri mobilna operatera: Crnogorski
Telekom, Telenor i M:tel.

Usluge distribucije AVM sadrzaja na podrugju Opstine Zabljak pruzaju Crnogorski
Telekom i Telemach, posredstvom IPTV (Internet Protocol Television), odnosno DTH
(Direct To Home) tehnologija, kao i Radio-difuzni centar CG, posredstvom DVB-T2
(Digital Video Broadcasting — Secon Generation Terrestial) tehnologije, koji za sada
jedini pokriva DUP-om obuhvaceno podrucje.

Ocjena postojeéeg stanja

Generalna ocjena postojeCeg stanja elektronske komunikacione infrastrukture na
DUP-om obuhvacenom poodrucju jeste da ni do sada nije bila zadovoljavajuceg
kvaliteta, a kamoli da moze zadovoljiti potrebe buducih korisnika u zoni obuhvata,
bez radova koji podrazumijevaju izgradnju nove infrastrukture.

Planirano stanje

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija u
sektoru elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih
komunikacija, povecanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj
dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opstine u
cjelini.

Jedan od ciljeva izrade UrbanistiCkog projekta jeste da se zeli obezbjediti planiranje i
gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe
operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima sa ovog podrucja ponuditi
kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim
uslovima.
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Treba voditi raCuna o slijede¢em:

= da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna pazZnja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

= da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojecih i novih saobracajnica,

= da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema
mora izvoditi po najviSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima.

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i
kojih se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture,
jesu: Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 33/14), Pravilnik o
zajedni¢kom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,Sluzbeni list Cme Gore" broj 52/14), Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovirna za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Cme
Gore" broj 41/15) i Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriS¢enje elektronskih komunikacionin mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 59/15, 39/16).

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva Crne Gore do 2020. godine, u
narednom periodu se prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zZi¢nih i
bezicnih).

U odnosu na mogucée planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, predvideno je da se unutar
posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i predlozenim
saobracajnim rjeSenjima, izgradi nova kanalizacija za potrebe elektronske
komunikacione infrastrukture, sa 4 PVC cijevi preCnika 110mm, a koja bi se logicki
nadovezala na postojecu, odnosno na planiranu kanalizaciju u kontaktnim zonama.
Takode se predvida i izgradnja novih kablovskih okana unutar posmatrane zone.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture,
koristla bi se za provlaCenje kablova razliCitih operatera elektronskih komunikacija
koji pokazu interesovanje za pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj
zoni, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom
postojecem elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj naCin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trziStu elektronskih
komunikacija u Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin
opsluzeni razli€itim vrstama elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos
podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o
planiranim gradjevinskim povrSinama, povrSinama namijenjenim stambenim,
poslovnim i usluznim djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim
trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije i dr.
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Kanalizacioni  kapaciteti omogucavaju  dalju = modernizaciju  elektronskih
komunikacionih mreza bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova,
kojima bi se iznova devastirala postojec¢a infrastruktura.

Ukupna duzina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 12600
metara, a planirana je i izgradnja 206 novih kablovskih okana sa lakim poklopcima.
Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa,
telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise nacina
povezivanja sa elektronskim komunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu veliki broj razliCitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju
elektronske komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske
komunikacione pristupne opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home,
Fiber to The Building,...), sa opti¢kim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.
Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoroCnim rjeSenjima u oblasti elektronskih
komunikacija sa optickim pristupnim mrezama, a sa Cijom implementacijom je
zapo¢eo dominantni elektronski komunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Mobilni operatori u momentu izrade Detaljnog urbanisticCkog plana nijesu iskazali
potrebu za montiranjem novih baznih stanica na ovom podrucju, tako da nijesu
definisane nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava
da ovo ne znaCi da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne
telefonije nec¢e imati potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na
posmatranom podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuci sve
neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi raCuna o
njenom ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbje¢i njihovo
lociranje na javnim zelenim povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim
taCkama koje predstavljaju panoramsku i pejzaznu vrijednost, prostorima zasticenih
djelova prirode.

Gdje god visina antenskog stuba, u vizuelnom smislu ne predstavlja problem
(mogucnost zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se Koristi jedan antenski stub
za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno
je zadrzati tradicionalan nacin koriS¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije,
koristiti Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je, Sto je moguce viSe, uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povrSina, jer se u sluCaju kad se kablovska okna rade u trasi saobracajnice
ili parking prostora, moraju ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i
ojaCanje okana.
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Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog Detaljnog urbanistickog plana, kao i
kablovska okna izvoditi u svemu prema planovima viSeg reda, vaze¢im propisima u
Crnoj Gori i preporukama bivSe ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin bice stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehni¢kog, tako i sa ekonomskog
stanovista, koji podrazumijevaju maksimalno iskoris¢avanje planiranih kapaciteta
elektronske komunikacione infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaze
potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni Detaljnog urbanisti¢kog
plana jeste da, u skladu sa Tehni¢kim uslovima koje izdaje nadlezni elektronski
komunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od planiranih okana, projektima za
pojedine objekte u zoni obuhvata, definiSu nacin prikljuCenja svakog pojedina¢nog
objekta.

Priklju¢nu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
Smjernice i UTU

Ku¢nu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u
zasebnim tehnickim prostorijama.

Na isti naCin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojaCavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim
kablovima koji e omogucavati koriS¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije
se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim
vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa
ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U sluCaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione

infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
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Predmjer i predrac¢un materijala i radova

Ukupna
Br. A/ MATERIJAL Jedinica Koli¢ina Jed. cijena cijena E
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 8400.00 12.50 105,000.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi
@ 110/3,2 mm kom 8400.00 0.20 1,680.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 2472.00 2.50 6,180.00
4, PVC drza¢ odstojni 110/2 kom 8400.00 0.80 6,720.00
5. Cep za zatvaranije cijevi @ 110/3,2 mm kom 824.00 1.50 1,236.00
6. PTT traka za upozorenje m 12600.00 0.10 1,260.00
7. Laki  tk poklopac  sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 206.00 175.00 36,050.00
Ukupno: 158,126.00
Ukupna
Br B/ KANALIZACIJA Jedinica Koli¢ina Jed. cijena cijena E
1. Trasiranje - odredivanje trase rova nove
kanalizacije i lociranje novih kablovskih
okana prije iskopa m 12600.00 1.50 18,900.00
2. Izrada el. kom. kanalizacije od PVC cijevi
sa opisom radova:
-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanje  pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje  zastitnog sloja  pijeska
d=10cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i odvozom
viska materijala:
za 2x2xPVCP110mm(68x101cm) m 12600.00 12.50 | 157,500.00
Ukupno: 176,400.00
Ukupna
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Koli¢ina Jed. cijena cijena E
1. Izrada AB okna unutrasnjih dimenzija
1,60x1,40%x1,90m: rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk poklopca
sa ramom i podeSavajuéih konzola
prema prilogu (rad+materijal bez lakog
tk poklopca sa ramom) kom 206.00 680.00 140,080.00
Ukupno: 140,080.00
Sveukupna cijena: 474,606.00
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3.5. Pejzazna arhitektura
Opis lokacije

Predmetni prostor zahvata gradsko podrugje Zabljaka i dio njegovog najuzeg
okruzenja i on je multifunkcionalnog karaktera u Cijem okviru se izdvajaju zone:
turizma i ugostiteljstva (hoteli, odmaraliSta i hosteli), individualnog stanovanja,
individualnog stanovanja koje prate djelatnosti poslovanja razliitog karaktera
(turizam, trgovina, ugostiteljstvo, administracija razne vrste usluga i sl.), pretezno
livadskih zelenih zastitnih pojaseva i fragmenata Suma u kontaktnim zonama
zahvata idr.

Predmetnom podrudju pristupa se preko lokalnih puteva Poljana-Pitomine i Zabljak-
Razvr§je i nalazi se 2,5 km od gradskog centra, na nadmorskoj visini od 1489-1523
m.

Ovakav teren pruza prirodne povolinosti za izgradnju objekata, ali postavlja i velike
zahtieve koji se odnose na uklapanje objekata i oCuvanje izuzetnih prirodnih
vrijednosti.

Povrsina zahvata

Detaljnim urbanistikim planom “Pitomine” Zabljak obuhvaéen je prostor u ukupnoj
povrsini od cca119 ha.

Kontaktne zone

Grad Zabljak nalazi se na sjeverozapadnoj strani jezerske povrSi, u srcu
Durmitorskog podrucja, na 1450 metara nadmorske visine i predstavlja najvisSe
urbano naselje na Balkanu. Smjesteno je u podnozju Durmitora i okruzeno sa 23
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planinska vrha od preko 2200 metara, sa 18 planinskih jezera i kanjonom rijeke Tare,
najdubljim u Evropi.

Do ove oblasti stize se putem preko Savnika ili putem Kolasin-Mojkovac. Pristup
Zabljaku umnogome je unaprijeden izgradnjom novog magistralnog puta Risan-
Nik&i¢-Savnik-Zabljak. Zahvaljajuéi ovom putu vrijeme koje je potrebno da bi se stiglo
od Podgorice do Zabljaka umanjeno je sa tri sata na manje od dva sata, dok bi
dolazak sa primorja zahtijevao oko dva sata.

Kako predmetni prostor zauzima dio gradske zone na njega su upuceni kako prostori
u neposrednom kontaktu tako i zone Sireg zahvata odnosno cijelog gradskog
podruCja. Veza centra i okruZenja se uspostavlja saobracajnim tokovima Kkoji
presijecaju prostor predmeta razrade. Neposredno predmetni prostor kontaktira sa
kontaktnim planovima: Detaljni Urbanisti¢ki Plan "Zabljak", LSL * Kovaéka dolina 1”,
DUP “Kovacka dolina II” , UP “ Pitomine” , UP “ Petrova strana”, Detaljna Razrada
“Ivan do”.

Postojece stanje

Prema Studiji ,Mapirnje i tipologije predjela Crne Gore“ (Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma, 2015.), Zabljak se nalazi u okviru regiona 4. kanjona i visoravni
centralnog regiona, odnosno u okviru tipa predjela: 4.2 Predjeli Durmitora i
Sinjajevine, podrucje karaktera predjela: 4.2.3 Visokoplaninski predjeli Sinjajevine sa
kanjonom Tare. U okviru regiona kao dominantno antropogeni tip izdvajaju se
urbana naselja Zabljak, Pluzine i Savnik.

U okviru ovih tipova karaktera predjela kao predioni elementi uoavaju se Sume,
livade i pasnjaci, ogoljeni kreviti tereni, poljoprivredna polja i brojna ruralna naselja.

Slika: 4.2 Predjeli Durmitora i Sinjajevine; 4.2.3 Visokoplaninski predjeli Sinjavine sa
kanjonom Tare
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Zeleni zastitnin pojas — livade Hotel Jezera

s ™
J‘\

Zeleni zastitnin pojas — livade sa Zeleni zastitnin pojas — livade sa
crnogori¢nom Sumom u zaledju crnogoricnom Sumom i planinskim
vrhovima u zaledju

Vodne akumulacije - prelaz od jezera ka lokvama i barama
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PRIRODNI USLOVI
Topografija prostora

Durmitor predstavlja najmarkantniji dio Dinarida u kome, osim brojnih i atraktivnih
planinskih vrhova i grebena, grandioznih kanjonskih dolina Tare i Pive i njihovih
pritoka, prepoznajemo i markantne planinske povrsi kao $to su Jezerska i Pivska (od
1400 do 1600 mnv). Na tim povrSima su formirane raznovrsne vrtace, uvale, doline,
polja i druge specificne forme karsta/holokarsta.

Kraski reljef visokih planina je pod direktnim uticajem visokoplaninske, alpske klime.
Njihova izgradnja vrsi se pod uticajem niskih temperatura i snijega koji umnogome
uslovljava nastanak i razvoj specificnih mikrokraskih oblika. Zato se kraski reljef
visokih planina morfoloski razlikuje od krasa planinskog oboda i nizih prostora.
Visinska razlika izmedu najnizih i najviSih djelova Durmitora je preko 2000m, pa ovaj
teren karakteriSe rasclanjenost, mozai¢nost i istaknutost reljefa. Poseban pecat
ovom prostoru daje veliki broj raznovrsnih i veoma dubokih speleoloskih objekata —
pecina i jama medu kojima je najpoznatija Jama na Vjetrenim brdima koja je duboka
897m i predstavlja najdublju jamu na Balkanskom poluostrvu.

Posebnu specificnost predstavljaju jo§ u velikoj mjeri saCuvana gleCerska jezera
popularno nazvana ,Gorske o€i“ kao i manji broj vodnih akumulacija koje Cine prelaz
od jezera ka lokvama i barama ili ¢ak €ine prave bare.

PovrSine na nizim nadmorskim visinama zauzimaju morenski nanosi predstavljeni
Sljunkovito-pjeskovitim i glinovitim masama. Kao vododrzivi, ovi slojevi omogucuju i
formiranje povrsinskih tokova koji zbog malog nagiba terena na svom putu do ponora
meandriraju i stvaraju mocvarne terene.

Klimatske karakteristike

Najveéi dio durmitorskog podrucja ima prosje€nu godiSnju temperaturu od 2° do 8°
C. Godisnje je 120 dana pod snijegom, ve¢im od 15 centimetara, a skijaski tereni,
koji su na vecoj nadmorskoj visini, imaju snijezni pokrivaC pogodan za skijanje 150
dana u godini.

Klima ima odlike, od zupske u kanjonima rijeka, preko subplaninske na visinama do
1200 metara, do tipi¢ne alpske. Zime su duge i hladne, ljeta relativno kratka i svjeza,
a zanimljivo je da su jeseni toplije od proljeca.

Klima se ne karakteriSe samo prosjeCnim stanjem atmosfere nad odredenim
mjestom za dati vremenski period, ve¢ se uzimaju u obzir i prosjeCna i ekstremna
odstupanja. Prosje¢na godiSnja temperatura vazduha po podacima iz perioda 1961.-
1990. god. na Zabljaku iznosi 4,6°C (1450mnv). Prosjeéna vrijednost za januar iznosi
-4,5°C , a srednja julska temperatura na Zabljaku iznosi 13,9°C.

Prosje¢na godisnja suma padavina na teritoriji Crne Gore varira u Sirokom opsegu od
802mm u Pljevljima do 4623mm u Crkvicama.

Razudeni reljef i nadmorska visina bitno uti€u na klimu durmitorskog kraja. Do 1200
metara nadmorske visine preovladuje subplaninska, a iznad alpska klima. Za zimski
turizam znacajne su klimatske inverzije — spustanje hladnog vazduha u nize predjele
i rjieCne doline, dok se suncano vrijeme i topao vazduh zadrzava u visim, planinskim.

Na Durmitoru tokom Citavog ljeta ima snijeznih nameta a Debeli namet u Velikoj
Kalici dugacak je 200 do 300 metara i pogodan za skijanje i kada je na Crnogorskom
primorju, udaljenom nekoliko sati voznje, temperatura i do 40 stepeni.
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Vegetacija

Na osnovu trenutnog stanja na terenu kao i uvidom u literaturu i plansku
dokumentaciju viSeg reda ova mikrolokacija pripada vegetativnhom pojasu u kojem se
pretezno javlja Suma jele i smrée (Pieceo - Abietetum). Na mnogim povrsinama ove
su sume iskréene radi stvaranja livada i pasnjaka. Zbunje klekovine (Juniperus
communis-intermedia), takode zauzima znatne povrsine.

Pejzaz livada i pasnjaka predstavljaju ekosisteme razliitog boniteta, stepena
koriS¢enja i biljnih vrsta u kojima dominira travna vegetacija. Ujedno ovaj tip pejzaza
je dominantan na prostoru Durmitora. Lokalitet Pitomine se u potpunosti nalazi
unutar livadskog tipa predjela. PovrSine pod travhom vegetacijom Cine paSnjacki i
livadski prostori. Sve livadske zajednice redovno se koriste i kao pasnjaci. To je
naravno zavisno od rezima koriS¢enja i potreba stanovniStva. Najvazniji livadski
pasnjacki tipovi Cine zajednice ovsika i bokvice (Bromo plantaginetum). Ova
zajednica obrasta kreCnjacke terene a u zavisnosti je od debljine zemljista pa se
Cesto koristi kao pasnjak na kamenjarima ili livada za kosenje na dubljim zemljistima.
Nalazi se u pojasu bukovih, bukovo-jelovih i smréevih Suma nizih regiona. Livadsko-
pasnjaCke zajednice Festuco-Agrostidetum zajednica vlasulje i crnogrive zahvata
dublja zemljiSta na zaravnjenim i blago nagnutim stanistima.

Cijelo podrucje karakteriSe velika slozenost i raznovrsnost reljefa, sa izrazenim
visinskim razlikama izmedu pojedinih reljefnih oblika na relativno maloj udaljenosti.
Raznolikost vegetacije u horizontalnom i vertikalnom pravcu, bogatstvo biljnih vrsta i
brojne floristiCke specificnosti takode su utkane u morfologiju pejzaza.

Geolodku gradu prati vegetacijska razudenost i diverzitet, kao i nesvakidasnje
pejzazne vrijednosti.

Ovo podrucje karakteriSe veoma dinamiCan i sloZzen pejzaz visoke estetske
vrijednosti. Pejzaz durmitorskog podru€ja, odnosno slika predjela, odraz je
slozenosti, raznovrsnosti i kvaliteta dominantnih prirodnih elemenata.

Vrste koje su zasticene Zakonom o zastiti prirode:

Edrianthus glisicii Cerw. & Soaka (Fam. Campanulaceae), Daphne blagayana (Fam.
Thumeleaceae), Daphne malayana (Fam. Thumeleaceae), Leontopodium alpinum
(Fam. Asteraceae), Taxus baccata (Fam. Taxaceae), Adenophora loliifolia (L.) ex A.
DC. (Fam. Campanulaceae), Gentiana lutea L. subsp. Symphyandra (Murb.) Hayek
(Fam. Gentianaceae), Trollius europaeus L. (Fam. Ranunculaceae), Pinguicula
balcanica Casper (Fam. Lentibulariaceae), Aster alpinus (Fam. Asteraceae), Erica
carnea (Fam. Ericaceae), Eryngium alpinum (Fam. Umbelliferae), Orchis cordigera
(Fam. Orchidaceae)

Hidrologija

Hidrografsku mrezu ovog podrucja grade stalni rje¢ni tokovi medu kojima su
najznacajniji tokovi Tare i Pive. Posebnu specificnost predstavljaju joS u velikoj mjeri
saCuvana glecCerska jezera popularno nazvana ,Gorske o€i“ kao i maniji broj vodnih
akumulacija sa sezonskim zadrzavanjem vode, koje Cine prelaz od jezera ka
lokvama i barama ili ¢ak Cine prave bare. Najznacajnije je Crno jezero (Veliko i
Malo), gdje sreCemo veoma rijetku pojavu biforkacije kada podzemni tokovi voda iz
Crnog jezera oti€u u slivove dviju rijeka - rijeke Tare i rijeke Pive. Od ostalih jezera

zanimljiva su: Skréko (Veliko i Malo), Zminje, Poséensko, VrazZje, Riblje, Valovito,
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Modro, Barno, SuSi¢ko i druga. Na postanak ovih jezera uticala je geoloSka grada i
karstna, fluvijalna i glacijalna erozija. Osim jezera karakteristiCni su i jezera — lokve
kao npr. Goveda jezera, Srablje jezero, Zeleni vir, Lokva bare u RZanom polju, lokva
Dragana i dr.

Svi ovi hidrografski objekti imaju izuzetan znacaj za vodosnabdijevanje naselja,
turistiCke i sportsko-rekreativne aktivnosti, uzgoj ribe, napajanje stoke, za kvalitetne
pasnjake i livade na obalama vodenih tokova, odrzavanje specifiCnih i zasti¢enih
ekosistema.

HidrogeoloSke osobine su uslovljene stijenskim sastavom, reljefom, klimom, a
formirane su pod uticajem morfogenetskih, tektonskih, karstnih i erozionih procesa.
Stijenske mase obradivanog prostora se generalno mogu podijeliti na: hidrogeoloske
izolatore/vodonepropusne stijene, hidrogeoloSke kolektore/propusne stijene i stijene
sa naizmjenicnim hidrogeoloskim funkcijama. Ovaj prostor izgraduju u
hidrogeoloSkom smislu vodopropusne i vodonepropusne stijene a manjim obimom i
slabo propusne stijene i kvartarni sedimenti.

Pedoloske krakteristike

Na podrucju Durmitora izdvojeno je 14 sistematskih jedinica koje se mogu svrstati u
dvije grupe:

= crnice (buavice) na kreCnjacima i kre€njackim drobinama;
= smeda zemljista na silikatnim podlogama i mjeSavini silikata i kreCnjaka.

Crnice (buavice) na ovom prostoru su formirane na kre¢njatkom materijalu, i
njegovim hemijskim raspadanjem i pod uticajima hladne klime, kao i oskudne
travnate i Sumske vegetacije. To su vrlo plitka i izrazito humusna zemljiSta, koja su
zbog, stjenovitosti podloge, nagiba terena, stalne erozije, prisustva skeleta u sloju
zemljiSta, vecih koliCina padavina, posebnih hidroloskih uslova na karstnim terenima,
podlozna spiranju sa izrazenijih oblika reljefa u nize i blaze.

Smeda zemljiSta obrazovana su na pjeS€arima, Skrilicima, fliSu i na mijeSanom
supstratu od kreCnjaka sa proslojcima roznaca na dodiru kreCnjaka i silikatnih stijena.
Ova zemljiSta se prostiru na daleko manjim povrSinama nego buavice. Sistematske
jedinice su odredene na osnovu mati¢nog supstrata i vegetacije, jer isti imaju najvise
uticaja na obrazovanje zemljista.
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1ZVOD IZ PUP-A ZABLJAK - PLAN UREDENJA ZELENIH POVRSINA

UL GRANICA GRADSKOG PODRUCJA 5 ZELENE POVRSINE U ZONAMA DJELATNOSTI

1 ZELENE POVRSINE U ZONAMA STANOVANJA

ZELENE POVRSINE U ZONAMA ZA STANOVANJE MANJIH GUSTINA. U RUBNIM DIJELOVIMA NASELJA
ZELENE POVRSINE U ZONAMA STANOVANJA MANJIH GUSTINA SA DJELATNOSTIMA

ZELENE POVRSINE U ZONAMA STANOVANJA SREDNJE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA

ZELENE POVRSINE L) ZONAMA POVRSINA ZA MIESOVITE NAMJENE GRADSKOG PODRUCIA

1 @_] ZELENE POVRSINE U ZONAMA NASELJSKIH CJELINA U NACIONALNOM PARKU

2 ZELENE POVRSINE U ZONAMA TURISTICKIH KAPACITETA

ZELENE POVRSINE Lj ZONAMA TURISTICKIH KAPACITETA SA KOMPATIBILNIM FUNKCLAMA
ZICARA SIEDEZNICA- postojeta

ZCARA SIEDEZNICA - planirana

SKILIFT- postojeci

SKI LIFT -planiran

SKAKAONICA

ZELENE POVRSINE U ZONAMA CENTRALNIH AKTIVNOST! {TURIZAM, KOMERCIIALNI | CENTRALN SADRZAJ

ZELENE POVRSINE U ZONAMA MUESOVITE NAMENE U CENTRALNOJ GRADSKOJ ZONI
(TURIZAM, POSLOVANJE | ADMINISTRACLIA)

4 ZELENE POVRSINE U ZONAMA ZA RAD | PRIVREDU
el
%

el

ZELENE POVRSINE U RADNIM ZONAMA

N

ZELENE POVRSINE U SERVISNIM ZONAMA (GRADSKI SERVIS)

ZELENE POVRSINE U ZONAMA SPECIJALNE NAMJENE

Izvod iz PUP-a Zabljak

ZELENE POVRSINE U ZONAMA OBRAZOVANJA (PREDSKOLSKO VASPITANJE. OSNCVNO VASPITANJE)

ZELENE

JRSINE U ZONAMA KULTURE (DRUSTVENI ZIVOT | NAUKA)

ZELENE POVRSINE U ZONAMA ZA ZDRAVSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

ZELENE POV £ U ZONAMA INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA | KOMUNALNIH POVRSINA

ZELENE POVRSINE U ZONAMA GROBLIA

SUME

PARKOVI

ZASTITNO ZELENILO

REKREATIVNE POVRSINE
SPORTSKO-REKREATIVNI KOMPLEKS|
POLJOPRIVREDNE | OSTALE ZELENE POVRSINE

7_VODENE POVRSINE

JEZERA
RIJEKE | POTOCI

»S 0obzirom na tesnu vezu prirodnih vrijednosti i pejzaza i postoji potreba integracije
mjera njihove zastite. Stoga se ovim PUP-om objedinjeno daju planske smjernice —
preporuke za uredenje i zastitu prirodnih vrjednosti i pejzaza / predjela koje se
odnose na:

= ocuvanje, unapredenje i zastita posebnih prirodnih i pejzaznih vrijednosti
prostora, te obezbjedenje stabilnosti ekosistema poboljSanjem njihovog sastava,
strukture i kvaliteta kroz konkretna planerska rieSenja u planskim i projektnim
dokumentima,

= namjensko svrsishodno koris¢enje prirodnih resursa, te racionalno gazdovanje
prostorom u skladu sa ekoloskim potencijalom, a u funkciji odrZivog razvoja,
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= ocCuvanje pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti prostora kao prepoznatljivog
estetskog izraza podrugja opstine Zabljak,

= unapredenje oCuvanja i zastita prirodnih vrijednosti / biodiverziteta — flore, faune,
gljiva, zemljista, vode, vazduha, Sume, pasnjaka, livadai td,

= efikasnije aktivnosti na zastiti lovne, ribolovne i ukupne faune shodno uzgojnim
mjerama i vazecCim zakonskim propisima,

= zaStita biodiverziteta i posebnih prirodnih i kulturnih vrijednosti medunarodnog,
nacionalnog, regionalnog i lokalnog karaktera,

= definisanje mjera zastite i uredjenja Sumskih a pogotovo praSsumskih rezervata i
ekosistema sa tendencijom njege i zastite univerzalnih ekosistema najveceg
ranga,

= rekonstrukcija unistenih ili djelimi¢no unistenih primarnih ekosistema a narocito
pojasa gornje Sumske granice i visokoplaninskog pojasa u cjelini,

= sanacija postojeCeg stanja degradiranih djelova prostora ugrozenih vodotokova,
prostora koji sluze kao pozajmista / zone eksploatacije mineralnih sirovina, ili se
koriste za odlaganje otpada svih vrsta i sl.,

= obezbjedjivanje podataka o stanju pojedinacnih parametara prirodnih i pejzaznih
vrijednosti (indikatori), kao neophodne osnove za sprovodenje PUP-a i donoSenje
ostalih dugoro¢nih razvojnih koncepata,

= definisanje optimalnog modela upravljanja zasticenim podrucjima prirode Kkoji
treba da ukljuci sve relevantne aktere, posebno lokalno stanovnistvo koje Zivi u
zasticenim podrucjima prirode ili zavisi od resursa u tim podrucjima ili njihovoj
okolini,

= jzradu novih planova upravljanja i dugoroCnih programa zastite prirodnih objekata
koji imaju karakter svjetske bastine,

= definisanje ekoloskih koridora i zastitnih zona oko zasti¢enih podrucja prirode,

= organizovanje kompleksnih i dugoro€nih naucnih istrazivanja ukupnih prirodnih
vrijednosti i fenomena prostora.

Plansko opredjeljenje je da prirodne pejzaze treba ocCuvati, obezbijediti prirodnu
raznolikost i zastitu bioloSkih potencijala, a podru€ja sa naruSenim prirodnim i
estetskim vrijednostima sanirati. Zastita pejzaza / predjela obuhvata niz planskih
mjera kojim se djeluje u pravcu oCuvanja, unaprijedivanja i spreCavanja devastacije
prirodnih odlika pejzaza, dok sanacija naruSenih prirodnih i antropogenih predijela
obuhvata mjere sanacije i rekultivacije narusenih djelova Zivotne sredine. U sklopu
oCuvanja bioloSke i predione raznovrsnosti zastita podrucja predstavlja osnovni
mehanizam, a kao prioritetna mjera istiCe se definisanje podur¢ja sa odgovaraju¢im
rezimima zasStite osnovnih prirodnih vrijednosti, a time i pejzaznih vrijednosti. Za
svako od ovako definisanih podrucja treba predvidjeti konkretne mjere zastite
pejzaza, odnosno definisati aktivnosti koje direktno utiCu na odrzavanje i
unaprijedivanje identiteta podrucja ili mogu da izazovu njegove promjene. Osnovni
kriterijum za utvrdivanje mjera zastite pejzaza je osjetljivost podrucja. S obzirom da
su najvecCe vrijednosti ekosistemskog i predionog diverziteta podru€ja zabljacke
opStine sadrzane u osjetljivim ekosistemima, ovakve ekosisteme ne treba dirati ili
pak njihove komponente koristiti promiSiljeno, dozirano u smislu obima i trajanja.
Ovo se prvenstveno odnosi na podrucja unutar

Prostorno urbanisti¢kim planom opstine Zabliak definisano je nekoliko principa
odnosno ciljeva uredenja predjela i date su smjernice odnosno preporuke za
uredenije i zastitu prirodnih vrijednosti:
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= ocuvanje, unapredenje i zaStita posebnih prirodnih i pejzaznih vrijednosti
prostora, te obezbedenje stabilnosti ekosistema poboliSanjem njihovog sastava,
strukture i kvaliteta kroz konkretna planerska rieSenja u planskim i projektnim
dokumentima;

= namjensko svrsishodno koriséenje prirodnih resursa, te racionalno gazdovanje
prostorom u skladu sa ekoloSkim potencijalom, a u funkciji odrzivog razvoja;

= ocCuvanje pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti prostora kao prepoznatliivog
estetskog izraza podrugja opstine Zabljak;

= unapredenje oCuvanija i zastita prirodnih vrijednosti, biodiverziteta — flore, faune,
gliiva, zemljista, vode, vazduha, Sume, pasnjaka, livada i dr.

= definisanje mjera zastite i uredenja Sumskih a pogotovo praSumskih rezervata i
ekosistema sa tendencijom njege i zastite univerzalnih ekosistema;

= sanacija postojeCeqg stanja degradiranih djelova prostora koji sluze kao
pozajmista, zone eksploatacije mineralnih sirovina ili se koriste za odlaganje
otpada;

= Posebno treba voditi raCuna: o racionalniiem koriS¢enju ve¢ zauzetog prostora;
8to manjem zauzimanju novih prostora; koris¢enju ocCuvanih prostora (uz
minimum intervencija i maksimalno ocuvanje prirodnog pejzaza); zastiti
vegetacije i Sumskih kultura; zadrzavaniju tradicionalnih arhitektonskih rieSenja
(kao dijelova autothonog kulturnog pejzaza odnosno naslieda); zabrani izgradnije
objekata Cije funkcionisanje zagaduije sredinu i dr..

Planiranje namjene i upravljanja prostorom treba da se zasniva na prethodno
utvrdenom odgovaraju¢em ekoloskom modelu, pri ¢emu je vazno sprijeciti znatnije
izmjene pejzaznih vrijednosti, tj. teziti ka zadrZzavanju autenti¢nih odlika pejzaza, a
buduéi razvoj bazirati na principima "odrZivog razvoja". Posebno se naglasava
obaveza primjene maksimalnih mijera zastite Zivotne sredine pri realizaciji ekoloski
Losietliivih® aktivnosti, kao S$to su eksploatacijan Sliunka i piijeska, obijekti za
proizvodnju energije, proizvodacki kapaciteti, aerodrom, helidromi i prometniji putni
pravci, ukoliko se nalaze u osjetliivim ekosistemima, kao Sto su kraski predieli,
zasticena podrucija i sl., odnosno u blizini naselja.”

Planirano stanje

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom
sadrzaija i sa funkcionalnim zahtjevima okruzenia.

Osnovni cilj ozelenjavanija predstavlja:

= zastita i unapredenie zivotne sredine

= rekultivacija devastiranih povrSina uz zadrzavanje autenti¢nih odlika pejzaza

» Povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila

= Uskladivanje ukupne koli€ine zelenih povrSina sa brojem korisnika prostora.

= Maksimalno oCuvanje autentiCnih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione
cieline (vegetacijske, orografske, geomorfoloske,hidroloske i td.);

Neophodno je ocCuvati karakter predijela kroz ocuvanje postoieceq zelenila i

prirodnih vrijednosti i njihovu implementaciju u nova planska rijeSenja i
buduce projekte.
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Jedan od osnovnih potencijala razvoja ovog naselia je integrisanje zelenila u
turistiku ponudu Opstine Zabljak i o8uvanije prirodne prepoznatliivosti pejzaza. Pri
likom izrade projekata pejzazne arhitekture treba voditi raCuna o koriS¢enju vrsta
koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje. Koncept zelenila
treba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.

Prostor u kontaktnoj zoni Nacionalnog parka Durmitor mora da se koristi na nacin
kojii nec¢e dovesti do ugroZavanja osnovnih vrijednosti zasti¢éenih u podrucju
Nacionalnog parka. Pored zakonskih ograni€enja vezanih za koriS¢enje prirodnih
resursa, novije politike vezane za razvoj promovisu pristup odrzivog, kontrolisanog i
uravnotezenog razvoja koji nije baziran na obimnijem direktnom iskoriS¢avaniju tih
resursa.

Koncept pejzaznog uredenja treba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu
prostora. Zbog kanalisanja urbanog razvoja predlaze se formiranje:

= zelenih za$titnih pojaseva sa izletistima i sadrzajima za rekreaciju u cilju zastite
oblikovano vrijednih podrucja kao viSefunkcionalnih sanitarnih, rekreativnih i
dekorativnih pojaseva u granicama gradjevinske zone, kao sredstvo za
ograniCavanje prekomjernog Sirenja naselja;

= zelenih povrSina uz saobracajnice i povezivanje sa van naseljskim zelenim
povrSinama crnogoricnih Suma po obodu granice plana i priblizavanje drugim
sportsko rekreativnim, izletnickim i zelenim povrSinama opstine. Naime, koncept
je usmjeren na povecanje pejzazno uredenih povrSina i povezivanje sa zelenim
masivima crnogori¢nih Suma kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila.

= parkova i skverova sa prate¢im sadrzajima.

= zelenilo hotela, odmaraliSta i hostela

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Koncept plana pejzazne arhitekture uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom
organizacijom sadrzaja i sa funkcionalnim zahtjevima okruzenia.

Osnovni cili pejzazne arhitekture predstavlja:

= zastita i unapredenje zivotne sredine,

= rekultivacija devastiranih povrSina uz napomenu zastite autenti¢nih oblika
pejzaza,

= povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila.

= ocuvanje istaknutih obrisa, ocuvanje postojece drvenaste vegetacije uz rijeke i
potoke;

® povezivanje semiurbanog podrucja sa gradskim zelenim/rekreativnim povrSinama
zelenim prstenovima ili pjeSackim, biciklistickim ili kolskim pristupima;

= uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu povrSina pod livadama i Sumama sa
posebnim akcentom na o€uvanju karaktera predjela;

» uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom)
zelenila;

= uvodenje u jedinstven sistem zelenila, odnosno umrezavanje razlicitih tipova
zelenih povrSina i njihova integracija sa izgradenim tkivom grada, Sto
podrazumijeva maksimalnu primjenu linijskog zelenila (drvoreda i prateceg
linijskog zelenila).
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Jedne od najznac¢ajnih smjernica su:
= neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priru€énika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e
se obezbjediti o€uvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje
u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.
= koriS¢enje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladivanje sa

kompozicionim i funkcionalnim rjeSenjima;

U okviru oCuvania i unapredenja prediela, a u ciliu planiranja turizam-stanovanije, po
nacinu intervencija u prostoru, koriS¢enja i uredenja determinisane su sliedeée
kategorije zelenih i slobodnih povrsina:
Obijekti peizazne arhitekture javne namjene:

= Linearno zelenilo
= Park
= Skver

Objekti peizazne arhitekture ograni¢ene namjene:
= Zelenilo poslovnih objekata
= Zelenilo za turizam (Hoteli)
= Zelenilo odmaralista i hostela

= Zelenilo individualnih stambenih objekata
= Zelenilo objekata kulture

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

= Zastitni pojasevi
= Zelenilo infrastrukture

PovrSine po | Minimalni Peizano uredene
Namijena povrSina namjenama | procjenat IJ " 2

(m?) ozelenjenosti celEit Pt ()
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
Park P 16935,89 70% 11855,12
Skver s 6512,51 60% 3907,50
Il Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene
namjene
Zelenilo poslovnih objekata ZPO 45130,44 40% 18052,17
£eonilo za turizam (Hotel) | 7ty | 219232,30 50% 109616,15
Zelenilo odmaralista i o
hostela (T2 i T3) ZOD 43160,30 70% 30212,21
Zelenilo individualnih o
stambenih objekata Z0 131603,82 50% 65801,91
Zelenilo povrSina za kulturu i
individualnih kulturnih K 4024,57 60% 241474
dobara
Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne
namjene
Zastiini pojasevi ZP | 62483248 90% 562349,23
Zelenilo infrastrukture ZIK 478,39 20% 95,67
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 804304,30
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Predhodna tabela daje optimalne povrSine koje unutar parcela moraju biti pejzazno
uredene. Ukupan zahvat plana iznosi 119,6ha. Ukupna povrSina pejzazno uredenih
zelenih povrsina je 804209,03 m?2. Broj korisnika (stanovnika / turista je 2102).
Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana iznosi 80,65 %.

Planom predvideni stepen ozelenjenosti je 382,63 m?/ korisniku.

Neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila u okviru parcele
po metodologiji iz Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.).
Na ovaj nacin ¢ée se obezbjediti oc¢uvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i
njihovo ukljucivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj
se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.
Uzimajuéi u obzir vrijedni predio i njegov karakter, projektom pejzazne
arhitekture uticaj na predio umanjiti ozelenjavanjem krovova gdje je to
moguce, sadnjom u Zzardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-
puzavice na terasama ili fasadama objekata).

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
Zelenilo uz saobracéajnice i linearno zelenilo (drvoredi) (ZUS)

Ova kategorija zelenila odnosi se na pejzazno uredene povrSine u okviru objekata
saobracaja-duz saobracajnica,parkinga, pjeSackih tokova kao i po obodu
urbanistickih parcela.

Ozelenjevanje saobracajnica, pjeSackih staza sprovodi se linearnom sadnjom i utice
na poboljSanje higijensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih
vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne bi bili monotoni potrebno je planirati promjenu
sadnog materijala, smjenjivanjem sadanica razliCitih habitusa.

Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Ulicno zelenilo formira se uz saobracajnice Ciji profile dozvoljavaju linearno
formiranje zelenila, sa primarnim ciliem za$tite od zagadenja, ali i povezivanja
zelenila svih kategorija u jedinstven sistem. Kod primarnih saobracajnica obavezni
su dvostrani drvoredi, a gdje je to moguce oni bi trebali biti drvoredi sa prate¢im
zelenilom (travnjaci, nisko rastinje). Sekundarne saobracajnice gdje postoje za to
mogucénosti sadrzade obostrane drvorede. Pored toga pri izboru vrsta za uliCno
zelenilo treba voditi raCuna da budu prilagodene uslovima rasta u ulicnim profilima
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemiljista, insolaciju).

Veoma je bitno naglasiti da postojece zelenilo koje je u kategoriji visokokvalitetnog
zelenila treba uklopiti i duz pjesackih tokova, unutar poplo€anih povrsina, ukoliko ne
ometaju normalan prolaz.

U skladu sa navedenim izvodom iz Programskog zadatka, kao i zakonskim
odredbama, neophodnono je prije izrade projekata uraditi pejzaznu taksaciju
postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih
intervencija na parceli, kojom bi se vrednovali sastavni predioni elementi i dale
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preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrsina, kako ne bi
gradnjom objekata doslo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije
postojeceg zasticenog zelenila.

Smijernice za formiranje drvoreda

Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi
racuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom
krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim
stabla na visini Tm min. 10-15m.

Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije ba$
najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih
osobina, i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

Najbolji nacCin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz
saobracajnica koji su Sirine 1.5m i viSe.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz
trotoara, naravno obratiti paznju na podzemne instalacije.

Sadnja linearnog zelenila moguce je predvidjeti i obodom urbanistickih parcela.
U uzim ulicama se formira drvored samo na suncanoj strani, ili obostrano ali sa
niskim drvorednim sadnicama.

Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking
mjesta po jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po
jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimalne
Sirine kroSnje;

Zbog povoljne orjentacije terena sa juzne i jugozapadne strane, a radi Sto veceg
iskoriS¢enja prirodnih izvora energije (u ovom slu€aju sunceve) nadkrivanje
parking mjesta moguce je izvesti koriStenjem kolektora za prikupljanje sunceve
energije.

Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drvec¢a sa razvijenim
povrSinskim korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju
korijena u dubinu doprinosi i redovno okopavanje zemlje oko stabla.

U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste
drveca koje formiraju vecu ili manju Sirinu krosnje.

Prilikom projektovanja zelenih povrSina u okviru kruznih tokova , razdjelnih
ostrva, kao i na krivinama saobracajnica, voditi raCuna o preglednosti saobracaja.
U ovom slucaju Koristiti nize vrste drveca, ukrasno Zbunje i perene.

Zbog zbijenosti zemljista ispod poploCanih povrSina u svijetu je Cesta praksa
ugradnje potpore ispod ulica i staza okolo stabala kako bi se precilo sabijanje
zemljita i omogucio neometano razvijanje korenovog sistema.

neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se
obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Zelenilo duz puteva predstavlja vaznu kategoriju zelenila. Smisao zelenih traka duz
puteva nije samo u vizuelnom odvajanju, nego i u formiranju prirodnijeg ambijenta,
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koji obezbjeduje mirnu i nesmetanu voznju i vizuelni komfor. Cak i najuzi pojas trave
ili niskog Zbunja predstavlja dragocjenost, a da ne priCamo o visokom zelenilu, Sto
sve zajedno doprinosi spreCavanju monotonije putovanja, zastiti puteva od jakih
uticaja vjetra i pretjerane insolacije. Sve ovo upucéuje i na to da ova kategorija
zelenila pozitivno uti€e i na povecCanje bezbejednosti vozaCa i putnika. Karakter
zelenila duz puta pomaze u sticanju osnovne slike o predjelu i teritoriji kojom put
prolazi. Nekada su ovo i jedine informacije koje stranac - putnik dobije tokom
prolaska kroz odredeno podrucje. Isto tako lijepo ureden i ozelenjen put obogacen
interesantnim detaljima pozitivho djeluje na smanjivanje prevelike brzine.

Odrzavanje zelenila duz puteva zahtjeva stalnu i upornu kontrolu. Polomljene grane i
opalo lis¢e koje se Cesto nalazi na kolovozu posle nepogoda, mozZe da bude uzrok
velikih nesre¢a. Stoga se u odrzavanju puta mora voditi raCuna i o troSkovima
uredivanja zelenila.

PaZljivo projektovanje i sadnja zelenila smanjuju buduce troSkove, a uvecavaju
ukupnu funkcionalnost. Izbor biljnog materijala treba da bude podreden posebnim
uslovima, zbog Cega se prvenstveno biraju autohtone biljke, ali i one otporne na
razliCite negativne uslove sredine.

Ako one predstavljaju i reprezentativne autohtone primjerke iz okoline, znacaj im je
veci, jer putnicima ukazuju na dendrolosko i prirodno bogatstvo kraja kroz koji inace
Cesto samo projure.

Park (P)

U zahvatu DUP-a planirane parkovske povrSine se nalaze u kontaktu sa hotelom
Jezera.

Jedna od osnovnih ciljeva, predvidena ovim planskim dokumentom, jeste
umrezavanje ovih parkova u sistem zelenila, tako da je lako dostupan svim
korisnicima.

Parkovi su povrSine koje su dostupne svima i treba da su uredene u sluzbi
stanovnika i posjetioca i njihovih potreba za odmorom, pasivhom rekreacijom, a
takode mogu biti i mjesta odrzavanja nekih manifestacija ili slicnih sadrzaja u
dnevnim i veCernjim satima, narocito ljeti u toku sezone.

U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspolozivim prostorom ove povrsine je
potrebno urediti na naCin da postanu estetski, humani i oblikovni prateci elementi
stanovanja, poslovanja, turisticke ponude, kao i drugih namjena u okviru kojih se
nalaze. Generalno pravilo uredenja parkova je da se unutar njih formiraju dvije
cjeline, mirni/pejzazni dio parka i sportsko rekreativni dio sa prostorom za igru djece.
AutentiCnost parka postize se malim arhitektonskim rjeSenjima (fontane, klupe,
osvjetlienje, informaciono-reklamne table, korpe za otpatke), uz svu neophodnu
opremu za potrebe rekreacije kao i igru djece.

Vegetacijsku osnovu u prvom redu Cine mediteranske i egzotiCne vrste biljaka,
posebno kvalitetno visoko drvece koje obezbjeduje veci stepen sanitarno-higijenskog
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uCinka zelenila, kao i poboljSanje mikroklime Sireg podrucja. Najmanje 70% povrSine
namijenjene parku treba da bude pod zelenilom.

Primjeri uredenja parkovskih povrsina

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

Projektovanje novih parkovskih povrSina

» Stepen ozelenjenosti je minimum 70% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanistiCke parcele.

= Parkovske povrSine treba da budu na neki nacin izolovane od okolnih
saobracajnica, buke i zagadenja, pa je u skladu sa njegovom povrsinom najbolje
postaviti pojas zelenila samim obodom parka. To se postize sadnjom Zbunja i
visokog drveca tako da se spratnosS¢u vegetacije dobije Sto bolji takozvani
«bioloSki zid» od negativnih uticaja okoline.

» Sadrzaj gradskog parka zavisi od njegove veli€ine i polozaja koji zauzima u gradu
a moze biti razliCit i prema tome da obuhvata : djecCje igraliSte, otvorene povrsine-
travnjaci,razliCite vodene povrsine, restorani, bine ili pozornice, itd.

» Staze gradskog parka mogu se planirati od ¢vrsog materijala, asfalta ili kamena ili
od mekseg materijala — Sljunka razlicite velicine separacija.

» Izbor sadnog materijala prije svega =zavisi od uslova staniSta i stepena
zagadenosti.samim tim treba saditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a
istovremeno su dekorativne. Osijetljivije vrste treba smjestiti u unutrasnjost parka.

= predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

*» Planirana parkovska povrSina se nadovezije na povrsinu uredenje obala i Cini
jedinstven sistem. PovrSinu pored obale i park potrebno je sistemom pesSackih i
biciklistickih staza uvezati sa ostalim povrS§inama zahvata kao $to su sportsko-
rekreativne povrsine. PovrSine zastitnih zelenih pojasa mogu da posluze prilikom
uvezivanja ovih povrSina u jedinstven sistem pesSackih i biciklistickih staza.
Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da ima:

= Raznovrsne zastore za prostore razliCitih namjena

» Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativhost igre, sa minimalnom
mogucénosScu povrede

= Dovoljno zelenila, drvec¢e sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjenc€enja, sa
ostavljanjem suncanih prostora za igru.

* neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se
obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduci
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projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Veliku vaznost na ovakvim povrSinama ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se
vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve
biljke sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i one vrste
koje imaju otrovne djelove. Usled velikog optere¢enja i izlozenosti zelenila
oStecivanju, ove zelene povrsine zahtijevaju intezivno odrzava.

Skver (S)

Skverovi daju poseban pecat urbanom pejzazu grada i imaju poseban znacaj u
oblikovanju grada. Skverovi su manje uredene i ozelenjene javne povrsine
namijenjene kratkotrajnom odmoru stanovnika ili dekorativnom oformljenju gradskih
prostora. Skverovi nadoknaduju manjak velikih parkova i gradskih prostora
namjenjenih za okupljanje i odmor stanovnika, posebno u vec¢im gradskim centrima.
Oni obezbjeduju otvoren javni prostor za okolne poslovne, stambene i komercijalne
objekte, podsticuci okupljanje ljudi koji Zive i rade u blizini i time stvaranje lokalnih
zajednica.

Balans teritorije svakog skvera zavisi od njegove osnovne namjene, polozaja,
veli€ine i specificnosti kompleksa. Treba naci pravilan odnos osnovnih elemenata,
koji €ine povrSinu skvera (platoi, staze i razli¢ite kategorije zasada). PovrSina pod
stazama i platoima iznosi 35-40% teritorije skvera. PovrSina pod zelenilom je 60-
65%.

U intenzivnim gradskim centrima skverovi pruzaju potreban osjecaj vizuelnog i
fizickog predaha od ¢&vrstih i gusto iskoris¢enih gradskih povrSina. Njihova mala
veliina uglavnom ograniCava njihovu upotrebu na pasivnu rekreaciju, a u njihov
sastav mogu uci mesta za sjedenje, prostori za igru djece, fontane sa pijacom
vodom ili mali izdignuti scenski prostori.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

» U pejzaznom uredenju dominantno je uceScCe cvjetnica u gustom sklopu, uz
njegovane travnjake kao podlogom, a mogu se koristiti razne vrste zZbunja i
eventualno niZzeg drve¢a u onoj mjeri u kojoj je ne ometaju normalno odvijanje
saobracaja. Isti princip se koristi i prilikom ozelenjavanja ostrva na kruznom toku.
Treba povesti raCuna da kompozicija zelenila, ni u jednom momentu, ne zaklanja
vizure na saobracajnici i ometa vozaCe u smislu nepreglednosti na ostale
ucCesnike u saobracaju.

= Za ovu kategoriju zelenila najbitnije je izabrati vrste koje se najbolje odupiru
uticajima gradske sredine. Ove povrSine mogu pozitivno da utiCu na
arhitektonsko i estetsko ujednaCavanje prostora.

» kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

* u kombinaciji sa zelenilom moguce je Koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

= predvidjeti fontane ili sculpture,

» sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

» ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,

= sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
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kao dopuna ozelenjavanja mogu se Koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti odrZzavanje zelene povrsine,

neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priru€nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se
obezbjediti o€uvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Objekti pejzazne arhitekture ograni€ene namjene

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrSina na glavhom ulazu voditi raCuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na
tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljiem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao S§to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

» Prilikom projektovanja povrSina na glavnhom ulazu voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

= Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsSina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem
da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

» Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

» Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
prema smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobracaja i linearno
zelenilo, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih
sadrzaja.

= Poploanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

» steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
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= minimalna povrSina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale
slobodne povrSine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativhe
povrsine.

» sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

» kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

* u kombinaciji sa zelenilom moguce je Koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

= predvidjeti fontane ili sculpture,

» sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla, na visini od 1Tm, min. 15-20cm,

» ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.

zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvetljenje zelene povrSine.

neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz

Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se

obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci

projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni

pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Zelenilo za turizam (ZTH)

Tu spadaju zelene povrSine hotelskih objekata Ciji oblik i kvalitet bitho utice na
stvaranje Sto primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Osnovni cilj je povecanje
atraktivnosti ovih prostora i privilaCenja buducéih gostiju tj. korisnika. Na ovom
prostoru neophodno je smijestiti viSe razliitih sadrzaja kao Sto su otkriveni i
natkriveni prostori za druzenje, uredene zelene povrsine i sl.

Planiranje pejzaznog uredenja treba da podrazava arhitekturu objekta sa svim
njenim karakteristikama i koriS¢enjem odgovarajuéih materijala. Slobodne povrSine
ovih objekata treba rijeSavati tako Sto Ce se u ambijent uredenog zelenila
inkorporirati sadrzaji namijenjeni rekreaciji (pasivnoj i aktivnoj), zabavi i druzenju.
Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih
sistema, urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

= ove zelene povrSine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, Setnju i moguc¢nost lake rekreacije.

» kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom

» postojeci biljni fond, saCuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv.
Sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povrSina, bilo pojedinaéno ili u grupama,

= obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
bilike sa interesantnom bojom i oblikom liS¢a, karakterom i izgledom cvjetova.

= posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se koriS€enje nizih
dekorativnih biljaka, zbunja, sezonskog cvijeca i manjih travnih tepiha.

= gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

120




Detaljni urbanisticki plan "Pitomine"

voditi racuna o vizurama,

planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti uskladene sa materijalima
koriStenim za izgradnju objekata.

Pravilno izvodenje povrSinske drenaze na svim terenima izloZzenim eroziji i ne
prekidanje Sumskih sklopova na strmim padinama zbog moguce erozije.

sadnice treba da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan

za novoplanirane turistiCke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih i slobodnih povrsina,
za objekte sa 4*-min. 80m2 zelenih i slobodnih povrsina i za objekte sa 5* mora
biti min. 100m2 zelenih i slobodnih povrsina po leZaju u objektima,

Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje Ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora.

ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege fj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,

Vertikalno zelenilo — sluZi za ukraSavanje fasada, terasa i potpornih zidova.
Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera
sa vegetacijom slobodnih povrSina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru terasa
turisticko-ugostiteljskin objekata. Vrste koje se ovom prilikom Kkoriste su
najvacim dijelom penjacice i puzavice.

neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se
obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuCivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Zelenilo odmaralista i hostela (ZOD)

Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan
odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije. Uredenje ovih povrSina predvida:

u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti taksaciju biljnog materijala,
vrednovanje vitalnosti i dekorativnosti, sa predloZzenim mjerama njege i
sacuvati i uklopiti u buduci projekat zdravo i funkcionalno zelenilo.

koristiti cvjetno dekorativhe vrste aromati€énog mirisa sa periodom cvjetanja od
juna — septembra, kada je ljetnji kamp najposjeceniji.

za zimski period preporuCuje se koriS¢enje visoCijeg Cetinarskog Zbunja kao i
listopadnog sa dekorativnom korom grancica, koje sa snijeznim pokrivaCem C¢ini
pejzaz atraktivnijim.

upotrebom Zivice artikulisati smjerove kretanja saobraCaja na potezu interne
saobracajnice i njenih sporednih prikljuaka.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

S obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste
se biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
liSCa, karakterom i izgledom cvjetova. To znaCi da se osim autohtonih biljaka
koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrucCja, ukoliko imaju
interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intezivnu njeqgu;
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Procentualni nivo ozelenjenosti za ovu kategoriju je 70%;

Sadnice treba da budu minimalne visine od 2-2.5 m, a obim stabla na visini od
1m minimalno 10-12 cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan;
Povrsine oko ulaza u objekte mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom;
Ulaze u objekte rijeSiti partenom sadnjom koris¢enjem atraktivnih biljnih vrsta.
Preporucuje se upotreba sezonkog cvijeca;

Voditi racuna o vizurama;

Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloSki
zid koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zaStitnu ulogu;

Posebnu paZnju je potrebno posvetiti osmiSljavanju staza, platoa, kaskada i
terasa na strmim djelovima terena, urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetljenje);

Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora

Ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege fj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja

Neophodno je izvrsiti valorizaciju postoje¢eg zelenila i predvidjeti odgovarajuce
mjere njege kao Sto su proreda, sanitarna sjeca i orezivanje;

Predvidjeti dopunu bilnog fonda adekvatnim vrstama;

Planirati stazu od prirodnog materijala sa prate¢im mobilijarom koja bi upotpunila
sadrzaj ovog kompleksa;

Planirati izgradnju djecCjeg igralista.

Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da ima:
Raznovrsne zastore za prostore razli€itih namjena;

Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativhost igre, sa minimalnom
moguénoScu povrede;

Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjencenja, sa
ostavljanjem suncanih prostora za igru. Veliku vaznost na ovakvim povrSinama
ima dobro odabrani sadni materijal. Biraju se vrste koje mogu da podnesu
penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve biljke sa izrastajima koji mogu
da povrijede (trnovi,o$tre grane,plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.
Usled velikog opterecCenja i izloZenosti zelenila ostecivanju, ove zelene povrSine
zahtijevaju intezivnho odrzavanje. Uredenje ovih povrSina kako u smislu
ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena.
neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se
obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od orjentacije
kuce i njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda
predniji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poploCanja, nadkrivena pergola
i cvijetne povrSine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.
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Smijernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

» pri odabiru vrsta voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja
parkinga;

» razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijeSiti podizanjem zive
ograde;

» za zasjenu Koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za porodi¢no stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred
objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveca.

Tamo gdje su objekti uglavhom proizvoljno povucCeni od ulicne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristiCan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine.
Zeleni zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih
vlasnika. Granica parcela moZe biti naglaSena Zivom ogradom ili odgovarajucom
ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u
prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaéi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

= Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici.,
samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking,
rasvjetu i sl.

» U samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za
ru¢avanje

= Prostor za odmor se smjeSta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao $to su ¢esma, bazen i sl.

= Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vocnjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio
vrta.

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrSina ostala kompaktna.

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je da bude
prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.
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= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrS§inama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smjeSe, a kasnije njihovom odrzavanju.

» Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od
ukupne povrsine parcele.

= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih
objekata.

» Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca. Kombinacijom liS¢arskih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim
dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

» Forsirati ogradivanje parcela zivicama i Sumarcima kako bi se odrzala slika
predjela i saCuvao autentiCni pejzaz ovog prostora.

= neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se
obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuCivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Zelenilo povrsina za kulturu i individualnih kulturnih dobara (K)

Zelenilo u neposrednoj okolini objekta kulture ima prvenstveni cilj da uljepS$a ulaz i
istakne arhitekturu samog objekta. Za to se koriste veoma dekorativne vrste drveca,
Zbunja i cvijeca, koje se razmjestaju u prostoru tako da se medusobno ne zaklanjaju.
Uredno odrzavan travnjak je neizostavan elemenat ovakvih povrsina.

Prilikom izbora vrsta tezi se njihovoj otpornosti, ali mozda vise onom drugom cilju
dekorativnosti. Stoga se koriste stabla sa neobi¢nim osobinama lis¢a i
neuobitajenom bojom ( razli¢ite forme i varijeteti). Dopusteno je i postavljanje
Zardinjera, sadnja u posebnim, izdignutim sadnim jamama, upotreba dekorativnih
kandelabara i sl.

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

= Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou
urbanisti¢ke parcele,

» Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem
da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

» Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
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informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drvec¢a. Kombinacijom liScarskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

= Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
drvoreda

= Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

» sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

» kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

= moguce predvidjeti fontane ili skulpture,éesme i sli¢no

» sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

» ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,

» predvidjeti hidrantsku mrezu,

= predvidjeti osvetljenje zelene povrsSine,

» predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

= neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se
obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
Zeleni zastitni pojasevi (ZP)

Zastitni pojasevi mogu biti isklju€ivo sanitarno-higijenskog karaktera ili zeleni zastitni
pojasevi. Sanitarno-higijenski pojasevi spreCavaju negativan uticaj buke,
aerozagadenja, dominantnih vjetrova i Stite prostor od dalje neformalne gradnje.
Postavljaju se oko industrijskih/proizvodnih kompleksa, saobracajnica, vodoizvorista,
pored vodotoka, ispod dalekovoda itd. PoboljSavaju sanitarno-ekoloSku sliku grada
kroz speCavanje erozije i popravljanje mikroklime.

Ovi pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni
pojasevi u granicama gradevinskih zona, i sluze dodatno kao sredstvo za
ograniCavanje nelegalne gradnje i prekomjerno Sirenje naselja u horizontalnom
smislu. U ovim zastitnim pojasevima je dozvoljeno formiranje park Suma, izletista i
rekreativnih povrSina. Ovoj kategoriji pripadaju zone prirodnog i poluprirodnog
predjela i predstavljaju znaCajan pejzazni i ekoloski elemenat koji se ne bi smio
uniStavati. Ove povrSine imaju vaznu ulogu za zastitu zemljista od erozije,
stabilizaciju slabih zemljista, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.

Prirodni  biljni pokriva¢ djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze.
Neizmjenjeni, prirodni pejzaz ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost.
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Kako su na predmetnom prostoru ovi pojasevi planirani na pretezno livadskom
zemljiStu moguce je sadnju stabala ograniciti samo na pojedine segmente, a
saCuvati livadski tip predjela u postojeCem obliku obzirom da se radi o
prepoznatljivom predionom elementu ovog podrucja.

Pri ovome treba imati u vidu ciljeve prostornog i pejzaznog uredenja. Gotovo je
pravilo da na jednoj istoj zelenoj povrsini treba da se ispuni vise funkcija (npr. za$tita
od erozije,vjetra, pejzazni aspekt | sl.).

Kako se u zahvatu DUP-a zeleni zastitni pojas nalazi pored potoka, potrebno je
zastititi priobalnu vegetaciju i zadzati je u izvornom izgledu i u cilju zastite
ambijentalno i oblikovano vrijednih pejzaza.

Smjernice za uredene zastitnih pojaseva:

» lzradi projekta uredenja ovih zastitnih Suma mora da predhodi izrada studije
bioekoloske osnove.

= U vecC postoje€im pojasevima preporucCuje se sprovodenje sanitarno-higijenskih
uzgojnih mjera (sanitarna sjeca, proreda, orezivanje, podkresivanje, kréenje i td),

» Dopuna zelenog fonda autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

» Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske
vitalnosti, minimalana starost sadnog materijala 5 godina.

= voditi raCuna o protivpozarnoj zastiti (osiguranje protivpozarnih — vatrogasnih
puteva sa omogucavanjem pristupa u sva podrucja, formiranje Sumskih prosjeka-
protivpozarnih pruga upravno na pravac duvanja dominantnih vjetrova)

» Koristiti prvenstveno autohtone vrste drveca i zbunja i to vrste koje su edifikatori
potencijalne prirodne vegetacije.

= Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske
vitalnosti.

= rekultivaciju devastiranih povrSina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i
bioloSkih mjera.

* izbjegavati nastajanje monokultura

» preventivne mjere - uklanjanje suvih stabala i raznovrsnih drvenih otpadaka.

» izgradnja hidrantske protivpozarne mreze

= kroz ove povrSine, osim predhodno navedenih smijernica, pozelino je planirati
neke nove sadrzaje za pasivni odmor i rekreaciju koji bi bili komplementarni
namijeni cielokupnog prostora, kao npr. Setne staze, izletista, vidikovci i dr. ,

» podrzati postojece pjeSacke staze i formiranje nove,

» zastori za staze i platoe moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni
kamen, zemlja, $ljunak, drvo i td.),

» staze moraju da prate konfiguraciju terena,

» staze trasirati na nacin da najinteresantnije tacke u predjelu budu dostupne
posetiocima ali i da budu najkraéi put izmedu planskih zona,

*= na ovim povrS§inama moguce je postaviti urbanu opremu (oglasne table, table
upozorenja, obavjestenja o flori i fauni, table upoznavanja predmetnog predjela,
klupe, korpe za otpatke) i vrtno-arhitektonsku opremu (nastreSnice i pergole,),

» na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni
interesantnih reljefnih ili geomorfoloskih karakteristika planirati platoe za odmor,

» obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca,

» obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozara.
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= neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz
Priru€nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacCin ¢e se
obezbjediti o€uvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru.

Zelenilo infrastrukture (ZIK)

Na povrSinama na kojima se nalaze ovakvi objekti posebnu paznju kada je u pitanju
ozelenjavanje treba posvetiti maskiranju ovih objekata, po potrebi se moze
postavljati zelenilo u Zardinjerama ili koristiti vertikalno ozelenjavanje. Predvidjeti
pored zastitne i estetsko dekorativhu funkciju, a na malim povSinama na kojima je
moguca sadnja velikih soliternih stabala liS¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i
travnjaci sa sezonskim cvijeCem. Minimalan procenat zekenila na urbanistickoj
parceli iznosi 20%.

Ukoliko se mogu obezbijediti tehnicki uslovi, poZeljno je planirati i neku vrstu krovnog
i vertikalnog ozelenjavanja.

Opsti predlog sadnog materijala:
Cetinarsko drveée: Picea abies, Abies alba, Pinus mugo, Juniperus communis,

Pinus nigra, Pinus silvestris, Pinus heldreichi, Pseudotcuga mensiesii, Picea
omorica, Cedrus deodara, Taxus baccata., i td.

Listopadno drvece: Acer heldreichii, Acer pseudoplatanus, Tilia sp., Betula sp.,
Fagus moesiaca, Prunus mahaleb, Cornus mas, Cornus alba,..

Zbunaste vrste: Cotoneaster tomentosa, Cotynus coggygria, Juniperus sp., Aronia

melonocarpa, Crataegus monogyna, Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Sorbus
aucuparia, Sambucus racemosa, Ribes petraeum i druge.
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Perene i druge zeljaste biljke: Dianthus sanguineus, D. bertisoeus, D. integer i ar.,
Trollius europeus , Narcissus radiiflorus, Trifolium pannonium i T. noricum, Polygala
mayor, Linum capitatum, Allium sibirisum, Sanguisorba officinalis, Frittilaria montana,
Pinguisula vulgaris, Anemone baldansis, Dryas octopetala, Euphorbia capiulata,
Viola zoysii, Soldanella aspina, Primula longiflora, Linaria alpina, Achillea clavenae,
Iris bosniaca, Daphne blagayana Freyer i druge.

Urbani mobiijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi ovaj dio
grada dobio elemente urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajna u
kombinaciji materijala metal-drvo.

Predlog dizajna urbanog mobilijara
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3.6. Ekonomsko demografska analiza i ekonomsko trziSna projekcija

Uvod

Ova analiza ekonomsko-trziSnu procjenu za planski koncept detaljnog urbanistickog
plana (DUP) “Pitomine”, konkretni ciljevi su sljedeci:

= Procijeniti ekonomski uticaj planiranog koncepta;
= Utvrditi potencijalna ogranicenja za predlozenu izgradnju, potencijalna osjetljiva
socioekonomska pitanja i prilike koje se ukazuju.

DUP “Pitomine” se odnosi na prostor 120ha, pa samim tim i ova projekcija se
ogranitava na proudavanje datog prostora u okviru opétine Zabljak. Pravci
koriS¢enja lokacije i predloZzena planska rjeSenja odgovaraju principima i ciljevima
izlozenim u PUP-u opstine Zabljak. Procjena se zasniva na osnovu raspoloZive
dokumentacije i javno dostupnih informacija.

Demografsko-ekonomski kontekst

Na ovom prostoru zivi 407 stanovnika, odnosno 3,4 st/ha. Za ocCekivati je pozitivan
uticaj realizacije planskog koncepta na znacajno povecanje broja stanovnika i broja
turista. Izgradnja novih planiranih sadrzaja stvara potrebu za kvalitetno rjeSavanje i
ulaganje sledece infrastrukture:

saobracajnu infrastrukturu,
hidrotehni¢ku infrastrukturu,
elektroenergetsku infrastrukturu,
telekomunikacionu infrastrukturu i
pejzazno uredenje.

Ekonomske implikacije planskog rjeSenja

U =zahvatu predmetnog DUP-a planirano je stanovanje male gustine bruto
gradevinske povrSine 27.674 m2 i turizam i poslovanje bruto gradevinske povrSine
154.432 m?. Odrzivost planskih rjeSenja, pored ostalog, zavisi¢e i od odnosa lokalne
samouprave i postojanja solidnog finansiranja za svu sustinsku infrastrukturu u cilju
podrske izgradnji. Medu glavne troSkove =za infrastrukturu spada povecano
snabdijevanje vodom, odvod otpadnih voda i uklanjanje ¢vrstog otpada, saobracaj,
elektricna energija i telekomunikacije i pejzazno uredenje. Ova infrastruktura ¢e se
morati unaprijediti da bi odgovorila na nove zahtjeve. Uz to, treba razviti sekundarne
usluge i infrastrukturu.

Planska rjeSenja omogucavaju znaCajne zajedniCke koristi, a istiCemo sljedecCe kao
najvaznije:
= OcCuvanje i unaprjedenje kulturnih i prirodnih vrijednosti prostora i njihovo

uskladivanje sa stvorenim elementima sredine;
= PoboljSanje kvaliteta sredine i opremljenosti u okviru ve¢ izgradenih zona;
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= Plansko usmjeravanje unaprijedenja i razvoja prostora;

= Rekonstrukciju i revitalizaciju stambenih grupacija;

= Postovanje tradicionalnog nacina izgradnje i sklopa naselja koliko god je to
moguce uz primjenu savremenih uslova i metoda gradenja;

» Prilagodavanje nove izgradnje naslijedenim principima i modelima

= Organizovanje saobrac¢ajne mreze koja ¢e obezbijediti funkcionisanje tkiva uz

maksimalnu zastitu Zivotne sredine, a u skladu sa namjenom prostora i

organizacijom funkcija u njemu;

RjeSavanje problema nedovoljne infrastrukturne opremljenosti;

Stimulisanje ekonomskog rasta opstine Zabljak;

Razvoj nove ponude usluga;

Porast zapoSljavanja itd.

Plan omogucava racionalnije  uredenje prostora i unapredenje njegove

funkcionalnosti.

Investicije

Planski koncept zahtijeva ulaganje u infrastrukturu i stambenu izgradnju, poslovanje i
turizam. Projektovane investicije u infrastrukturu su 12.774.234 eura, sa ulaganjima
u saobracajnu, hidrotehnic¢ku infrastrukturu, elektrotehniCku i telekomunikacionu
infrastrukturu, kao i u pejzazno uredenje, sa sledeéim vrijednostima ulaganja:

R. br. |Struktura ulaganja Imos ulaganja
1 2 3

1 |Saobracajna infrastruktura 5.306.803,00
2|Hidrotehni¢ka infrastruktura 5.641.325,00
3||Elektroenergetska infrastruktura 1.051.500,00

4| TK infrastruktura 474.606,00
5||Pejzazno uredenje 300.000,00
Ukupno 12.774.234,00

Dominiraju ulaganja u objekte za turizam, a bruto gradevinska povrSina objekata je
184.916 m? , od toga bruto gradevinska povrsina postojecih objekata je 15.465 m?.

Procijenjena investiciona vrijednost nove gradnje pri realizaciji ukupnih sadrzaja,
prema planiranom konceptu je (bez vrijednosti zemljista):

1. Novi objekti 130.189.756 €
2. Infrastruktura 12.774.234 €
3. Ukupno 142.963.990 €

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih pocetnih veliCina na bazi kojih ce se
kasnije graditi model finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena
koje je kroz adekvatnu tehniCko-tehnoloSku dokumentaciju potrebno verifikovati i
korigovati. Ocjenjujemo moguca odstupanja do +/- 25% u konaénom izvodenju, Sto
je za studije ovog ranga prihvatljivo. Dokumentaciona osnova za ulaganje u
infrastrukturu je pouzdanija, pa je njena procjena preciznija.
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Scenario je uraden pod sljedecéim pretpostavkama:

Vrijednost zemljiSta — nije kalkulisana.

Troskovi projektno-tehni¢ke dokumentacije - 25 €/m?,
Troskovi revizije — pausalno,

TroSkovi nadzora — 2% od investicione vrijednosti izgradnje,
Troskovi izgradnje prosje¢no — 550 €/m?,

Komunalni doprinos — 62 €/m?,

Ulaganja u opremu nijesu procjenjivana.

Imajuci prethodno u vidu, tabela investicionih ulaganja u nove sadrZaje dobija
sledeci oblik:

% kolona

3/uk.
Struktura ulaganja Iznos ulaganja | Ulaganja

2 3 4

Komunalni doprinos 2.372.864,00 1,82
Projektno-tehnicka dokumentacija 4.236.275,00 3,25
Nadzor 2.423.149,30 1,86
Izgradnja 121.157.465,00 93,06
UKUPNO 130.189.756.,30

Ekonomski efekti planskog koncepta

Realizacijom planiranih sadrzaja oCekuju se pozitivni efekti kako urbani tako i
ekonomski, bolja organizacija prostora i efikasnije obavljanje svih funkcija. U fazi
izgradnje oCekuju se prihodi od komunalnog doprinosa u iznosu oko 2,5 milion eura.
Pored prethodnog, direktni efekti se o€ekuju i na poboljSanju demografske strukture,
otvaranje novih radnih mjesta i pove¢ana domacéeg bruto proizvoda. PovecCava se
broj stanovnika za namjanje 400. Planskim konceptom se predvida znacajan razvoj
turizma. Realno je oCekivati nova radna mjeste sa novim zaposljavanjem preko 1.000
zaposlenih, sa punom realizacijom koncepta. Svakako to zavisi od viSe varijabli,
stanja u ekonomiji, poslovnog ambijenta, pa je i projekcija u tom pogledu osijetljiva.
Ocekivani prihodi od turizma oko 8-12 milion godisSnje, uzimajuci pretpostavku da se
dostigne pokunjenost ukupnih kapaciteta od 45 do 50%. Prihod drzave po tom
osnovu za porez na dodatu vrijednost je 2 - 2, 5 miliona eura na godiSnjem nivou.

Zakljuéak

Sagledavanjem ukupnog planskog rjeSenja zakljuCak je da planirani koncepta
omogucuje ostvarenje pozitivnih efekata urbanih i ekonomskih, kad uporedimo koristi
i troSkove. Direktni efekti mogu procijeniti na jednokratni prihod od oko 2,5 miliona
eura, a indirektni efekti ¢e se multiplikovati tokom eksploatacije izgradenih sadrzaja i
za ocCekivati je da dostignu 2,5 - 3 milion javnih prihoda godiSnje od poreza na
promet, poreza na plate i rasta turisticke potroSnje. Posebno treba ista¢i da se
planskim rjeSenjima razvija turizam, Sto ¢e imati veoma povoljan direktni i indirektni
uticaj na ekonomiju Opstine, podice se Zzivotni standard stanovnistva, poboljSati
demografska struktura i omogucavaju niz pogodnosti koje Ce se ostvariti tokom
eksploatacije planskih sadrzaja. Planski koncept obezbeduje racionalno Sirenje i
unutrasnji razvoj ovoga podrudja..
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5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA
4.1. Smjernice za izdavanje Urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova

Smjernice za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova date su u poglavljima: 3.3.
"Smijernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova ", 3.4. "Mreze i objekti
infrastrukture" i 3.5. "Pejzazna arhitektura.

4.2. Smjernice za zastitu zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oCuvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt
oCuvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sljedece:

. zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

. iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

" za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na zivotnu
sredinu.

Koncept =zaStite, oCuvanja i unapredenja Zivotne sredine, usmjeren je na

uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrijednostima, prevenciji, smanjenju i
kontroli svih oblika zagadivanja. TeziSte je na zastiti prirodnih i stvorenih vrijednosti,
razrijeSavanju mogucih faktora naruSavanja Zzivotne sredine u svim sferama
djelatnosti (izgradnji objekata, vodne, saobracajne i komunalne infrastrukture), kao i
sanaciji i revitalizaciji ugrozenih podrucja.

Mjere zastite i unaprijedenja Zivotne sredine, integrisane su u rjeSenja Drzavne
studije lokacije. Zastita Zivotne sredine bazirana je na uskladivanju potreba razvoja i
potrebe oCuvanja, odnosno zastite razvojnih resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv
nacin, tako da se i sadasnjim i budué¢im generacijama omoguci zadovoljavanje
potreba i poboljSanje kvaliteta Zivota.

Da bi se sprjecili, smanijili ili otklonili, u najve¢oj mogucoj mjeri, Stetni uticaji na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo doci realizacijom ovog planskog
dokumenta, potrebno je dosledno i paZljivo primjenjivati i dalje razradivati rijeSenja
planskog dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata i
uredenje i pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskog
dokumenta.

Pri realizaciji planskih reSenja a sa ciliem sprjeCavanja, ublazavanja i smanjenja
negativnih uticaja na zivotnu sredinu, pridrzavati se vazecih propisa iz oblasti zastite
Zivotne sredine:

= Zakon o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/16 od 09.08.2016);

= Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016);

= Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18
od 23.11.2018);
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= Zakon o morskom dobru (,Sluzbeni list RCG", br. 14/92, 59/92 i 27/94, "Sluzbeni
list CG", br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/11),

= Zakon o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08,
086/09, 032/11, 054/16);

= Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/14 od
08.08.2014, 044/18 od 06.07.2018);

= Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl. list CG", br. 28/11, 1/14, 2/18) i
Odluka o odredivanju akusti¢nih zona opSstine Bar.

4.3. Smjernice za zaStitu kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zaStitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac
radova (u daljem tekstu: slu€ajni pronalaza¢) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
oSteéenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlasc¢enih lica subjekata iz taCcke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog Clana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 taCka 2 ovog Clana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87
stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima;

2) preduzme brigu o Cuvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na €ijoj su
teritoriji pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova
koji se izvode, donese rjeSenje kojim Ce odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave i
sprovede odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢€lana, moze trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog €lana Uprava moze donijeti rjeSenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog €lana,
nalaziSte se smatra slobodnim prostorom.
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(5) Zalba na rje$enje iz stava 1 tacka 5 ovog &lana ne odlaZe izvréenje riedenja.

(6) U sluCaju iz stava 1 taCka 5 ovog Clana troSkove arheolo$kih istrazivanja i
arheoloSkog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukcije ugovoreno.

4.4. Smjernice za sprije€avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih
nesreca

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima

se sprecCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehniCko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete
od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su djelimicno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju tehni€ko tehnolosSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Planom su utvrdene osnovne koncepcije, smjernice i reSenja za organizaciju,
uredenje i izgradnju prostora, kao preduslov za za$titu stanovniStva, fizickih
struktura, drugih materijalnih dobara i prirodnih resursa, od ugrozavanja.
Organizacija i uredenje prostora je u domenu prostorno-planskih mjera i koncepcijski
je osmisljena u cilju smanjenja povredivosti i ugrozenosti od elementarnih katastrofa.
Smanjenje povredivosti urbanistickih i gradevinskih sadrzaja zavisi od stepena disperzije
sadrzaja, decentralizacije funkcija u prostoru, zoniranja sadrzaja, gustine naseljenosti,
odnosno inteziteta koriS¢enja, primjena standarda i sli¢no.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla kategoriju koju
Cine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranicenja.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib
terena od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama
nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta
seizmi¢nosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravniCarske i padinske terene
izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Terene lla kategorije na padinama izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su
glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.
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Planskim reSenjem predvideno je:
= spreCavanje zagadivanja tla, vodotokova i podzemnih voda;

= kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite;
= odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom;

= zastita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise;

» jzrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

= povecanje ucCeSc¢a uredenih zelenih povrSina u cilju unapredenja estetskih
vrijednosti lokacije, zastite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista,
optimalnog koriS¢enja slobodnog zemljista, bioloSke i ekoloSke ravnoteze
sredine;

= obezbjedivanje ujednaenog prostornog i funkcionalanog razvoja i
usmjeravanje na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

= za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najnizih
kriterijuma za oCekivane efekte (rusenje, pozar);

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim

normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proraCune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacCaja racunati za 1 stepen
viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).
Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to ve¢em mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i

gaSenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za preno$enje poZzara.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata,

primijeniti:

= Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i
spaSavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list
SFRJ,br. 8/95).

* Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list
SFRJ,br.7/84),

= Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(Sl.list SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 1 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

» Pravilnik o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

» Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu
zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema
izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad

Prilikom planiranja i upravljanja Cvrstim otpadom treba se rukovoditi principima
definisanim u Zakonu o €vrstom otpadu iz (,SI. list CG br. 64/11 i 39/16) i Drzavnim
planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa
zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,
reciklaze i odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta, do kona¢nog odlaganja, jer je komunalni otpad najcesci
uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum,
hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih
bifenila) u uzorcima zemiljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu
sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i naCinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,SI. list CG br. 50/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravljanju
otpadom (,Sluzbeni list CG", 64/11 i 39/16);
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4.5. Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih
izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih
izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije
potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruCju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to je energija direkthog suncevog zracenja. Treba teziti da se
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

4.6. Smjernice za realizaciju

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fiziCka i pravna lica, organizacije i udruzenja,
koja ucestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na
podrucju u zahvatu plana, duzni su poStovati planska rjeSenja utvrdena usvojenim
Detaljnim urbanistiCkim planom.

Obavezan uslov za realizaciju planskog rjeSenja je izgradnja planirane saobracajne i
ostale tehnicke infrastrukture.
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