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Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, i to
katastarskih parcela broj:637/3,640/1, 641/1, 637/31, 637/24, 637/25, 637/27, 637/29, 637/22 iz
lista nepokretnosti broj 966 KO Durasevici i katastarskih parcela broj:5/2, 639/2, 1988/3 iz lista
nepokretnosti broj:157 KO Djurasevici i katastarske parcele broj:638/7 iz lista nepokretnosti
broj:1051 KO Djurasevici, sve u Opstini Tivat, radi izgradnje hotela visoke kategorije

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se privredno drustvo
.Kamgel" doo iz Podgorice, preko punomocénika ,Leading investment consulting" doo iz Podgorice,
zahtjevom za valorizaciju lokaliteta u okviru urbanistickih parcela UP2.6 | UP2.5 u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Kalardovo - Ostrvo Cvije¢a Brdista" u svojstvu vecinskog vlasnika ovih urbanistickih
parcela a sve na osnovu c¢lana 61 Zakona o uredenju prostora koji reguliSe pitanje kompletiranja
urbanistiCke parcele kojim je propisano da je vlasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene
granica urbanisticke parcele u skladu sa planom parcelacije. Ako urbanistiCka parcela obuhvata vise
katastarskih parcela razli¢itih viasnika, vlasnik kome pripada najveci dio urbanisticke parcele moze, u
roku od 60 dana od dana prenosenja plana parcelacije na katastarske planove, da ponudi otkup
zemljista vlasnicima kojima pripadaju ostali djelovi urbanisticke parcele.Ako vlasnik kome pripada
najveci dio urbanisticke parcele, u roku iz stava 2 ovog ¢lana, ne ponudi otkup preostalog dijela
urbanisticke parcele vlasnicima kojima pripadaju ostali djelovi urbanisticke parcele, otkup preostalog
dijela urbanisticke parcele moze da ponudi i bilo koji viasnik dijela urbanisticke parcele.Procjenu
vrijednosti zemljista iz st. 2 i 3 ovog ¢lana vr$i Katastar, odnosno ovlas¢eni procjenitelj, na zahtjev
vlasnika zemljista koje je predmet otkupa.

Naime, predmet navedenog zahtjeva je zemiljiste i to katastarske parcele broj:637/3 povrdine 2869
m2, kat. parcele broj:640/1 povrsine 518 m2, kat. parcele broj:641/1 povrsine 1310 m2, kat. parcele
broj:637/31 povrsine 193 m2, kat. parcele broj:637/24 povrSine 181 m2, kat. parcele broj:637/25
povrsine 1094 m2, kat. parcele broj:637/27 povrsine 647 m2, kat. parcele broj:637/29 povrSine 1 m2,
kat.parcele broj 637/22 povrsine 1176m2, sve upisane u listu nepokretnosti broj 966 KO Burasevici i
katastarskih parcela broj:5/2 povr§ine 3 m2, kat. parcele broj:639/2 povrSine 469 m2 kat parcele
broj:1988/3 povrsine 58 m2, upisane u listu nepokretnosti broj:157 KO Djurasevici i katastarske
parcele broj:638/7 povrsine 50 m2, upisane u listu nepokretnosti broj: 1051 KO Djura$evi¢i, sve Opstina
Tivat.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, a nakon preciziranja zahtjeva od strane podnosioca dana
28.08.2025.godine, ovo ministarstvo pribavilo je misljenje Direktorata za planiranje broj:10-421/24-
13685/9 od 04.12.2024.godine i misljenje broj: 04-421/24-13685/18 od 16.09.2025.godine iz kojih
proizilazi da su parcele koje su predmet zahtjeva po namjeni turizam -hotel tiplogije 2°, od Opétine
Tivat -Sekretarijata za uredenje prostora broj: 09-332/25-559/1 od 10.09.2025.godine iz kojeg
proizilazi da je po misljenju tog organa sa aspekta planiranja opravdano pozitivno postupiti po zahtjevu
.Kamgel"' doo Podgorica za otkup katastarskih parcela broj: 673/3, 640/1, 641/1, 637/31, 63724,
637/25,637/27, 637/29, 5/2, 639/2, 1988/3, 638/7 1637/22 sve KO Duraseviéi, a radi formiranja UP.2.6
u Ciji sastav ulaze, mislienje Javnog preduze¢a morsko dobro broj: 0201-4950/3 od 17.09.2025.godine
u kojem je izmedu ostalog navedeno da se shodno vaz¢oj planskoj dokumentaciji katastarske parcele
koje su predmet zahtjev nalaze u obuhvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Kalardovo -
Ostrvo Cvijeca-Brdista, ¢ine urbanistéku parcelu i po namjeni su turizam-hoteli tipologije T2", te da se
to preduzece izjaSnjavalo o teretu morsko dobro u dopisu 0201-46/2 od 11.01.2018.godibe u kome je
navedeno da Zakon o morskom dobru nema uticaja na svojisnka prava privatnih vlasnika, odnosno
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da upisani vlasnici-korisnici zemljiSta i objekata u zoni morskog dobra, ste¢enog na pravno valjan
nacin u cjelini imaju i zadrzavaju stec¢ena svojinska prava, da teret morsko dobro oznatava da se
predmetna nepokretnost nalazi u obalnom pojasu unutar zone morskog dobra kao podruéja od
posebnog interesa i posebne namjene, da je obuhvacena posebnim dodatnim rezimom zaétite i
koris¢enju, teret je veazn za nepokretnost i otudenjem nepokretnosti prenosi se na novig vlasnika, pa
uvazavajuci prednje navedeno teret morsko dobro ne predstavlja ograni¢enje viasni¢kih prava u okviru
redovnog kori§¢enja i raspolaganja imovinom.

Takode, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine traZilo je od Uprave za
drzavnu imovinu da, u skladu sa ¢lanom 43 Zakona o drzavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", broj 21/09,
40/11, 23/25), izvr§i procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti.

S tim u vezi, Uprava za drzavnu imovinu, dostavila je uz akt broj: 02-012/25-16851 od 11.12.2025.
godine, lzvjeStaj o procjeni vrijednosti zemljista izraden od strane centralne Komisije za procjenu
vrijednosti nepokretnosti, prema kojem ukupna vrijednost predmetne nepokretnosti iznosi 2.614.401.90
€ odnosno 305,10 eura po m2.

Pravni osnov za davanje saglasnosti sadrzan je u ¢lanu 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini, kojim je
propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska
ovias¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Viada ukoliko ovim zakonom nije drukéije odredeno, kao i ¢lanu
40 stav 2 tacka 3 kojim je propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze vrsiti
neposrednom pogodbom u slu¢ajevima kada je vlasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene
granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanisticke parcele), kao i ¢lanu
61 Zakona o uredenju prostora koji regulise pitanje kompletiranja urbanisticke parcele kojim je propisano
da vlasnik katastarske parcele duzan je da trpi promjene granica urbanisticke parcele u skladu sa
planom parcelacije.Ako urbanisticka parcela obuhvata vise katastarskih parcela razlic¢itih vlasnika,
viasnik kome pripada najveci dio urbanisticke parcele moze, u roku od 60 dana od dana prenos$enja
plana parcelacije na katastarske planove, da ponudi otkup zemljista vlasnicima kojima pripadaju ostali
djelovi urbanisti¢ke parcele.Ako vlasnik kome pripada najveci dio urbanisticke parcele, u roku iz stava 2
ovog ¢lana, ne ponudi otkup preostalog dijela urbanisticke parcele vlasnicima kojima pripadaju ostali
djelovi urbanistiCke parcele, otkup preostalog dijela urbanisticke parcele moze da ponudi i bilo koji
vlasnik dijela urbanisticke parcele.Procjenu vrijednosti zemljiSta iz st. 2 i 3 ovog ¢lana vri Katastar,
odnosno oviaséeni procjenitelj, na zahtjev viasnika zemljista koje je predmet otkupa.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine cijeni
opravdanim razmatranje navedenog predloga za prodaju u smislu ¢lana 29 i ¢lana 40 Zakona o drzavnoj
imovine i ¢lanu 61 Zakona o uredenju prostora, a sve sa ciliem izgradnje hotela visoke kategorije u
skladu sa prostornog planskim dokumentom, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne
Gore za prodaju predmetne nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru,
koja podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetne nepokretnosti,sa¢injavanje zapisnika sa
neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o kupoprodaji predmetne nepokretnosti i dobijanje rieSenja
Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljuéiti Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti.Sastavni dio predloga za Viadu Crne Gore su i Nacrt Ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti, sacinjen notarskoj formi.
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Zakljuéen izmedu:

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE, sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB

02760517, koje zastupa ministar Slaven Radunovié, roden ........ godine () godine, sa
prebivalistem u ......... R drzavijanin.................. I s e , licna karta
Brojsissaavsg , izdata od ................. , dana ................ godine () sa rokom vazenja (.......... )
godina, ovlas¢en zakljuécima Vlade Cme: Gore broj..swevsian sa sjednice od

............... 2025.godine, (u daljem tekstu: Prodavac)

2. KAMGEL DOO, koga zastupa ....... od oca i roden.... dana ....... (O ) godine, sa
prebivalistem u ....... , adresa ...... , JMBG....... , licna karta broj............. , izdata od strane
MUP-a-FL....... o |- O, 20200 Lovvsusnmesanss ) godine, i rokom vazenja ...... G t)

godina. (u daljem tekstu: Kupac)

Zajedno nazvani: Ugovorne strane

| PREDMET PRODAJE

Prodavac Kupcu prodaje, katastarske parcele broj:637/3,640/1, 641/1, 637/31, 637/24,
637/25, 637/27, 637/29, 637/22 iz lista nepokretnosti broj 966 KO BPurasevici i katastarske
parcele broj:5/2, 639/2, 1988/3 iz lista nepokretnosti broj:157 KO Djurasevici i katastarske
parcele broj:638/7 iz lista nepokretnosti broj:1051 KO Djurasevici, sve u Opétini Tivat, koje
¢ini dio urbanisticke parcele UP 2.6 u okviru lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije
-Kalardovo -Ostrvo Cvije¢a-Brdista po namjeni su turizam-hoteli tipologije T2““a sa ciliem
izgradnje hotela visoke kategorije.

Il PRODAJA

Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnostima iz ¢lana 1 ovog ugovora, sa ciliem izgradnje hotela visoke kategorije u
periodu od 5 godina od dana dobijanja gradevinske dozvole.

Ill CIJENA | NACIN PLACANJA

Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 2.614.401.90 € (), koja cijena je
ugovorena u postupku neposredne pogodbe odrzane u Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, dana ............... 2025.godine. (............. ) godine, kako je to
konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti, broj: ..........
O i 2025.(....) godine, koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora




Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti ispla¢ena
uplatom na Zziro racun Ministarstva finansija broj 832-52006-58, o éemu je kao dokaz Kupac
Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora,------------

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu,
koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen 1/1
kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Tivat.

Kupac se obavezuje da ¢e navedenu nepokretnost koristiti iskljuéivo radi izgradnje hotela
visoke kategorije.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI -

Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg u¢esca, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Tivat, Kupac uknjizi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisane u ¢lanu 1 ovog ugovora, u obimu prava 1/1. ==--ee-aa-

VIl TROSKOVI

Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnosti placa Kupac.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZzenu volju ugovornih
strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane
saglasno konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ¢e
se u sluCaju potrebe, ugovor tumacditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.

Ugovorne strane su saglasne da ce sve eventulne sporove rijesiti sporazumno u suprotnom
za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.

IX SASTAVNI DIO UGOVORA

List nepokretnosti broj 966,157,1057 KO Tivat, Opétina Tivat



Zaklju¢ci Vlade Crne Gore, broj............ Od: i 2025.godine;

Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti broj: _ ....... od ....2025 godine;
Uplatnice.

Generalno punomocje broj: UZZobr....... od ....... 2025.godine

Specijalno punomocije broj:.................. o ann 2025.godine

X PRIMJERCI UGOVORA

Primjerak ovog ugovora dobijaju:
Kupac (1)
Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine (1)
Uprava za nekretnine — Podruc¢na jedinica Tivat (1)
Uprava za drZzavnu imovinu Crne Gore (1)
Nadleznom sekretarijatu Opstine Tivat (1)
Drzavna revizorska institucija (1)
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
Vrhovno drzavno tuZzilastvo (1)

UGOVORACI:
Prodavac:
Viada Crne Gore —Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

Slaven Radunovic¢

Kupac






