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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-7232/15 od 17.11.2022. godine, za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli 61, podcjelina 3, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovici zapad® (,Sluzbeni list
Crne Gore", br 92/20), Opétina Tivat.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME _

Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih usiova
Broj: 08-7232/15

Podgorica, 17.11.2022. godine

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja’i
urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbenl list Crne Gore", br. 64/17,

2. 44118, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva LUSTICA DEVELOPMENT AD,
Tivat, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

’ za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistitkoj parceli 61, podcjelina 3, u

4., zahvatu [zmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog plana ,Golf i Donji Radovici
zapad" (,Sluzbeni list Crne Gore", br 82/20), Opstina Tivat.

5. \ PODNOSIH.AC ZAHTJEVA: ! LUSTICA DEVELOPMENT AD, Tivat

8. POSTOJECE STANJE

Stvoreni uslovi

_Podruqe Plana se proteze pravcem s;everozapad ~ jugoistok. Cini ga brdoviti teren
i stienovita obala, koji se proteZu od same granice zone Morskog dobra sa kote 7
m.n.v. do vrhova na kotama 168 m.n.v., 178 m.n.v. i najviSeg na koti 321 m.n.v, u
zaledu.

Pristup zoni zahvata Plana je obezbijeden preko glavne saobracajnice MR1 iz
pravca Radoviéa, koja istovremeno povezuje predmetno podiudje sa ostalim
zonama buduceg turistiCko - stambenog rizorta Lustica Bay.

Cijeli prostor poluostiva Lustice je pe]zaz Vruednth prirodnih i antropogenih odlika
gdje se tovjekovo djelovanje ogleda u oduvanoj istorijskoj putnoj mrezi, rijetkim i
starim ruralnim cjelinama, skladnim ku¢ama.

U Sirem okruZenju Lustice (ali ne i na podruc¢ju DUP-a), nalaze se registrovana
kulturna dobra vjerske arhitekture, koji su smjesteni u seoskim cjelinama, na
vrhovima okolnih brda, tj.gradinama.

Shodno grafickom prilogu br. 7 — Analiza postojedeg stanja, na predmetnoj lokaciji
nema postojedih objekata. )




Prema listu nepokretnosti 732 — izvod, Podrugna jedinica Tivat, na katastarskoj
parceli 1043/1 KO Radoviéi, Opétina Tivat, evidentirane su:
- $ume 3. klase, povréine 1059181 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela 61, planska podcjelina 3 u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a
,Golf i Donji Radoviéi zapad" nalazi se u okviru povrsina mje$ovite namjene.

Podcjelina 3

Podgjelina 3 obuhvata povrdine mjeSovite namjene, centralnih djelatnosti |
zdravstva. Na povrinama mjeSovite namjene je planirana izgradnja objekata za

staino i povremeno stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavijaju smetnju

namjeni stanovanja,

Povrgine za centraine djelatnosti su namijenjene smjestaju centralnih — poslovnih ,
komercijalnih i ustuznih djelatnosti i obiljeZja su centra novog lokalnog centra,

Na ovim povr§inama mogu se raditi;

- ugostiteljski objekti;

- tfrgovina; _
- poslovni prostori komercijalne namjene;

- sadrzaji javnih funkeija (policijska stanica, vatrogasna stanica i dr.);

- komunalno servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava koji sluZe
potrebama podrudja;

- henzinske stanice;

- Objekti sporta i r_ekreacij’e.

Pravila za MN povriine mjeSovite namjene
- Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata;
- Objekie organizovati kao slobodnostojeée objekte na urbanistiCkoj parceli;




- Indexi-zauzetosti i izgradenosti urbanistitke parcele su dati na nivou podcjeline 3,
i prikazani u tabeli - pregledu kapaciteta na urbanisti¢kim parcelama;
- Zauzetosti izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima iskazanim
u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;
- Poslovne: prostore freba planirati u prizemiju objekata ili kao dio objekata;
- Preporuka je da veligina poslovnog prostora iznosi 3 - 30 % gradevinske povrsine
na urbanistitkoj parceli.
- Tagna namjena i veliéina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu
investitora; _ _
- Na urbanistickim parcelama ili lokacijama unutar urbanisti¢kih parcela, moguce je
organizovati objekte samo poslovne namjene;
- U skladu sa Masterplanom Investitora, na 3 urbanisticke parcele je predvidena
'samo stambena namjena, $to ne predstavlja ograni¢enje za planiranje ostalih
dozvoljenih namjena ukoliké se za to ukaze potreba. '
- Prosjetan broj stanovnika u stambenoj ;ed:n[m iznosi 3;
- Prosjeéna veliina stambene jedinice iznosi 70m2;
- Predvideria maksimalna spratnost objekata je 3-4 nadzemne etaZe:
- Kota prizemlja ne mozZe biti niZza od kote kena&no uredenog i nivelisnog terena
oko objekta, a najvie 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2 m
za djelatnosti;
- U skladu sa opstim usiowma za izgradnju, ostavilja se megucnost planiranja
podruma,
- Objekti mogu imati jednu ili vi$e podrumskih etaza;
- Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom-parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo
u podzemnoj il nadzemnoj garaZi u objektu ili na parceli;
- Povréina garaZa i tehnickih. prostorija se ne urafunava u ukupan BGP na
urbanisti¢kim parcelama;
- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povi$ine se
mogu planirati integralno za viSe urbanisti¢kih parcela;
- Zelene povrsine u okviru parcela pejzaZno urediti uz prethodnu analizu postojeceg
zatetenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri oéuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.
- Dozvoljava se integraino. pnkazwanje i konscen]e parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata odredivace se za novu povr§inu saglasno dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pO}Edlnlm urbanistiCkim parcelama. Ukolike su
pomenute: parcele susjedne nue potrebno postovati definisane gradevinsku liniju
izmedu istih.
~ Objekti se-mogu postaviti do Imue urbanisti¢ke parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavijeno na graﬁckim prilozima, ukoliko za to postoji saglasnost susjeda.
Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtuevaju pri obradunu urbanistickih
parametara, dozvoljeno je poveéanje povréine pod objektom za 25% povrsine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri
¢emu se ukupna zadata bruto g_radevinska povréina na UP ne mijenja.

Procedure izrade tehnicko- mvestlctone dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecq zakonskoj regulativi.




7.2.

Pravila parcelacije

Odredene su granice. urbanistickih parcela, &ije su prelomne tacke geodetski
definisane u grafitkem prilogu Plan parcelacije.

Urbanistitke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjesadki pristup sajavne
saobracajne povréine.

Planom se daje mogucnost za integralno prikazivanje i koriS¢enje parametara za
grupu parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povr$inu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacntet[ma na pojedinim urbanistitkim parcelama. Ukoliko
su pomenute parcele susjedne nije potrebno postovati definisane gradevinsku liniju
izmedu istih. ' '

UrbanistiSka parcela 61, planska podcjelina 3, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
,0Golf | Donji Radovic¢i zapad”, sastoji se od dijela katastarske parcele 1043/1 KO
Radovici, u Opétini Tivat.

Clanom 13 Pravinika o naginu izrade, Tazmjeri 1 blizoj sadrzini tehnitke

‘dokumentacije (, Siuzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namjenjenih za

druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemiie, definisana graficki i
numericki, koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat.

Gradevinska linlja prema javnoj povrsini | na urbanistickim parcelama sa novim
objektima je definisana tatakama sa koordinatama, i prikazana u grafickom prilogu

Plan regulacije i mvelacye

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Objekti parternog uredenja (terase, stepenista, bazeni, staze, potporni zidovi i ostali
djelovi uredenja parcele) mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijjama, ali ne smijju izlaziti izvan linije urbanisticke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZze su suteren, prizemlje, sprat i
po‘tkrovlje

Podrum je podzemna etaza &iji vertikaini gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu

prre

terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemljei
ne moZe biti vedi od urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se koia
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Objekat moze imati jednu ili vi§e podrumskih etaza.

Suteren je niadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote

konadno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.
Suteren moZe biti na ravnom:ili denivelisanom terenu.




Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise
od 1m konaéno nivelisanog i ured;enog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim 8to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poktapa sa kotom terena ili odstupa od kote:
terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekie kota poda prizemlja je
maksimaino 1.00m, a za posiovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konagno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje il zavréna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovija ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija
i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduSpratne konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimaine otvore za svjetio
i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena ornoguéavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti

U tabeli sa urbanistitkim pokazateljima za svaku urbanistiCku parcelu je odredjen
maksimalni broj nadzemnih etaZa. EtaZe mogu biti suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje.

Dozvol;ava se i manji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanisti¢kim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza, ona
moZe, U zavisnosti od konfiguracije terena, biti S ili P;

- Ukoliko je.u tabeli sa urbanistickim pokazateljima. navedena spratnost 2 etaze, ona
moze, U zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P, P+1ili P+Pk;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiskim pokazateljima navedena sprathost 3 etaZe, ona
moze, u zavisnosti od konfi iguracije terena, biti S+P+Pk , 8+P+1 ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi;
- za garaZe i tehnicke prostorije do 3.5m
- za stambene etaze do 4.0m
- za poslovne etaze do 4.5m _

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.
Spratne visine mogu. biti veée od visina odredenih prethodmm stavom, ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina
objekta ne mozZe biti veéa od najvece dozvoliene visine propisane u metrima i
definisane planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima.




Opéti uslovi za izgradnju _

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsing;

- U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine plamranlh objekata uradunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u: svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat),

- Ostavlja se moguénost planiranja podrumske etaze;

- Objekti mogu imati jednu jli viSe podrumskih etaza;

- Povréina podruma ne moZe prelaziti 80% povriine urbanistidke parcele;

- PovrSina garaza i tehni¢kih prostoria se ne uraunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcelama ;

- Bo privadenja prostora namjeni treba omogucditi nesmetano postojeée kori$éenje
prostora. ako je namjena istog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i
pro$irivanje postojeceg kori§éenja koje jeu suprotnostl sa planiranim namjenama.

- U poglavlju Pejzazno uredenje su definisani minimalni procenti ozelenjenosti
urbanistiékih parcela poe pojedinirn namjenama. Za urbanisti¢ke parcele na kojima je
planirana podzemna garaZa, minimalni procenat ozelenjenosti prirodnim zelenilom
iznosi 20%, dok ostali dio pofrebne zelene povrsine treba nadomjestiti u okviru
uredenja urbanisticke parcele ili planiranjem intenzivnih zelenih krovova.

Pritikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o nacinu izrade i sadr2ini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(.SluZzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obracuna povréine i zapremine.zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zadtiti | spaSavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11
i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnic¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju. ili adaptaciju ebjekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolokim projekinim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukgiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjesenja svim objektima je obezbijeden
saobracéajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih. saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i
uslovi za evakuacuu u slucaju pozara.

U okviru riesenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara.
U cilju obezbjedenja mjera zaétite od poZzara, prilikom izrade investiciono-tehnitke
dokumentacije za turisticke objekte potrebno je preciwdjetl uredaje za autormatsku
dojavu pozara uredaje za gasenje poZara i spreavanje njegovog Sirenja. Za ove
objekie je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima se defini$u zone opsanosti od poZara i eksplozija),
planove zastite i spaavanja prema izradenoj procjeni ugrozenost[ za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a mislienja i saglasnosti u skladu sa
vazetom regulativom.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljededim zakonima

i propisima: ' '

- Zakon o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni list CG*, br,13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

- Praviinik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95) _

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju

zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva {,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladlstenju I pretakanju

tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-7232/6 od
12.10.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakoha o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10;-40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zadtite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.




Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U C[|JLI zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
‘spadavanju (,Sluzbent list CG", br. 13/07, 32/11 | 54/16) i Pravilnikom o mjérama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbem list RCG*, broj- 6/93)

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbamstlckim tiesenjem ovim usilovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacue kako. bi se ostvarile
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi za8tite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inZenjersko geoloskih i seizmigkih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istrazivanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna. geotehnicka istrazivanja u pogledu hidrologkih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temelienje
objekata, postavijanje saobradajnica i objekata komunaline infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proratune seizmicke stabiinosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa sragunati sa vedim stepenom opdte seizmidnosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije rudenja
objekata, o demu treba voditi raduna. pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u
kasnijem periodu.

Pri planiranju sacbraéajne mreZe i objekia koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
{dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.
Urbanisti¢ko rjeenje dispozicijom objekata, sacbraéajnica i uredenjem slobodnih
povr§ina obezbjeduje mogucénost intevencije svih komunalnih. vozila, o demu treba
posebno vaditi raduna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vaZeéim tehniékim normativima i standardima za
odgovarajuci sadrzaj. _

Svi drugi elementi u vezi zastite: materijainih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vaZedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Klimatski uslovi

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti-u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C ~ 13°C. Oscilacije srednhje vruednos’m su slabo izrazene; §to je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalinih dnevnih temperatura. Nesto sy
izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura
(29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko |
5°C, dok u fjetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opstl reZim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg
perioda. Najvedi doprinos ukupnoj godignjoj koli¢ini padavina imaju nijeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uofava se pov‘eéanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m?, mada najveée dnevne koliéine mogu
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dostiéi vrijednosti preka 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1. 1/m?,

Dominantni su vietrovi iz praveca SjeVEFOIStoka i Jugozapada dok se na pojedinim
stanicama zapaZaju odredene specifiénosti. Tako su za stanicu Tivat: najudestaliji
vietrovi iz pravaca jugcnstok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok | Jjug
(po 6.4%), a udeiée tidine je 31%.

Relativna viaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih
mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjesedi (april-jun i jul-avgust), a
minimum. tokom ijetnjeg perioda, te u nekim sluéajevima i tokom zime (januar —
februar) Vriiednosti srednje. dnevne relativne viaznosti pokazuju oscnacue koje su
smanjenog intenziteta u fjetnjem: periodu {oko 10%-20%), a znatno izrazenije tokom
zime (oko.20%-30%). Srednja godisSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat
iznosi 70.8% (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

Obtadnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosjeénu godidnju.za oko 40 %.
Srednja godisnja obladnost za stanicu Tivat iznosi 3,84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0
u februaru i martu}.

Osundanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul,
avgust). Zimi je osundanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom &itave godine ima prosjedno oko 7 sati
osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od £3.5 Casova.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru
planskog podrugja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spretavanja
ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja IJud1

Kvalitet zivoine sredine u opstml Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace
na njegovo ofuvanje, smanjenje rizika od zag_a_divanja i degradacije Zivotne sredine
$to Ce se odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podruéiju Plana i
Sire zone.

Zastita zemljista

U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemlji$ta: prirodne zelene
povriine | gradevinsko zemljiste. '

O&uvanje i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sljedetih mjera:

- uspostavijanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjeéom autohtonih biljnih vrsta;

- kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradnji i odrzavanju golf terena.

Zastita vazduha
Odéuvanje kvaliteta vazduha ostvarie se prirmjenom sliededih mjera:
- koriSéenjem obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;
- postavljanjem zaétitnih pojaseva zelenila prema frekventnim sacbracajnicama;

- izradom Progcjene uticaja na Zivothu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o_pr.o;ekhma za Kaoje se vrsi procjena uticaja na Zivoinu sredinu.
Od znadaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan na&in pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha
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Zastita voda _
Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini ‘se odnose na izgradnju
postrojenja za precidtavanje otpadnih voda.
lspravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, | njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u
gradski sistem kanalizacije;
- konirolom otpadnih voda iz turistiskih | komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standarde recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.

Zastita od buke _

S obzirom na. turisticki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti poveéana
samo od sdobracaja koji e se odvijati mrezom lokalnih | internih saobracéajnica.
Zasiita od buke u Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi pcdiza’njem pojaseva zelenila' na
ugroZzenim. lokacijama, kao i primjenom vrijednosti i mjera koje su propisane
Odlukom o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji opétine Tivat.

Tehnitkom dokumentacijom predvndjetl uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. (,SluZzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16'i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sekfor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3156/2 od 11.11.2022. godine.

10.

TUSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilegu br. 16 — Plan pejzaZnog uredenja, na urbanisti¢koj

parceli UP 61 je planirano zelenilo stambenih objekata — ZSO.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (Z50)

U okviru: povrina mje$ovite namjene planirano je Zelenilo stambenih objekata i
blokova.

Ova kategorifa zelenila organizuje se na principu otvorenih zelenih povi§ina sa
poploganim stazama, platoima i trgovima (pjacetama).

PejzaZno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica . bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu.

Zelene povrsine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim

travnjacima, dekorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mijestima sa

klupama za miran odmor odraslih, dje¢ijim igralistima i $etnim stazama. Svi sadrZaji
moraju biti adekvatno tehnidki opremljem

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikaino ozelenjavanje fasada i
terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao
dio estetskog podsistema, takode obogaduje arhitektonski izgled objekta i povezuje

ga sa zelenilom slobodnih povrsina.

10




Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjesenja uskladena sa arhitekturom
objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:.

- min. 30% povrine urbanisti¢ke parcele treba da je pod zelenilom

- koristiti pejzazno- -arhitektonska rie$enja koja se nasianjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavijaju znak savremenog doba

- predvidjeti sistem poplocanlh pijedackih staza, platoe i trgove za miran odmor i
okuplianje kao | mjesta za igru djece sa atestiranim spravama

- duz glavnih pjedackih staza, parking prostora i saobraéajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje prostora-oko "niga" za kontejnere

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energeiske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrsme oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinatnim primjercima i manjim-grupama drveéa, dekorativno-cvijetnog Zbunja i
perena

- visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i otezava provjetravanje.
(rastojanije izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je veée od 5 m)

- neizgradeni prostor izmedu objekata rieSavati u vidu pejzaznog parka. Koristiti vrste
koje ne zahtijevaju specijalne uslove odrzavanja

- radi prov;etravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u- zelenilu u vidu
travnih povr$ina. Formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gazenje

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povréin'e
stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhltekonska struktura integri$e sa pejzaznim
okruzenjem, a takode se povedava i stepen ozelenjenosti

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojhe mjere postojece vegetacije {sanitarna sjeta,
proreda, potrkresivanje i sl.)

- predvidjeti $etne staze, platoe za odmoar, mjesta za igru predSkolske djece i manje
sportske terene

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama:

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu (klupe,
korpe 2a otpatke, tesme, vodéna povriina/fontana, rasvjeta, skulpture, informativne
table i dr.} i namjeni povrdina

- ostale smjernice U skladu sa Opstim usiovima.

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliededi uslovi:
- koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredineg a u skladu sa kompozicionim ]
funkcionalnim zahtjevima

- izbjegavati upotrebu invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala
-sadnice moraju biti zdrave, rasadniéki praviino odnjegovane, standardnih dimenzija,
sa busenom.

Op$ti prijediog sadnog materijala

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis

leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

_ Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celfis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus.
jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.
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Zimzeleno drveée: Quercus.ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua,
Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica,
ngustrum japonicurm, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica

mediteranea, Cistus salviifolius, Callistemon citrinus; Feijoa sellowiana, Laurus
nobilis, Myrtus gommunis, Punica granatum, Spar’uum junceum, Nerium oleander
Pittesporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix

canariensis, Washingtonia ﬂhfera

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus ofﬁcma[ls Santolina viridis, Santolina cham_aecyparlss.us Allium
sphaerocephalon.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znagenja, prema &lanu

| 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 48/10 , 49/11 |

44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekmutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. -
Prema ¢lanu 87 [ 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na na[aze od arheolodkog znadaja,
izvodat radova (pronalazac) duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog oteéen;a,
unistenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zadtitu kulturnih dobara,  hajblizoj
Javnoj ustanovi za zast:tu kulturniti dobara, organu uprave nadleznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sacduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u Kojem su nadeni do
dolaska oviaséenih lica subjekata iz tadke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme

otkrivanja i o okolnostima.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Siuzbem list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu pnlagod’avan]a objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretliivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 | 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
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funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, ohezbijediti pristup koji
mogu Koristiti fica s ograni¢enom moguéno§éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnitki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
naéin.

Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZeCim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
Uticaj fzgradnje objekata na operacije vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat
S obzifom da se zahvat ID DUP-a nalazi u zoni povréina od znadaja za operacije
vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja Cistog prostora
potrebnog za sigurmno i redovno odvijanje vazdu$nog saobracaja tehnicku
dokumentaciju za izgradnju svih objekata planiranih u zoni zahvata je potrebno
dostaviti na analizu i saglasnost Agenciji za civilne vazduhoplovstvo.
Akt Agencije za civilno vazduhoplovstve Crne Gore, hroj 02/1-348/22-1967/2 od
21.10.2022, godine. '
. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. REZIMU
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
U okviru realizacije planiranih kapaciteta moguéa je fazna realizacija svih kapaciteta
u skladu sa dinamigkim planom realizacije dostavijenim od strane Investitora.
lzgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno,
shodna zahtjevima Investitora,a sve u skladu sa obezbedenjem uslova _prtkljucenja
na mrezu saobracéajne i ostale tehnicke infrastrukture. '
Izgradnija razli€itih sadrzaja i kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu i na
osnovu Ugovora o zakupu i izgradnji zone Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore |
Opétina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development AD, a kojim je
obuhvaéena i zona predmetnogd Plana.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

P'riiiko_m izrade tehnitke dokumentacije potrebro je postovati sliedece preporuke
EPCG:.
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« Tehnitka preporuka za prikljutke potrosa&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje) |

» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

s Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnogd
optereéenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Shodno grafickom prilogu br. 13 — Plan elekiroenergetske infrastrukture, preko
urbanistiCke parcele UP 61 prolazi postojedi elektrovod 10kV.

U sluéaju potr_ébe izmjestanja postojecih el. energetskih objekata, pridrzavati
se odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici, a prema uslovima nadleznog organa.

Procjena potrebe za elektrinom snagom

MN — Mjesovita namjena

Stambeni dio MN;

Prosjeéna povrina smjestajne jedinice 100m2;

Usvojena prosjeéna vrijednost specifinog optereéenja za stambeni dio stanovanja
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz konscenje energetski efikasnih materijala u |zgradnj| te
korlscenjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi 126 Wim2, pri ¢emu
je radunato sa procijenjenom bruto povréinom, pa uzimajuéi u obzir da je prosjecna
povr§ina jedne stambene jedinice 100 m2, dobijamo da je jednovremeno
optereéenje prosjetne stambene jedinice Pvrs =12,6 kW

Poslovni dio MN:

Za poslovni dio MN proradunom je usvojena prosjelna vrijednost specnﬂcnog
optereéenja za ovakvu kategoriju- objekata (uz konscenje energetski efikasnih
materijala u izgradnii, te koriéenjem centralnih sistema za grijanje na dvrsta ili te¢na
goriva-pelet, drvna grada, TNG i mazut te konscenjem sunc¢eve energie za
dogrijavanje tople vode), iznosipvp = 70 W/m2, pri demu je radunato sa
procijenjenom bruto povisinom od 2 719, 2 ma.

Osvietiienie otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisticke cigline, treba ga tako izgraditi da
se zadovolje i urbanisticki i sacbraéajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZeéi da
mstalacua osv;etljen]a postane integralni element urbane sredme Mora se vodltl

.....

kou te obezbued|t| kretanje uz &to veéu ssgumost i kornfor svih ucesmka U noénom
saobradaju, kao i o tome da instalacija osvjetlienja ima i svoju dekorativnu funkeiju.
Zato se pri rje§avanju uliénog osvjetlienja mora voditi raduna o sva Cetiri osnovna
mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo SJajnos’n kolovoza,

- poduzna i opéta ravnomjemost sjajnosti,

- ograniéenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobraéaja.
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Prema grafitkom prilogu br. 13 — Plan elekfroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

_Akt ovog ministarstva CEDIS-u d.0.0., broj 08-7232/8 od 12.10.2022. godine, na koji

nije odgovoreno u zakonskom- roku.

17.2

'Uslovi prikljugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafiCkom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt D.O.O. ,,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, broj 1688/1 od 20.10.2022. godine

17.3

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Planirane saobradajnice definisane su keordinatama tjemena i centara raskrsnica i
dati su njihovi popredni presjeci. Date su i karakteristidne kote ali su, imajuéi u vidu
strmi feren, one orjentacione, a konadne é&e biti definisane projektnom

dokumentacijom.

Prilikom. izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa
saobracajnica u odnosu na plansko resenje. Potreba za pomjeranjem moze se javiti
kada se iskolée popreéni profili ili kada se urade detalinije geodetske podloge (iii
zbog puta ili zbog okoinih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata

| treba dozvoliti eventualna manja pomjéranja trasa saobraéajnica.

U skiadu sa detaijnom razradormi pro;ektne dokumentacqe za potrebe izgradnje puta.
u $irini vecoj od irine koridora definisanog planom, moze se koristiti dio urbanistitke:
parcele ili katastarske parcele za potrebe puta (potporni zid, usjek, nasip, rigole,
berne, postavijanje signalizacije, i ni$a za smjestaj sudova za odiaganje otpada... ).
Sve saobracajmce su opremljene odgovaraju¢om rasvietom a na rasksnicama traba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vaZeéem Pravilniku.

Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije mfvelacue nijesu uslovne. Kroz
izradu tehnitke dokumentacije saobraéajnica mogude su manje korekcije kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
prmcnpom samoodvodnjavanja:

Ukoliko je neophodno vece odstupan}e potrebno j je predstaviti tehnicko rjegenje

koje ¢e predstaviti prvenstveno sigurmosne mjere i parametre.

Graficki prilog br.12 - Plan sacbracajne infrastrukture i prema uslovima nadleZnog
organa.

Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje za stambeno-komunaine posliove i

.saobracaj Opstina Tivat, broj 10-341/22-357/1 od 19.10.2022. godine.

17.4

Uk[an]_a_nje komunailnog otpada

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se

ru_kovc;diti' principima_Strategije upravijanja otpadom Crne Gore do 2030. godine,
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Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG*, 64/11 i 39/16). :
Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivaée se na
principu odrZivag razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriSéenje resursa,
smanjenje kolidine otpada i postupanje sa otpadom na naéin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja.

U okviru planskog riedernja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijéden pristup sa

kolskih saobracéajnica, uz koje ée se, shodno smjernicama Lokalnog plana

upravljanja kemunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opétine Tivat, odrediti
mijesta za odlaganje otpada.

Ostavlja se mogucnost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne
zone rizorta Lustica Bay, $to ée se definisati u okviru dalje projektantske razrade
infrastrukturnih sistema $ireg podrudja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnolodki postupak, koriste:
sirovihe i druge materijale i organizuju usluzne djelatnoesti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koliéina ili spregava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su-da sakupljaju otpad na seiektivan nagin.

Sudovi za otpad mogu biti smjesteni u okviru urbanisticke parcele ili na zelenoj
povrsini uz saobraéajnicu, u boksu ili nidi, adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom
ogradom, ili sl.

S obzirom da je ovim planom predlozena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se
prilikom pomenutih aktivhosti generisati kolidine’ gradevinskog otpada, p[anom
upravljanja gradevinskim otpadom koji ce sadiniti Investitor, definisade se obrada
ovog gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakornom o upravljanju otpadom (,,S[uzbem
list CG“, 64/11 1 39/16} i Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu
i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nadinu. odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada. ("Sluzbeni list CG", broj 50/12).

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza |

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopudteno
planiranje i gradnja drugih objekata. ( “Si list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuc":enje,__iz‘graﬁ_dhju i koriséenje

elektronske: komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl Ilst CG", br.41M15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( "8l list CG”, br. 5_9/1 5)

- Pravilnik o zajednitkom koriééen’ju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( "Si list CG”, br.52/14)

16




Agencija za telekomunikacije i podtansku dielatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnigke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp:/fekinfrastrukfura.ekip.me/ekip/login.jsp preko Koga
sve zainteresovane strane. od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Opsti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velitinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine,

= U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uratunati
ukupnu povrdinu. otvorenog i zatvorenog korisnog prostera, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemije-sprat);

= Objekti mogu imati jednu ili vise podrumskih etaza;

» Povriina podruma ne moZe prelaziti 80% povrsine urbanistitke parcele,;

« Poviina garaZa i tehnitkih prostorija se ne uratunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcefama ;

- Do privodenja prostera namjeni treba omoguditi nesmetano postojece koriéenje

_-prostora ako je namjena istog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i

prosirivanje postojeced koris¢enja koje je u suprotnosti-sa planiranim namjenama.

= Daje se mogucénost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekta u
skladu sa namjenom predvidenom Planom ;

- lzgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniéku dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanidkim
ispitivanjma tla;

- {zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, gkonomicnosti |

funkcionalnosti objekata;

« Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje ‘stabilinosti terena, potrebno je
izviiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba

« Da bi se omogucila 1zgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti ras¢iséavanje i nivelaciju terena, regulisanje

.odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljidta;

predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere i parametre ;

= Visinu potpornlh zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vete visine, preporuuje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udaljeno$éu zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. lzuzetno kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguée je projektovati | veéu visinu potpormh zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povr§ine se mogu
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planirati integralno za vise urbanisti¢kih parcela ;

» Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obragunu urbanisti¢kih
parametara, dozvoljeno je poveéanje povir§ine pod objektom za 25% povréine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri ¢emu
se ukupna zadata bruto gradevinska povréina na UP ne mijenija.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukeiju novih objekata oblikovati ha savremen nadin bez mijesanja sistema
nofénja po spratovima, sa jednostavnim oshovama i jasnom seizmitkom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti |
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

InZenjersko-geodetske karakteristike

Podrugje poluostrva Lustica izgraduju vezane — okamenjene stijene — kreénjaci,
dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i kvatckeratofita. To ovaj
teren &ini.stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982), Crmogorsko primorje se nalazi u
granicama [X osnovnog stepena seizmiénosti (MCS skale).

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u- seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geoloskm
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/04, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja,

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele UP 61, podcjelina 3
Povréina Urbanistitke parcele (m2) | 13912 m?
Indeks zauzetosti 0,21
Indeks izgradenosti 0,63
Bruto gradevinska povr§ina objekta | 8865 m?
(BRGP m2)
Povriina pod objektom max (m2) | 2987 m?
Maksimalna spratnost objekta 3 etaze
Broj MN smij.jedinica 109
Broj lez. MN 304
MN BGP (m2) 8865 m?
' Maksimaino dozvoliena visina objekta mijeri
se od.najniZze kote okolnog konaéno
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uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova. '

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji.
terena.

Najveca visina etaZe za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznost:

Maksimalna visinska kota objekta | - za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.5m

- za stambene etaZe do 4.0m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

interventnin i dostavnih  vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Spratne visine” mogu biti ve¢e od wvisina
odredenin prethodnim stavom, ukolika to
iziskuje. specijalna namjena objekta ili
primjena poesebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZe biti vecta od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane planom i urbanistigko - tehniékim
uslovima.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Za sve urbanistitke parcele potrebe za parkiranjem treba rjeSavati u okviru parcele,.
saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta.. Kod
pojedinih parcela u istoénoj zoni dio potreba za parkiranjem moZe se rijesiti i sa
pripadaju¢im parking mjestlma na javnim saobracajmcama ispred parcele

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu
planirati integralno za vi§e urbanistickih parcela.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedeéih normativa:
«stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2 i minimum 1 PM / stanu

=+ turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2

« ugostiteljstvo: 1 PM na 10 stolica

« trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP _

» poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP

» sport: 25PM/100 pos;etliaca

Planom dato rjesenje saobracaja unutar urbanistitkih parcela nije obavezujuée i
predstavija samo mogucée rjieSenje.

Zastor svih ulica je od asfalt betona, a planiranih parking mjesta od raster elemenata
beton — trava, behaton elemenata ili od asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od
kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planom se predvida kori§¢enje zelenih i kao i ostalih slobodnih povr$ina za planiranje
pjedackih, biciklistitkih ili trim staza, sa prateéim sadrzajima kao §to su nadkrwena
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odmori§ta i vidikovci. Biciklistitéke staze bi trebalo predvidjeti i na odredenim
poteZzima uz planirane saobraéajmce gdje terenski uslovi omoguéavaju, u nivou
trotoara, vodedi raduna da se ispostuju standardi.

Unutar granice zahvata povr§ina kolovoza, parklng mjesta zelenila i pjesaékih staza
uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2 ili 7.1% zone zahvata.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitekfonsko oblikovanie objekta

Arhitekionsko. oblzkovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima; bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskiaditi sa pejzaZom i sa sllkorn naselja.

Arhitektonske volumene ob]ekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objekiom u
kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta,

Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostav!jen disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje,
vodeci raduna o susjednim objektima i opétoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je22° a moguce je raditi i
ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenirh krovnim ravnima i krovmm bastama,

Uredenie parcele _ _ _

Na urbanistitkoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrine arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajudi pnrodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistitke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju trangparentne ili zelene ograde. Efekat. ogradivanja na
pojedinim djelovima postiéi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
farmiranja zastiéenih ambijenata. _
Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nadin da se ne naruava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na ‘$tetu susjednog
zemijidta, odnosno susjednih gradevina..

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smijernice za racionalnu potrosnju energije

Racionalana potrosnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti. se
najvedim dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje | odrfavanja gradevinskih
objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidene za rekonstrukcuu u skladu sa vrstom i namjenom,
se moraju pro;ektovat[ graditi ili renovirati na nacin kojim se obezbjeduje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja po mogucénosti treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu;
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- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata:

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sunéeva svjetlost zimi;

- kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom
toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potro§njom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra,
geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijainu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncéane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:

- uvodenje savremene rasvjete — $tedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao
rashladne masine u ljetnjim mjesecima;

- koriScenje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;

- koriS¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- korisc¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanjile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju zahvata DUP-a.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektri¢cnom energijom (na nivou urbanistigke
parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkiorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala
OBRAQIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovic}l ‘m‘,-”?_=j_--t;s’r1'x c
TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavi¢ /* H o .
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3156/2 od
11.11.2022. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"
Tivat, broj 1688/1 od 20.10.2022. godine

- Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje
za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj-Opstina Tivat, broj 10-341/22-
357/1 od 19.10.2022. godine

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore, broj 02/1-348/22-1967/2 od
21.10.2022. godine
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LEGENDA:

ssavsense - GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA MORSKOG DOBRA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
POSTOJEC! OBJEKT!

D/ ULAZ U KOMPLEKS

POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

CENTRALNE DJELATNOSTI- ADMINISTRATIVNI PROSTOR KOMPANIJE LD
STANOVANJE - STANOVI § TURISTICKI APARTMANI

GOLF TEREN - RUPE U IZGRADNJI

ZAPOCET! ZEMLJANI RADOVI

STANOVANJE - STANOVI | TURISTICKI APARTMANI

ZELENE POVRSINE - MAKIJA

Joud UL

POSTOJECE SAOBRACAINICE

KULTURNA BASTINA

h POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO BATERIJA RADISEVIC - STARA
POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO GRADINA - KOVAGEVA GOMILA

GRANICA BAFER ZONE POT. KULTURNOG DOBRA

— TRASE RIMSKIH PUTEVA




ohradivald plana:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

gocing drade

rukovodiac izrade

odluks o izvadi plana:

br. 07-2315

Padgorica, 06.06.2019,
Viada Crne Gore
Predsjednik

Duiko Markovié, s.7.

ahane nlang:
Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.
2020.q0d.
razmera, naziv grafickog | broj grafitkon
Driloga prtloga;
1:2000 REZIMI ZASTITE KULTURNIH DOBARA
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LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

KOLSKA SAOBRACAJNICA

TROTOAR
BICIKLISTICKA STAZA
STAZE ZA GOLF VOZILA

RIMSKI PUTEVI
LINIJA GREBENA KOJU TREBA ZASTITITI

POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO

POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO
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odluka ¢ donodentu plana:

LEGENDA:

0000

GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKT!

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

urP 8

BROJ URBANISTICKE PARCELE

br. 07-3919
obradivac piana: Podgorica, 06.08.2020.
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA | pragaSone Gore
qodina izrade rukovodiac izrade Dusko Markowv
plana: plana:
2020.904. Ksenija Vukmanovic, dipl.inz.arh.
razmjerd; nazie grafitkog oy grafickog
prilega: pritoga:
1:2000 PLAN NAMJENE POVRSINA




PODZONE U OKVIRU PLANA

1. Golf teren - golf vile

2. Golf hotel

3. Mjesovita namjena i centralne djelatnosti
4. Turizam - marina hotel

5. Stanovanje malih gustina

NAMJENA POVRSINA

tip 1-Golf vite

tip 2 - Golf vile | Golf kute u nizu

tip 3 - Golf kuce u nizu | Gof apartmani
STANOVANJE MALE GUSTINE

CENTRALNE DJELATNOSTI
MIESOVITA NAMJENA

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU

POVRAINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE - ZASTITNO ZELENILO
GOLF TEREN

GOLF KLUB

— = — KOLSKA SAOBRACAJINICA
TROTOAR
- POTENCIJALNE 10K LOKACIJE (OBJEKT! INFRASTRUKTURE)

-+ — - — ZASTITNA ZONA REZERVOARA GOSICI
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Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh.

Duike Markovié, s.r.
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LEGENDA:
‘@O®®®® GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
—— — —  GRANICA MORSKOG DOBRA
POSTOJECI OBJEKTI
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 8 BROJ URBANISTICKE PARCELE

o KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UP-a

GOLF TEREN

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE - ZASTITNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

— —— —— KOLSKA SAOBRACAJNICA
TROTOAR

POTENCIJALNE IOK LOKACIJE (OBJEKTI INFRASTRUKTURE})

————— ZASTITNA ZONA REZERVOARA GOSICI
REZIM ZASTITE KULTURNIH DOBARA

&  POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO GRADINA - KOVACEVA GOMI

»

oy
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POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO BATERIJA RADISEVIC - ST,

GRANICA BAFER ZONE POT. KULTURNOG DOBRA
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A
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TRASE RIMSKIH PUTEVA

IZMJENE | DOPUNE DUP-a:

PLANSKA PODCJELINA

BROJ PLANSKE PODCJELINE



Dutuka o denoienmy plana

| o tatvad ntama s:phn‘:.:c?]oga,os,mzo,
l | MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA | piadaCrne Gore
e O e T Duike Markavie, v.r.
e | P
2020.500. Ksenija Vukmanovi¢, dipl.inz.arh.
razmers :x.r*t::ra ding :., s ":m,.,
1:2000 PLAN REGULACLIE I NIVELACIJE | 11

S8® 89 GRANICA ZAHVATA PLANA

et.

GRANICA { BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECH OBJEKTI

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE PARCELE
TACKE GRADEVINSKE LINLE - GL1
GRADEVINSKA LINIA - GL1
REGULACIONA LINIJA - RL

OZNAKA SPRATNOST! OBJEKATA/
BROJ NADZEMNIH ETAZA




GOLF TEREN

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE - ZASTITNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

T— " KOLSKA SAOBRACAJNICA
TROTOAR

— - —  ZASTITNA ZONA REZERVOARA GOSICI
REZIM ZASTITE KULTURNIH DOBARA

(o POTENCIALNO KULTURNO DOBRO GRADINA - KOVACEVA GOMILA

h POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO BATERIJA RADISEVIC - STARA

GRANICA BAFER ZONE POT. KULTURNOG DOBRA

TRASE RIMSKIH PUTEVA

IZMJENE | DOPUNE DUP-a:

PLANSKA PODCJELINA

BROJ PLANSKE PODCJELINE

koordinate prelomnih tacaka Gradevinske linije -

397 6555320.16 4694510.29
398 655531249 4694522 .08
399 6555198.77 4694456.93
400 6555199.76 4694455.49
401 6555192.01 4694451.38
402 6555168.49 4694435.05
403 6555147.47 469442399
404 6555145.29 4694421.25
405 ©555135.70 4694396.87
406 6555133.76 4694394.56
407 6555142.29 4694364.30
408 6555146.93 4694362.75
409 6555186.52 4694341.93
410 6555189.20 4694342.18
411 6555268.82 4694429.11
412 6555273.02 4694434.64




()

odiuka o doncdamiy plana

br. 07-3919
obradivad plana: Podgorica, 06.08.2020.
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA | piada Crne Gore
godina izrade rukovodiac irrade Dusko Markovi€, s.r.
s pana Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh. |
stabracaing -’ -
2020.90d. wrerwiwra: - Sandra Kovadevi€, dipl.inZ.grad.
razmjera: saziv grafikog | broj gratickog
prifoga: | prifogar
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LEGENDA:

© 9099 ® GRANICA ZAHVATA PLANA

UP 38

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

SAOBRACAJ

IVICNJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

PRESJEK SAOBRACAJNICE
BICIKLISTICKA STAZA

TJEMENA
NAZIVI SAOBRACAJNICA
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obradvad plona:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

QoG wTade

Lk ovoddac wrade

odiuka o donodenye
br. 067-3919
Poggorica, 06,08,2020
Viada Crne Gore
Predsjednik
Duéko Markovig, s.r.

e el Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.
elektrocnergetsika
2020.g0d frastruktuna; Milanko Dzuver, dipl.inZ.el.
raLeA, nariv grafidkog Brop grafdiog
priloge. prfoga:
1:2000 PLAN ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURE
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LEGENDA
@O®® @  GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

— — — GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

uP 8 BROJ URBANISTICKE PARCELE

KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
"/ ZONA TRAFO REONA
OZNAKA TRAFO REONA

POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA

1TSS, PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA

- POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV
- - PLANIRANI ELEKTROVOD 10KV
- PLANIRANI ELEKTROVOD 35 KV
- PLANIRANI ELEKTROVOD 110 KV




otvaPval piana.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

odiuka o gonodenp pana:

br. 07-3919

Podgorica, 06.08.2020,

Viada Crne Gore
Predsjednik
Duiko Markovié, =,r,

e = wm!(senlja Vukmanovié, dipl.inZ.arh.
2020.god. prosmgbeanild Ratko Vujovié, dipl.inZ.el. D
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1:2000 PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA
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LEGENDA:

SOOO @ GRANICA ZAHVATA PLANA
. GRANICA|BROJ KATASTARSKE PARCELE
—— —— — GRANICA MORSKOG DOBRA

B rostowtiossexT
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UrP 8 BROJ URBANISTICKE PARCELE

KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIJA
TK PODZEMN! VOD

UKIDANJE TK PODZEMNOG VODA
PLANIRANI TK PODZEMN! VOD
TK PODZEMN! VOD VISEG REDA

|

UKIDANJE TK PODZEMNOG VODA VISEG REDA
PLANIRANI TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TELEFONSKA CENTRALA
PLANIRANA TELEFONSKA CENTRALA
TK OKNO

PLANIRANG TK OKNO

CIMEE




br. 07-3919

g Podgorica, 06,08.2020
Ulll‘li_Crn! Gore

';@3:‘ g Dudko Markovié, 5.1,
A Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh.

2020.904. Zdenka Ivanovic, dipl.inZ.grad.
T;:‘ff.'_u‘-'l. |,.,_ -i-f.h'ip;

1:2000 | PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE 15.
LEGENDA:

@O@®S@® GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA 1 BROJ KATASTARSKE PARCELE
— — —— (GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKT!
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 8 BROJ URBANISTICKE PARCELE

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE




HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
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POSTOJECI VODOVOD
PLANIRANI VODOVOD
PLANIRANI REZERVOAR

PLANIRANA CRPNA STANICA VODOVODA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA - ZA UKIDANJE
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

SMJER ODVODENJA FEKALNE KANALIZACIJE
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA - CRPNA STANICA

PLANIRANO POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA
PLANIRANA RECIRKULACIJA PRECISCENE OTPADNE VODE - TEHNICKA VODA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
SMJER ODVODENJA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

UPQJNA JAMA / UPOJNI BUNAR
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o rade
Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.

Vesna Jovovid, dipl.in pejz.arh.
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PLAN PEJZAZNOG UREDENIA
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@SS 8@®  GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

— — — GRANICA MORSKQG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE PARCELE

— —— — KOLSKA SAOBRACAJNICA

TROTOAR
POTENCIJALNE 10K LOKACIJE (OBJEKT! INFRASTRUKTURE)

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
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REZIM ZAST!TE KULTURNIH DOBARA

[a]  POTENCIIALNO KULTURNO DOBRO
h POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO
TRASE RIMSKIH PUTEVA

IZMJENE | DOPUNE DUP-a:

PLANSKA PODCJELINA

BROJ PLANSKE PODCJELINE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - PU

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

@9 ZELENILO UZ SAOBRAGAJNICE

LINEARNO ZELENILO - DRVOREDI
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

ZTH | ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

Z0 ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

ZO tip 1 - Golf vile
ZO tip 2 - Golf vile i Golf kuce u nizu

Z0 tip 3 - Golf kuce u nizu i Golf apartmani

i f}SD? ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

@9\ ZELENILO POSLOVYNIH OBJEKATA

ZOZ | ZELENILO OBJEKATA ZDRAVSTVA

SRP | SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

S8 ] SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE - GOLF TEREN
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

ZP | ZASTITNI POJAS

ZIK , ZELENILO INFRASTRUKTURE




) e~ Adresa: Trg-Magnolija br.1
i CRNA GORA Tivat, Crha Gora

OPSTINA TIVAT tel: 4382 (0)32 661 309,
SEKRETAR.“AT ZA PRIVRE_DU vinew, gpstinglival.me

a.mail: privieda@apstinativat.me

Pisarnica Minlstarstva ekologije, prosternog
planiranja { urbanuma

.F-'.r:':.*r:fgen-a ;10 /[U Z_O Z /
Org. ford. {18 vize 2naed Redini o) Priag Vi drost
ODJELIENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE 03 ! 723 2 / 5
POSLOVE { SAOBRACAI - oo :

Broj: 10-341/22-357/2
Datum:19.10.2022. godine

MINISTARSTVO ~ EKOLOGUE,  PROSTORNOG
PLANIRANIA | URBANIZMA ~— Direktorat za
planirdnje i uredenje prostora

“1v Proleterske brigade” br. 19, 81000 Podgorica

Postovani,

U prilogu akia dostavliamo Vam saobraajno-tehnitke uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na UP61, podcjefina 3, koja se sastoji od dijela kat.parc:
1043/1 KO Radoviéi u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "Golf i Donji Radovici zapad” ("Sluzbeni list
CG", br. 92/20} Opstina Tivat.

§’ postovanjem,

regulaciju-

-Dostaviti:

/@ Naslovu

2. Arhivi
3. Dosije



Adresa: Trg Magholija. br, 1

{ CRNAGORA Tivat; Crna Gora
| OPETINA TIVAT tel: +382 (0)32 661309,

: : www.opstinativat.me
i SEKRETARUAT ZA PRIVREDU e mail: privreda@opstinativat. me

ODIELIENJE ZA STAMBENG-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACA)

Broj: 10-341/22-357/1
Datum: 19.10,2022. godine

Na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” br. 082/20), £lana 9 Odluke o op¥tinskim i
hekategorisanim putevima _(”Sluibe"ni list CG ~ opétinski propisi”-br. 024/12, 015/15 j 028/16) i uvida
u lzmjene i d'opuhe DUP “Golf i Donji Radovi¢i zapad” {“Sluzbeni list CG”, br.92/20), Opétina Tivat;
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokume_ntaciie-za.-izéra'dn}u novog ohjekta na UP61, podcjelina 3, koja se sastoji
od dijela kat.parc. 1043/1 KO Radovi¢i, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "Golf i Donji Radovidi
zapad" ("SluZbenti list CG", br. 92/20) Op&tina Tivat

= U projektu graficki prikazati mjesto i nadin prikljugka urbanisticke parcele na sapbracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

= Kolski prikljutak urbanisti¢ke parcele planirati sa saobracajnice niZeg ranga;

»  Kolski prikljufak udaljiti maksimalno u odnasu na raskrsnicu, poziciie pjelackih pretaza,
stajalita javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobradaja;

‘= Ukljugenje kolskog prilaza na javhu saobraéajnicu rijesiti ojacanim oborenim ivicnjacima;

= Detalje parkinga {kosi, poduini, upravni) prikazati u grafickom prilogu;

®  Saobraéajno-tehnitku .dokumentaciju-'prik'l_]uffka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

s Horizontalnu i vertikalnu saohracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste. prikljucka. i
namjene objekta: u skladu. sa postojeéom regulacijom saobradaja na javnoj sacbracajnici na
koju se vr3i prikljucak;

» Prilaz i upotrebu objekata licima koja se oteiano krecu iii se koriste invalidskim kolicima
obezbijediti u skladu sa clanom 71 Zakona o plamranju prostora: i izgradnji objekata
(“Slusheni- list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 ) i u skladu sa Pravilnikom o blifim
uslovima i natiniu prilagodavanja ebjekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i’
lica sa invaliditetom. (“Sluzbeni list CG” br. 48/13 i 44/15); .

s Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude prOJekat saobracajne signalizacije
i opreme..

T:\,
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Obradila: \SEKRETAR

Vida savjetnfca i za teriterijalnu organizaciju;
regulaciju saobradaja, puteve i drumski saobraéaj
Dijana Malinié, dipl.ing.soob.

53 zmowc, dipl.oec.
[ e R T



Pisarniﬁa-l’tﬂinis;arsp;q ekologije, prostornog
— planirania f wrhaniima |
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Carin Gona
AGEMCUA 2A CIVILNG YAZDUHDIHVEIVO

Yilladmam

Broj: oz/t- Mg/z'zh /.ﬂéx/f_-
Podgorica, 7 1 -10- 102

MINISTARSTVO EKOLOGHE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova

Gospoda Branka Petrovi¢, ovlad¢eno lice:

Predmet: Posebni urbanistitko-tehnitki uslovi za izgradnju objekta na UP61 u okviru DUP-a
,,Golf i Donji Radoviéi zapad”, Tivat’
Veza: Va$ dopis broj 08-7232/7 od 12.10.2022. godine

Postovana gospodo Petrovic,

U'vezi sa Vadim depisom broj 08-7232/7 od 12.10.2022. godine (zavedenim u Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/22-1967/1 od 13.10:2022. godine), po- pitanju izdavanja
urbanistitko-tehni¢kih uslova, za potrebe izgradnje novog objekta na urbanistitkoj parceli UP6%,u
~zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovici zapad”, Opstina Tivat,
informiemo Vas da se lokacija navedene parcele predvidene za gradnju objekta nalazi u zoni
zagtitnih povréina potrebiih za sigurno izvodenje operacija ha Aerodromu Tivat.
Imajuéi u vidu gore navedeno, a uzitiajuéi u obzir lokaciju same parcele UP6L gdje teren ved
predstavlja vazduhoplovau prepreku, u tagki broj 12 predloZenih UT uslova {Uslovi za objekte koji
mogu uticati na bezbjednost vazdugnog saobracaja), potrebno je unijeti-uslove sljedede sadr¥ine:
— Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Glavni projekat planiranog
objekta; '
~ Objekat mora biti projektovan na natin da ne nadviSava ostale objekte u njegovoj okolini
{krug poluprecnika od 80rn sa centrom u sredini planiranog objekta), tj. da svojom visinom
ne predstavlja krititnu vazduhoplovnu prepreku.

S postovanjem,

Dostavljeno:

- Naslowy;
-afa.

AGEMCIA 2A CVING VAZDUHOPIGVETVO
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DRUSTVO SA OGRA}
“VODOVCD
Broj _A6s9]
Tivat, 30 .10 -am.z,

MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJIA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I INFORMACIONE SISTEME

Na osnovu NACRT URBANISTICKO- TEHNICKIH USLOVA br.08-7232/5 od
12.10.2022 god. (dopis br.1688 od 14.10.2022 god. ~prijem) za lzgradgju objekta na UP
61- katastarska parcela br.1043/1 KO Radoviéi ;a na zahtjev , LUSTICA
DEVELOPMENT* A.D.Tivat izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Spoj na vodovodnu mrefu ostvariti preko. postojeée mrefe ,,Lustica
Deveiopment

2. Mjerenje utrofka vode vriiti preko vedomjera na rezervoaru »Lustica“,gdje se
visi kontrola utro¥ka vode za kompletan kompleks »Ludtica Devclopment“

3. Potrebno. je postawtx centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti nd ivici
parcele, kdo i za svaki stambeni/poslovni pzostm postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijania (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Stuzbeni list CG,Op3tinski propisi broj § od 2014 god. )

4. Postaviti poseban vodomjer za hidrantsku mrezu ukoliko.j Je predvidena,

Tivat,20.10.2022 god.

DOSTAVLIENQ:
~Naslovi
-Arhivi
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| Crna Gora Adresa: 1V proleterske brigade br. 19

i«f i=imtararin ekologiie, prostome§1000 Podgerica, Crna Gora
- | Agencija za zadtitu zwotné‘sredme%\ﬂ! st ehologlie, i §1000 Podgorica, Crna Sora

www.cpa.org.me

' 'P_n'muenp;
SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA ISACER,
Broj: 03-D-3156/Z. 08+

Vrijednost

Podgorica, 11,11.2022. god;

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i inforimacione sisteme

Podgorica,
Ul. IV Proleterske br. 19

VEZA: Na$ broj 03-D-3156/1 od 13,10.2022, god.
PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjadnjenjé o potrebi procjene uticaja

Postovani,

Povodom vadeg zahtjeva, broj 08-7232/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za izgradnju objekta mjesovite hamjene - MN na urbanistickoj parceli 61, podcjelina 3, u zahvatu
[zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golf i Donji Radovici zapad” (“Sluzbeni fist Crne Gore"
br. 92/20), u opstini Tivat; obavjestavamo vas sledeée:

~ Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (;Sluzbeni list Crne Gore", br.
20/07, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu
sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se i za
«Trgovacdke, poslovne i prodajne cenfre ukupne korisne povrdine preko1.000 m? (hoteli, vierski objekti,
-ob_jekti'-za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izlozbene
dvorane i drugi)*, kao i ,Povrsinske ili podzemne parkinge sa 200 ili vie mjesta za parkiranje vozila®
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Fvotnu sredinu kod
nadleZnog organa za poslove zaétite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani-na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Inv"estitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadr:":aje na

za zastitu zwotne sredme

S postovanjem,




Ernogarski elektrodistributivai sfstem

Drudtve sa ogranicenom odgovarnodéy
,» Cenopgorski alektrodistributival sistem ”
Podgorica, ULl Milutinovidabr. 12

tal: 382 20408 400

fan: +382 20 408 413-

www.cedis.me.

‘Sektor za pristup mrail

Sluzba za pristup mreZi Regiona 5
UI. Mazine bh, Tivat

tel:+382 32671 104

tel:+382 31327 060

Br. 30-20-05-2954/1

LUiTivie, 31.10.2022. godine.

MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNOG PLANIR_ANJA I URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
-Birekcija za izdavanje urbanistictko tehnigkih uslova-
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Viifodnag

Predmet: Odgovor na zahtiev br. 08-7232/8 od 12.10.2022 8.

Na osnovu vaseg zahtjeva (va$ br. 08-7232/8 od 12.10.2022.g, } br. 30-20-05-4954 od 17:10.2022.godine, za izdavanje
tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na UP61, podcjetina 3, u
zahvatu lzmjena i dopuna DUP:a ,Golf i Donji Radovici zapad”, obavjeitavamo-vas da sé predmetna parcela nalazi u
okviru kompleksa , Lultica Bay”.

Kompleks ,Lu$tica Bay” predstavija zatvoren distributivni sistem i za ‘njegovu distributivnu mrefu CEBIS DOO hije
nadiezan.

Preko predmetne parcele prelazi 10kV vazduini vod. Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog
elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je liraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u
skladu sa Pravilikom o tehni¢kim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1kV do 400 kv {"S|. list.SRI" br.18/92).

U Clahu 103; gore navedenog . Pravilnika, navadi se: ,Smatra se da vod prelazi preko zgrade | kad je rastojanje
horizontaine projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom poloZaju od 2grade manje od 3,0rm, za vodove do 20KV
i manje od 5,0m za vodove nazivnog napona vedeg.od 20kv”,

Obradio
InZzenjer za pristup mrefi |
Janko Mari¢, dipl.el.jpg=
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