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Ministarstvd prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih snijernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87. st. 4tat.1.al.1. i 2., &lana 88
stav 2, a ulvezi ¢lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Siuzbeni list
Crne Gore" pbr. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i £.18. Zakona o upravnom
postupku (“$luzbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) rjeSavajuci po zahtjevu
“ DOMACA TRGOVINA" D.0.0. iz Podgorice. na dopunjeno idejno riedenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane® BUSINESSART® D.0.O. Podgorica, ovjereno
potpisom projektanta dana 04.03.2024. godine u 09:34.02 +01 CEST. za

tastarskoj parceli 3062/3 K O, Niksi¢, Opstina Niksi¢., u zahvatu Prostornog
urbanistikod plana - Generalna urbanisticka razrada Opé&tine Niksic¢ ("Sluzbeni list CG". br
16/15 i 17/15), Opstina Niksi¢, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih
etaZa 5497, 29m? povrdine pod objektom 4.769.86 m? indeks zauzetosti 0,34 (Planom
zadat 0.6); gpratnesti P+1 (Planom zadat P+2) maksimalne visinske kote 11,65m (Planom
zadat 15,00m ), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost ‘DOMACA TRGOVINA" D.O.0O. iz Podgorice, na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane” BUSINESSART® D.0.O.
Podgerica | ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.03.2024. godine u
09:34:02 +D1 CEST., za rekonstrukciju postojeceg skladiSno-prodajnog objekta u
postojeéim gabaritima koji se nalazi na katastarskoj parceli 3062/3 K.O. Nik&i¢, Opstina
NIKSIC., u vatu Prostornog urbanistikog plana - Generaina urbanisticka razrada Opstne
Niksic (“Slugbeni list CG", br. 16/15 i 17/15), Opstina Nik$i¢, ukupne bruto razvijene
gradevinske| povrSine nadzemnih etaza 5.497, 29m2; povrsine pod objektom 4.769.86 m?;
Indeks zauzétosti 0,34 (Planom zadat 0.6). spratnosti P+1 (Planom zadat P+2) maksimalne
visinske kote 11.65m (Planom zadat 15,00m ) - u pogledu usaglasencsti sa smjernicama
za oblikovanje | materijalizaciju | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom, br.09+332/23-10040/1 od 08.12.2023.godine, sa dopunama od 04.03.2024. godine,
‘DOMACA TRGOVINA" D.O.0. iz Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu za
sprovedenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture zahtjevom za izdavanje saglasnosti
na dopunjano idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
BUSINESSART" D O.O. Podgorica , ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana




04.03.2024| godine u 09:34:.02 +01 CEST, za rekonstrukciju postoje¢eg skladisno-
prodajnog dbjekta u postojecim gabaritima koji se nalazi na katastarskoj parceli 3062/3 K.O.
Niksi¢, Opstina Niksi¢., u zahvatu Prostornog urbanistikog plana - Generalna urbanisti¢ka
razrada Op#$tine NikSi¢ (*Sluzbeni list CG, br. 16/15 1 17/15), Opstina Nik&i¢, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrdine nadzemnih etaza 5.497,29m? povrsine pod objektom
4.769,86 md. indeks zauzetosti 0,34 (Planom zadat 0.6), spratnosti P+1 (Planom zadat P+2)
maksimalng visinske kote 11,65m (Planom zadat 15,00m ) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicarr;l za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenost], indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskaj liniji)

Uz zahtjev, |menovani su dostavili cvom Ministarstvu — Direktoratu za sprovedenje drzavnih
smjernica u|oblasti arhitekture, sledece dokaze: Urbanisticko-tehnicke uslove, br. UP/| 07-
350-898 od|11.10.2023. godine za rekonstrukciju postoje¢e poslovne zgrade u obuhvatu
Prostornog urbanistickog plana - GUR, Opstina Niksi¢ ( © Sluzbeni list Crne Gore * — br.
16/15 1 17/§5), OpStina Niksi¢ za promjenu stanja u prostoru-rekonstrukcija objekata ,
poslovne zgrade u privredi, objekat br.1. sa moguénodcéu postavijanja solar elektrane —
fotonaponsKih sistema sa pratec¢om opremom na krovu na kat. parceli br. 3062/3 K.O_Niksi¢
u obuhvatu prostornog urbanistickog plana Opstine Niksi¢ — Gur-a Opétine Niksi¢; Elaborat
originalnih :renskih podataka postoje¢eg stanja na kat, parceli br. 3062/3 K.O Niksi¢,
uraden od strane licencirane geodetske organizacije * GEOTIN MNE “ D.O.O.Podgorica iz
novembra 2023. godine. Izjavu privrednog drutva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju
BUSINESSART" D.O.0. Podgorica , ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
04.03.2024 | godine u 09:34:02 +01 CEST, za rekonstrukciju postojeceg skladidno-
prodajnog objekta u postojecim gabaritima koji se nalazi na katastarskoj parceli 3062/3 K.O
na Nik$i¢. . u zahvatu Prostornog urbanistiCkog plana - Generalna urbanisticka

u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima;, Izjavu licencirane geodetske
“ GEOTIN MNE " D.O.0.Podgoerica u kojoj je utvrdeno da se nakon uvida u
projektovang stanje i preklopom geodetske podicge , planirani objekat se nalazi na kat
parceli br. 3062/3 K.O.Niksi¢ u vlasniStvu investitora prema Listu nepokretnosti 3860 —
prepis, a prilaz objektu je sa saobracajnice u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima |
| ldejno rjesenje u zasticenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo| prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentadgju i raspoloZive spise predmeta, odluéilo je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo
sa sliedecihjrazloga:

Naime, &lanom 87 stav 4, tac.1.al.1i 2, tat. 2-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 B86/22 i 4/23),
utvrdena sujovladcéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka u
laSenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti.
tosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasrjost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture, 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki




projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjg spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Cilanom 88 $tav 2 Zakona, propisanc je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tadka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
i vise. Hotel| odnosno turistitko naselje sa Eetiri ili pet zvjezdica | turisti¢ki rizort, mogu se
povjeriti jedihici lokalne samouprave.

Postupajuéijpo predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica uoblasti arhitekture je dao Stru¢no misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstuaini dio planskog dokumenta da je dopunjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta. projektovanog od strane” BUSINESSART' D.0.0. Podgorica ,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.03.2024. godine u 09:34:02 +01
CEST, za rekonstrukciju postojeceg skladiSno-prodajnog objekta u postojecim gabaritima
koji se naldzi na katastarskoj parceli 3062/3 K.O. Niksi¢, Opstina Nik8i¢.. u zahvatu
Prostornog brbanistikog plana - Generaina urbanistitka razrada Opstine Nik3ic ("Sluzbeni
list CG", br.[|16/15 i 17/15), Opstina Nik$i¢, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
nadzemnih gtaza 5497 29m?, povrsine pod objektom 4 769,86 m?; indeks zauzetosti 0,34
(Planom zadat 0.6). spratnosti P+1 (Planom zadat P+2). maksimalne visinske kote 11,65m
(Planom zadat 15,00m ) izradeno u pogledu usagiadenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materjaliZaciju i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, §pratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji).

Naime, uvigom u dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta broj 09-332/23-
10040/3 od 04.03 2024, godine projektovanog od strane * BUSINESSART™ D.O.O.
Podgerica, loviereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.03.2024. goedine u
09:34:02 +D1 CEST, za rekonstrukciju postojeceg skladiSno-prodajnog objekta u
postojecim gabaritima koji se nalazi na katastarskoj parceli 3062/3, K.O. Niksi¢, Opstina
Nik$i¢., u zahvatu Prostornog urbanistikog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opétine
Niksic ("Sluzbeni list CG”, br. 16/151 17/15), Opstina Niksi¢, utvrdeno je sljedece:

Naime, dopunjenim idejnim rje§enjem predvidena je rekonstrukcija u postojecim gabaritima
koji se naldzi na katastarskoj parceli 3062/3 K O. Nik&i¢, Op&tina Niksi¢., u zahvatu
Prostornog drbanistikog plana - Generalna urbanistitka razrada OpStine NikSi¢ (“Sluzbeni
list CG", br.|16/15 1 17/15), Opstina Nik$i¢, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine
nadzemnih ¢taza 5.497,29m?; povrsine pod objektom 4.769,86 m?; indeks zauzetosti 0,34
(Planom zadato 0.6); spratnosti P+1 (Planom zadata spratnost : P+2) maksimalne visinske
kote 11,65m (Planom zadat 15,00m ) - u pogledu usagladenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji).

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjesenje, utvrdeno je da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao | sa osnovnim

urbanistickim parametrima.
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude u skladu sa namjenom | sadrzajem objekta,
fako da objekat ima prepoznatijivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno

jedinstvo cjdlovitog prostornog redenja, | sklad sa okolnim strukturama. U projektovanju

objekata moguce konstiti savremene tradicionalne materijale vodeci racuna
usaglasenosti likovnog izraza ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu objekata

PreporuCuje| se upotreba matenjala koji daju moguénost za savremena ckonomiéna
arhitektonskp reSenja, a istovremeno su dobral zaStita objekata. U cilju racionainog



koriséenja gnergije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koristenja energiji u
objektima. Hri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale i predvidjeti
mogucnost koris€enja solarne energije.

Uvidom u dgpunjeno idejno riedenje, konstatuje se da predmetni objekat materijalizovan sa
teZnjom dal se zadovolji estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su tradicionalni |
savremeni materijali, pri ¢emu se vodilo rauna da se postigne vizuelna ujednacenost
ambijenta. Fasadna obloga je samonose¢i fasadni sendvi¢ panel, horizontalne montiran,

koji se sastqji od &eliénog plastificiranog pocinkovanog lima sa ispunom od mineralne vune
10cm. Ravah fasadnog panela je 5,0cm isturena u odnosu na ravan spoljasnje ivice soklene
grede. Fiksifanje panela vrsi se preko tzv. "omega’ profila za prefabrikovanu konstrukciju, i
preko dodafne celiéne potkonstrukcije od kutijastih profila, koji su postavijeni na polovini
konstruktivnog rastera. U administrativnom delu objekta, delu sa prostorijama osoblja. sa
unutradnje strane objekta projektovana je dodatna obloga od gips-kartonskih ploca. Krov je
jedinstven ignad celog objekta i uradjen kao lagan krov. Preko krovnih roZnjaca se postavija
visoko profilisani ¢eliéni pocinkovani TR lim, zatim pama brana u vidu PVC folije, pa
termoizolacija od tvrdopresovane mineralne vune d=12cm (6+6). Zavréno se sa spoljne
strane pos vl;a hidroizolaciona membrana, na bazi PVC -a debljme oko 2mm (Sika Trocal
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gostavijena lzjava licencirane geodetske organizacije “ GEOTIN MNE °
prica u kojoj je utvrdeno da se nakon uvida u projektovano stanje i preklopom
odloge , planirani objekat se nalazi na kat. parceli br. 3062/3 K O NikSi¢ u
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m u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena Izjava privrednog drustva
BUSINESSART" D.0.O. Podgorica , ovjereno
potpisom projektanta dana 04.03.2024. godine u 09:34:02 +01 CEST, za
u postojeceg skladidno-prodajnog objekta u postojecim gabarntima koji se
tastarskoj parceli 3062/3 K O. Niks$i¢, Opétina Niks$i¢., u zahvatu Prostornog

)g plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢ (“Sluzbeni list CG",
F/15), Opstina Nik$i¢, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih

29m? u kojoj je utvrdeno da je idejno rje$enje izradeno u skladu sa urbanisticko-
slovima od 11.10.2023. godine , uz poStovanje osnovnih urbanistitkih
a pristup parceli je obezbijeden preko saobracajnice u skladu sa urbanisticko-
lovima
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jgonca, br. 114-919-1628/2024 od 10.05.2024. godine utvrdeno je prave
P FIDIJA “ D.O.O Podgorica na kat. parcelama br. 3622/1, 3622/2, 3623/1 |
3/3 i 3623/4 sve K .O.Zabljak |, &ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora
U 91.st.1 i3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem
pisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja | dokumentacije
akonom, a koju €ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na zemljistu,
gom pravu na gradenje na zemljistu (list nepokretnosti, ugover o koncesiji,
rdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, cdnosno drugom

pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta,




Kod izlozemog pravnog i éinjeniénog stanja stvan, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenja drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom na|¢l. 87 st4, tac.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti “DOMACA TRGOVINA" D.O.O. iz Podgorice, na dopunjeno idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovancg od strane” BUSINESSART® D.O.O.
Podgerica | ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.03.2024. godine u
09:34:02 1 CEST, za rekonstrukciju postojeceg skladiSno-prodajnog objekta u
postojecim pabaritima koji se nalazi na katastarskoj parceli 3062/3 K O. Niksi¢, Opétina
Niksi¢., u zanvatu Prostornog urbanistikog plana - Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine
Nik§i¢ ("Sluzbeni list CG", br. 16/15 i 17/15), OpStina Nik$i¢, ukupne bruto razvijene
gradevinskd povrsine nadzemnih etaza 5.497.29m?, povréine pod objektom 4.769,86 m?;
indeks zauzetosti 0,34 (Planom zadat 0.6); spratnosti P+1 (Planom zadat P+2) maksimalne
visinske kotg 11.65m (Planom zadat 15,00m ) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjedenja

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjavii tuzba
Upravnoms{gidu Crme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obragila:
Nacejnica Direkcije

ataga Pavicevi¢, dipl.pravnik
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