PREDLOG

Na osnovu ¢lana 140 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, broj 19/25), a u vezi sa ¢lanom
218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbenilist CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22
i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici , donijela je

ODLUKU
O DONOSENJU LOKALNE STUDIJE LOKACIJE "CENTRAL BUSINESS DISTRICT" U GLAVNOM
GRADU - PODGORICA

Clan 1
Donosi se Lokalna studija lokacije "Central business district” u Glavhom gradu - Podgorica (u daljem

tekstu: Lokalna studija lokacije).
Lokalna studija lokacije je sastavni dio ove odluke.

Clan 2

Lokalna studija lokacije obuhvata podrucje povrsine cca 30 ha.
Granica zahvata Lokalne studije lokacije je precizno definisana preko koordinata sljedeéih tacaka:

X

1 6603255.95 4697148.66
2 6603277.06 4697150.41
3 6603280.83 4697151.04
4 6603345.91 4697159.19
5 6603385.00 4697163.59
6 6603490.16 4697177.22
7 6603550.38 4697185.53
8 6603582.75 4697190.45
9 6603583.81 4697190.56
10 6603618.92 4697196.98
11 6603648.29 4697203.45
12 6603675.80 4697210.66
13 6603707.91 4697220.70
14 6603735.80 4697231.71
15 6603758.64 4697242.11
16 6603783.85 4697255.13
17 6603804.43 4697267.19
18 6603825.71 4697281.11
19 6603847.40 4697297.06
20 6603863.23 4697310.11
21 6603885.50 4697329.95
22 6603905.41 4697349.59

Y

23 6603915.85 4697361.64
24 6603936.81 4697386.50
25 6603952.42 4697407.61
26 6603965.34 4697427.20
27 6603968.12 4697425.64
28 6604014.28 4697531.02
29 6604049.96 4697613.71
30 6603950.49 4697657.13
31 6603851.03 4697700.56
32 6603751.56 4697743.98
33 6603652.10 4697787.40
34 6603552.63 4697830.83
35 6603541.52 4697806.61
36 6603534.80 4697790.99
37 6603503.81 4697719.59
38 6603469.72 4697639.77
39 6603413.33 4697506.22
40 6603408.16 4697508.53
41 6603368.22 4697422.76
42 6603329.50 4697336.14
43 6603288.47 4697242.23
44 6603256.23 4697169.19
45 6603248.21 4697151.03

Clan 3

Lokalna studija lokacije se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Clan 4

Lokalna studija lokacije se donosi za period do donoSenja novog lokalnog plana detaljne

regulacije.

Clan5

Implementacija Lokalne studija lokacije vrSice se u skladu sa smjernicama za realizaciju
ovog planskog dokumenta.

Clan 6

Lokalna studija lokacije ¢e se objaviti samo u elektronskom izdanju "Sluzbenog lista Crne

Gore".



Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore®.

Broj:
Podgorica, 2025. godine

VLADA CRNE GORE
Predsjednik,
Mr Milojko Spaji¢



Viada Crne Gore

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE
»CENTRAL BUSINESS DISTRICT”

GLAVNI GRAD PODGORICA

PREDLOG PLANA
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Decembar 2025. Godine

Radni tim za izradu Lokalne studije lokacije ,,Central Business District”

Rukovodilac izrade plana Dragana Mihi¢ TeSanovic¢, dipl.inz.arh.

Urbanizam Dr Sonja Radovi¢ Jelovac, dipl.inZ.arh.
Milena Obradovic¢, dipl.inZ.arh.
Tom Deljosaj, dipl.ing.arh.

Saobracajna infrastruktura Simeun Matovi¢, dipl.inZ.grad.
Elektroenergetska infrastruktura Aleksandar Pejovi¢, dipl.inZ.el.
Hidrotehnicka infrastruktura Dr Goran Sekuli¢, dipl.inz.grad.
Telekomunikaciona infrastruktura Ratko Vujovi¢, dipl.inz.el.

Zastita pejzaza / pejzazne vrijednosti Nada Goranovi¢, dipl.ing.pejz.arh.

Predstavnici opstine Podgorica Suéo Orahovac



Opis granice i povrSina zahvata plana
LSL se radi u granicama vazeceg planskog dokumenta PUP-a glavnog grada, u obuhvatu od cca 30 ha,
planirane namjene centralne djelatnosti.

Zakonski osnov

Pravni osnov za izradu i donoSenje Lokalne studije lokacije ,,Central Business District”sadrzan je u Zakonu
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23).

Clanom 140 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list CG", br. 19/2025 od 4.3.2025.godine) je
predvideno da Izrada i donoSenje planskih dokumenata zapocetih do dana stupanja na snagu tog zakona,
osim Prostornog plana Crne Gore, nastavice se na nacin i po postupku propisanom Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23).

Izvod iz Programskog zadatka

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje planskih preduslova za uredenje i izgradnju kroz
sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje.
Predmetni prostor se uglavnom oslanja na postojeci saobracajni pravac kao osnovnu vezu sa ostatkom
grada ima preko magistralnog puta M2 Podgorica - Bar. U prethodnom periodu, u kontaktu ovog
prostora, izgradena je Jugozapadna obilaznica koja je istakla komparativne prednosti ovog prostora. U
neposrednoj blizini ovog podrucja nalazi se i medunarodni aerodrom, Zeljeznicka pruga Beograd - Bar,
kao i glavne veze prema Luci Bar. Uzimajuci u obzir predhodno navedeno, prostor zahvata LSL-a
pogodan je za razvoj poslovnih, komercijalnih, skladi$nih, proizvodnih i drugih sadrzaja uz obavezno
uvazavanje zastitnog koridora postojec¢eg dalekovoda.

Izvod iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorice

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju komercijalnih sadrzaja i centralnih
institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske
radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj, drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu
smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
za druStvene djelatnosti. lzuzetno se mogu dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri,
benzinske pumpe, uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

U urbanim centrima indeks izgradenosti je maksimalno 3,0, a indeks zauzetosti zemljita maksimalno
0,8. Na drugim lokacijama indeks izgradenosti je maksimalno 1,6, a indeks zauzetosti zemljiSta
maksimalno 0,6.

Izmjenama i dopunama PUP-a iz 2025.godine dati su i preporuéeni urbanisticki parametri za izgradnju
objekata za pretezne namjene.

Predmetna lokacija je takode dodatno izdvojena kao lokacija 20 , te su za istu definisani urbanisticki
parametri : Li. 0.3-0.5, odnosno i.i. 1,8-3.0, te spratnost P+3 i viSe.

Planirana namjena povrsina

Namjena povrSina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je sljedeca:
= povrSine za centralne djelatnosti

= povrSine za pejzazno uredenje

= povrsine saobracajne infrastrukture.



06.Plan namjene povrSina 07.Plan parcelacije i regulacije

ObrazloZenje planiranog prostornog modela (koncepta)
Cilj planiranog koncepta je ujedno uklapanje u identitet i prostornu organizaciju Glavnog grada i
okruZenja, a istovremeno formiranje novog poslovnog i administrativnog centra koji ¢e postati generator
razvoja okruzenja, te koji e generisati nove repere u prostoru na ulazu u grad, te omoguciti odrZivi razvoj
i odrzivo kori$¢enje prostora u svakom periodu dana i godine.

Centar distrikta je urbanisticka parcela UP 1 kruznog oblika koja ujedno predstavlja administrativni centar,
oko kog se formira saobracajni prsten na koji se vezu sve ostale urbanisticke parcele, odnosno
sekundarne saobracajnice u obuhvatu plana. U obodnim parcelama UP 2, UP 3, UP 4i UP 5 su planirani
sliéni sadrzaji sa vec¢im stepenom fleksibilnosti kako bi cijeli kompleks mogao samostalno da funkcioniSe.

Sa druge strane produzetka bulevara vojvode Stanka Radonji¢a je planirana urbanisti¢ka parcela UP 6
zamiSljena kao poseban prostor za izloZzbeni centar i sajmista ili slicna deSavanja. Na ovoj parceli, s
obzirom na izolovani polozaj u odnosu na ostatak distrikta moguce je graditi i vece infrastrukturne
objekte na cijeloj parceli u skladu sa parametrima.

Nije dozvoljena izgradnja objekata viSih od +135m.n.v. na nivou plana u skladu sa uslovima nadleznih
javnih preduzeca, odnosno visih od +120m.n.v. na UP 1, +94m.n.v. na UP 2, +94m.n.v. na UP 3,
+135m.n.v. na UP 4, +130m.n.v. na UP 5, +125m.n.v. na UP 6, +94m.n.v. na UP 7.

REKAPITULACIJA TROSKOVA ZA INFRASTRUKTURU
Tabela 3.6.4. Rekapitulacija infrastrukturnih troSkova

Il Infrastrukturno opremanje ukupno
I.1 Saobracaj 12710500,00
L1 Energetika 4789500,00
[ Telekomunikacije 195309,88
v Hidrotehnicke instalacije 1736108,00
1R Pejzazno uredenje 1194364,75
1R UKUPNO INFRASTRUKTURA BEZ PDVa 20625782,63
PDV 4331414.35
ILVII UKUPNO INFRASTRUKTURA SA PDVa 24.957.196,98




Planirani parametri u granicama zahvata plana

PLANIRANO STANJE
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UP 1 32685 0.30-0.50 16343 2.40-3.00 98055 P+7 / P+16 CD
UP 2 15270 0.30-0.50 7635 2.10-2.70 41228 P+5/ P+14 CD
UP 3 36743 0.30-0.50 18372 1.80-2.40 88184 P+3 / P+11 CD
UP 4 24627 0.30-0.50 12314 1.80-2.40 59105 P+3 /P+11 CD
UP 5 23296 0.30-0.50 11648 2.10-2.70 62899 P+5/P+15 CD
UP 6 17230 0.30-0.50 8615 1.80-2.40 41352 P+2 | P+7 CD
Up7 19111 0.05 1000 0.05 1000 P/P+1 PUJ
UP 8 935 / / / / / PUJ
UP 9 6091 / / / / / PUJ
UKUPNO 175989 75926 391824
*Napomena: *Napomena: Indeks zauzetosti predstavijen je u intervalu izmedu planom dozvoljenog minimalnog indeksa zauzetosti i planom dozvoljenog maksimalnog

indeksa zauzetosti dok je indeks izgradenosti predstavijen u intervalu izmedu planom dozvolienog minimalnog indeksa izgradenosti i planom dozvolijenog maksimalnog

indeksa izgradenosti. Spratnost je data kao minimalna spratnost objekta Ciji djelovi mogu imati i manju spratnost i maksimalna spratnost objekata
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LSL ,,Central Business District”

Radni tim za izradu Lokalne studije lokacije ,,Central Business District”

Rukovodilac izrade plana

Urbanizam

Saobracajna infrastruktura
Elektroenergetska infrastruktura
Hidrotehnicka infrastruktura
Telekomunikaciona infrastruktura
Zastita pejzaZa / pejzazne vrijednosti
Predstavnici opStine Podgorica
Predstavnici

Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Dragana Mihi¢ TeSanovic, dipl.inZ.arh.
Dr Sonja Radovi¢ Jelovac, dipl.inz.arh.
Milena Obradovi¢, dipl.inZ.arh.

Tom Deljo3aj, dipl.ing.arh.

Simeun Matovi¢, dipl.inZ.grad.
Aleksandar Pejovi¢, dipl.inZ.el.

Dr Goran Sekuli¢, dipl.inz.grad.

Ratko Vujovic, dipl.inZ.el.

Nada Goranovi¢, dipl.ing.pejz.arh.

Suéo Orahovac

Mr Milena Pelevi¢, spec.sci.arh.



LSL ,,Central Business District”

OPSTA DOKUMENTACIJA

Odluka o izradi Lokalne studije lokacije ,Central Business District” u Glavnhom gradu — Podgorica.
Programski zadatak za izradu Lokalne studije lokacije ,Central Business District” u Glavhom gradu —
Podgorica.

Odluka o odredivanju rukovodioca izrade Lokalne studije lokacije ,Central Business District” u Glavhom
gradu - Podgorica, i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu Lokalne studije lokacije.

Odluka o izmjeni odluke o odredivanju rukovodioca izrade Lokalne studije lokacije ,Central Business
District” u Glavnom gradu - Podgorica i visini naknade za rukovodioca i strucni tim za izradu Lokalne
studije lokac



LSL ,,Central Business District”

Katalog propisa 2024

781.

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22 14/23), Vlada Crne Gore, na sjednici od 25. aprila 2024. godine, donijela je

ODLUKA

O IZRADI LOKALNE STUDIJE LOKACIJE "CENTRAL BUSINESS DISTRICT"
U GLAYNOM GRADU - PODGORICA

("SluZbeni list Crne Gore", br. 053/24 od 07.06.2024)

Clan 1
Pristupa se izradi Lokalne studije lokacije "Central business district” u Glavnom gradu - Podgorica (u daljem
tekstu: LSL).

Clan 2
Izrada LSL-a radi se u granicama vaZeceg plana, odnosno obuhvata podruéje povrsine cca 30 ha.

Clan 3
Finansijska sredstva potrebna za izradu LSL-a obezbijedice se iz Budzeta Cre Gore sa pozicije organa drzavne
uprave nadleznog za prostorno planiranje, urbanizam i drzavnu imovinu u iznosu od 35.000,00 eura.

Clan 4
Rok za izradu LSL-a je 7 mjeseci od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade planskog dokumenta.

Clan 5

Izrada LSL-a izraduje se na osnovu Programskog zadatka koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 6
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZbenom listu Crne Gore".
Broj: 08-040/24-2421/2
Podgorica, 25. aprila 2024. godine
Vlada Crne Gore
Predsjednik,
mr Milojko Spaji¢, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK

ZA TZRADU LOKALNE STUDIJE LOKACIJE "CENTRAL BUSINESS DISTRICT" U
GLAVNOM GRADU - PODGORICA

1 UVODNE NAPOMENE

Prostor zahvata Lokalne studije lokacije "Central business district” u Glavnom gradu - Podgorica nalazi se uz
magistralni pravac M2 Podgorica-Bar u zoni centralnih djelatnosti Zelenika u zahvatu prostorno-urbanistiCkog
plana Podgorica i za koji nije predvidena razrada detaljnim urbanistickim planom ili urbanistickim projektom.

U cilju unaprijedenja poslovanja i podsticanja ekonomskog razvoja grada na predmetnoj lokaciji u skladu sa
planskim opredjeljenjima, smjernicama 1 kriterjjumima sadrZanim u planskoj dokumentaciji viseg reda, kroz izradu
Lokalne studije lokacije "Central business district" u Glavnom gradu - Podgorica (u daljem tekstu: LSL) potrebno
je prostor usmjeriti ka formiranju komercijalnih sadrzaja, moguénost ostvarivanja kapaciteta u namjenama koje
obuhvataju centralne djelatnosti.

Lokalna studija lokacije radi se sa ciljem kreiranja modernog poslovnog okruzenja koje ¢e podrZavati rast
poslovanja i ekonomskog razvoja Glavnog grada, izradom dokumenta shodno Zakonu.

Pravni osnov za izradu i donosenje LSL-a sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20) kojim je propisano da se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog zakona.

Pravni ekspert doo, Podgorica 1



LSL ,,Central Business District”

Katalog propisa 2024

Dravni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donofenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati
odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu LSL-a izraduje se u skladu sa &lanom 25 Zakona o planiranju prostora i izgradnj
objekata, buduéi da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.

II OBUHVAT I GRANICE PLANA

LSL se radi u granicama vaZeéeg planskog dokumenta PUP-a u obuhvatu od ¢ca 30 ha planirane namjene
centralne djelatnosti.

S S T

Stikea br. 1. okvimi obulvat LSL

III USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade LSL-a treba obezbijediti sljededi planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno-urbanistitkog plana Glavnog grada - Podgorica 1 druge
dokumentacije sa drZzavnog i lokalnog nivea (razvojna dokumenta, master planovi, studije);

- analizu uticaja kontakinih zona na ovaj prostori obrnuto;

- analizu i ocjenu postojedeg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanje moguénost realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja
planova vifeg redai potencijale 1 ograniéenja konkretne lokacije.

IV PRINCIPI, VIZIJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJTA I ZASTITE
POROSTORA

Prostor predviden za izradu Lokalne studije lokacije, kao vaZan prostorni resurs Glavnog grada kojim u
potpunosti raspolaZe, treba da se razvija usmjereno i kontrolisano. Potrebno je u skladu sa postojeéim stanjem,

Pravni ekspert doo, Podgorica 2
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predmetnim podruéjem, prirodnim karakteristikama, namjenama 1 prostornim pokazateljima definisanim planom
vifeg reda, planirati izgradnju 1 uredenje povrina.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje planskih preduslova za uredenje 1 izgradnju kroz
sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije 1 utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje.

Predmetni prostor se uglavnom oslanja na postojeci saobracajni pravac kao osnovnu vezu sa ostatkom grada ima
preko magistralnog puta M2 Podgorica - Bar. U prethodnom periodu, u kontaktu ovog prostora, izgradena je
Jugozapadna obilaznica koja je istakla komparativne prednosti ovog prostora. U neposrednoj blizini ovog podrucja
nalazi se 1 medunarodni acrodrom, Zeljeznicka pruga Beograd - Bar, kao 1 glavne veze prema Luci Bar. Uzimajuéi
u obzir predhodno navedeno, prostor zahvata LSL-a pogodan je za razvoj poslovnih, komercijalnih, skladi§nih,
proizvodnih i drugih sadrzaja uz obavezno uvazavanje zastitnog koridora postojeceg dalekovoda.

Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na unapredenje urbanog pejzaza 1 kreiranje dinamicnog
poslovnog okruzenja.

V KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA 1
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
Sadriaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu LSL-a potrebno je, u skladu sa karakteristikama podrugja, namjenama kontaktnih zona i prostornim
pokazateljima definisanim planom, izgradenog konteksta, stvariti preduslove za:

- Planiranje nove gradnje na nacin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom i ambijentalnom
smishu;
- Provjeru programa/programskih sadizZaja;

Saobracajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima postojecih
mreza 1 njihovog kori§¢enja za sadrZaje planirane ovim LSL-om, vode¢i ratuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rje$avati §to racionalnije. Kapacitet saobracaja u mirovanju dati adekvatno
ponudenim urbanisti¢kim rjefenjima 1 namjenama, a u skladu sa normativima iz planova vigeg reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mreZu 1 protivpoZami sistem, te javnu rasvijetu.

Svu infrastrukturu rje$avati u svemu postujuci rje$enja iz planova viseg reda 1 uz usaglagavanje sa uslovima koje
propisu nadlezni organi, institucije 1 preduzeda. Potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne standarde 1 ponudi
savremena tehnologka rjesenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemlji§ta ponaosob, za svaku vrstu
tehnicke infrastrukture. PejzaZna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povr§ina dati smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture.

LSL-om treba predvidjeti:

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrdina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povréina;

- povezivanje planiranih zelenih povr$ina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruZenju;

- lingjsko zelenilo duZ svih javnih komunikacija;

- parterno zelenilo 1 zelenilo na krovovima 1 fasadama objekta,

- uskladivanje kompozicionog rjesenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina,

- potrebno je koristiti viste otporne na ckoloske uslove sredine, uskladene sa kompozicionim 1 funkcionalnim
zahtjevima.

Smjernice 1 uslove neophodno je dodatno pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode i Zivotne
sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Pravni ekspert doo, Podgorica 3
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Katalog propisa 2024

Za podetak izrade LSL-a neophodno je obezbjediti geodetsku i katastarsku podlogu. Plan raditi u digitalnom
obliku.

Kod rjesavanja nivelacije 1 regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena, vodeéi ratuna o podobnosti
terena za urbanizaciju.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tjemena planiranih
saobracajnica, kao 1 sve druge analiticke podatke necophodne za prenofenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanistickih parcela.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Lokalnu studiju lokacije uraditi u svemu u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Posebnu paznju posvetiti odrzivom urbanistickom oblikovanju prostora 1 unaprjedenju identiteta prostora u
cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim instrumentima za
arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.

VI METODOLOGIJA

U planiranju sadrZaja neophodno je poStovati smjernice date planom viSeg reda 1 one definisane Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrs§ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 24/10 1 33/14).

Prilikom izrade LSL-a pridiZzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta 1 blizem na¢inu organizacije prethodnog ucesca javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17).

VII SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

U pogledu propisanog sadrzaja, kao i u pogledu nivoa detaljnosti i obima obrade LSL-a potrebno je pridrZavati
se Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
uibanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima {"Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), a kako upucuje
Elan 212 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Lokalna studije lokacije izraduje se na
topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000; 1:500 ili 1:250 i po utvrdenim fazama i za definisane
segmente, treba da bude uradena i prezentovana u analognom i digitalnom formatu.

Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u standardu Auto Cad 1
GIS fromatu.

Izrada LSL-a izraduje se na topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u digitalnoj formi 1
georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentiraju se na topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi
izradenim na papirnoj podlozi 1 isti moraju biti identicni po sadrzaju.

Analogne 1 digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VIII OBAVEZE RUKOVODIOCA I STRUCNOG TIMA ZA IZRADU PLANA

Rukovodilac izrade LSL-a ¢e nadleZznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu ocjenu u skladu sa
Zakonom, faze: Nacrt plana 1 Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta 1
blizem nacinu organizacije prethodnog ucesca javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17).

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt LSL-a Mmistarstvu kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog LSL-a, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i struéne
ocjene, ugradi sve prijedloge 1 misljenja nadleznih organa.

Predlog LSL-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom postupku sprovela
procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konadnu verziju LSL-a u adekvatnoj formi koja
je definisana Pravilnikom o nadinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i Cuvanja planskog
dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 76/17 1 73/18).
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Katalog propis2 203"
T iklan

THL.

Ma osnova Elana 22 st 2 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {"Studberi G o0
A4 18, 63718, §2720, 86/22 i 4/23), Viada Cme Gore, na sjednici od 25. aprila 2024, godine, donijela je

ODLUKA -
0 ODREPIVANJU RUKOVODIOCA LOKALNE STUDIJE LOKACIIE
"CENTRAL BUSINESS DISTRICT" U GLAVNOM GRADU - PODGORICA I

VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA 1 STRUCNI TIM ZA 1ZRADU
LOKALNE STUDLIE LOKACLIE

{"SluZbeni list Crne Gore™, br, 053/24 od 07.06.2024) B

br, 644l

I. Ovom odlukom odreduje se rukovodilse izrede Lokalne studije lokacije "Central business district” u Glavnoa
gradu - Podgorica (u daljem tekstu: LSL) i visina naknade za rukavodioca i strulid tim za 20 Loks st "0
lokmcije. 1

2, Za nukovodioes izrade LSL-a odreduje se Dragana Sukovié, dipling.arh, ;

3. Rukovodiocy | struénom timu iz tadke | ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom kznosu ¢d 35.000,00 eura. !

4. Tenos pojedinagnih naknada za rukovodioca izrade i Clanove struénog tinw, iz tadke 3 ove odluke, odreduje <¢
ugovorom koji Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavie imovine zakljutuje sa rukovodioce:r
izrade, odnosne &lagom struénog tima.

5. Ova odluka stupa na snagy osmog dana od dana objavijivanja v "Slu#benom listu Croe Gore”,

Broj: 05-040/24-2421/2
Podgorica, 25, aprila 2024, godine
Vinda Crne Gore
Predsjednik, gy
mir Milojko Spajié, s.r. fiadey Sudl i
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352.

Na osnovu Clana 140 stav 1 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG”, broj 19/25), au
vezi Clana 22 st. 2 1 9 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,.Stuzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 1 4/23), Vlada Cme Gore, na sjednici od 13. marta 2025. godine,
donijela je

ODLUKU
O IZMJENI ODLUKE O ODREDIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE LOKALNE
STUDIJE LOKACLJE ,,CENTRAL BUSINESS DISTRICT” U GLAVNOM GRADU -
PODGORICA I VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA I STRUCNI TIM ZA IZRADU
LOKALNE STUDIJE LOKACILJE

1. U Odluci o odredivanju rukovodioca izrade Lokalne studije lokacije ,,Central business
district” u Glavnom gradu - Podgorica i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu
Lokalne studije lokacije (,Slizbeni list CG”, broj 53/24), u tacki 2 rijedi: ,Dragana Sukovi¢,
dipl.ing.arh” zamjenjuju se rije¢ima: ,,mr Dragana Mihi¢ Tesanovi¢, dipl.ing.arh”.

2. Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne
Gore”.

Broj: 11-011/25-915
Podgorica, 13. marta 2025. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
mr Milejko Spaji¢, s.r.
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1. UVODNI DIO

1.1. Opis granice i povrSina zahvata plana

LSL se radi u granicama vazeceg planskog dokumenta PUP-a glavnog grada, u obuhvatu od cca 30 ha,
planirane namjene centralne djelatnosti.

PovrSina zahvata plana je cca 30 ha.

Obuhvat je precizno definisan na grafi¢kom prilogu br. 1 ,Topografsko katastarska podloga sa
granicom zahvata plana®“.

Slika 1.1 - Ganica ahvaa plna

Koordinate prelomnih taaka granice zahvata plana:

Broj X y

6 6603490.16  4697177.22
1 6603255.95 4697148.66 7 6603550.38 4697185.53
2 6603277.06 4697150.41 8 6603582.75 4697190.45
3 6603280.83 4697151.04 9 6603583.81 4697190.56
4 6603345.91  4697159.19 10 6603618.92  4697196.98
5 6603385.00  4697163.59 11 6603648.29  4697203.45
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12 6603675.80  4697210.66 29 6604049.96  4697613.71
13 6603707.91 4697220.70 30 6603950.49  4697657.13
14 6603735.80  4697231.71 31 6603851.03  4697700.56
15 6603758.64 469724211 32 6603751.56  4697743.98
16 6603783.85  4697255.13 33 6603652.10  4697787.40
17 6603804.43  4697267.19 34 6603552.63  4697830.83
18 6603825.71 4697281.11 35 6603541.52  4697806.61
19 6603847.40  4697297.06 36 6603534.80  4697790.99
20 6603863.23  4697310.11 37 6603503.81 4697719.59
21 6603885.50  4697329.95 38 6603469.72  4697639.77
22 6603905.41 4697349.59 39 6603413.33  4697506.22
23 6603915.85  4697361.64 40 6603408.16  4697508.53
24 6603936.81 4697386.50 41 6603368.22  4697422.76
25 6603952.42  4697407.61 42 6603329.50  4697336.14
26 6603965.34  4697427.20 43 6603288.47  4697242.23
27 6603968.12  4697425.64 44 6603256.23  4697169.19
28 6604014.28  4697531.02 45 6603248.21 4697151.03

Plan se radi na sljede¢im zvani¢nim podlogama:

1. Katastarskoj podlozi u R 1:1000, dostavljenoj od strane Uprave za nekretnine

2. Vertikalna predstava terena (visinske tacke 5x5 m, izohipse ekv 1m), dostavljenoj od strane Uprave
za nekretnine

1.2. Planski period

Planski dokument Lokalna studija lokacije ,,Central Business District” u Glavnom gradu — Podgorica se
radi za period do 2040. godine.

1.3. Obrazlozenje za izradu izmjena i dopuna Lokalne studije lokacije

Cilj izrade Lokalne studije lokacije, definisan Programskim zadatkom, je obezbjedivanje planskih
preduslova za uredenje i izgradnju kroz sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i
utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje.

1.4. Zakonski osnov

Pravni osnov za izradu i donoSenje Lokalne studije lokacije ,,Central Business District”sadrzan je u Zakonu
0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 i 4/23).

Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je: ,DrZavni i lokalni planski
dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
51/08, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) mogu se, do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore,
izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Drzavne planske dokumente iz stava 2 ovog ¢lana donosi Skupstina, a lokalne planske dokumente donosi
Vlada."

Shodno istom, Vlada Crne Gore, donijela je Odluku o izradi Lokalne studije lokacije ,,Central Business
District” u Glavnom gradu - Podgorica i Odluku o odredivanju rukovodioca izrade Lokalne studije lokacije
~Central Business District” u Glavhom gradu — Podgorica i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za
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izradu lokalne studije lokacije broj 08-040/24-2421/2 od 25. aprila 2024. godine ("Sluzbeni list Crne
Gore", broj 053/24 od 07.06.2024. godine).

Na sjednici 13. marta 2025.godine Vlada Crne Gore je donjela Odluku o izmjeni odluke o odredivanju
rukovodioca izrade Lokalne studije lokacije ,Central Business District” u Glavnom gradu - Podgorica i
visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu lokalne studije lokacije broj 11-011/25-915.

Lokalna studija lokacije se radi u skladu sa Programskim zadatkom koji je sastavni dio Odluke o izradi i
Ugovorom o izradi Lokalne studije lokacije ,Central Business District” u Glavnhom gradu — Podgorica,
zakljucenog izmedu:

= Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, koje zastupa ministar Slaven
Radunovic, kao Narucioca, i
= Dragana Mihi¢ TeSanovi¢, dipl.ing.arh., rukovodioca radnog tima, u ime radnog tima, kao IzvrSioca,

na osnovu Odluke o izmjeni odluke o odredivanju rukovodioca broj 11-011/25-915 od 13. marta
2025.godine ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 29/2025 od 31.03.2025.godine).

Lokalna studija lokacije se radi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014) i Pravilnikom o metodologiji
izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog u€esc¢a javnosti ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 088/17 od 26.12.2017).

Clanom 140 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list CG", br. 19/2025 od 4.3.2025.godine) je
predvideno : ,lzrada i dono3enje planskih dokumenata zapocetih do dana stupanja na snagu tog zakona,
osim Prostornog plana Crne Gore, nastavice se na nacin i po postupku propisanom Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23)".

1.5. lzvod iz Programskog zadatka

Uslovi i smjernice planskog dokumenta viseg reda i razvojnih strategija

U postupku izrade LSL-a treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorica i druge
dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na
opredjeljenja

planova viSeg reda i potencijale i ograni€enja konkretne lokacije.

Principi, vizija i ciljevi planiranja, koriSéenja, uredenja i zastite porostora

Prostor predviden za izradu Lokalne studije lokacije, kao vaZan prostorni resurs Glavnog grada kojim u
potpunosti raspolaze, treba da se razvija usmjereno i kontrolisano. Potrebno je u skladu sa postoje¢im
stanjem, predmetnim podruc¢jem, prirodnim karakteristikama, namjenama i prostornim pokazateljima

definisanim planom viSeg reda, planirati izgradnju i uredenje povrsina.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje planskih preduslova za uredenije i izgradnju kroz
sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje.
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Predmetni prostor se uglavnom oslanja na postojeci saobracajni pravac kao osnovnu vezu sa ostatkom
grada ima preko magistralnog puta M2 Podgorica - Bar. U prethodnom periodu, u kontaktu ovog
prostora, izgradena je Jugozapadna obilaznica koja je istakla komparativne prednosti ovog prostora. U
neposrednoj blizini ovog podrucja nalazi se i medunarodni aerodrom, Zeljeznicka pruga Beograd - Bar,
kao i glavne veze prema Luci Bar. Uzimajuéi u obzir predhodno navedeno, prostor zahvata LSL-a
pogodan je za razvoj poslovnih, komercijalnih, skladisSnih, proizvodnih i drugih sadrZaja uz obavezno
uvazavanje zastitnog koridora postojeceg dalekovoda.

Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na unapredenje urbanog pejzaZza i kreiranje
dinami¢nog poslovnog okruZenja.

Konceptualni okvir planiranja, koriSéenja, uredenja i zastite planskog podrucja sa strukturom
osnovnih namjena povrsina i koriS¢enja zemljista
Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:

Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu LSL-a potrebno je, u skladu sa karakteristikama podrucja, namjenama kontaktnih zona i
prostornim pokazateljima definisanim planom, izgradenog konteksta, stvariti preduslove za:

- Planiranje nove gradnje na nacin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom i
ambijentalnom smislu;

- Provjeru programa/programskih sadrZaja;

Saobraéajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehniCke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima
postoje¢ih mrezZa i njihovog koriS¢enja za sadrzaje planirane ovim LSL-om, vodeéi rauna o uslovima
zaStite Zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rjeSavati $to racionalnije. Kapacitet saobrac¢aja u mirovanju dati
adekvatno ponudenim urbanistickim rjeSenjima i namjenama, a u skladu sa normativima iz planova viseg
reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mreZu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpoZarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu poStujuci rjeSenja iz planova viSeg reda i uz usaglaSavanje sa
uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduze¢a. Potrebno je da infrastruktura zadovolii
posebne standarde i ponudi savremena tehnoloSka rjiesenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljiSta ponaosob, za svaku
vrstu tehnicke infrastrukture.

Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povrSina dati smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture.
LSL-om treba predvidjeti:

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;
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- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom

okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- parterno zelenilo i zelenilo na krovovima i fasadama objekta;

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine, uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

Smijernice i uslove neophodno je dodatno pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode i
Zivotne sredine.

Nivelacija, requlacija i parcelacija

Za pocetak izrade LSL-a neophodno je obezbjediti geodetsku i katastarsku podlogu. Plan raditi u
digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije
funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena,
vodeci racuna o podobnosti terena za urbanizaciju.

GrafiCki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tiemena planiranih
saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti dat na svim grafi¢kim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanistickih parcela.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Lokalnu studiju lokacije uraditi u svemu u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Posebnu paznju posvetiti odrZzivom urbanistickom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta prostora
u cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim
instrumentima za arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.

Metodologija

U planiranju sadrzaja neophodno je poStovati smjernice date planom viSeg reda i one definisane
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Prilikom izrade LSL-a pridrzavati se metodologije definisane Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog ucesc¢a javnosti ("Sluzbeni list CG", broj 88/17).
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2. ANALITICKI DIO

2.1. Analiza postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora

2.1.1. Prirodno - geografske odlike

Predmetno podrucje je udaljeno cca 3.0 km od gradskog centra i nalazi se na nadmorskoj visini od 45-
50m. Lokacija koje je predmet planske razrade je locirana u juznom dijelu Glavnog grada, oslolonjena na
saobracajni pravac M2 Podgorica — Bar, koji povezuje aerodrom sa centom grada. U prethodnom
periodu, u kontaktu ovog prostora, izgradena je Jugozapadna obilaznica koja je istakla komparativne
prednosti ovog prostora. U neposrednoj blizini ovog podrucja nalazi se i medunarodni aerodrom,
Zeljeznika pruga Beograd - Bar, kao i glavne veze prema Luci Bar.




LSL ,,Central Business District”

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26' sjeverne geografske Sirine i 19°16" istoéne geografske
duZine.

Najveci dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke Ribnice, na
prosjecnoj visini od 44,5 mnm.

Geoloski podaci

Podrucje predmetne lokacija izgraduju kvartarne tvorevine (pleistocen) koje su predstavljene
fluvioglacijalnim sedimentima (fgl) koji pripadaju sedimentima trece terase (t3) koji zauzimaju predmetni
prostor.

Terase izgraduje Sljunkoviti material koji je ujednaceniji po krupno¢i. Srednja veli¢ina oblutaka je od 2-8
cm.

Treca terasa je razvijena u podrudju Zagorica, Cemovskog polja, Dinoskog polja, Ljeskopolja i Toloskog
polja.

Treéu terasu, koja predstavlja najviSu terasu, izgraduje $ljunkoviti material koji je ujednaceniji po krupnodi
u odnosu na sedimente Cetvrte terase. Srednja veli¢ina oblutaka je od 2-8 cm.

LEGENDA KARTIRANIH JEDINICA
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Slika 2.2 - Izvod iz osnovne geoloske karte SFRJ “Titograd 1:100 000" izradene od strane Zavoda za geoloSka istraZivanja 1962-
1967.godine.
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| Oblutci su kre€njackog i dolomitskog
JU ZAVOD ZA GEOLOSK. z G . . . Ly .
_ N T e | sastava. Pored Korita rijeke a mjestimicno i

| IIISJECA}( GEOLOSKE KARTE LIST «TITOGRAD» 1:100 000 S8A el v g . .
| VCRTANOM LORACZION [ unutar njih isti material je vezan u kompaktne
| ompjuterska obrada B Joveras, dip ns gecoge | konglomerate a rijede u pjescare. Vezivo je

pjeS€arsko. Na vjeStacki otkrivenim profilima,
u okviru ove terase, se uoCava nepravilno
smjenjivanje Cistog pijeska, koji ima razliCitu
debljinu (moze bit i do 2 m) sa $ljunkom
razliite granulacije i debljine. Na osnovu te
Cinjenice ne moZze se izvuCi zakljuCak o
pravilnosti u rasporedu i zastupljenosti
pojedinih vrsta ovih materijala. PovrSina
treCe terase je pokrivena tankim slojem, od
0,10 do 0,50 m, crvenkaste zemlje i crvenice
pomijeSane sa Sljunkom. Vertikalni terasni
odsjek treCe terase koji je stvoren za vrijeme
Riskog interstadijala ima relativhu visinu u
Zetskoj ravnici oko 3-6 m.

O veliCini akumulacije u Zetskoj ravnici je
teS8ko Sta odredenije re¢i, mada se sa
sigurnoS¢u  moZe predpostaviti  njeno
postojanje a Sto potvrduju i mjestimicno
_ oc€uvani terasni ostaci (tri terasna odsjeka u
\ X razli¢itim nivoima, u podrucju Zagorica, kao i
] ' viSe terasnih odsjeka na jugoistoénom obodu
’l T | Cemovskog polja prema Cijevni.

i "os ' Na osnovu raspolozivih podataka, ovaj
prostor, u pogledu mineralnih sirovina, nema
m-na Predmetna lokacija sa povrsinom potencijalnost i na ovom prostoru nema

aktivnih leZista.

al /

LEGENDA

Slika 2.3 - Izvod iz Osnovne geoloSke karte SFRJ “Titograd 1:100 000” sa oznacenom pozicijom LSL “Central Business District”
Seizmicke karakteristike

Makroseizmicki podaci navedeni su na osnovu podataka dobijenih os Sektora za seizmologiju ZHMS-a,
te su shodno priloZene i relevantne karte seizmi¢kog hazarda i Izvod iz karte Seizmickog hazarda, za
povratni period od 475 godina za podrucje uzeg dijela Podgorice u skladu sa MEST EN 1998-1:2015/NA
2015 Eurokod 8. Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija — ,OpSta pravila, seizmicka dejstva i
pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade —Nacionalni aneks”.Povratni period od 475 godina odgovara
priblizno 10% vjerovatnoce prekoracenja u 50 godina, dok povratni period od 95 godina odgovara
priblizno 10% vjerovatnoce prekoracenja u 10 godina. Karte daju vrijednosti referentnog horizontalnog
ubrzanja tla (agR) na ¢vrstoj stijeni (Vs 30 >800 m/s) i treba ih koristiti uz odgovarajuce klasifikacije tla
prema Eurokodu 8 pri izradi seizmi€kih proracuna.

Standard MEST EN 1998-1:2015/NA:2015 se smatra tehni¢kim normativom za seizmicko projektovanje
u Crnoj Gori i njegovo postovanje je obavezno u okviru zakonskih obaveza da projektovanje bude u
skladu sa vaze¢im standardima i tehni¢kim normativima.

19



LSL ,,Central Business District”

Teritorija Podgorice sa mikroseizmi¢kog stanoviSta se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmiCkom aktivnoScu. Istorijski najjaci zemljotresi koji su zabiljeZeni na ovom podrucju su katastrofalan
zemljotres iz 518.godine koji je srusio Duklju, i zemljotres u oblasti Skadra iz 1905.godine ¢ija je ja€ina
bila 6.6 jedinica Rihtera koji je izazazvao materijalne Stete i ljudske Zrtve na podrucju Podgorice.

Pojacana seizmi¢nost na podrucju opstine Podgorica i blize okoline je posledica duboke seizmoaktivne
strukture regionalnih razmjera, dinarskog pravca pruzanja od sjeverne Albanije, preko Podgorice,
Danilovgrada, Bratogosta i dalje ka Bosni i Hercegovini.

Svakako uticaj na ukupnu seizmi€nost samog lokaliteta i Sire mogu imati i druge seizmogene zone koje
su se tokom svoje seizmotektonske geneze karakterisale zemljotresima znacajne jacine Ciji uticaj se
mogao znacajno osjetiti na teritoriji opStine Podgorica. Od spomenutih seizmogenih zona sa
najznacajnijim uticajem treba izdvojiti zonu skadra, Ulcinja i zonu sjeverne Albanije.

Zemljotres iz 1979.godine, kao i navedeni raniji zemljotresi pokazuju da se na ovom prostoru mogu javiti
potresi 8 do 9 stepeni MCS. Izgradnja i eksploatacija objekata mora biti u skladu sa vaze¢im propisima i
principima za aseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom.

Seizmicka ograni€enja (PUP Podgorica):
Kriterijumi podobnosti za urbanizaciju su:

Nagibi terena;
Dubina do podzemne vode;
Litogenetske vrste stijena i kompleksa i inZzenjersko-geoloSka svojstva stijena i kompleksa;
Stabilnost terena;
Nosivnost terena;
Seizmicki parametri:
o Koeficijent seizmi¢nosti
Dobijeni koeficijent dinamic¢nosti K
Dobijena ubrzanja tla
Dobijeni intenzitet u MCS.

o O O

Na osnovu gore navedenih kriterijuma tereni urbanog podrucja Podgorice, Golubovaca i Tuzi su
izrejonirani na Cetiri kategorije.

Te kategorije su:

1. Prva kategorija — tereni bez ogranic¢enja za urbanizaciju (nagibi terena do 5 stepeni, dubina do
podzemne vode veca od 4m, nosivost terena vec¢a od 200kN/m2 i dr.)

2. Druga kategorija - tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju (nagibi terena od 5 do 10
stepeni, dubina do podzemnih voda od 1.5 do 4m, nosivost terena od 120 do 200kN/m2 i dr. )

3. Trecéa kategorija — tereni sa znatnim ograniCenjima za urbanizaciju (nagibi terena od 10 do 30
stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5-4m, nosivost terena od 70 do 120kN/m2 i dr.)

4. Cetvrta kategorija - tereni nepovoljni za urbanizaciju (nagibi terena veéi od 30 stepeni, dubina
podzemnih voda od 0 do 1,5m, nosivost terena od 70 kN/m2 i dr,).
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Sa naredne karte ,, Podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice, Golubovaca i Tuzi

(izvor PUP Podgorica, Atlas 2, slika 11) se vidi da najve¢u rasprostranjenost imaju tereni prve kategorije,
tj.tereni bez ogranicenja.

b
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Pogodnost terena za urbanizaciju, seizmicka mikrorejonizacija za podrucje GUP-a Podgorica

Slika 2.4 - Izvod iz karte Pogodnosti terena za urbanizaciju, seizmicka mikrorejonizacija za podrucje GUP-a Podgorica

' °Danilovgrat!
’ o® ®
e,

Slika 2.5 - Izvod iz karte svih epicentara zemljotresa 1444-2024, M>4, Podrucje opStine Podgorica I Sire
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U nastavku se prilazu karte seizmiCke rejonizacije, seizmickih zona i karta seizmi¢kog hazarda za period
475 godina.

"Karta seizmicke
rejonizacije Crne Gore",
Seizmoloski zavod

Crne Gore, 1982. godine

v Maksimalni
intenzitet
zemljotresa

na srednjem tlu
(MCS skala)

Slika 4. Karta seizmicke rejonizacije, 1982, Seizmoloski zavod

Slika 2.6 - Izvod iz karte seizmiCke rejonizacije, 1982.Seizmoloski zavod
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Slika 2.7. Karta seizmickih zona Crne Gore Kklasifikacija seizmickih zona na teritoriji Crne Gore prema maksimalnom
horizontalnom ubrzanju tla za povratni period od 475 godina i 10% vjerovatnoce prevazilaZenja u 50 godina . (“MEST EN 1998-
1:2015/NA: 2015 Eurokod.8. Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija - Dio 1: “OpSta pravila, seizmicka dejstva i pravila
za zgrade - Nacionalni aneks”)
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Slika 2.8. Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla agR u dijelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g (g = 9,81 m/s2) za
povratni period od 475 godina (vjerovatnoca prevazilaZenja dogadaja 10% u 50 godina). (“MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015
Eurokod.8. Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija - Dio 1: “OpSta pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade -
Nacionalni aneks”)

Opstina Podgorica sa okolinom pripada zoni VIII seizmickog inteziteta i Ill seizmickoj zoni ( klasifikacija
seizmickih zona na teritoriji Crne Gore prema maksimalnom horizontalnom ubrzanju tla za povratni period
od 475 godina i 10% vjerovatnoce prevazilazenja u 50 godina )

PoloZaj uzeg dijela Podgorice na karti seizmickog hazarda, koja prikazuje maksimalna horizontalnih
ubzanja na ¢vrstoj stijeni za povratni period od 475 godina, data je na slici 2.9.
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LSL*“ CBD*

S

Slika 2.9. Izvod iz karte Seizmickog hazarda, T 475 za podrucje uZeg dijela Podgorice

U sledecoj tabeli navedeno je oCekivano maksimalno horizontalno ubrzanje za posmatrano podrucje, kao
i referentna pripadajuca seizmicka zona. Takode su navedeni i podaci za obliznje seizmogene zone, Ciji
uticaj je moguc u slu€aju jaCeg zemljotesa na podrucju opStine Podgorica.

Grad-naselje Seizmicka agR (g) agR (m/s2)
zona

LSL ,Central Business|II 0.26 2.56

District"

IPodgorica-uzi dio 11 0.24 2.35

Ulcinj 1% 0.38 3.73

Skadar 1aY% 0.34 3.33

Tabela 2.0. Gradovi sa pripadaju¢om seizmi¢kom zonom i referentnim i maksimalnim horizontalnim ubrzanjem agR za povratni
period T =475 godina

Za potrebe izgradnje novih i rekonstrukciju postojecih objekata predvidenih ovim planskim dokumentom
obaveza investitora je izrada elaborata o geomehani¢kim odlikama terena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima, Zakonom o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/2025 i 92/2025), a koji predstavlja
podlogu za izradu glavnog projekta objekata u skladu sa planiranom izgradnjom, a u skladu sa propisima
Eurocod 8, odnosno nacionalnim standardom MEST EN 1998-1:2015/NA:2015, a na osnovu relevantnih
istraZivanja u skladu sa Zakonom.
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Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su
blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Podgorici je 16,4°C, najtopliji mjesec je juli sa srednjom
temperaturom vazduha od 27,8 oC, a najhladniji januar sa srednjom temperaturom vazduha od 6,00C.
U tab.2.1 su date srednje mjesecne temperature vazduha kao i prosje¢na godiSnja temperatura vazduha
- klimatski period 1991-2020.god.

Tab 2.1
jan feb | mar | apr | maj | jun jul avg | sep okt | nov | dec | god
6.0 74 | 11.0 | 151 | 201 | 25.0 | 278 | 27.7 | 219 | 166 | 113 | 7.0 | 164
Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena je u avgustu od 44,8 oC, a apsolutno minimalna u januaru
i februaru od -8,4 oC.
U tab. 2.2 i tab. 2.3. su date vrijednosti apsolutho maksimalne i apsolutno minimalne temperature
vazduha po mjesecima i godiSnja za klimatski period 1991-2020.god.

Tab2.2
Jan feb | mar | apr | maj | jun jul avg | sep okt nov | dec | god
210 | 271 | 27.3 | 33.8 | 35.2 | 405 | 433 | 448 | 388 | 33.6 | 27.2 | 199 | 4438
Tab2.3
jan feb | mar | apr | maj | jun jul avg | sep okt nov | dec | god
-84 | -84 | -40 | -02 | 1.2 85 [ 139 | 116 | 7.0 10 | -48 | -74 | -84

Koli¢ina padavina

Srednja godidnja koli¢ina padavina u Podgorici je 1696 lit/m2, najkiSniji mjesec je novembar sa
prosjecnom koli¢inom padavina od 260 lit/m2, a najsusniji je juli sa prosjecnom koli¢inom od 38 lit/m2.
U tab.4 su date vrijednosti prosjecne ukupne mijesecne koli¢ine padavina kao i prosjecna godidnja
koli€ina padavina - klimatski period 1991-2020.god.

Tab2.4

Jan feb mar | apr | maj | jun | jul | avg | sep okt nov | dec god
165.3 | 163.6 | 164.4 | 136.1 | 98.0 | 61.0 | 38.4 | 53.7 | 147.5 | 175.5 | 260.5 | 231.8 | 1695.8
Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeznog pokriva¢a od 57 cm zabiljezena je u
februaru 2012.godine.

Relativna vlaznost vazduha

ProsjeCna relativna vlaznost vazduha je 62 %. Najmanja srednja relativna vlaZznost vazduha od 47 % je u
julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od 74% u novembru koji je i najki$niji mjesec u toku godine.

U tab.2.5 su date vrijednosti prosjeCne relativne vlaznosti vazduha kao i prosjecna godidnja relativna
vlaZnost vazduha - klimatski period 1991-2020.god.
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Tab 2.5
jan feb | mar | apr | maj | jun jul avg | sep okt nov | dec | god
69 66 62 62 59 53 47 48 59 69 74 72 62

Sijanje sunca

Klimu Podgorice karakteriSe i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u Podgorici prosjecno
godisnje ima 2462 sati sijanja sunca, i to najviSe u julu 338, a najmanje u decembru 97 sati.

U tab.2.6 su date vrijednosti prosje¢nog broja sati sijanja sunca kao i prosje€an godisnji broj sati sijanja
sunca - klimatski period 1991-2020.god.

Tab 2.6
jan feb | mar | apr | maj | jun jul avg | sep okt nov | dec | god
19 | 122 | 173 | 202 | 247 | 294 | 338 | 317 | 230 | 178 | 117 97 | 2462

Vjetar
Na osnovu klimatoloSke ruze vjetrova za Podgoricu, period terminskih mjerenja 2001 - 2020.god., moze
se zakljuciti da je najveca Cestina vjetra iz sjevernog 9,3 % i juznog pravca 9,6 %.

N
NE
w -] 8 19 E
SE
s .
Ho1M 14040050 Calm: 19.4

Slika 2.10. KlimatoloSka ruZa vjetrova za Podgoricu period 2001-2020.

Detaljni prikaz vjerovatnoCe pojave odredenog pravca vjetra u odredenom intervalu brzine prikazan je u
tabeli 2.7.

Maksimalni udari vjetra dostizu brzinu i preko 40 m/s.

Tab 7. Vjerovatnoca pojave odredenog pravca vjetra u odredenom intervalu brzine za Podgoricu

IntervaSum Calm N NNE NE ENE E ESE SE SSE S) SSW_ sw WSW_ W WNW_ NW  NNW
0 194 194

0-1 19.4 0.0 12 1.4 0.8 0.9 0.9 0.9 0.4 0.7 0.7 0.7 0.8 12 2.0 2.7 2.4 18
1-4 53.0 0.0 5.7 4.6 25 2.2 2.2 17 11 33 8.1 3.5 2.6 2.4 2.1 3.7 3.7 3.6
4-9 8.1 0.0 2.3 2.0 0.9 0.7 0.6 0.1 0.1 0.5 0.8 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
>9 0.1 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Sum 1000 194 9.3 8.0 4.2 3.7 3.6 2.6 1.6 4.5 9.6 4.3 3.5 3.6 4.1 6.5 6.2 5.5
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Hidrografija i hidrologija

Rijeke Moraca i Ribnica koje predstavljaju glavne vodotoke od interesa za grad, odlikuju se dubokim
koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do18 m (Moraca). Njihove vode karakteriSe
izraZzena erozivna aktivnost, $to se manifestuje postojanjem niza potkapina razicitih dimenzija. Ovaj
fenomen dorpinosi specificnom izgledu i atraktivnosti rijecnih korita, ali istovremeno, namece potrebu
paZljivog tretmana podlokalnih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost uruSavanja njihovih
najisturenijih djelova. U oba vodotoka zabiljezene su pojave zagadjenja vode.

Ka Moraci kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala Rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i
Sitnica. Teritorija Opstine zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke.

U toku ljeta drasticno opada proticaj kod svih rijeka, a u izrazito suSnim godinama vecina tokova, pa Cak
i Moraca, presuSuje u donjem toku.

Na podrucju OpStine se mogu izdvaoijiti tereni sa slede¢im hidrogeoloSkim karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promjenljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podrucje zahvata plana potpada u vodopropusne terene koje sa pukotinskom i kaveroznom poroznoScu
predstavljaju krecnjacke povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je povrsinski sloj bezvodan.

2.1.2. Ocjena prirodnih i stvorenih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Ostali prirodni uslovi koji su karakteristi¢ni za Sire podrucje Podgoricke kotline, a vezani su za klimatske
uticaje obavezuju na respektovanje i prilagodavanje fizickih karakteristika objekata prilikom planiranja od
nepovoljnih uticaja vjetra, sunca i kiSe. Na ukupnom zahvatu zone, gradnjom i uredivanjem terena treba
stvoriti uslove za formiranje povoljnog mikroklimatskog ambijenta.

Postojee stanje u zahvatu LSL—a "Central business district" karakteriS8e neadekvatna izgradenost
saobracajne infrastrukture, osim Bulevara Zetskih vladara koji je izveden u punom profilu i komunalno
opremljen (ima izvedene atmosferske kanalizacije i uli¢nu rasvjetu).

Glavna pjeSacka kretanja se najve¢im dijelom odvijaju trotoarima uz primarnu saobracanicu Bulevar
Zetskih vladara. Ostala pjeSacka kretanja obavljaju se zemljanim saobraéajnicama kroz zonu zahvata.

Predmetni prostor se uglavnom oslanja na postojeci saobracajni pravac magistralni put M-2, dionica
Petrovac-Podgorica-KolaSin i dalje, kao osnovnu vezu sa ostalim dijelom grada i Sire. U zahvata izgradena
je i pristupna saobracajnica za stambeni blok sa druge strane magistralnog puta koja omogucava
iskljuenje sa magistralnog puta i pristup naselju ispod nadvoznjaka.

U prethodnom periodu, u kontaktu ovog prostora, izgraden je dio Jugozapadne obilaznice Cime je ovaj
prostor dobio odredene prednosti.

U neposrednoj blizini ovog podrucja nalazi se medunarodni aerodrom Golubovci, Zeljezni¢ka pruga

Beograd — Bar i magistralni put M.2 sa krakom magistralnog puta M 1.1, kao glavne veze prema Luci
Bar i jugozapadna obilaznica kao veza prema Cetinju, NikSicu i dalje.
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Slika 2.1 . hié:]’i poged a lokiju1
Uzimajuéi u obzir prethodno navedeno, prostor zahvata LSL-a pogodan je za razvoj poslovnih,
komercijalnih, skladisnih, proizvodnih i drugih sadrzaja.

Neposredno uz sjevernu granicu plana Lokalna studije lokacije "Central Business District" u Glavnom
gradu - Podgorici nalazi se trafostanica TS 110/10 kV Podgorica 5 2x31,5MVA. Kroz sam zahvat ovog
planskog dokumenta prolazi trasa dalekovoda TS 400/110 kV Podgorica 2 - TS 110/10 kV Podgorica 5 -
KAP- Vod | u duzini cca 850 m. Dalekovod presjeca veci dio lokacije i njegov poloZaj utice nepovoljno na
planiranje prostora u zahvatu plana.

Kroz zahvat predmetnog plana prolazi i nekoliko elektroenergetskih vodova distributivne mreze -
nazivnog napona 10 kV, €iji je poCetak u 10 kV postrojenju trafostanice TS 110/10 kV Podgorica 5.

Na prostoru u kontaktnoj zoni predmetne LSL postoji tranzitni cjevovod @400mm. Radi se o izuzetno
vaznom cjevovodu za vodosnabdijevanje predmetnog prostora kao i Sireg gradskog podrucja. Cjevovod
je jedan od glavnin cjevovoda koji povezuje izvorista Marezu i Cemovsko polje. Sa ovog cjevovoda
@400mm iz bulevara MiloSa RaSovi¢a u pravcu Zete postoji i tranzitni cjevovod DN450mm. U kontaktnoj
zoni planskog podrucja nalaze se cjevovodi manjih precnika za snabdijevnje postoje¢ih i planiranih
objekata u okolnoj zoni (@300mm, @200mm).

Na prostoru u obuhvatu plana ne postoji izgradena kanalizaciona mreza. U grani¢noj zoni plana postoje
izgradeni kanalizacioni vodovi nepoznatog precnika prema DUP-u Zabjelo Zelenika i DUP-u Zabjelo B-
Zona stanovanja.

U kontaktnom DUP-u Servisno-skladiSna zona postoji izgradena dva fekalna kolektora pre¢nika @500mm.
Jedan kolektor prolazi ispod ZeljezniCke pruge duz Bulevara i nastavlja duz ulice 27. marta u pravcu
PPOV-a.

Podrucje plana nije pokriveno mrezom atmosferske kanalizacije.

Lokacija pripada alohtonim Cetinarskim Sumama, koje su grupisane uz magistralnu saobracajnicu u zoni
prirodnih livadskih travnjaka (Corina land cover sistematizacija), koji pokrivaju vecinu lokacije.
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2.1.3. Analiza postojeceg stanja, namjena i kapaciteta podrucja u zahvatu Lokalne studije
lokacije i odnos prema okruZenju

Osnovna specificnost podrucja predmetnog plana je neizgraden prostor u vlasnistvu glavnog grada.

Zahvat plana je neizgraden i saCuvan od neplanske gradnje.

Slika 2.11 - Prikaz- pogled na lokaciju éa magistralnog puta M2 Podgorica Bar

Kad je u pitanju postojece koriScenje prostora prepoznajemo nekoliko kategorija povrsina:

e povrSina namjena zelenilo - livade i nisko rastinje
- rijetka grupacija borova
e povrSina namjena ostale prirodne povrSine - neuredjeno zemljiste
e povrSina namjena DS - pjeSacke staze i makadamski put

- postojece saobracajnice
- Zeleznicka pruga
e povrsina namjena IOE - dalekovodi

Na terenu nema evidentiranih postojecih objekata.
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Slika 2.12 - Postojece oriéenje prostora

Prikaz osnovnih urbansti¢kih parametara za postojece koris¢enje prostora:

P zahvata plana ( ha) 30.55
P zahvata plana ( m?) 305 534
povrSina namjena zelenilo - livade i nisko rastinje ( m?) 216 921
povrsina namjena zelenilo - rijetka grupacija borova ( m?) 37 847
povrsina namjena - neuredjeno zemljiste ( m?) 36 304
povrsina namjena- pjeSacke staze i makadamski put ( m?) 1372
povrsina namjena- postojece saobracajnice ( m?) 9 875
povrsina namjena- Zeleznicka pruga ( m?) 2740
povrSina namjena IOE- dalekovodi ( m?) 476
koridor dalekovoda DV 110 KV Podgorica 2 - Podgorica 5 -KAP, vod | ( m?) 35210
broj objekata evidentiranih obilaskom terena 0
broj objekta evidentiranih na kat podlozi 0
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LSL—a "Central business district" u Glavnom gradu — Podgorica se sa sjevera grani¢i DUP-om
"Skladi§no-servisna zona“, sa istoka DUP-om "SkladiSno-servisna zona sa ranzirnom stanicom®, sa
zapada DUP-om "Zabjelo B-zona stanovanja“ i DUP-om “Zabjelo — Zelenika“, a sa juzne strane su
industrijski kolosjek i slobodne zelene povrSine.

Podrucje koje obuhvata predmetni plan nalazi se izmedu dva zna€ajna drzavna saobracajna koridora,
kolski i Zeljeznicki, koji povezuju Crnu Goru pravcem sjever-jug i obrnuto. Kolski pravac od Primorja ka
sjeveru, Bulevar Zetskih vladara (Petrovacki put), dio magistralnog puta M-2, Petrovac-Podgorica-Bijelo
Polje-granica sa Srbijom, ograni¢ava plan sa zapadne strane, dok Zeljezni¢ki pravac tangira prostor plana
sa istoCne strane Zeljeznickom prugom Beograd-Bar i sa isto¢ne i juzne strane industrijskim kolosjekom
za potrebe aluminijskog kombinata.

0d postojecih saobracajnih povrsina postoje samo zemljani putevi koji su formirani po terenu bez nekog
velikog znacaja (osim za gaSenje pozara), obzirom da nema izgradenih objekata.

Lokaciju u gornjem dijelu presjeca koridor dalekovoda DV 110 KV Podgorica 2 - Podgorica 5 -KAP.

U kontaktnom podrucju DUP-a Zabjelo koji karakteriSe visok stepen izgradenosti, izgradeni su pretezno
individualni stambeni i kolektivni stambeno-poslovni objekti niZze spratnosti.

Zona sa juzne strane lokacije ispod sporednog kraka pruge, nije izgradena.

U neposrednom okruZenju ne postoji dominantna urbanisti¢ka ni arhitektonska reperna morfologija, te
odnos poslovnog distrikta prema okruzenju treba da bude usmjeren u pravcu unapredenja slike
susjedstva, te poboljSanja kvaliteta sadrzaja u smislu unapredenja centralnih funkcija.

Lokacija se nalazi na dominantnim putnim pravcima kojima se sa primorja i iz pravca aerodroma pristupa
gradu, te ujedno ima i tranzitni karakter.
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2.1.4. Uslovi i smjernice nadleznih organa i institucija

U postupku izrade LSL ,Central Business District”, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine je od nadleznih organa i organizacija pribavilo sljedece uslove i smjernice od:
= Agencija za civilno vazduhoplovstvo, broj 02/1-248/24-1420/2 od 04.07.2024.godine;

= Crnogorskog elektroprenosnog sistema, broj 7021/2-D/24-1666/2 od 21.06.2024.godine;
= Uprave za nekretnine, broj 01-012/24-4878/1 od 01.07.2024. godine;

= Zavod za geoloSka istrazivanja, broj 01-681/1 od 02.07.2024. godine;

= Glavnog grada Podgorice, broj D 27-011/24-434 od 01.03.2024.godine;

= Ministarstvo ekonomskog razvoja, broj 04-332/24-3533/18 od 25.06.2024.godine;

= Ministarstva rada i socijalnog staranja, broj 01-011/24-3929/4 od 20.06.2024.g;

= Uprave za gazdovanje Sumama | lovistima, broj 02/1-332/24-2279/2 od 28.06.2024.g;

= Uprave za saobracaj, broj 04-7472/2 od 26.06.2024. godine;

= Uprave za za$titu kulturnih dobara, broj 03-292/2024-2 od 24.06.2024.godine;

= Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju, broj 01-1841/1 od 01.07.2024.godine;

= Crnogorskog elektrodistributivnog sistema AD.;

= Uprave za Zeljeznice, broj 04-332/24-3533/10 od 05.09.2024.godine;

2.1.5. Analiza postojece planske, studijske i tehnicke dokumentacije

2.1.5.1. Izvod iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorice
(Sl.list CG - opstinski propisi, broj 6/2014)
Obradivaci: Urbi Montenegro, Podgorica, Urbanisticni institut Republike Slovenije, Ljubljana;

WINsoft, Podgorica;Geateh, Ljubljana

6. Koncept prostorne organizacije, namjene i uredenja prostora

Koncept prostorne organizacije Glavnog grada Podgorica proizilazi iz ocjene stanja i glavnih
problema dosadasnjeg razvoja, razvojnih mogucnosti odredenih u planskim dokumentima viSeg reda i
baznih studija, uvazava smjernice paradigme odrZivog razvoja i osnovnih opredjeljenja kohezijskog
scenarija. U nastavku su dati: predlog mreZe naselja na teritoriji Glavnog grada, pregled osnovnih
planskih opredjeljenja buduceg prostornog razvoja po pojedinim planskim zonama, kao i principi
prostorne organizacije za plansko podrucje Podgorica sa osnovama za unapredenje slike Glavnog grada
Podgorica. Prostor nekadasnjeg GUP-a po vazecem pravilniku definisan je kao generalno urbanisticko
rieSenje (GUR) koje se obavezno radi za centar lokalne samouprave i za druge centre.

6.4. Principi prostorne organizacije gradskih podrucja
6.4.1. Generalno urbanisticko rjeSenje - GUR Podgorica
Izabrani kohezijski scenario predvida usmjerenje 47% prirasta stanovni$tva na uzem podrucju grada, koje

obuhvata planske cjeline: (1) Nova varo§, (2) Novi grad, (3) Stara varo$§-Zabjelo i (4) Konik. Usmjeravanje
izgradnje grada na dovrSavanje vec pocetih podrucja gradnje doprinijelo bi, svakako, boljoj kohezivnosti
fizickih struktura i razvoju oblikovnog izraza grada.

Urbanom revitalizacijom istorijskih cjelina Stare i Nove varoSi, urbanom afirmacijom podrucja Novog
grada, Drpe Mandica i podrucja pod Goricom, u sadrZzajnom i morfoloSkom smislu, te urbanom
dogradnjom i reurbanizacijom podrucja Ljubovic, PobreZje, Zabjelo i podrucja uz Cetinjski put (nekadasniji
industrijski kompleksi: Radoje Dakic, Duvanski kombinat), kao i uredenjem atraktivnih obala rijeka
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Morace i Ribnice, omogucila bi se socijalna i funkcionalna integracija ovih djelova gradskog podrucja u
jedinstven gradski prostor.

Centralni gradski prostor povezuje, odnosno definiSe saobracajni magistralni prsten (ring, Bulevar Ivana
Crnojevica - most Milenijum - 13. jul - Bulevar DZordZa VaSingtona - 4. jula - Bulevar bratstva i jedinstva),
duZ kojeg su locirana stambena naselja (KruSevac, Blok 5, Zabjelo 6,7,8, Pobrezje, Blok 35-36, Blok 18
i 19, Drac) i oblikovana je guSca izgradena supstanca u obliku 'gradskog zida' sa naglasenim 'ulazima' u
grad iz regionalnih pravaca.

Na magistralni saobracajni prsten nadovezuje se ortogonalni raster urbanih blokova (Nova varo$, Novi
grad, Stara varo$ i Zabjelo) sa dvije izraZzene transverzale u pravcu istok-zapad (ToloSi-KruSevac-Novi
grad-Nova varo$-Konik i Univerzitet-Novi grad-Stara varo$-saobracajni terminal).

U posljednjih 20 god. Podgorica je, u skladu sa smjernicama GUP-a (1990), postigla u znatnoj mijeri
kontinuirani razvoj grada, gradnju bez 'preskakanja' pojedinih podrucja blizih gradskom jezgru, sa
mjeSovitom namjenom povrSina (stambeni, radni i drugi sadrZaji) i gradskom morfologijom gradnje
(gradnja uz ulice, trgove, parkove). Takav gradski reZim gradnje sprovodice se i dalje na uZem gradskom
podrucju (podrucje urbaniteta), kao i uz znacajne pravce komunikacija (poteze urbaniteta) prema Koniku
(Nova varo$-Konik-Ribnica), duz predvidenog produzetka Bulevara sv. Petra Cetinjskog, odnosno V
proleterske i prema Duklji (Nova varo$-Zagoric-Duklja uz obalu Morace) Stanka Dragojevica - |l
crnogorski bataljon.

Izgradnjom ovih komunikacija sadrZajno i funkcionalno se na uZi gradski prostor nadovezuje istocni
(Konik) i sjeverni (Zagoric) dio grada, koji ce se zbog prirodnih, geomorfoloSkih (brdo Gorica) i stvorenih
barijera (Zeljeznicka pruga i postrojenja) razvijati kao izdvojene gradske prostorne cjeline.

U uZzem gradskom podrucju predvidaju se centralne djelatnosti i mjeSovita namjena povrsina, a
organizacija prostora treba da omoguci nastajanje i razvoj poteza i ZariSta urbaniteta, kao manjih i vecih
centara u obliku zona, ulicnih poteza i trgova s lokalima i raznolikim intenzivnim koriScenjem prostora.
Na podrucja i poteze urbaniteta vezane su i lokacije centralnih i drugih javnih gradskih sadrzaja.

6.6. Principi razvoja privrede

6.6.6. Trgovina, zanatstvo i usluge

U trgovini na malo u periodu januar - jun 2011. godine ostvaren je promet u vrijednosti od 447,2 mil.
eura, $to je realno za 16,3% viSe u odnosu na isti period proSle godine. U¢eSce sektora trgovine u BDP-
u u 2009. godini iznosilo je 12 %. Nivo prometa u maloprodaji ima znacajnu korelaciju sa kretanjem BDP-
a. U 2010. godini doSlo je do jacanja nivoa prometa u maloprodaji, $to ukazuje na obnavljanje kupovne
moci potroSaca i rast potroSnje. Trgovinski sektor u Podgorici je u ekspanzivnoj fazi razvoja, odnosno
trgovina je vec sada vodeci sektor u privrednom razvoju Grada i kao takva predstavlja kljucni segment u
finansiranju budzeta Grada.

Dalja dinamizacija trgovinske privredne aktivnosti u Podgorici podrazumijeva planski pristup razvoju
poslovne infrastrukture i kontinuiranom unapredenju kontrolisane investicione klime.

Aktivnosti u oblasti unutradnje trgovine, koje su u skladu sa cilievima definisanim ekonomskom politikom
za 2011. godinu, usmjerene su na:

— stvaranje uslova za razvoj konkurencije na trziStu na svim nivoima u interesu potroSaca i daljeg
unapredenja trgovine u Gradu;

— balansiran razvoj krupne i sitne trgovine u Gradu u funkciji bolje ponude i postizanja

drugih socioekonomskih ciljeva;

— smanjenje biznis barijera;
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— unapredenje i osavremenjivanje u sektoru trgovine, kao osnov za poboljSanje uslova za priliv stranog
kapitala, istovremeno podsticuci i domace investitore da znacajnije ulazu u trgovinu;

— dalje suzbijanje sive ekonomije;

— unapredenje oblasti zastite potro$aca, unapredenje prava intelektualne svojine;

— unapredenje infrastrukture kvaliteta kao i

— zaokruZivanje zapocetih procesa transformacije trgovinskih preduzeca.

Osnovni strateski cilj razvoja trgovinskog sektora je dinamican razvoj — dominantna i

pokretacka uloga u brzem sveukupnom razvoju Grada i uspostavljanju ekonomske strukture kompatibilne
strukturama drugih glavnih i velikih gradova Evrope.

Pored osnovnog cilja postoje i brojni specificni ciljevi od kojih su najbitniji sljedeci:

— povecanje mogucnosti pristupa, raspoloZivosti i izbora za potroSace (ruralne i urbane);

— razvoj trgovacke mreze u skladu sa opstim nacelima modernizacije i efikasnog

poslovanja kroz potenciranje pluralizma i podsticanje uravnoteZenog razvoja razlicitin

tipova maloprodajnih formata, kao i uravnotezenog prostornog razvoja trgovine na

cjelokupnom podrucju grada;

— smanjivanje nepoZeljnih konkurentskih konflikata, kao i interorganizacionih konkurentskih konflikata;
— ogranicenje nastanka lokalnih prostornih monopola;

— obezbjedenje povjerenja za investiranje od strane maloprodavaca i sektora nekretnina, ali istovremeno
i upravljanje brzinom razvoja stranih maloprodavaca;

— povecanje turisticke maloprodaje;

— njegovanje slobodnog tr7iSta, zdrave i transparentne konkurencije,

— povecanije efikasnosti trgovinskog sektora kroz unapredivanje samog procesa

poslovanja uvodenjem modernih tehnologija;

— povezivanje trgovine sa drugim djelatnostima cime se podstice ukupan privredni razvoj

Grada (posebno naglaseno u oblasti integracije sa turistickom ponudom);

— sprovodenje politike zastite potroSaca;

— unapredivanje vjestina i znanja zaposlenih u oblasti trgovine, ali i vlasnika biznisa;

— jacanje maloprodajnog marketinga Grada, jer se navike potroSaca konstantno mijenjaju kao i samo
maloprodajno okruzenje.

Da bi se ovi ciljevi postigli, Gradu i svim gradskim institucijama (razvojne, planerske i dr.) predstoje
brojni zadaci, medu kojima se posebno isticu:

— razvoj i evaluacija ljudskog kapitala u odnosu na preovladujuce pravce razvoja i njegovo stavljanje u
funkciju brZeg razvoja tercijarnog sektora i posebno komercijalnih djelatnosti i turizma;

— pojednostavljivanje i standardizovanje procedure dobijanja svih potrebnih dozvola za rad i registracije,
kao i stimulativna, jasna i pregledna regulativa u interesu Grada,

inostranih i domacih investitora;

— razvoj biznis - industrijskih i tehnoloSkih parkova na ekolo$ki odrZivim i privlacnim

lokacijama za investitore;

— pretvaranje prilaza gradu u komercijalno opremljene dionice svim neophodnim

trgovinskim, turisticko-ugostiteljskim, servisnim i rekreativnim sadrzZajima vecih

kapaciteta (trzni centri, Soping molovi, hipermarketi, specijalizovane velike prodavnice

odredenih vrsta roba, servisi, skladiSta sa direktnom prodajom na malo i veliko, kao i

turisticki sadrZaji prilagodeni potrebama tranzita itd.);

— iskoriScavanje slobodnih lokacija u blizini putnih i Zeljeznickih saobracajnica i aerodroma za lociranje
biznis-parkova kojima je neophodan brz pristup saobracajnoj infrastrukturi;
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— izgradnja skladidnih i integralnih distributivnih centara i velikih prometnih jedinica u
postojecim/novim privrednim zonama;

— obezbjedivanje lokacija za ove namjene prevashodno u braunfild (napustenim
industrijskim) zonama;

— adekvatna infrastrukturna i komunalna opremljenost svih vaznih razvojnih lokacija u
skladu sa potrebama Grada i zahtjevima investitora.

8. Namjena povrsina: kategorije detaljne namjene

Koncept namjena povrSina rezultat je analize postojeceg stanja i razvojnih trendova, utvrdenih
karakteristika prostora, razvojnin mogucnosti, potrebe pojedinih djelatnosti i koncepcije prostorne
organizacije grada i Glavnog grada Podgorica.

Koncept prostornog razvoja Glavnog grada Podgorica do 2025. g. predvida veci razvoj na podrucju
urbanih podrucja Podgorice, Golubovaca i Tuzi, i umjereni razvoj usmjeren u kvalitativnu dogradnju i
revitalizaciju degradiranih povrSina na Sirem gradskom podrucju Podgorice.

Plan namjene povrSine odraZava varijantu kohezijskog prostornog razvoja za koju su bitne sljedece
karakteristike:

- Uskladen urbani razvoj po predvidenim fazama koji prati izgradnju drustvene | tehnicke/komunalne
infrastrukture;

- Prednost na kvalitativnoj dogradniji/zaokruzivanju, obnovi, revitalizaciji postojecih urbanih, posebno
degradiranih povrsina na svim podrucjima Glavnog grada;

- Ogranicavanje gradnje na novim povrsinama (pogotovo stanovanja, koje je vec

preplanirano postojecim planskim dokumentima), izuzev u slucajevima kada je opravdana sa razvojnim
potrebama (npr. turisticke privrede, industrijske proizvodnje itd.) Glavnog grada i drzave (npr. golf
igraliSte, zooloSki vrt itd.) i u obliku organizovane gradnje zaokruzenih, urbanisticko-arhitektonskih
cjeling;

- Ogranicavanje rastrkanosti i neracionalnosti gradnje;

- Povezivanje podrucja urbanizacije javnim putnickim saobracajem, biciklistickim i pjeSackim stazama;

- Dogradnja postojecih naselja individualne gradnje, sa ciliem povecanja gustine i obezbjedivanja
ekonomskih uslova za razvoj komunalne i drustvene infrastrukture;

- Revitalizacija i dogradnja viSe puta naznacenih ambijentalnih cjelina u funkciji turizma, sporta i rekreacije
i kulture;

- Sanacija podrucja nelegalne gradnje (Dajbabe, Murtovina, Zlatica, Zagoric, Kakaricka gora);

- Ocuvanje poljoprivrednog zemljista, zelenih i Sumskih povrsina od gradnje.

Uzimajuci u obzir specificnosti podrucja opStine Podgorica (velike povrSine zastitnih Suma i Suma sa
posebnim namjenama, velike povrSine obradivog zemljista), planom namjena povrsina izvrSena je
klasifikacija povrsina po sljedecim grupama:

i) lzgradene povrsine, povrSine predvidene za razvoj obuhvataju: centralne djelatnosti, mjeSovitu
namjenu, stanovanje (manje, srednje, vece i velike gustine), proizvodno-komunalnu djelatnost,
industriju, stanovanje u poljoprivredi;

ii) Saobracajne povrsine obuhvataju aerodrom, saobracajnu mrezu magistralnih,

regionalnih i gradskih saobracajnica, Zeljeznicki saobracaj;

iii) Neizgradene povrSine obuhvataju:

- Neizgradene povrSine u funkciji naselja koje ukljucuju: sport i rekreaciju, gradsko zelenilo, zelenilo u
funkciji stanovanja, agrokulturni pejzaz i groblje;
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- Ostale neizgradene povrSine koje ukljucuju: obradivo zemljiste, travnjake, zastitne Sume, Sume sa
posebnom namjenom, zaSticena prirodna dobra, vodne povrsine i ostale prirodne povrsine.

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju komercijalnih sadrzaja i centralnih
institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske
radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj, drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu
smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
za druStvene djelatnosti. lzuzetno se mogu dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri,
benzinske pumpe, uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

U urbanim centrima indeks izgradenosti je maksimalno 3,0, a indeks zauzetosti zemljiSta maksimalno
0,8. Na drugim lokacijama indeks izgradenosti je maksimalno 1,6, a indeks zauzetosti zemljista
maksimalno 0,6.
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Slika 2.16 GUR Podgor/ca Plan namjene povrSina detaljne namj’ene

Povrsine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi drumskog, vazdusnog i Zeljeznickog
saobracaja. Dopusteni su svi objekti namijenjeni drumskom, vazdusnom i Zeljeznickom saobracaju.
Takode su dopusteni prateéi sadrZaji saobracajne infrastrukture: terminal aerodroma, baze i objekti
namijenjeni za odrZavanje puta, kontrolu i upravljanje, kao i za naplatu putarine i sadrZaji za potrebe
korisnika koji obuhvataju: benzinske pumpe, motele, prodavnice, parkinge, odmorista, servise za vozila
i dr.

Gradsko zelenilo, povrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila, klasifikuju
se prema rezimu koriS¢enja. Gradsko zelenilo javnog koriS¢enja obuhvata: parkove, park Sume, zone
rekreacije izmedu stambenih naselja, zelenilo uz saobracajnicu, zelenilo na povrSinama centralnih
djelatnosti i mjeSovite namjene. Gradsko zelenilo ograni¢enog kori$éenja obuhvata: sportsko-rekreativne
povrsine, zelenilo u kompleksima stanovanja, Skolstva, kulture, turizma.
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9.2.3 Plan uredenja zelenih povrsina

Prema “Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta” sve povrSine za pejzazno uredenje
(PU) dijele se na:

— Objekte pejzazne arhitekture javne namjene - PUJ;
— Objekte pejzazne arhitekture ogranicene namjene — PUQ;

— Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene — PUS.
9.2.3.1 GUR Podgorica

SMJERNICE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih i poslovnih objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi
naglaska objekta. Koristiti visokodekorativne alohtone i autohtone vrste. Preporucuje se solitarna sadnja
visokodekorativnih vrsta koje naglaSavaju funkciju objekata. Izbjegavati vrste sa plodovima, Sarenim
listovima, toksicne vrste kao i vrste sa trnovima i bodljama. Ujedno, izbjegavati prenatrpavanje prostora
sadnjom biljaka, dati akcenat na travnjak kao bitan estetski element ure_enja administrativnih i stambenih
objekata. Najvazniji segment ure_enja jeste travnjak koji naglasava uniformnost objekata. Pri parternom
ure_enju koristiti prirodne materijale geometrijskih oblika. Minimum 20% od ukupne povrine mora biti
pod zelenilom.

Potrebno je urediti parking prostore linearnom sadnjom drvoreda. Na povrSinama gdje je prostorno
moguce preporucuje se stvaranje prostora za miran odmor. Prostore je potrebno opremiti pratecim
mobilijarom - kante za smece, rasveta itd.

PUS: Zastitni pojasevi - uz saobracajnice, vodoizvorista (ZP)
Zastitni pojasevi mogu biti iskljucivo sanitarno-higijenskog karaktera ili zeleni zastitni pojasevi.

Sanitarno-higijenski pojasevi sprecavaju negativan uticaj buke, aerozagadenja, dominantnih vjetrova i
Stite prostor od dalje neformalne gradnje. Postavljaju se oko industrijskih/proizvodnih kompleksa,
saobracajnica, vodoizvorista, pored vodotoka, ispod dalekovoda itd. Bltan su elemenat urbanog zelenila
jer pospjeSuju sanitano-ekoloSku sliku grada kroz sprecavanje erozije, popravljanja mikroklime.

U sanitarno zaStitnim pojasevima dozvoljeno je lociranje proizvodnih objekata manjeg stepena Stetnosti,
garaze, depoi javnog saobracaja, skladista i sl. Najmanje 40% povrsine zastitne zone treba da je slobodno
i iskoriceno za ozelenjavanje (gledaj Prilog, normative i standardi).

Visefunkcionalni zeleni sanitarni pojasevi se formiraju kao rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama
gradevinske zone, sluZe i kao sredstvo za ogranicavanje nelegalne gradnje i prekomjerno Sirenje naselja
u horizontalnom smislu, ali istovremeno kao rezervna zona za kasnije plansko Sirenje.

Oko Podgorice je postojao zastitni pojas koji je, prije svega, imao vjetrozastitnu funkciju sa zasadima
monokulture alepskog bora-Pinus halepensis i ujedno je i predstavljao zeleni prsten grada. Veliki broj
drveca je posjecen usljed Sirenja naselja i neformalne izgradnje, cime se zastitni pojas znatno smanjio i
izgubio svoju prvobitnu funkciju. Predvida se obnova ovog pojasa, prije svega u proizvodnim zonama,
gdje su predvideni veci neizgradeni prostori.
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Prilikom projektovanja zelenih zaStitnih pojaseva potrebno je voditi racuna o povrSini koja je na
raspolaganju, ulovima Zivotne sredine, fitocenoloSki sastav podrucja, strukturi predjela, koriScenje
podrucja itd.

Moguce je izdvoijiti nekoliko osnovnih modela:

1. Model | - viSeredni pojasevi srednjeg intenziteta zastite, sastavljeni od liScarskih vrsta, u kojem su
glavne vrste autohtone, ekonomski isplative sa viSe aspekata koridcenja;

2. Model Il - viSeredni pojasevi kod kojih se mogu javiti alohtone vrste u kombinaciji sa cetinarskim
vrstama;

3. Model Il — viSerendni pojasevi sa vrstama iz niZzih spratova, mogu biti alohtone vrste - slabijeg
intenziteta;

2) Model IV - niski pojasevi sa prisustvom alohtonih biljnih vrsta - slabija zastita.

Zastitni pojasevi od buke - uz saobracajnice i Zeljeznicku infrastrukturu - Ukoliko se za jedno staniSte
mogu samo naci alohtone vrste sa velikim efektom na smanjenje buke, ovim vrstama treba dodati
autohtone vrste, iako imaju malu zastitu kako bi se povecala raznovrsnost i kako bi se pobolj3ala
stabilnost, mogucnost samoregulacije. Prema Krellu (1980) sadnja zastitnog pojasa treba da pocne
neposredno uz saobracajnicu. Ukoliko je dovoljno prostora na raspolaganju, treba formirati Siroke
zaStitne pojaseve sa viSe prekida, cime se postize bolja osvijetljenost biljaka unutar pojaseva, bolje
olistavanje i razgranatost.

11. Parkiranje i garaziranje vozila

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

— stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
— proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

— fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

— poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

— hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

— za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st
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2.1.5.2. Izvod iz izmjena | dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada -
Podgorice
(Sl.list CG - opstinski propisi, broj 96/2025)

Nakon dono3enja odluke o izradi LSL ,CBD“ doSlo je do izmjene Zakonske i Planske dokumentacije, te
se u nastavku daje osvrt na usaglasenost planskog dokumenta i odluke o izradi da Izmjenama i dopunama
»PUP-a Glavnog grada Podgorica“ (Sl.list CG 96/25).

Predmetna zona je definisana i izmjenama plana kao zona centralnih djelatnosti.

Predmetne ID PUP-a daju sljedeci opis dozvoljenih namjena u zonama centralnih djelatnosti, koji se
ne razlikuje bitno od opisa u PUP-u Podgorice iz 2014.godine:

“Povrsine za centralne djelatnosti - povrSine koje su planskim dokumentom preteZzno namijenjene
smjestanju centralnih poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti i predstavijaju obiljeZje centara
naselja. Na ovim povriinama mogu se planirati i ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista, trzni
centri, izloZbeni centri i sajmiSta, poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstva i socijalne
zaSlite, vjerskih objekata, sporta i rekreacije, kao i privredni objekti, skladista i stovarista koji ne
predstavijaju smetnju preteZnoj namjeni. Mogu se organizovati komunalno servisni objekti javnih
preduzeca i privrednih druStava za potrebe stanovnitva, a izuzetno od preteZne namjene, ali
kompatibilno namjeni mogu se planirati stambeni objekti i poslovni apartmani, objekti i mreZe
infrastrukture, parkinzi i garaZe i stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom u skladu sa tehnickim
propisima.”

Predmetnim izmjenama i dopunama plana iz 2025.godine dati su i preporuéeni urbanisticki parametri za
izgradnju objekata za pretezne namjene.

Izvod iz ID PUP-a Podgorica za centralne djelatnnosti:

Preporuéeni urbanisti¢ki parametri za izgradnju objekata
Administracija (upravne zgrade, javne institucije)

Tip objekta Minimalna povrsina parcele
Samostalna poslovna zgrada 500 — 1000 m?
Administrativna zgrada (srednja) 1000 - 2000 m?
ViSespratna poslovna zgrada (kompleks) 2000 — 5000 m? i vise
Poslovni park / zona preko 5000 m?

Za objekte viSe spratnosti i povrsine traze se veée parcele radi obezbjedenja parkinga,
zelene povrsine i pristupa.

Parametar Oznaka Vrijednosti (tipicno)

Indeks zauzetosti (PZ/PP) — koliki dio parcele se moze

zauzeti objektom Iz 0.3-0.6

Indeks izgradenosti (BRGP/PP) — kolika bruto povrsina 1.0 - 3.0 (prosjec¢no 1.5-
moze da se gradi 2.5)

Spratnost P+1, do P+5 Zavisi od zone
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Napomena: U centralnim gradskim zonama indeksi su vedi (li > 3.0), dok su u prigradskim
poslovnim zonama maniji.

Element Norma
Minimalno ozelenjena povrsina 10 — 30% povrsine parcele
||Rastojanje od granica parcele min. 5 m (varira prema visini objekta)
||Pristupna saobracajnica Hmin. Sirina5-6m
Element Norma
Pjesacki pristup obavezno

Parking normativi

| Namjena ] Norma

[Poslovna zgrada (generalno) [1 parking mjesto na 40-60 m? korisne povrsine

|
dministrativna zgrada 1 parking mjesto na 30-50 m? neto povrsine
A g | | [t parking mj P
|
|

|Poslovni kompleksi |+ parkiranje za zaposlene i posjetioce (zasebno planirano)

Predmetna lokacija je takode dodatno izdvojena kao lokacija 20 , te su za istu definisani urbanisticki
parametri ; Li. 0.3-0.5, odnosno i.i. 1,8-3.0, te spratnost P+3 i viSe.

Shodno navedenim analizama planske dokumentacije viSeg reda, imajuéi u vidu da su izmjene |
dopune PUP-a Podgorice definisale preporu¢ene parametre, a ne obavezne, a da je odluka o izradi
LSL “Central business district” donesena na osnovu obavezujuéih urbanistickih parametara,
planskim rjeSenjem LSL “CBD” kao maksimalni parametri razmatrani su oni dati PUP-om Podgorica
na osnovu koga je donesena odluka o izradi ovog plana.
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2.1.5.3. Analiza kontaktnih planova detaljne razrade

Kontaktni vazeci detaljni ubanisticki planovi su:

e 3.13. DUP Zabjelo Zelenika (Sl.list CG - opstinski propisi br.52/18)

¢ 3.09. DUP Zabjelo B- zona stanovanja (Sl.list CG - opstinski propisi br.52/18)

e 3.27. ID DUP Servisno skladiSna zona (SI. list CG - Opstinski propisi br.34/16)

o 10.3 DUP Servisno skladisna zona sa ranzirnom stanicom (Sl.list CG — op$t. propisi br.45/18)

Kontaktni detaljni ubanisticki planovi koji nisu vazeci su:
o 3.28. DUP Novo groblje (2004.g.)

v

S

iy

Slika 2.17 - GUR Podgorica — ReZimi uredenja prostora
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ID DUP Servisno skladiSna zona (3.27 - Sl. list CG - Opstinski propisi br.34/16) u konatktu sa predmetnim
planom definiSe parcele namjene - ostala i komunalna infrastruktura, industrija i prouzvodnja.
Urbanisticke parcele su velicine od 10 000-20 000 m2 a indeks izradjenosti (prosje¢no) 0.75 za namjenu
ostala i komunalna infrastruktura, industrija i prouzvodnja i 2.00 za namjenu centralne djelatnosti.
Spratnost objekata je max 3 etaZe za namjenu komunalna infrastruktura, industrija i prouzvodnja i max

7 etaza za centralne djelatnosti.

Slika 2.18 - ID DUP Servisno skladisna zona- namjena povrSina

Realizacijom saobracajnog rjeSenja ovog plana ¢e se omogucavati bolja saobracajna povezanost zahvata
LSL-a ,Central Business District” sa ostalim gradskim podrucjem, buduci da se saobracajno rjesenje

distrikta naslanja na saobracajnu mrezu ovog plana.
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DUP Servisno skladina zona uz ranzirnu stanicu (10.03 - Sl.list CG — op§t. propisi br.45/18) u konatktu
sa predmetnim planom definiSe parcele namjene - industrija i proizvodnja i povrSine Zeljeznickog
saobracaja. Urbanisticke parcele su velic¢ine od 20 000-40 000 m2 . Spratnost objekata je max 3 etaze.

Slika 2.19 - 10.3. DUP Servisno skladiSna zona sa ranZirnom stanicom - namjena povrsina

DUP Zabjelo Zelenika (3.13. - Sl.list CG - opStinski propisi br.52/18) u kontaktu sa predmetnim
planom definiSe parcele namjene - stanovanje male gustine i mjeSovita namjena. Rijec je o ve¢
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formiranom urbanom tkivu sa planiranim manjim brojem novih objekata i eventualnim
dogradnjama postojecih. Planirana spratnost u okviru ovog plana je na vecini urbanistic¢kih parcela
tri nadzemne etaze i Cetiri etaze u nekoliko urbanistickih parcele.

Slika 2.20 - 3.13. DUP Zabjelo Zelenika- namjena povrSina

DUP Zabjelo B — zona stanovanja (3.09. - Sl.list CG - opstinski propisi br.52/18) u kontaktu sa
magistralom definiSe parcele namjene - stanovanje male gustine i mjeSovata namjena. Rijec je
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0 ve¢ formiranom urbanom tkivu sa planiranim manjim brojem novih objekata i evenualnim
dogradnjama postojecih. Spratnost objekata je max 3-4 etaze.

Slika 2.21 - 3.09. DUP Zabjelo B - zona stanovanja - namjena povrsina

Preklopom saobracajnih rjeSenja susjednih planskih zona uocava se da je potrebno saobracajno
riesenje distrikta nasloniti na saobracajno rjesenje servisno-skladi$ne zone, te da je neophodno
zadrzati komunikaciju ka naselju u zoni Zelenika, odnosno Zelenika-Zabjelo, te obezbijediti
adekvatne priklju¢ne na magistralni put za distrikt i poboljSati bezbjednost postojecih priklju¢aka
za susjedne zone. Industrijska zona je u potpunosti odvojena od LSL ,,Central Business District”
Zelieznitkom infrastrukturom.
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glavnom gradu - Podgorica

Slika 2.22 - Preklop saobracajnih rieSenja susjednih planskih zona
2.1.5.4. Ocjena realizacije vazece planske dokumentacije

Prostor u zahvatu predmetnog plana nije, do danas, tretiran detaljnim urbanistiCkim razradama. U tom
pravcu mozemo reci da prostor nije koris¢en u skladu sa planiranom namjenom i da nije do$lo do
realizacije PUP a, od 2014 do danas. Prostor je neizgradjen i nije devastiran neplanskom gradnjom.

Kontaktni DUPovi ID DUP “Servisno skladiSna zona” i DUP “Servisno skladiSna zona sa ranzirnom
stanicom” su uglavnom planski nerealizovani, samo par parcela je privedeno namjeni.

Kontaktni DUPovi DUP “Zabjelo Zelenika” i DUP “Zabjelo B - zona stanovanja” su uglavnom realizovani
planovi u skladu sa planiranim namjenama i kapacitetima.
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Slika 2.23 - Prikaz realizovane i nerealizovane kontaktne planske dokumentacije (zona predmetnog plana-Zuta boja,
uglavnom realizovani planski dokumenti -roza boja)




3. PLANIRANO RJESENJE

3.1. Planirana namjena povrsina

Namjena povrSina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je sljedeca:
= povrsine za centralne djelatnosti

= povrsine za pejzazno uredenje

= povrSine saobracajne infrastrukture.

Slika 3.1 - Graficki prilog broj 6. Plan namjene povrSina

Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina / elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima su dati opisi detaljnih namjena povrsina:

Povrsine za centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom preteZzno namijenjene
smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.



LSL ,,Central Business District”

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata,
sport i rekreacija i sl;

- privredni objekti, skladi$ta, stovarista, koji ne predstavljaju bithu smetnju preteznoj namjeni;

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih druStava koji sluZe potrebama podrucja.

Na povr§inama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- stambeni objekti i poslovni apartmani;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i
posjetilaca;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

Povrsine za pejzazno uredenje naselja

PovrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila se klasifikuju: kao zelene i
slobodne povrsine javne, ograni¢ene i specijalne namjene.

Zelene i slobodne povrsine javne namjene su: parkovi (gradski, vangradski, viSe-funkcionalni, sportski,
djecji, zabavni i akva parkovi itd.), zone rekreacije izmedu stambenih naselja, park Sume, uredenje obala,
parkovi prirode; skverovi; trgovi; pjeSacke ulice; zelenilo uz saobracajnice; slobodne povrsine stambenih
objekata i blokova; slobodne povrsine administrativnih i poslovnih objekata; i drugi.

Zelene i slobodne povrSine ograni¢ene namjene su: sportsko rekreativne povrSine; povrSine pod
zelenilom i slobodne povrSine u turizmu (uz hotele i turisticka naselja, zelenilo kampova, objekata
nauti¢kog turizma, zdravstvenog turizma, odmarali§ta i hostela, planinarskih i lovackih domova); povrSine
pod zelenilom i slobodne povrsine uz obrazovne ustanove i zdravstvene objekte, specijalizovani parkovi
(zoo parkovi, botanicke baste, memorijalni parkovi, etnografski parkovi ) i drugi.

Zelene i slobodne povrSine specijalne namjene su: zelenilo uz groblja, zastitni pojasevi, vertikalno
zelenilo, povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine oko industrijskih objekata, skladista, stovarista,
servisa, slobodnih zona i skladi$ta, zastitni koridori infrastrukture (hidrotehnicka, elektroenergetska,
telekomunikaciona, termotehnicka i dr.) i komunalnih servisa, povrSine za rekultivaciju (jalovista i
pepelidta, bivSi povrSinski kopovi mineralnih sirovina , deponije), povrSine za sanaciju (klizista i sl.) i
povrsine oko objekata odbrane i zastite i vojni poligoni.
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Povrsine saobracajne infrastrukture

PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su za objekte i koridore infrastrukture drumskog
saobracaja.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i prate¢i sadrzaji saobracajne infrastrukture, koji
se odnose na:

- funkcionalne sadrzZaje saobracaja koji sluze za odrzavanje, upravljanje i omogucavanje brzeg, sigurnijeg,
udobnijeg i pouzdanijeg prevoza tereta i putnika te objekti - baze namijenjeni za odrZavanje, kontrolu i
upravljanje svih vrsta saobracaja, naplatu usluga i drugo;

- javne garaZe i parkinge.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobracajnih infrastrukturnih sistema, gradevina i
uredaja, kao i njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, odnosno oko infrastrukturnih objekata, utvrduju
se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno zastitne zone. Posebnim zakonima i propisima blize se propisuje
Sirina i drugi uslovi uredenja odgovarajucih zastitnih pojaseva, odnosno zona saobracajne infrastrukture.

Po pravilu, gdje je god to moguce, povrsSine saobracajnih i ostalih infrastrukturnih sistema se poklapaju
i medusobno uskladuju.

3.2. Obrazlozenje planiranog prostornog modela (koncepta)

Na osnovu programskog zadatka i smjernica iz plana viSeg reda PUP Podgorica, analize lokacije, analize
kontaktnih zona, vazecih planova detaljne razrade u kontaktnim zonama, vizije nosioca posla za ovaj
prostor, te njihovih potreba, prostornih mogucnosti i ograni¢enja koje lokacija ima uradena je Lokalna
studija lokacije Central Business District na ovom vaznom prostornom resursu Glavnog grada Podgorice.

Lokacije je udaljena tri kilometara od centra grada gdje su trenutno rasporedene najvaznije institucije
kako glavnog grada tako i drzave. Zeljeznicka stanica je udaljena dva kilometra, dok je medunarodni
aerodrom udaljem sedam i po kilometara. Jugozapadna obilaznica je udaljena dva kilometara od lokacije.

U kontaktnoj zoni sa zapadne strane je naseljeno mjesto manje gustine stanovanja, porodi¢no i kolektivno
stanovanje, dok je sa sjeverne strane izgradeno, u izgradniji ili planirano kolektivno stanovanje vece
gustine naseljenosti, veliki trgovacki centri, adminisrativne zgrade, servisi, skladista, itd. Sa juzne strane
lokacije je neizgraden prostor u vlasnistvu Glavnog grada. Sa isto¢ne strane se ograni¢ava sa
Zeleznickom prugom Beograd-Bar.

Planom viSeg reda na vecem dijelu zahvata plana je namjena PovrSine za centralne djelatnosti. To su
povrSine koje su planskim dokumentom preteZzno namijenjene smijeStanju centralnih - poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su centara naselja. Osim povrsina centralnih djelatnosti
PUP-om je ostavljen koridor Zeleznickog saobracaja koji prolazi obodom lokacije i zastitni zeleni koridor
pored Zeljeznicke infrastrukture.

Osnovnu vezu sa ostatkom grada lokacija trenutno ostvaruje preko magistralnog puta M2 Podgorica -
Bar. Planom viSeg reda je predviden nastavak Bulevara vojvode Radonjica do lokacije i dalje do
aerodruma. Planom videg reda i kontaknim planom detaljne razrade je prevideno i drugo povezivanje
lokacije sa bulevarom Josip Slade lokalnom saobracajnicom.

Trenutno je na povrsini zahvata plana neizgraden prostor, ravan teren podoban za urbanizaciju.
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U zastitnoj zoni magistrale koja je Sirine 25m od kolovoza izgradena je okretnica za susjedni stambeni
blok.

Prostor presijeca dvosistemski dalekovod DV 110V, koji onemoguc¢ava adekvatnu valorizaciju prostora.
Ovim planskim rjeSenjem predvida se nekoliko varijanti izmje$tanja trase dalekovoda, te se daju dvije
moguce trase rjeSenja — varijanta 1 polaganje dvostrukog kabla 110 kV kabla kroz zastitni pojas
magistrale, te varijanta 2 - polaganje dvostrukog kabla 110 kV kabla kroz planirani bulevar koji presjeca
lokaciju, a predviden je planom viSeg reda, odnosno u zoni izmedu gradevinskih i regulacionih linija uz
bulevar. Sva rjeSenja su predloZzena kao podzemne trase, a kako bi se izbjeglo vizuelno zagadenije te
konflikt sa planiranim visokim objektima. Izbor tehnickog rjeSenja mora biti usaglasen sa Operatorom
prenosnog sistema (CGES). Minimalna Sirina koridora za dalekovod mora da omogué¢i minimalnu
udaljenost izmedu dvosistemskih kablova od 0.8m. Projekat izmje$tanja dalekovoda moZe biti raden kao
zaseban projekat, te ¢e se projektnim rjeSenjem precizno odrediti koridor koji koristi dalekovod u odnosu
na druge instalacije. Primat u odnosu na sve druge instalacije ima koridor dalekovoda. Potrebno je dati
racionalno projektno rjeSenje koje omogucava izgradnju svih potrebnih instalacija predvidenih u datim
infrastrukturnim koridorima u skladu sa medusobnim udaljenostima definisanim propisima.

Prostorne i planske predispozicije omogucavaju da se na ovoj lokaciji planira novi savremeni distrikt koji
moZe da postane centar biznisa, odnosno administrativni centar i snazan ekonomski generator na nivou
glavnog grada i cijele drzave. Ovim planom su stvorene planske pretpostavke za uredenje i izgradnju
kroz sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje.

U neposrednom okruZenju ne postoji dominantna urbanisticka ni arhitektonska reperna morfologija, te
je odnos poslovnog distrikta prema okruzenju usmjeren u pravcu unapredenja slike susjedstva, te
poboljSanja kvaliteta sadrzaja u smislu unapredenja centralnih funkcija.

Cilj planiranog koncepta je ujedno uklapanje u identitet i prostornu organizaciju Glavnog grada i
okruZenja, a istovremeno formiranje novog poslovnog i administrativnog centra koji ¢e postati generator
razvoja okruzenja, te koji e generisati nove repere u prostoru na ulazu u grad, te omoguciti odrZivi razvoj
i odrzivo kori$¢enje prostora u svakom periodu dana i godine.

Centar centranog distrikta je urbanistiCka parcela UP 1 kruznog oblika koja ujedno predstavlja
administrativni centar, oko kog se formira saobracajni prsten na koji se vezu sve ostale urbanisticke
parcele, odnosno sekundarne saobracajnice u obuhvatu plana. U ovoj zoni planirana je i najviSa spratnost
kako bi bila saglediva i iz Sireg okruzenja i sa prilaza gradu. Centralna parcela je prvenstveno zamisljenja
za objekte uprave, za Sta postoji potreba, sa prateéim sadrzajima koji bi omogucili §to bolju
funkcionalnost. Planom je predvideno da svoj centralni karakter izazava i kroz formu, odnosno reper
koji bi simbolizovao ovaj novoplanirani centralni distrikt.

Saobracajni koncept karakteriSe dominantni kruzni jednosmjerni saobracajni prsten sa veéim brojem
traka, gdje su u bocnim trakama omogucena stajalista za taxi i drop off, te silazi u podzemne garaze
obodnih parcela, te centralne zone. Ova jednosmijerna saobracajnica je veceg profila i predstavlja osnov
komunikacije bloka.

Ostale saobracajnice su sekundarnog karaktera, te se nastavljaju na mreZu saobracajnica kontaktnih
planskih cjelina.
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Povezivanje na centralni saobracajni prsten vrsi se na viSe taCaka koje omogucavaju dobru saobracajnu
protocnost, te ujedno formiraju ostale blokove distrikta.

Cetralni dio i saobracajni prsten se vezu sa novoplaniranim kruznim tokom na putu M2 koji ¢e ujedno
oznaciti i ulazak u grad i bolje povezati zonu zahvata plana i okolna postoje¢a naselja sa magistralnim
putem, te omoguciti bezbjednije prikljuCenje kako biznis distrikta, tako i postojeceg stambenog naselja
u neposrednom susjednstvu.

Autobuski saobracaj ogranien je na drop off saobracajnice paralelno sa magistralom, te uz bulevar u
nadzemnom ili podzemnom dijelu bulevara.

U obodnim parcelama UP 2, UP 3, UP 4 i UP 5 su planirani sli¢ni sadrzaji sa ve¢im stepenom fleksibilnosti
kako bi cijeli kompleks mogao samostalno da funkcioniSe. Visina objekata blize kontaktoj zoni naseljenog
mjesta manje gustine stanovanja, te magistralnog puta je manja, dok ona blize centralnoj zoni je veca,
te parira centalnoj zoni ali je ne nadmasuje.

ViSi reperni oblici su uobi¢ajni u svim centralnim distriktima kao nacin izrazavanja i prepoznatljivosti.

Sa druge strane produzetka bulevara vojvode Stanka Radonji¢a je planirana urbanisti¢ka parcela UP 6
zamiSljena kao poseban prostor za izlozbeni centar i sajmista ili slicna deSavanja koja sluze potrebama
samog distrikta ali i drugim korisnicima Glavnog grada i ostalih gradana i posjetioca. Na ovoj parceli, s
obzirom na izolovani poloZaj u odnosu na ostatak distrikta moguce je graditi i ve¢e infrastrukturne objekte
na cijeloj parceli u skladu sa parametrima.

PjeSacCka veza prostora sa ostatkom centalnog distrikta se ostvaruje preko platoa koji je planiran iznad
podvoznjaka produZetka bulevara i planirane zelene povrSine javne namjene.

Cijeli prostor centralnih djelatnostii je izolovan sa svih strana zelenim povrSinama specijalne namjene, i
tako formirana oaza, osim sa sjeverne strane gdje je ideja da to bude nastavak urbanog dijela grada.

Sirina trotoara je minimum 3.00, odnosno 4.50 metara, koji obuhvata i drvored pored saobracajnica, te
biciklisticku stazu.

Sirina ulica je 7.00 metara osim nastavka bulevara koji je planiran 2 x 7.00 metara. Saobraéaj u prstenu
je predviden da bude jednosmijeran sa drop-of zonom sa koje se ostvaruje veza sa urbanistickim
parcelama direktno ili preko rampi za direkno spustanje u podzemne garaze.

Planom su dati minimalni i maksimalni zadati parametri kako bi se formirala ujednacena slika cijelog
zahvata, na nacin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom i ambijentalnom smislu;
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3.3. Smjernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucnosti, potencijali i ograni¢enja, predmetnog prostora.

Prema urbanisti¢kim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi
za svaku urbanistiCku parcelu.

Urbanisticki parametri se raCunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina,elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6 i ovim planom.

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, odnosno Zakonom o uredenju prostora,
urbanisti¢ko-tehniCki uslovi u ovom planu koji se razraduje na nivou lokalnog plana detaljne regulacije
su dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za
sprovodenje plana.

3.3.1. Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore) i geodetska podloga
izradena za potrebe izrade planskog dokumenta.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanistiCke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela i
gradevinske linije.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima
koji omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Gradevinska linija na zemlji i iznad zemlje za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava
o€itavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Gradevinska linija definisana je na udaljenosti
5m ili viSe od granice urbanistiCke parcele. Gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu i oznacena
sa GL1 takode predstavlja i gradevinsku liniju GL2.

Gradevinska linija ispod zemlje, odnosno gradevinska linija podzemne etaze moze biti do granice
urbanisticke parcele. Zastita temeljne jame mora biti unutar predmetne urbanisticke parcele.

Dozvoljena je postavka evakuacionih izlaza iz podzemnih etaza u zoni izmedu gradevinske i regulacione
linije na nacin koji ne narusava preglednost saobracaja. Dozvoljena je izgradnja javne infrastrukture uz
saobracajnice u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije urbanistiCke parcele, ¢ime se ne umanjuje
povrsina urbanistiCke parcele za izgradnju objekata.
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Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Na jednoj urbanistickoj parceli moZe se graditi viSe objekata. Medusobna udaljenost objekata na istoj
urbanisti¢koj parceli mora biti u skladu sa protivpoZarnim propisima i preporukama za slobodnostojece
objekte, te se prilikom pozicioniranja objekata mora voditi ratuna o omogucavanju prirodnog
provjetravanja blokova, obezbijedenoj dovoljnoj dnevnoj osun&anosti svih prostora u kojima borave ljudi,
te minimalnom procentu ozelenjavanja parcele. Prilikom projektovanja obavezno je poStovanje Pravilnika
o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za zgrade u kojima se obavlja kancelarijsko
poslovanje Sluzbeni list CG br. 089/23, Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice
i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara ("Sl. list SRJ", br.
8/95), Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija
("Sluzbeni list CG", br. 9/2012), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
("SI. list SFRJ", br. 7/84) i drugim relevantnim propisima.

Parcele se ne mogu ogradivati.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$cu i ukupnom visinom objekta koja je definisana
u analitickim podacima za svaku pojedina¢nu urbanisticku parcelu. Maksimalno dozvoljena visina objekta
se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenaca ravnog krova.

Nije dozvoljena izgradnja objekata viSih od +135m.n.v. na nivou plana u skladu sa uslovima nadleznih
javnih preduzeca, odnosno visih od +120m.n.v. na UP 1, +94m.n.v. na UP 2, +94m.n.v. na UP 3,
+135m.n.v. na UP 4, +130m.n.v. na UP 5, +125m.n.v. na UP 6, +94m.n.v. na UP 7.

Spratnosti objekata date su na grafickim prilozima i tabeli kao grani¢ne spratnosti, do kojih se objekat
moze graditi. Nuzni izlaz na krov visine do 2,5m za potrebe odrzavanja krovova se ne racuna kao dodatna
etaza, ali njegova najviSa kota ne moZe biti viSa od visine u metrima definisane uslovima za svaku
pojedinacnu parcelu.

Najveca visina etaZe za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m ili viSe ukoliko tehnicki sistemi objekata zahtjevaju vecu visinu

kako bi se obezbijedila minimalno dozvoljena svijetla visina od 2,20m ili viSe za pristup vozila sa
nadgradnjom, odnosno u skladu sa idejnim rjeSenjem koje je sastavni dio ovog urbanistickog projekta.

- za poslovne etaze do 4.5 m ili viSe ukoliko je u pitanju reprezentativni hol ili neka druga specijalna
namjena.

Spratne visine mogu biti ve¢e od visina odredenih ovim planom ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moZze biti veca od najvece dozvoljene
visine propisane u metrima.

Namjena povrSina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima”.
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Podzemne etaZe namjene garaziranje i tehnicke prostorije ne ulaze u obraun BRGP. Spratna visina
podzemnih etaZza mora biti dovoljna da omoguci smjestanje svih neophodnih instalacija i postrojenja, te
da omoguci minimalnu svijetlu visinu za garaze od 2,2m, odnosno do 2,6 m za vozila sa nadgradnjom.

Podparcele u okviru osnovnih urbanistic¢kih parcela definisane su za trafostanice. Elaboratom parcelacije
na osnovu ovog planskog dokumenta podparcele trafostanica se izuzimaju iz osnovnih urbanistickih
parcela kojima pripadaju. PovrSina podparcele za TS ulazi u ukupnu povrsSinu osnovne urbanisticke
parcele na kojoj se nalazi, te u indekse izgradenosti i zauzetosti na toj parceli.

Na trafostanice se ne primjenjuju nadzemne gradevinske linije. Udaljenost objekata na urbanistickoj
parceli i drugih prepreka od trafostanice, mora biti u skladu sa propisima i omoguciti nesmetan prilaz
trafostanici.

UrbanistiCke parcele trafostanica, su na prilogu “Plan parcelacije i regulacije” prikazane crtkastom linijom
kao podparcele osnovnih urbanistickih parcela na kojima se nalaze, €ija je preparcelacija i izuzimanje iz
osnovnih urbanistickih parcela, obavezna prilikom sprovodenja ovog plana, kako bi operater
distributivnog sistema iste mogao da privede namjeni, a njihova veli€ina je definisana u skladu sa
tekstualnim, odnosno grafickim uslovima ovog plana.

Prilikom definisanje prve faze izgradnje na odredenoj urbanistickoj parceli predmetne podparcele
trafostanica mogu biti izmjeStene, na nacin da se idejnim rjeSenjem kojim se definiSe faznost
izgradnje na parceli definiSe konacna lokacija i parcela trafostanice u skladu sa uslovima ovog plana
i uslovima nadleznog operatera shodno projektnom rjeSenju.

U slu€aju da je izgradnja predmetnih trafostanica planirana u objektima ili da je planirano njihovo
izmjeStanje na drugu lokaciju u okviru urbanisticke parcele, potrebno je zatraziti takve tehnicke uslove
operatera distributivnog sistema koji se prilazu uz urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju objekata, a
prije izrade Elaborata parcelacije. U slu€aju izgradnje TS unutar objekata na parceli, uz saglasnost
nadleznog operatera, podparcela UP za TS postaje nevaZzeca. U slucaju izmjestanja TS na drugu
lokaciju u okviru iste osnovne urbanisticke parcele, uz saglasnost operatera distributivnog sistema,
potrebno je formirati novu podparcelu trafostanice u skladu sa minimalnim povrSinama definisanim
ovim planom.

U slucaju prelaska podparcele trafostanice u vlasnidtvo operatera distributivnog sistema indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu od koje se izuzima povrsina podparcele
trafostanice se umanjuju za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele shodno Zakonu.

3.3.2. Smjernice za urbanisticko i arhitektonsko oblikovanje prostora

U urbanistiCkom oblikovanju pojedinacnih urbanistiCkin parcela obavezna je primjena principa
bioklimatske arhitekture, te upotreba materijala i oblikovnih sredstava koji sprjeCavaju prekomjerno
zagrijavanje prostora odnosno ,heat island” efekat.

U okviru urbanistickih parcela podstice se izgradnja fontana, vodenih ogledala, ¢esmi te drugih elemenata
rashladivanja. PjeSacke komunikacije moraju biti zasijen¢ene djelimi€no lakim konstrukcijama
nadstresnica ili elementima ozelenjavanja. Planirati radijalne pravce pjeSackog i biciklistickog kretanja
kroz urbanisticke parcele kao sekundarne pjeSacke komunikacije kroz blok. Poplo€anje se preporucuje
kao permeabilno ili je neophodno planirati druge efektivne elemente odvodnije kisnice sa javnih povrSina.
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Lake nadstreSnice te fontane u uredenju prostora ne racunaju se u procenat zauzetosti i izgradenosti na
urbanistickoj parceli.

Fasade objekata treba da doprinesu smanjenju potreba za mehanickim grijanjem i hladenjem upotrebom
elemenata koji poboljSavaju energetsku efikasnost objekata. Objekti treba da koriste strategije poput
sistema dvostruke obloge, spoljadnjeg zasjenjivanja u skladu sa insolacijom | orijentacijom objekata,
vertikalnog ozelenjavanja, omogucavanja prirodnog provjetravanja i slicno. PoZeljna je upotreba
kvalitetnijih materijala, ventilisanih fasada i ograni¢enje primjene kontaktnih fasada.

Obavezne su mijere kontrole svjetlosnog zagadenja. PoZelina je astronomska kontrola osvjetljenja,
koriS¢enje manje intenzivne rasvjete, te u zastitnim pojasevima pruge kori¢enje elemenata pejzaznog
uredenja koji umanjuju efekte buke u skladu sa odgovaraju¢im smjernicama plana.

3.3.3.Detaljna namjena povrsina i objekata

Povrsine za centralne djelatnosti (CD)

Urbanisti¢ka parcela UP 1

Na urbanistiCkoj parceli UP 1 su planirane PovrSine za centralne djelatnosti. To su povrSine koje su
planskim dokumentom pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na ovoj urbanisti¢koj parceli mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata,
sport i rekreacija i sl;

lzuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- trafostanice i ostali infrastrukturni elementi neophodni za funkcionisanje objekata na parceli;
Predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova:

- Povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

- BGP objekta data je u tabeli.

- Indeks zauzetosti je 0,30 - 0,50

- Indeks izgradenosti je 2,40 — 3,00

- Spratnost objekta (objekata) P+7/P+16 (max 120 m.n.v)

- minimalni procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli je 30%
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele (max 10%).
U okviru ove UP1 definisane su sljedec¢e podparcele za trafostanice:
UP1a, povrsina =55.99 m2;

UP1b, povrSina = 56.43 m2;

UP1c, povrSina = 56.32 m2.

58



LSL ,,Central Business District”

Urbanisticka parcela UP 2

Na urbanistiCkoj parceli UP 2 su planirane PovrSine za centralne djelatnosti. To su povrsine koje su
planskim dokumentom preteZzno namijenjene smjeStanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na ovoj urbanisti¢koj parceli mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata,
sport i rekreacija i sl;

lzuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- stambeni objekti (max. 20% bruto povrSine;

- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- trafostanice i ostali infrastrukturni elementi neophodni za funkcionisanje objekata na parceli;
Predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

- Povrs$ina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

- BGP objekta data je u tabeli.

- Indeks zauzetosti je 0,30 - 0,50

- Indeks izgradenosti je 2,10 — 2,70

- Spratnost objekta (objekata) P+5/P+14 (max 94 m.n.v)

- minimalni procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli je 30%

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele (max. 10%).
U okviru ove UP2 definisane su sljedec¢e podparcele za trafostanice:

UP2a, povrsina =56.00 m2;

Urbanisti¢ka parcela UP 3

Na urbanisti¢koj parceli UP 3 su planirane PovrSine za centralne djelatnosti. To su povrsine koje su
planskim dokumentom pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na ovoj urbanisti¢koj parceli mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata,
sport i rekreacija i sl;

lzuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
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- stambeni objekti (max. 20% bruto povrSine);

- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- trafostanice i ostali infrastrukturni elementi neophodni za funkcionisanje objekata na parcel;
Predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

- Povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

- BGP objekta data je u tabeli.

- Indeks zauzetosti je 0,30 - 0,50

- Indeks izgradenosti je 1,80 — 2,40

- Spratnost objekta (objekata) P+3/P+11 (max 94 m.n.v)

- minimalni procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli je 30%

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele (max. 10%).
U okviru ove UP3 definisane su sljede¢e podparcele za trafostanice:

UP3a, povrsina =55.95 m2;

UP3b, povrsina = 56.00 m2;

Urbanisticka parcela UP 4

Na urbanisti¢koj parceli UP 4 su planirane PovrSine za centralne djelatnosti. To su povrsine koje su
planskim dokumentom preteZzno namijenjene smjeStanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na ovoj urbanisti¢koj parceli mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata,
sport i rekreacija i sl;

lzuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- stambeni objekti (max. 20% bruto povrSine);

- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- trafostanice i ostali infrastrukturni elementi neophodni za funkcionisanje objekata na parcel;
Predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

- Povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

- BGP objekta data je u tabeli.

- Indeks zauzetosti je 0,30 - 0,50

- Indeks izgradenosti je 1,80 — 2,40

- Spratnost objekta (objekata) P+3/P+11
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- minimalni procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli je 30%

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele (max. 10%).
U okviru ove UP4 definisane su sljedec¢e podparcele za trafostanice:

UP4a, povrsina =47.63 m2;

UP4b, povrSina = 56.00 m2;

Urbanisti¢ka parcela UP 5

Na urbanistiCkoj parceli UP 5 su planirane PovrSine za centralne djelatnosti. To su povrSine koje su
planskim dokumentom pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na ovoj urbanisti¢koj parceli mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata,
sport i rekreacija i sl;

lzuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- stambeni objekti (max. 20% bruto povrSine);

- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- trafostanice i ostali infrastrukturni elementi neophodni za funkcionisanje objekata na parceli;
Predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

- Povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

- BGP objekta data je u tabeli.

- Indeks zauzetosti je 0,30 - 0,50

- Indeks izgradenosti je 2,10 — 2,70

- Spratnost objekta (objekata) P+5/P+15

- minimalni procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli je 30%

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele (max. 10%).
U okviru ove UP5 definisane su sljedec¢e podparcele za trafostanice:

UP5a, povrsina =67.82 m2;
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Urbanisticka parcela UP 6

Na urbanistiCkoj parceli UP 6 su planirane PovrSine za centralne djelatnosti. To su povrSine koje su
planskim dokumentom preteZzno namijenjene smjeStanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na ovoj urbanisti¢koj parceli mogu se planirati i:

- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;

lzuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- komunalno servisni objekti javnih preduzeca i privrednih druStava za potrebe stanovnistva;
- objekti i mreze infrastrukture;

Predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

- Povrsina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

- BGP objekta data je u tabeli.

- Indeks zauzetosti je 0,30 - 0,50

- Indeks izgradenosti je 1,80 — 2,40

- Spratnost objekta (objekata) P+2/P+7

- minimalni procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli je 30%

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele (max 10%).
U okviru ove UP6 definisane su sljedec¢e podparcele za trafostanice:

UP6a, povrsina =68.00 m2;

UPG6b, povrsina =68.00 m2;

UP6c, povrSina = 56.00 m2;

Zelene i slobodne povrsine javne namjene (PUJ)

Zelene i slobodne povrSine javne namjene mogu biti: parkovi, zone rekreacije izmedu stambenih naselja,
park Sume, parkovi prirode, skverovi, trgovi.

Urbanisticka parcela UP 7

Na urbanistickoj parceli UP 7 iznad planiranog podvoZnjaka su planirane povrsine javne namjene.Na ovoj
urbanistickoj paceli je moguce izgraditi vezu podvozZnjaka sa povrSinom javne namjene vertikalnom
komunikacijom u vidu stepenista, rampi, liftova i usluzni/ugostiteljki objekat koji ¢e se uklopiti u
parkovsku povrSinu prema zadatim urbanisti¢kim parametrima u tabeli.

PoloZaj predmetnog ugostiteljskog objekta odrediti idejnim rjeSenjem javne povrSine za predmetnu
lokaciju , a isti ne smije biti iznad samog podvoznjaka niti na udaljenosti manjoj od 8 m od ostalih javnih
saobracajnica. Maksimalna visina predmetnog objekta je do 9m.
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Zelene i slobodne povrsine specijalne namjene (PUS)

Zelene i slobodne povrsSine specijalne namjene date u planskom dokumentu su zastitni zeleni pojasi
unutar trupa saobracajne infrastrukture. Zelene povrSine u zastitnom pojasu povrSina saobracajne
infrastrukture oblikuju se prema uslovima u poglavlju 3.5 Pejzazna arhitektura. PovrSine specijalne
namjene uz infrastrukturne koridore, odredene kao zastitni, odnosno infrastrukturni pojasevi, definisane
ovim planom moraju biti uskladene sa Zakonom o putevima (Sl.list CG 82/20) i Zakonom o Zeljeznici
(Sl.list CG br. 27/13 i 43/13).

Povrsine saobracajne infrastrukture (DS i ZS)

Povrsine saobracajne infrastrukture namijenjene su za objekte i koridore infrastrukture drumskog i
Zeleznickog saobracaja.
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3.3.4. Planirani parametri u granicama zahvata plana

PLANIRANO STANJE
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UP 1 32685 0.30-0.50 16343 2.40-3.00 98055 P+7 / P+16 CD
UP 2 15270 0.30-0.50 7635 2.10-2.70 41228 P+5/ P+14 CD
UP 3 36743 0.30-0.50 18372 1.80-2.40 88184 P+3 / P+11 CD
UP 4 24627 0.30-0.50 12314 1.80-2.40 59105 P+3 / P+11 CD
UP 5 23296 0.30-0.50 11648 2.10-2.70 62899 P+5/P+15 CD
UP 6 17230 0.30-0.50 8615 1.80-2.40 41352 P+2 / P+7 CD
UP7 19111 0.05 1000 0.05 1000 P/P+1 PUJ
UP 8 935 / / / / / PUJ
UP9 6091 / / / / / PUJ

UKUPNO 175989 75926 391824

*Napomena: Indeks zauzetosti predstavljen je u intervalu izmedu planom dozvoljenog minimalnog indeksa zauzetosti i planom dozvoljenog maksimalnog indeksa zauzetosti
dok je indeks izgradenosti predstavijen u intervalu izmedu planom dozvoljenog minimalnog indeksa izgradenosti i planom dozvoljenog maksimalnog indeksa izgradenosti.

Spratnost je data kao minimalna spratnost objekta Ciji djelovi mogu imati i manju spratnost i maksimalna spratnost objekata.
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UP7 19111 1000 PUJ 1000 0 0
UP 8 935 / PUJ 0 0 0
UP 9 6091 / PUJ 0 0 0
UKUPNO 175989 391824 341541 | 50283 503

Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne raunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza ne ulaze u procenat zauzetosti, odnosno izgradenosti na lokaciji.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori).

Kada nije moguce obezbijediti trazeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu isti je
moguce nadomijestiti ozelenjavanjem krovnim zelenilom, ekstenzivnog i intenzivnog tipa na krovnim
povrsinama podzemnih etaza.

Minimalni procenti ozelenjenosti na urbanisti¢kim parcelama definisani su u okviru poglavlja 3.5 Pejzazna
arhitektura.
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URBANISTICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA

PovrSinazahvata ..., 30,55 ha
Povrsina urbanistickih parcela za gradnju..........ccccceerineenee 175 989 m?
Bruto gradevinska povrSina pod objektima....................... 75926 m?
INAEKS ZAUZELOSEI.....cveveeeeeieieieee e 0.25
Bruto gradevinska povrSina objekata..........ccceceerivrenenns 391 824 m?
Indeks izgradenosti........c.occeveeverrirerenereeeeee e 1.28

3.4. Mreze i objekti infrastrukture
3.4.1. Saobraéajna infrastruktura

3.4.1.1.Postojece stanje

Osnovna karakteristika zone zahvatu Lokalne studija lokacije ,,Central Business District” je vrlo mala
izgradenost.

Kada su u pitanju saobracajnice, obodom zone, sa zapadne strane, prolazi bulevar Zetskih vladara ;.
dionica magistralnog puta M-2: Petrovac — Sotoni¢i — Virpazar — Golubovci (obilaznica) - Podgorica -
Bioce — Mioska — KolaSin — Mojkovac — Slijepa¢ Most - Ribarevina — Bijelo Polje (obilaznica) — Barski
Most (granica sa Srbijom).

Magistralni put na dijelu zone zahvata je saobacajnica bulevarskog tipa sa uradenom pripadajucom
infrastrukurom (rasvjeta, atmosferska kanalizacija,...). Raskrsnica Ulice Princa Mihaila Petrovica i
magistralnog puta M2 (Bulevar Zetskih vladara) bila je optere¢ena velikim brojem lijevih skretanja i u
tom slucaju vozila koja skrecu lijevo iz pravca Ulice Princa Mihaila Petrovica prelaze 4 trake magistralnog
puta, odnosno 2 trake ukoliko se iskljuCuju sa magistralnog puta. lako je dozvoljena brzina kretanja vozila
na ovom dijelu ograni¢ena na 50 km/h, stvarne brzine su mnogo vecée i samim tim je bila ugrozena
bezbjednost svih ucesnika u saobracaju $to je dovodilo do brojnih saobracajnih nezgoda.

Osnovni cilj prilikom izrade reSenja je bio zatvaranje raskrsnice na magistralnom otprilke na sredini
zapadne granice zahvata, deSavali su se Cesto saobracajni udesi i zbog toga je reZzim saobracaja u
navedenoj raskrsnici promijenjen.

Zabranjena su lijeva skretanja a izgradena je nova saobracajnica, paralelna magistralnom putu, unutar
zone zahvata i koja prolazi ispod nadvoZnjaka i veZe se na postojeCu saobracajnicu, paralelnu
magistralnom putu ali van zone zahvata. Time se obezbjeduje povezanost koja se ostvarivala lijevim
skretanjima.

Magistralni put i, navedena, novoizgradena saobracajnica su jedine saobrac¢ajnice u zoni zahvata.

Od ukupne zone zahvata, koja iznosi 30.55ha pod saobracajnicama je oko 9 250 m2 ili 3.03% zone
zahvata. PovrSina saobracajnica sa asfaltnim kolovozom je oko 7 400 m2 (2.42% zone zahvata) a
povrSina trotoara je 1 850 m2 (0,61% zone zahvata).
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Bulevarom Zetskih vladara prolaze linije javnog saobracaja i postoji stajaliSte unutar zone zahvata, u
blizini raskrsnice sa Ulicom Princa Mihaila Petrovica.

U zoni zahvata ne postoje biciklisticke staze.

Uz samu istocnu granicu zone zahvata, ali van zone, pruzaju se tri Zeljeznicka kolosijeka. Jedan je veza
Podgorice i Skadra, drugi Podgorice i Bara a treci je industrijski kolosjek koji je sluZio za potrebe
Komabinata aluminijuma. On se kod zapadne granice plana odvaja od ostala dva kolosjeka i pruza se
prema kombinatu aluminijuma i na dijelu jugo-istoCne i juzne strane zahvata predstavlja i granicu zone
zahvata.Ovaj kolosjek nije u funkciji godinama i prekida i smeta u funkcionisanju drumske mreze okolnog
podrudja.

3.4.1.2.Planirano stanje
Kao osnova za izradu planiranog reSenja posluzio je Prostorno-urbanisticki plan Podgorice i definisana
namjena povrsina i koncepcija uredenja prostora.

Prema PUP-u najvaZnija saobracajnica u zoni zahvata je bulevar Zetskih vladara tj. dionica magistralnog
puta M-2: Petrovac — Sotoni¢i - Virpazar — Golubovci (obilaznica) — Podgorica - Bio¢e — Mioska — Kolasin
- Mojkovac - Slijepa¢ Most — Ribarevina - Bijelo Polje (obilaznica) — Barski Most (granica sa Srbijom).
Prema PUP-u to je dio primarne gradske mreZe i ima rang gradske obilaznice.

Dio primane mreZe je i planirani bulevar — produzetak Bulevara vojvode Stanka Radonijic¢a ili, prema PUP-
u, Bulevara 40. Prema PUP-u ima rang Glavne gradske ulice.

Kao dio primarne gradske mreze, prema PUP-u je i saobracajnica koja se pruza sjevernom granicom
zone zahvata.

Ostale saobracajnice, koje nijesu definisane GUR-om, sluZe samo za prilaz pojedinim lokacijama.
Centralna saobracajnica u planu, koja opsluzuje gotovo sve urbanistiCke parcele je kruznog oblika sa
dvije centralne, jednosmjerne saobracajne trake i sa paralenim, takode jednosmjernim, saobraéajnim
traka sa obje strane (razdvojene zelenim pojasom). Te trake sluze za prilaze garazama i za prilaze
urbanistickim parcelama.

Potrebe za parking mjestima treba reSavati unutar same urbanisticke parcele.

Prakti¢no, gotovo sva parking mjesta bit ¢e u podzemnim garazama. Ucrtane su rampe za ulaz/izlaz iz
garaza ali se one mogu pomijeriti, zavisno od polozaja buducih objekata.

Normativi za parkiranje su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (n@a1000 m2) 13 parking mjesta;
-Proizvodnja (n@a1000 m2) 18 parking mjesta;
-Fakulteti (n@a1000 m2) 27 parking mjesta;
-Poslovanje (na1000 m2 BRGP) .....ccvvveviiinnnn 27 parking mjesta;
-Trgovina (na1000 m2) 54 parking mjesta;
-Hoteli (n@a1000 m2) 9 parking mjesta;
-Restorani (n@a 1000 m2) 108 parking mjesta;
-Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..... 23 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im
Pravilnikom).

Gabarit podzemne garaze moze da bude do granice urbanisticke parcele odnosno da je veéi od gabarita
objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata. Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZza neophodno je
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predvideti mjere obezbedenja postojeéih objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u blizini planiranih
podzemnih garaZa.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidijeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske
opravdanosti..

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza
za putnicke automobile od poZara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu oblast.
Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnic¢ko vozilo je Sirine 2,50 m i duZine 5,00.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne saobracajnice
3.50m.

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiraliStima ili garazama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

-za otvorene prave rampe - 12%;

-za kruzne rampe - 12%;

-za pokrivene prave rampe - 15%.

Zastor svih ulica je od asfalt betona ili betona a planiranih pjeSacke staze uz kolovoz treba da su od
kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza i trotoara iznosi oko 59 100 m2 ili 19,34% zone zahvata. Od
toga povrsina kolovoza je 37 400 m2 (12.24% zone zahvata) a pjeSackih staza uz kolovoz 21 700 m2
(7.10%).

U ove povrSine nijesu uracunate povrsine rampi za prilaze garazama kao i dio bulevara koji je u tunelu.
DuZina tunela odnosno centara a, unutar zone, je oko 300m1.

Procijenjena vrijednost izgradnje javnih saobracajnih povrsina (bez troSkova eksproprijacije i instalacija),
u granicama zone zahvata, iznosi:

- kolovoz magistralnog puta 4 800 x 80 = 384 000 eura

- trotoar magistralnog puta 1400 x 40 = 56 000 eura

- kolovoz bulevara 2900 x 125 = 362 500 eura

- trotoar bulevara 1700 x 50 = 85 000 eura

- bulevar-tunel 300 x 30 000 = 9 000 000 eura

- kolovoz ostalih saobracajnica 29 700 x 70 = 2079 000 eura

- trotoar ostalih saobracajnica 18 600 x 40 = 744 000 eura

- Ukupno: 12 710 500 eura.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a dati su i njihovi
poprecni presjeci. Sirine kolovoza i trotoara, date u popre¢nim presjecima, mogu se povecati ukoliko se
ukaze potreba za tim prilikom dalje razrade tehniCke dokumentacije.

Date su i karakteristicne kote, ali konacne ¢e biti definisane projektnom dokumentacijom.
Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time ugroZavaju
sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

Saobracajnica A12 — A15 koja je paralelna sa bulevarom, samo na jednoj lokaciji ima izlaz sa bulevara,
(A12), saobracajnica ce biti jednosmjerna | povezana na saobracajnicu A16-A21.

Prilkom izrade Glavnog projekta saobracajnica, kao i prilikom njihove izgradnje, dozvoljeno je zahvatiti
pojas od po 2m sa obje strane saobracajnice zbog izgradnje usjeka, nasipa,u prostoru izmedu
regulacione i gradevinske linije na urbanistickoj parceli, ali se time ne umanjuje planirana izgradenost
na toj urbanistickoj parceli. Prilikom izrade Glavnih projekata sabracajnica i saobracajnih objekata,
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moguca su manja odstupanja od plana u smislu uskladjivanja sa postoje€im stanjem i postizanja boljih
saobracajno - tehnickih rjeSenja.

Sve saobracajnice treba da su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom i odgovaraju¢om saobrac¢ajnom
signalizacijom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vaZzecem
pravilniku.

Odvodnjavanje treba reSavati atmosferskom kanalizacijom.

Na svim saobracajnicama planiran je kolski saobracaj, a BUS samo na saobracajnicama definisanim u
okviru ovog poglavlja. Javni saobracaj se odvija Bulevarom Zetskih vladara i planirano je BUS stajaliste.
Planirano stajaliSte je malo pomjereno u odnosu na postojece zbog buduce kruZne raskrsnice.

Taksi stajista su predvidena kod Urbanisticke parcele UP4, tj izmedu UP4 i magistralnog puta.

U slucaju potrebe, taxi ili BUS stajaliSte moZe se predvideti i na jo§ nekoj lokaciji, na primjer u centralnoj
kruznoj saobracajnici (ali ne u dvije proto€ne, centralne saobracajne trake) ili uz saobracajnicu paralelnu
Zeljeznickoj pruzi.

Kada su u pitanju biciklisticke staze, PUP-om u zoni plana nijesu predvidene. Biciklisticki saobracaj se
moZe dozvoliti na saobracajnicama sekundarne mreze, trotoarima i stazama u skladu sa pravilima ZOBS-
a. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista mogu se obezbijediti odgovarajuéi otvoreni
prostori za ostavljanje i Cuvanje bicikala.

Biciklisticki saobracaj moze biti planiran na svim saobracajnim profilima sekundarne mreze na racun
pjeSackih povrsina definisanih saobra¢ajnim profilima, na nacin da je minimalna Sirina pjeSackog
trotaoara 1.5m, a minimalna Sirina biciklisticke staze 1,0m sa medusobnim odvajanjem zelenilom.
Biciklisticke trake su dio proto¢nog kolovoza kod saobracajnica nizeg ranga (sabirne i pristupne ulice).
PoloZaj trake je uz desni ivicu protoénog kolovoza i Sirine je minimum 1.00m. lvica modula je kod
biciklisticke staze udaljena 0.70 m od ivice kolovoza a kod pjeSackih staza ta udaljenost iznosi 0.50 m.

Uz samu istocnu granicu zone zahvata, ali van zone, pruzaju se tri Zeljeznicka kolosijeka. Jedan je veza
Podgorice i Skadra, drugi Podgorice i Bara a tre¢i je industrijski kolosjek koji je sluZio za potrebe
Kombinata aluminijuma. On se kod zapadne granice plana odvaja od ostala dva kolosjeka i pruza se
prema kombinatu aluminijuma i na dijelu jugo-istoCne i juzne strane zahvata predstavlja i granicu zone
zahvata.Ovaj kolosjek nije u funkciji godinama i prekida i smeta u funkcionisanju drumske mreze okolnog
podrucja. On je u privatnom vlasniStvu i neizvjesno je kada ¢e biti u funkciji, posebno ako se uzme u
obzir sadaSne stanje Kombinata aluminijuma.

Poprecni profili saobracajnica dati su grafickim prilozima plana.

Svijetla Sirina podvoza/tunela jednaka je Sirini puta ispred i iza (Sirina saobracajnih traka, ivi¢njaka,
bankina ili staza za pjeSake i bicikliste). Dozvoljeno je proSirenje za pjeSacke izlaze. Minimalna svijetla
visina pjeSacke staze je 3,0m, a minimalna svijetla visina iznad kote kolovoza je 4,7m. Nosivu konstrukciju
dimenzionisati u skladu sa opterecenjem od ZeljezniCkog saobracaja u dijelu trase tunela, odnosno
optere¢enjem prema planiranoj namjeni PUJ na ve¢em dijelu trase.

Planskom dokumentacijom viSeg reda utvrden je javni interes za izgradnju trase predmetnog bulevara.
Izgradnja podvoza ispod Zeljeznicke infrastrukture u koriS¢enju KAP-a ne smije dovesti do prekida
ZeljezniCkog saobracaja duZeg od perioda uskladenog sa korisnikom predmetne infrastrukture, oStecenja
pruge, niti se smiju prouzrokovati bilo kakve Stetne posledice po Zeljeznicki kolosjek koji je namijenjen
KAP-u.

U slucaju trajnog prekida rada kolosjeka KAP-a u skladu sa razvojnim planovima upravljaca kolosijeka,
isti moZe biti ureden kao javna, pjeSacko-biciklistiCka povrsina.

Saobracajna signalizacija saobracajnica u okviru plana definisate se projektima predmetnih
saobracajnica, te je preporuceno planirati semaforsku signalizaciju na raskrsnici saobracajnice A16 —
A21 bulevarom.

Smijer kretanja na saobracajnicama kontaktnih zona definisace se projektnom dokumentacijom.
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3.4.2. Elektroenergetska infrastruktura

3.4.2.1.Postojece stanje

Napajanje Glavnog grada Podgorice se ne moZe precizno izdvojiti kao neki poseban, zaokruzen sistem
jer je ono dio Sireg sistema prenosne mreze Crne Gore. Generalno, napajanje se vrSi preko dvije
transformatorske stanice (TS 220/110 kV Podgorica 1 - Zagori¢ i TS 400/110 kV Podgorica 2 - Mareza),
preko kojih se vr$i snabdijevanje najveceg dijela potroSaca Crne Gore. Na podrucju Podgorice locirane
su i sljedec¢e trafostanice TS 110/10 kV:

- TS 110/10 kV Podgorica 3 2x31,5 MVA
- TS 110/10 kV Podgorica 4 2x40 MVA
- TS 110/10 kV Podgorica 5 2x31,5 MVA

Trafostanica TS 110/10 kV Podgorica 3 snabdijeva se iz TS 220/110/35 kV Podgorica 1, a TS 110/10 kV
Podgorica 4 i TS 110/10 kV Podgorica 5 snabdijevaju se iz TS 400/110 kV Podgorica 2 vazdu$nim
vodovima 110 kV:

- TS 220/110/35 kV Podgorica 1 - TS 110/10 kV Podgorica 3 AlFe 3x240/40 +1x50 (3,94km)

- TS 400/110 kV Podgorica 2 - TS 110/10 kV Podgorica 4 AlFe 3x240/40 +1x90/55 (3,6km)

- Dvosistemski dalekovod DV 110kV TS 400/110 kV Podgorica 2 — TS 110/10 kV Podgorica 5 -KAP —
AlFe 3x2x240/40 (12km). Ovaj dalekovod je izgraden kao dvosistemski, pri ¢emu drugi sistem jo$ uvijek
nije opremljen provodnicima, sve do izgradnje trafostanice TS 110/35kV Golubovci, kada treba da se
realizuje kao veza 110 kV Podgorica 5- Golubovci.

Postoiji i kablovski vod KV 110 kV TS 110/10 kV Podgorica 5 - TS 110/10 kV Podgorica 3, u duzini 3,6km.

U okviru DUP-a Servisno skladiSna zona, neposredno uz sjevernu granicu plana Lokalna studije lokacije
"Central Business District" nalazi se trafostanica TS 110/10 kV Podgorica 5 2x31,5MVA. Kroz sam zahvat
ovog planskog dokumenta prolazi trasa dvosistemskog dalekovoda DV 110 kV TS 400/110 kV Podgorica
2 - TS 110/10 kV Podgorica 5 -KAP- Vod | u duzini cca 850 m.

Distributivna mreza na podrucju zahvata plana
Kroz zahvat predmetnog plana prolazi nekoliko elektroenergetskih vodova distributivhe mreZe — nazivnog
napona 10 kV, €iji je pocetak u 10 kV postrojenju trafostanice TS 110/10 kV Podgorica 5:
10 kV kabl ka DTS 10/0,4 “Voli Zelenika”

- 10 kV kabl ka DTS 10/0,4 “Bulevar Zelenika”

- 10 kV kabl ka DTS 10/0,4 “Bemax”

- 10 kV kabl ka DTS 10/0,4 “Citroen Zelenika”

- 10 kV kabl ka MBTS 10/0,4 “Zelenika”

- 10KkV kabl ka MBTS 10/0,4 “Lamelarna gradnja”

- 10 kV kabl ka MBTS 10/0,4 “Vodovod Zabjelo”

U zahvatu plana nema trafostanice 10/0.4kV, kao ni niskonaponske mreze.
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3.4.2.2.Plan

Procjena potrebe za elektricnom snagom

U poglavlju 3.3.3. Planirani parametri u granicama zahvata plana, ovim planskim dokumentom je
predvidena ukupna bruto gradevinska povrSina (BGP) u iznosu 393657m2. Dominantna namjena je
centralne djelatnosti (CD), koje su namijenjene smjestaju poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti
i obiljeZja su centara naselja. Osim toga, mogu se planirati i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata,
sport i rekreacija i sl;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;

- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluZze potrebama podrucja.

Na povrSinama centralnih djelatnosti, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- stambeni objekti i poslovni apartmani;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

0d ukupne povrsine zahvata, za namjenu centralne djelatnosti je predvideno 343373m2, dok je preostala
BGP namijenjena za 503 stambene jedinice.

Za procjenu vrdne snage planiranih objekata kori§¢ene su vrijednosti specificnog optereéenja zasnovane
na iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u granicama 30-120 W/m?, zavisno od namjene
prostora.

Proracun potreba za snagom je prikazan u Tabeli 1.
Tabela 1: Proracun potreba za elektricnom snagom na nivou zahvata LSL CBD

. . . ., . Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja Godina Koef. jedn. .
1 (kW) vrina snaga (kW)
Stanovanje 503 2 2040 2021,94 0,60 1213,16
. BGP Spec. Potrosnja Vrs$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. L
2 (m?) kW/m (kw) vrina snaga
centralne djelatnosti 343373 0,06 20602,40 0,7 14421,68
infrastrukturni objekti 4000,00 1 4000,00
Suma vrinih Ucesce j.
. . ) Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. L
3 (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 36,00 1 36,00
Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 19670,84
VRSNA SNAGA NA NIVOU ZAHVATA PLANA Faktor snage (cos ¢) 0,95
Ukupna vrSna snaga (kVA) 20706,15

Ukupna procijenjena snaga na nivou zahvata plana iznosi Pvr= 19670,84kW. Uz faktor snage cos fi=0,95,
ukupna prividna snaga novih potro$aca iznosi $= 20706,15 kVA

Na osnovu procijenjene snage kompleksa, urbanistickog rjeSenja kompleksa, planirane gradnje objekata,
postojece infrastukture elektroenergtike, za potrebe snadbijevanja novih objekata je predvidena izgradnja
posebnih TS10/0,4kV. Prema navedenoj procijenjenoj vrdnoj snazi, potrebna je izgradnja dvanaest
trafostanica TS 10/0,4 kV.
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Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeci od izvrS§enog proracuna potreba u snazi i rasporeda novih potroSaca ovim planom su predvideni
sledeCi elektroenergetski objekti:

Trafostanice 10/0,4 kV

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanistiCkog rjeSenja, postojeceg stanja i planirane
gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvac¢eno jednim trafo reonom, vodeéi
ratuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja
elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih trafostanica 10/0.4 kV.

Snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrSnih snaga, a definitivne snage ¢e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta objekata, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema. Nazivi novih trafostanica su dati kao radni, samo za potrebe ovog plana.

Imajuéi u vidu namjenu urbanistickih parcela, veliinu i raspored opterec¢enja potrebno je izgraditi
dvanaest (12) novih trafostanica 10/0,4 kV, za potrebe planiranih novih objekata.

Trafo reon

Naziv

Status

Trafo reon 1

TS 2x1000 kVA "N1"

Nova trafostanica

TS 2x1000 kVA "N2"

Nova trafostanica

TS 2x1000 kVA "N3"

Nova trafostanica

Trafo reon 2

TS 2x1000 kVA "N4"

Nova trafostanica

Trafo reon 3

TS 2x1000 kVA "N5"

Nova trafostanica

TS 2x1000 kVA "N6"

Nova trafostanica

Trafo reon 4

TS 1x1000 kVA "N7"

Nova trafostanica

TS 2x1000 kVA "N8"

Nova trafostanica

Trafo reon 5

TS 3x1000 kVA "N9"

Nova trafostanica

Trafo reon 6

TS 3x1000 kVA "N10"

Nova trafostanica

TS 3x1000 kVA "N11"

Nova trafostanica

TS 2x1000 kVA "N12"

Nova trafostanica

Potrebe za snagom u pojedinim trafo-reonima, podrucja koja pokrivaju, nominalna snaga i angazovanost
trafostanica date su u tabelama 2-7.

Tabela 2.
. BGP Spec. Potrosnja Vr$na snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. N
1 (m?) kW/m (kW) vrina snaga
centralne djelatnosti 98055 0,06 5883,32 0,8 4706,66
Suma vrsnih Ucesce j.
) ) . Snaga J.R. A Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
2 o (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 6,00 1 6,00
TRAFO REON 1 (UP1) Snaga Suma jednovremenih snaga o.bj.ekatoa (kW) 4712,66
g transformatora Gubici 10 % (kW) 471,27
TS 10/0'4 N1" 2x1000kVA (kVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 5183,92
TS 10/0,4 "N2" 2x1000kVA Faktor snage (cos ) 0,95
TS 10/0,4 "N3" 2x1000kVA 6000 Ukupna vréna snaga (kVA) 5456,76
Zauzetost transformatora (kVA) 90,95%
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Tabela 3.
Vrs Jed
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja Godina rsna snaga Koef. jedn. € "novremna
1 (kw) vrina snaga
Stanovanje 82 2 2040 372,35 0,7 260,64
. BGP Spec. Potrosnja Vrs$na snaga . Jednovremna
2 Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. .
(m?) kW/m (kw) vrina snaga
centralne djelatnosti 32983 0,06 1978,97 0,7 1385,28
Suma vrsnih Ucesce j.
A ) . Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 6,00 1 6,00
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 1651,92
transformatora Gubici 10 % (kW) 165,19
TRAFO REON 2 (UP2) (kVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 1817,11
TS 10/0,4 "N4" 2x1000kVA Faktor snage (cos ) 0,95
2000 Ukupna vrsna snaga (kVA) 1912,75
Zauzetost transformatora (kVA) 95,64%
Tabela 4.
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja Godina Vr$na snaga Koef. jedn Jednovremna
1 Jenap ) P 1 (kw) - ledn. vrina snaga
Stanovanje 176 2 2040 756,51 0,6 453,91
BGP Spec. Potrodnja Vrs Jed
2 Namjena prostora 2 P 2 ) r=na shaga Koef. jedn. € "novremna
m m
(m?) kw/ (kw) vrina snaga
centralne djelatnosti 70547 0,06 4232,84 0,7 2962,99
Suma vrsnih Ucesce j.
R ) . Snaga J.R. ) Jednovremna
3 Namjena prostora snaga objekata rasvjete K Koef. jedn. .
(kW) (%) (kw) vrina snaga
Javna rasvjeta 1 0,00
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 3416,90
ici 0,
TRAFO REON 3 (UP3) | transformatora o oubeL 0% m e
upna snaga sa gubicima 3
T510/0,4 "N5" 2x1000kVA |  (kvA) PreSTeEe o g
. Faktor snage (cos ¢) 0,95
TS 10/0r4 N6" 2x1000kVA 4000 Ukupna vrsna snaga (kVA) 3956,41
Zauzetost transformatora (kVA) 98,91%
Tabela 5.
. . . . ) Vr$na snaga ) Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja Godina Koef. jedn. .
1 (kw) vrina snaga
Stanovanje 118 2 2040 520,64 0,7 364,45
) BGP Spec. Potrosnja Vrs$na snaga . Jednovremna
2 Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. .
(m?) kW/m (kw) vrina snaga
centralne djelatnosti 47284 0,06 2837,04 0,7 1985,93
Suma vrsnih Ucesce j.
) ) . Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 6,00 1 6,00
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 2356,38
ici 0,
TRAFO REON 4 (UP4) | transformatora — SubIcLI0 % m; o
upna snaga sa gubicima |
T510/0,4 "N7" 1x1000kVA |  (kvA) Pre Sege 22
- Faktor snage (cos ¢) 0,95
TS 10/0'4 N8" 2x1000kVA 3000 Ukupna vrsna snaga (kVA) 2728,44
Zauzetost transformatora (kVA) 90,95%
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Tabela 6.
. . ) . ) Vr$na snaga ) Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja Godina Koef. jedn. .
1 (kw) vrina snaga
Stanovanje 126 2 2040 551,74 0,7 386,22
. BGP Spec. Potrosnja Vrs$na snaga . Jednovremna
2 Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. .
(m?) kW/m (kw) vrina snaga
centralne djelatnosti ) , A ,
Ine djel i 50319 0,06 3019,15 0,7 2113,40
Suma vrsnih Ucesce j.
A ) . Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 6,00 1 6,00
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 2505,62
transformatora Gubici 10 % (kW) 250,56
TRAFO REON 5 (UP5) (kVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 2756,18
TS 10/0,4 "N9" 3x1000kVA Faktor snage (cos ) 0,95
3000 Ukupna vrsna snaga (kVA) 2901,24
Zauzetost transformatora (kVA) 96,71%
Tabela 7.
) BGP Spec. Potrosnja Vrsna snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 2 Koef. jedn. N
1 (m?) kW/m (kw) vréna snaga
centralne djelatnosti 41352 0,06 2481,14 0,8 1984,91
infrastrukturni objekti 4000,00 1 4000,00
Suma vr$nih Ucesce j.
) ) . Snaga J.R. ) Jednovremna
2 Namjena prostora snaga objekata rasvjete (kw) Koef. jedn. vréna snaga
(kw) (%) &
Javna rasvjeta 1 0,00
O REON 6 6 Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 5984,91
TRAFO REON 6 (UP6) e Gubici 10 % (kW) 598,49
TS 10/0,4 "N10" 3x1000kVA (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 6583,40
TS 10/0,4 "N11" 3x1000kVA Faktor snage (cos ¢) 0,95
TS 10/0,4 "N12" 2x1000kVA 2000 Ukupna vrina snaga (kVA) 6929,90
Zauzetost transformatora (kVA) 86,62%

Ovim planom je predvidena izgradnja novih trafostanica, snaga: 3x1000 kVA, 2x1000 kVA i 1x1000 kVA.
Predvida se mogucnost fazne ugradnje, u skladu sa potrebama povecéanja konzuma (u trafostanici sa
dva ili tri transformatora, prvo ugradnja jednog transformatora; u prvoj fazi ugradnja transformatora
snage 630 kVA), uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Planirane trafostanice treba da budu u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora distributivnog sistema.
Trafostanica 10/0,4kV treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije prema uslovima Operatora
distributivnog sistema. Ostavlja se mogucnost napustanja reSenja TS 10/0,4kV sa SF6 srednjenaponskim
blokovima i prelazak na reSenja novije generecije - postrojenja izolovana vazduhom, uz prethodnu
saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje
3 m. Za planirane trafostanice su predvidene posebne urbanisticke parcele.

U slucaju da je izgradnja predmetnih trafostanica planirana u objektima, potrebno je zatraZziti takve

tehnicke uslove operatera distributivnog sistema koji se prilazu uz urbanisticko-tehnicke uslove za
izgradnju objekata.
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Minimalne povrsine urbanisti¢nih parcela za trafostanice su:

Za TS 10/0,4 kV 1x1000 kVA - 7,02x5,6m.

Za TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA - 7,54x6,71m.

Za TS 10/0,4 kV 3x1000 kVA - 8,2x7,7m.

U cilju postizanja optimizacije tehnickih i ekonomskih parametara, trafostanice se mogu smijestiti i u
okviru planiranih objekata, uz saglasnost Operatora distributivnog sistema.

Kada se trafostanica planira u objektu, neophodno je locirati elektroenergetsko postrojenje tako da bude
direktno dostupno sa spoljne strane objekta, tako da osoblje Operatora distributivnog sistema ima
nesmetan ulaz u trafostanicu sa spoljne strane. Za trafostanicu u objektu neophodno je i obezbijediti
pristupni put minimalne Sirine 3m, do najblize javne saobracajnice, za pristup teretnog vozila. Precizna
lokacija trafostanice i kablovskih vodova u objektu mora biti odredena projektom uredenja terena objekta i
projektom samog objekta. Prostorija u kojoj ¢e biti smjeStena transformatorska stanica mora biti namjenski
projektovana i kroz nju nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih,
elektroenergetskih i teekomunikacionih instalacija. Pri projektovanju objekta se obavezno pridrzavati
protivpozarnigh propisa (pozarni sektori,...). lzabrana lokacija trafostanice mora da omoguci lak pristup
mehanizacije i vozila objektu, za vrijeme montaZe i odrzavanja opreme, a posebno u slu¢aju zamjene
energetskog transformatora. Transformatorsku stanicu u objektu ne treba smjestati u podrum, suteren ili
sliéno, bez posebne saglasnosti Operatora distributivnog sistema. Trafostanica treba da ima zasebne
izdvojene prostore za smjeStaj transformatora i za smjestaj 10kV i 0,4kV rasklopnih blokova.

Izvor snadbijevanja elektricnom energijom

Svi potro$aci u zahvatu LSL-a napajace se iz trafostanica TS 110/10 kV “Podgorica 5”. Polazeéi od
lokacija planiranih TS 10/0,4 kV u cilju obezbedenja kvalitetnog napajanja elektricnom energijom objekata
u predmetnom kompleksu, predlaze se da se nove trafostanice napoje tako $to ¢e se kreirati tri 10 kV
kablovska prstena, koji ¢e se napajati iz 10 kV postrojenja trafostanice TS 110/10 kV “Podgorica 5”. Svaki
od ovih prstenova ¢e povezivati odredeni broj trafostanica TS 10/0,4 kV sistemom ulaz-izlaz. Predvidene
su i ,boCne veze* pomenutih kablovskih prstenova.

Na grafic¢kom prilogu LSL -a je dat plan nove 10kV mreZe, a na Slici 3.4 je data Sema povezivanja planiranih
tarfostanica.
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TS 110/10 kV "Podgorica 5"

| TS 10/0,4 kV "N1" TS 10/0,4 kV "N2" TS 10/0,4 kV "N4" TS 10/0,4 kV "N3" |
’ 2x1000kVA 2x1000kVA 2x1000kVA 2x1000kVA |
TS10/04kV"NS"| | TS 10/0,4 kV "N6" TS 10/04 KV "N10"[____
| 2x1000kVA 2x1000kVA 3x1000kVA |
TS 10/0,4 kV "N8" TS 10/0,4 kV "N7" TS 10/0,4 kV "N12"
2x1000kVA 1x1000kVA 2x1000kVA
| TS 10/0,4 kV "N9" TS 10/0.4 kV "N11" |
2x1000kVA 3x1000kVA
L ZAHVAT LSL —I

Slika 3.4. Blok Sema napajanja distributivnih trafostanica

Uklapanje planiranih i postojecih elektroenergetskih objekata u 10 kV i 0,4 kV mreZu moguce je i na
druge nacine osim predvidenih ovim planom, na osnovu prethodno pribavljenih tehnickih uslova i
saglasnosti od strane Operatora distributivhog sistema. Ostavlja se mogucnost da se nove trafostanice
TS 10/0,4 kV mogu povezivati i na postojece trafostanice.

Mreza 10 kV

Za realizaciju plana razvoja 10kV mreze u okviru zone lokacije potrebno je izvesti veze prema Semi
prikazanoj na slici 2. Planirane trafostanice TS10/0,4kV su ukljucene u postojeCi sistem napajanja
kreiranjem koncepta otvorenih prstenova.

Dionice izmedu trafostanica, koje se nalaze u okviru zahvata plana potrebno je izvesti kablovima
3x(XHE49-A, 1x240 mm2), 12/20 kV (prenosne moci oko 7,96 MVA), u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema.

Ovim planom se predvida mogucnost rekonstrukcije i izmjeStanja vodova (postojecih i planiranih) u
smislu povecanja prenosne moci, u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema. Pod
izmjeStanjem postojecih i planiranih elektroenergetskih objekata podrazumijeva se:

- lzgradnja novih elektroenergetskih objekata potrebne snage sa uklapanjem u postojecu
elektroenergetsku mrezu SN (10kV) i NN (0,4kV), u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema
- DemontaZu postojecih elektroenergetskih objekata moguce je vrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u
postojecu elektreonergetsku SN i NN mrezu i pustanja u rad novih elektroenergetskih objekata.

Moguce je mijenjati trase 10 kV kablovskih vodova i lokacije trafostanice TS 10/0,4 kV, uz saglasnost
Operatora distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja. U slu¢aju potrebe izmjestanja
postojecih elektroenergetskih objekata, potrebno je pridrzavati se odredbi ¢lana 224 Zakona o energetici.
Prilikom definisanja trase podzemnih kablovskih vodova potrebno je voditi rauna da oni, gdje god je to
moguce, prate saobracajnicu i da se ugradnja predvidi u zoni trotoara (putnog pojasa) ili trupa puta, u
svakom slucaju, vlasnistvo Opstine ili Drzave.
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Planskim dokumentom LSL Aerodrom (Podgorica 2018.), predvideno je da se ostvari veza TS 110/10kV
»Podgorica 5 sa dva 10kV kabla tipa 3x(XHE49-A, 1x240 mm2), 12/20 kV (prenosne moci oko 7,96MVA)
ka postojecoj TS 10/0,4kV ,Aerodrom®, a sve u cilju besprekidnog i sigurnog napajanja kompleksa
Aerodroma u Podgorici. Ovim planskim dokumentom (Lokalna studija lokacije ,Central Business
District”) je predvidena trasa ovog dvostrukog 10 kV kabla kroz zahvat plana.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna), radijalnog tipa, bez rezervi, do lokacija
priklju€nih ormarica ili direktno u objekat do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XPOO-A i PPOO ili XPOO 0,6/1kV, presjeka prema
naznaCenim snagama pojedinih objekata, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema. Niskonaponske kablove po mogucnosti polagati u zajedni€kom rovu (ukoliko se
vodi van objekata), na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog optere¢enja
po pojedinim izvodima. Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i
trafostanica. Prilikom definisanja trase podzemnih kablovskih vodova potrebno je voditi ratuna da oni,
gdje god je to moguce, prate saobracajnicu i da se ugradnja predvidi u zoni trotoara (putnog pojasa) ili
trupa puta, u svakom slu¢aju, vlasnistvo OpStine ili DrZave.

Planirani objekti mogu biti prikljuCeni i na postojecu niskonaponsku mrezu, u skladu sa uslovima
Operatora distributivnog sistema.

Javno osvjetljenje

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiCkih parcela, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno teZei da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz $to vecu sigurnost i komfor svih u¢esnika
u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se
pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:
* nivo sjajnosti kolovoza,

* poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

* ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljeStanja),

* vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehni¢ku klasu, u skladu sa
MEST EN 13201. Na raskrsnicama svih ovih saobracajnica posti¢i svjetlotehnicku klasu za jedan stepen
vecu od samih ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza objektima
i slicno. To osvjetljenje treba rjeSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena
oko jednog objekta. RjeSenjima instalacija osvjetljenja unutar zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do
ulaza svakog objekta i iz svih pravaca..

Zastitne mjere
Zastitne mijere bi¢e izvedene prema uslovima, i uz prethodnu saglasnost Operatora distributivnog
sistema.

Zastita TS 10/0,4 kV

U TS 10/0,4 kV za zastitu transformatora snage 1000kVA predviden je Buholcov relej. Za zastitu od
kvarova izmedu 10 kV i 0,4 kV sluze primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaci sa termickom i
prekostrujnom zastitom.
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Zastita od visokog napona dodira

Uzemljenje instalacija svih objekata povezace se na radno uzemljenje trafostanica i javne rasvjete, tako
da se dobije sistem zajedni¢kog uzemljivaca i da se pri tom postigne jedan od sistema zastite (TN - C-S,
TN - S'ili TT), a uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Radi postizanja uslova iz tehnickih propisa i iziednaCenja potencijala sva uzemljenja ovih TS 10/0,4 kV,
objekata i javne rasvjete medjusobno povezati, gdje je to izvodljivo uz prethodnu saglasnost i u skladu
sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

ZaStita mreZe visokog napona
Pitanje zasStite mreze VN treba rijeSiti u sklopu Citave mreze 10 kV na podrucju glavnih napojnih
trafostanica.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110kV

Trenutno je na povrSini zahvata plana neizgraden prostor, ravan teren podoban za urbanizaciju. Prostor
presijeca dvosistemski dalekovod DV 110V, koji onemogucava adekvatnu valorizaciju prostora.

Ovim planskim rjeSenjem predvidaju dvije varijante izmjeStanja trase dalekovoda:

Varijanta 1 -polaganje dvostrukog kabla 110 kV kabla kroz zastitni pojas magistrale,

Varijanta 2 polaganje dvostrukog 110 kV kabla kroz planirani bulevar, koji presjeca lokaciju, a predviden
je planom vi$eg reda.

Sva rjeSenja su predloZena kao podzemne trase, a kako bi se izbjeglo vizuelno zagadenje te konflikt sa
planiranim visokim objektima. Izbor tehniCkog rjeSenja mora biti usaglaSen sa Operatorom prenosnog
sistema (CGES).

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju planirane elektrodistributivne mreze 10 kV, 0.4 kV i javnog
osvetljenja

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju LSL-a

Ovim planom je predvidena izgradnja novih trafostanica, snaga: 3x1000 kVA, 2x1000 kVA i 1x1000 kVA.
Predvida se mogucnost fazne ugradnje, u skladu sa potrebama povecanja konzuma (u trafostanici sa dva
ili tri transformatora, prvo ugradnja jednog transformatora; u prvoj fazi ugradnja transformatora snage 630
kVA), uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Planirane trafostanice treba da budu u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora distributivnog sistema.
Trafostanica 10/0,4kV treba da bude bar jedan put prolazna na strani srednjeg napona sa srednjenaponskim
postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije prema uslovima Operatora distributivnog sistema.
Ostavlja se moguénost napustanja reSenja TS 10/0,4kV sa SF6 srednjenaponskim blokovima i prelazak na
reSenja novije generecije - postrojenja izolovana vazduhom, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima
Operatora distributivnog sistema.

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3
m. Za planirane trafostanice su predvidene posebne urbanisticke parcele. Minimalne povrSine urbanisti¢nih
parcela za trafostanice su:

Za TS 10/0,4 kV 1x1000 kVA - 7,02x5,6m.

Za TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA - 7,54x6,71m.

Za TS 10/0,4 kV 3x1000 kVA - 8,2x7,7m.

U cilju postizanja optimizacije tehnickih i ekonomskih parametara, trafostanice se mogu smijestiti i u okviru
planiranih objekata, uz saglasnost Operatora distributivnog sistema),

Kada se trafostanica planira u objektu, neophodno je locirati elektroenergetsko postrojenje tako da bude
direktno dostupno sa spoljne strane objekta, tako da osoblje Operatora distributivnog sistema ima
nesmetan ulaz u trafostanicu sa spoljne strane. Za trafostanicu u objektu neophodno je i obezbijediti
pristupni put minimalne Sirine 3m, do najblize javne saobracajnice, za pristup teretnog vozila. Precizna

78



LSL ,,Central Business District”

lokacija trafostanice i kablovskih vodova u objektu mora biti odredena projektom uredenja terena objekta i
projektom samog objekta. Prostorija u kojoj ¢e biti smjeStena transformatorska stanica mora biti namjenski
projektovana i kroz nju nije dozvolijeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih,
elektroenergetskih i teekomunikacionih instalacija. Pri projektovanju objekta se obavezno pridrzavati
protivpozarnigh propisa (pozarni sektori,...). lzabrana lokacija trafostanice mora da omoguci lak pristup
mehanizacije i vozila objektu, za vrijeme montaZe i odrzavanja opreme, a posebno u slu¢aju zamjene
energetskog transformatora. Transformatorsku stanicu u objektu ne treba smjestati u podrum, suteren ili
sliéno, bez posebne saglasnosti Operatora distributivnog sistema.Trafostanica treba da ima zasebne
izdvojene prostore za smjeStaj transformatora i za smjestaj 10kV i 0,4kV rasklopnih blokova.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 110kV

Pri izgradnji objekata nadzemne elektroenergetske mreze nazivnog napona od 1 do 400kV, pridrzavati
se propisa 0 minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa, prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do
400KV (Sluzbeni list SFRJ, broj 65/88 i Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), koji definiSe minimalne sigurnosne
horizontalne udaljenosti i sigurnosne visine objekata od vodova pod naponom.

Prilikom izgradnje objekta koji ne pripadaju elektroenergetskoj infrastrukturi, na parcelama kroz koje
prolaze zastitni koridori nadzemnih elektroenergetskih vodova, neophodno je pridrZavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa, prema Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV
(Sluzbeni list SFRJ, broj 65/88 i Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), koji definiSe minimalne sigurnosne
horizontalne udaljenosti i sigurnosne visine objekata od vodova pod naponom.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih, proizvodnih i drugih objekata u zaStitnom pojasu
dalekovoda DV 110 kV, ¢ija Sirina iznosi minimalno 40m (po 20 m s obje strane od ose dalekovoda)
Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova naponskog nivoa 110 kV i viSe, potrebno
je pribaviti saglasnost od nadleznog Operatora za prenos elektricne energije, koje ¢e utvrditi uslove za
izgradnju.

Ukoliko nijesu ispunjeni tehnicki uslovi po Zakonu, odnosno Pravilniku, Investitor je duzan da podnese
zahtjev nadleznoj sluzbi Operatora prenosnog sistema za izdavanje Tehnickih uslova za izmjeStanje
elektroenergetskog objekta (ukoliko za to postoji moguénost), kao i da zakljuci ugovor o finansiranju i
drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi sa eventualnim izmjeStanjem elektroenergetskog
objekta. IzmjeStanje elektroenergetskog objekta vrsi se u skladu sa ¢lanom 224. aktuelnog Zakona o
energetici (SI. list Crne Gore br. 28/2025).

Prilikom izgradnje dalekovoda treba poStovati odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV (Sluzbeni list SFRJ, broj 65/88
i Sluzbeni list SRJ, broj 18/92).

Zahvat plana presijeca dalekovod DV 110V, koji onemogucava adekvatnu valorizaciju prostora.

Ovim planskim rjeSenjem predlaZu se dvije varijante izmjeStanja trase dalekovoda:

Varijanta 1 -polaganje dvostrukog 110 kV kabla kroz zastitni pojas magistrale,

Varijanta 2 -polaganje dvostrukog 110 kV kabla kroz planirani bulevar, koji presjeca lokaciju, a predviden
je planom viseg reda.

Sva rjeSenja su predloZzena kao podzemne trase, a kako bi se izbjeglo vizuelno zagadenje te konflikt sa
planiranim visokim objektima. Izbor tehnitkog rjeSenja mora biti usaglaSen sa Operatorom prenosnog
sistema (CGES).

Pri polaganju 110 kV kablova voditi rauna da sva eventualna ukr$tanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaze€im propisima i
preporukama:

Paralelno vodenje i ukrstanje energetskih kablova 110kV sa TT kablovima:
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Horizontalno rastojanje izmedu telekomunikacionih kablovskih vodova i energetskih kablova 110
kV mora da iznosi najmanje 1m.

Duzina dionica i rastojanje paralelnog vodenja odreduje se proracunom.

Diferencijalni (opticki) kabl uvijek dolazi izmedu kabla 110 kV i PTT kablova.

Ukrstanje energetskog kabla 110 kV i telekomunikacionog kabla vr$i se na razmaku ne manjem
od 0,5m. Ugao ukrstanja treba da bude Sto blizi pravom uglu, ali ne maniji od 45°.

Energetski kabl se po pravilu postavlja ispod telekomunikacionohg kabla.

Ukoliko se razmak pri paralelnom vodenju i ukrstanju energetskih kablova 110kV i TT kablova
ne moze posti¢i, na TT kabl navuéi PVC cijev, a energetski kabl postaviti na sloj dobro
elektroprovodnog materijala.

Paralelno vodenje i ukrstanje energetskih kablova 110 kV sa sa vodovodnim i kanalizacionim cijevima

Nije dozvoljeno paraleno vodenje kablova 110 kV ispod ili iznad vodovodnih (kanalizacionih)
cijevi, osim pri ukrstanju.

Razmak izmedu paralelno vodenih kablova 110 kV i cijevi vodovoda (kanalizacije) treba da iznosi
minimalno 1,5 m. Za cijevi vodovoda (kanalizacije) pre¢nika veceg od $200 mm — minimum 2
m.

Pri ukr$tanju, kabl 110kV moZe da bude iznad ili ispod cijevi vodovoda, odnosno kanalizacije.
Razmak izmedu kabla i cijevi vodovoda (kanalizacije) treba da iznosi majmaje 0,5m. Za razmak
manji od 0,5 m energetske kablove 110 kV i opticki kabl postaviti u odgovarajuce PVC cijevi.
Na ukrstanju sa kuénim vodovodnim (kanalizacionim) prikljuccima i cijevima manjeg precnika,
kabl poloziti normalno u rovu, ispod cijevi, na razmaku ne manjem od 0,5m.

Potkopavanje vodovodnih (kanalizacionih) cijevi ne smije se vrsiti dok se prethodno iste ne
obezbijede prema zahtjevu ovlaS¢enog predstavnika nadlezne komunalne organizacije i uz
njegovo obavezno prisustvo.

Tacnu dubinu vodovodnih (kanalizacionih) instalacija utvrditi kopanjem probnih Sliceva. Probne
Sliceve ne kopati ispod dna rova za kabl dublje od 0,5m. Posebnu paznju obratiti na cijevi
precnika veceg od $200mm.

Obezbjedenje vodovodnih (kanalizacionih) cijevi po polaganju kabla 110 kV izvrSiti prema
uslovima komunalne organizacije i uz prisustvo njihovog predstavnika.

Paralelno vodenje i ukrstanje energetskih kablova 110 kV sa ostalim energetskim kablovima

Horizontalno rastojanje izmedu energetskih kablova 110 kV treba da iznosi minimum 1,5 m.
Horizontalno rastojanje izmedu energetskih kablova 110 kV i energetskih kablova nizeg napona
treba da iznosi minimum 1m.

Ukrstanje energetskih kablova 110 kV sa ostalim energetskim kablovima naznacenog napona
nizeg od 110 kV iznosi minimum 0,5m. Ugao ukrstanja treba da bude Sto blizi pravom uglu, ali
ne manji od 45°.

Ukoliko se razmak pri paralelnom vodenju ili ukrStanju energetskog kabla 110 kV sa ostalim
kablovima ne moZe postici, energetske kablove naznacenog napona niZzeg od 110 kV postaviti u
odgovarajuce PVC cijevi, a kabl 110 kV postaviti na sloj dobro elektroprovodnog materijala.

Priblizavanje energetskog kabla 110 kV zgradama, slivnicima, drvecu, Zbunju

Paraleno vodenje kablovskih vodova uz temelje ili zidove zgrada ne treba da se vrSi na razmaku
manjem od 0,5 m od spoljne povrSine objekta pod zemljom, uz potrebno obezbjedenje rova i
objekta.

Paralelno vodenje kablovskih vodova 110 kV uz temelje stubova javnog osvjetljenja, ne treba da
se vrSi na razmaku manjem od 0,5 m. Prilikom priblizavanja kablova 110 kV stubovima javnog
osvjetljenja voditi ratuna o kablovima za napajanje stubova.

Paralelno vodenje kablovskih vodova 110 kV sa drvecem, izvesti kao da bliza ivica rova bude
udaljena ne manje od 2,5 m od drvoreda ili pojedinacnog drveca, odnosno 1m do Zbunova. Ako
ovo moze da se postigne, korenje drveca se ne smije sjeci, veC se mora zaobici ili provuéi kroz
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»tunel« ispod korijenja. Ovakve slucajeve rjeSavati sporazumno sa nadleznom organizacijom za
zelenilo. Za utvrdivanje razmaka od ose stabla drveta, postupiti po nalogu »Zelenila«.

- Paralelno vodenje i ukrstanje energetskih kablova sa kablovima za jednosmijernu struju rjeSavati
u saglasnosti sa vlasnikom jednosmjernog voda.

- Priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova sa ostalim objektima i instalacijama izvesti prema
vazec€im propisima.

Izgradnja 10 kV kablovske mreZe

Dionice izmedu trafostanica, koje se nalaze u okviru zahvata plana, kao i njihovo povezivanje u otvoreni
prsten sa trafostanicama koje su van zahvata plana, potrebno je izvesti kablovima 3x(XHE49-A, 1x240
mm2), 12/20 kV (prenosne moci oko 7,96 MVA), prema uslovima Operatora distributivnog sistema.
Ovim planom se predvida mogucnost rekonstrukcije i izmjeStanja podzemnih i nadzemnih vodova
(postojecih i planiranih) u smislu povecanja prenosne moéi, u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema, isklju¢ivo uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema.

Prilikom izgradnje objekta koji ne pripadaju elektroenergetskoj infrastrukturi, na parcelama kroz koje
prolaze zaStitni koridori nadzemnih elektroenergetskih vodova, neophodno je pridrzavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih nivoa, prema Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV
(Sluzbeni list SFRJ, broj 65/88 i Sluzbeni list SRJ, broj 18/92), koji definiSe minimalne sigurnosne
horizontalne udaljenosti i sigurnosne visine objekata od vodova pod naponom.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe oCekivati povecano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku
kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema, zajedno sa kablom
(na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Ovim planom se predvida mogucnost rekonstrukcije i izmjeStanja podzemnih i nadzemnih vodova
(postojecih i planiranih) u smislu poveéanja prenosne moci, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa
uslovima Operatora distributivnog sistema. Pod izmjeStanjem postojecih i planiranih elektroenergetskih
objekata podrazumijeva se:

- lzgradnja novih elektroenergetskih objekata potrebne snage sa uklapanjem u postojecu
elektroenergetsku mrezu SN (10kV) i NN (0,4kV), u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema
- DemontaZu postojecih elektroenergetskih objekata moguce je vrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u
postojecu elektreonergetsku SN i NN mrezu i puStanja u rad novih elektroenergetskih objekata.

Moguce je mijenjati trase 10 kV kablovskih vodova i lokacije trafostanica TS 10/0,4 kV, uz saglasnost
Operatora distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja. U slu€aju potrebe izmjestanja
postojecih elektroenergetskih objekata, potrebno je pridrzavati se odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.

Prilikom definisanja trase podzemnih kablovskih vodova potrebno je voditi rauna da oni, gdje god je to
moguce, prate saobracajnicu i da se ugradnja predvidi u zoni trotoara (putnog pojasa) ili trupa puta.
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Izgradnja niskonaponske mreZe

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPO0
(ili XP0OO, zavisno od mijesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba Operatora distributivnog sistema
ne uslovi drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tice izvodenja niskonaponskih mre7a i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponsku mrezu definisani su tehnickom preporukom TP-2 i uslovima Operatora distributivnog
sistema.

Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova
sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaze¢im propisima i preporukama:

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

o  Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli€itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih
kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim
pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da
iznosi najmanje 0,40 m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,30 m.

¢ Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zatitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,50 m.

e Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s
tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukr$tanja treba da
bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30cm.
Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima i
standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vaZzecCe tehniCke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija
niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S ili TN-C/S.

Izgradnja spoljaSnjeg osvjetljenja

Posto je javno osvijetljenje sastavni dio urbanistickih parcela, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeCi da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz $to veéu sigurnost i komfor svih u¢esnika
u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se
pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

* nivo sjajnosti kolovoza,

* poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

* ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja),

* vizuelno vodenje saobracaja.
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Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehni¢ku klasu, u skladu sa
MEST EN 13201. Na raskrsnicama svih ovih saobraéajnica posti¢i svjetlotehnicku klasu za jedan stepen
vecu od samih ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza objektima
i slicno. To osvjetljenje treba rjeSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao uredenje terena
oko jednog objekta. RjeSenjima instalacija osvjetljenja unutar zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do
ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetosti sa malom instalisanom snagom (LED), koriSéenje fotonaponskih panela, koncepte
“pametnih” zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju LSL-a.

Troskovi izgradnje elektroenergetskih objekata
Gruba procjena troskova za elektroenergetske objekte data je u tabeli 8.

Tabela 8, procjena troskova za elektroenergetske objekte

gj ] Objekat j-mj. | Kol. Cijena Iznos
| Trafostanice 35/10 kV i 10/0,4kV
1 TS 10/0,4 kV, 3x1000 kVA kom 3 145.000,00 € 435.000,00 €
2 TS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA kom 8 80.000,00 € 640.000,00 €
3 TS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA kom 1 65.000,00 € 65.000,00 €
Ukupno trafostanice 1.140.000,00 €
Il Mreza 10 kV u zoni DUP-a
Izgradnja podzemne 10 kV mreze
1 kablom 3 x (XHE 49-A 1x240 mm?, m 4600 110,00 € 506.000,00 €
12/20 kV.)
Ukupno mreza 10 kV 506.000,00 €
1l Javna rasvjeta
1 32(reaéun po metru duznom saobracaj- m 4100 35,00 € 143.500,00 €
v IzmjeStanje dijela DV 110kV
Uklanjanje dijela trase dalekovoda DV
1 110 kV | polaganje 110 kV kablovskog paus 3.000.000,00 €
voda
REKAPITULACIJA
| Trafostanice 1.140.000,00 €
1] Mreza 10 kV u zoni DUP-a 506.000,00 €
1 Javna rasvjeta 143.500,00 €
\ Izmjestanje dijela DV 110kV 3.000.000,00 €
UKUPNO 4.789.500,00 €
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3.4.3. Hidrotehnicka infrastruktura
3.4.3.1.Uvod

Prostor, koji se obraduje ovim planskim dokumentom, obuhvacen je prostornim Planom opstine
Podgorica. Podaci vezani za postoje¢e stanje vodovodne mreZze i mreza fekalne i atmosferske
kanalizacije dobijeni su iz razlicitih izvora koji su se oslanjali na postojecu bazu podataka JP "Vodovod i
kanalizacija" Podgorica.

Za planska rjeSenja hidrtotehnicke infrastrukture osnov su dali i sljedec¢i dokumenti:

- Projekat razvoja sistema vodosnabdijevanja i odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda
Podgorice

- ldejno reSenje odvodenja fekalnih otpadnih voda za teritoriju Grada Podgorice,

- ldejni projekat atmosferske kanalizacije Podgorice

- Generalno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda za teritoriju Grada Podgorice,

- Pravilnik o standardizaciji i upotrebi materijala na teritoriji OpStine Podgorica,

3.4.3.2. Postojece stanje
Vodovod

Na prostoru u kontaktnoj zoni predmetne LSL postoji tranzitni cjevovod @400mm. Radi se o izuzetno
vaznom cjevovodu za snabdijevanje predmetnog prostora kao i Sireg gradskog podrucja. Cjevovod je
jedan od glavnih cjevovoda koji povezuje izvorista Marezu i Cemovsko polje.

Duz sjeverne granice zone zahvata, postoji cjevovod DN 160 mm izgraden od PEHD materijala .
Negdje o sredini zahvata sa sjeverne strane, iz pravca grada, dolazi PEHD cjevovod DN 450 mm. Ovaj
cjevovod je povezan na pomenuti cjevovod @400mm iz bulevara MiloSa RaSovi¢a u pravcu Zete. On
skre¢e uz granicu zahvata i dalje ide duz cijele isto¢ne granice zone zahvata. Osnovna uloga ovoga
cjevovoda je transport vode za naselja u opstini Zeta.

Juznim dijelom zone zahvata nema registrovanih cjevovoda vodovoda. Sa zapadne strane postoji AC
cjevovod precnika 300 mm i kllase “C” kao i duktilni cjevovod precnika 500 mm.

Fekalna kanalizacija

Na prostoru u obuhvatu plana ne postoji izgradena fekalna kanalizaciona mreza. U grani€noj zoni plana
postoje izgradeni kanalizacioni vodovi nepoznatog prec¢nika prema DUP-u Zabjelo Zelenika | DUP-u
Zabjelo B- Zona stanovanja.

Duz ulice Zetskih vladara postoji izgraden fekalni kolektor preénika @500 mm koji odvodi vode u pravcu
buduceg PPOV-a. Njegovo stanje, odnosno funkcionalnost nija poznata ali on bi trebao da je dio
planiranog kolektora ka budu¢em gradskom PPOV.

Atmosferska kanalizacija

Teren Citavog zahvata je u vrlo blagom padu prema sjeveru. U blizini, nema otvorenih tokova.

Duz zapadne strane u bulevaru koji vodi ka Zeti postoji atmosferska kanalizacija pre¢nika koja se nastavlja
sa pre¢nikom @ 800 mm i ide prema kruznom toku i dalje prema ulici Vojislavljevica, gdje nastavlja kanal

precnika @ 1200 mm.

Sa ostalih strana zahvata nema izvedene atmosferske kanalizacije.
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3.4.3.3. Planirano stanje

Vodovod

SnabdijevanJ;e vodom predmetnog prostora biCe obezbjedeno povezivanjem na vodovodnu mreZu
Podgorice. Citav zahvat nalazi se u jednoj visinskoj zoni, sa dobrim uslovima za uredno snabdijevanje

vodom.

Potrebe za vodom

Posto su u pitanju mjeSoviti sadrzaji Ciji taan sadrZaj u ovom trenutku nije tatno poznat, moZzemo
procjeniti procenat povrsine po tipu namjene raspodiele:

Tip objekta Udeo u % | Povrsina (m?)
Ugostiteljski i smjeStajni objekti 20% 79.614 m?
TrZni centri, izloZbeni prostori 30% 119.421 m?
Poslovne, upravne, javne zgrade itd. | 50% 199.035 m?
Ukupno 100% 398.070 m?

Na osnovu literaturnih podataka a i prema domacoj i evropskoj praksi — orijentacione vrijednosti normi
otroSnje vode mogu se usvojiti prema sledeCem :

Tip objekta Norma potroSnje vode

Ugostiteljski i turisticki | 300-500 lit/dan po lezaju/gostu ili 25-50 I/m?
TrZni centri, sajmovi 3-5 lit/m? dnevno

Poslovne, javne zgrade | 50-80 lit/dan po osobi ili 2-4 |/m?

Kada nije poznat tacan broj korisnika onda se koristi tzv. m?-norma.

Na osnovu navedenih podataka o povrSini i normama potrodnje moZe se sracunati potros$nja vode po
pojedinim kategorijama objekata.

a) Ugostiteljski i smestajni objekti:

79.614 m2x40 1/m?=3.184.560 |/dan=3.184,56 m®/dan

b) TrZni centri, izlozbeni prostori:

119.421 m?x4 1/m?=477.684 |/dan=477,68 m®/dan

c) Poslovne, javne, kulturne, zdravstvene i druge zgrade:

199.035 m?x3 1/m,=597.105 I/dan=597,11 m®/dan

Ukupna procenjena dnevna potro$nja iznosi :

3.184,56+477,68+597,11=4.259,35 m®/dan = 49,3 I/s

Za projektovanje sistema snabdijevanja vodom na premetnom zahvatu neophodno je usvaoijiti i
koeficijente neravnomjernosti. Za koeficijent dnevne neravnomjernosti usvaja se 1.2-1.5 a za koeficijent
¢asovne neravnomijernosti 1.5 do 2,2. U konkrentom slu€aju usvojene su vrijednosti Kd =1.3 i Kh= 2,0.
Tako ¢e maksimalna ¢asovna potro3nja za sve korisnike u zoni predmetnog zahvata biti :
Qmax,sa=4.259,35%2/24=354,94 m*/h = 99,9 I/s

Karakteristike budué¢e vodovodne mreze

Glavni primarni vod sa kojeg bi moglo da se izvrSi snabdijevanje objekata u zahvatu je postojeéi cjevovod
DN 450 mm (PEVG). On svojom protoénom mo¢i podrzava protok koji se zahtjeva a i njegov polozaj ,
gdje ide na centralni koridor kompleksa, je idealan za raspodjelu. Sledeca - sekundarna mreza cjevovoda
¢e se povezati na taj glavni vod DN 450mm a dimenzije te mreze ¢e biti DN 160-200 mm (duktil ili
PEHD) i bi¢e rasporedeni ka zonama snabdijevanja. Ova mreza ¢e biti formirana u vidu prstenova koji ¢e
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obezbjediti uredno snabdijevanje vodom u svakom rezimu potroSnje. Tercijarna mreza (distributivna
mreza) Cije su dimenzije DN 110-150 mm (PEHD) vrSice distribuciju vode ka pojedinanim objektima
(zgradama). Minimalni pre¢nik vodova DN110 mm dozvoljava ugradnju uli¢nih hidranata.

Vodovodna mreZa je planirana duz trotoara ili neposredno uz ivicu saobracajnica, ukoliko nema trotoara.
Na nivou projektovanja moze se obrazloziti i drugaciji raspored vodova.

Materijal za izradu cjevovoda i opremanje ¢vorova potrebno je odabrati u skladu sa Uslovima i
Pravilnikom preduzeca, koje ¢e vodovodnom mrezom gazdovati (JP "Vodovod i kanalizacija" Podgorica,
Pravilnik o standardizaciji i upotrebi materijala na teritoriji Opstine Podgorica).

Takode obrada projekata uli¢nih (blokovskih) cjevovoda, kao i samih priklju¢aka objekata, treba da se
radi na osnovu preciznih uslova priklju¢enja koje ¢e buduéi investitori obezbjedivati od JP "Vodovod i
kanalizacija" Podgorica, $to je potrebno i propisati urbanisticko-tehnickim uslovima od strane nadleZznog
opstinskog ili republickog organa.

Fekalna kanalizacija

U razmatranoj zoni Cental Business District predvida se separatni sistem prikupljanja i kanalisanja
fekalnih voda od svih objekata.

Procjena koli¢ine otpadnih voda
Koli¢ina otpadnih voda moze se izvesti iz potreba za vodom:
— Prosje¢na dnevna potreba za vodom: 4260 m*/dan
— Koeficijent 0,8 prosjecnog oticaja
4260 x 0,80 = 3408
Prosjecni oticaj fekalnih voda iz predmetnog zahvata je 3408 m®/dan.
— Koeficijent neravnomjernosti 2.0

3408 /86,400 x 2.0=78,5I/s

Maksimalno ¢asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata biée 78,5 I/s. Na ovu koli€inu, a
proporcionalno rasporedu kapaciteta, vrsi se dimenzionisanje pojedinih vodova.

Organizacija mreze

Odvodenje otpadnih voda prikupljenih sa prostora zahvata mora se organizovati u pravcu ulice Zetskih
vladara jer je to jedini pravac gdje postoji i gdje je planirana fekalna kanalizacija. Kanalizacija na prostoru
zahvata se , zbog veli€ine obima zahvata i koli€ina vode, organizuje u dva pravca, sjeverni i juzni ali tako
da oba izlaze na ulicu Zetskih vladara i mogu da se prikljuce na kolektore koji se nalaze u njoj. Radi se o
kolektoru DN 500 mm koji po svojoj dubini i kapacitetu dozvoljava prikljuCivanje novih objekata sa
prostora zahvata.

U unutradnjosti zone zahvata svaka od ulica opremice se blokovskom kanalizacijom. Cjevovodi su
dimenzionisani na osnovu koli€ina izvedenih iz potrebe zavodom i mogucih padova. Minimalni precnik
cjevovoda fekalne kanalizacije usvaja se DN250. Odabir materijala potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o
standardizaciji i upotrebi materijala na teritoriji OpStine Podgorica.

Novoizgradeni cjevovodi vode se ispod kolovoza i prate osovine saobracajnice. Na detaljnijem nivou
projektovanja moZe se obrazloZiti i drugaciji raspored. Ukopavaju se ispod terena minimalno na 0.8 m
od gornjeg tiemena cijevi. Pad cijevi potrebno je odrediti prema vaze¢im tehnickim propisima. Na svakom
lomu, kaskadi ili spojnom mjestu, potrebno je izvesti Saht. Reviziona okna su potrebna i na pravim
deonicama na svakih 50 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za odgovarajuci
intenzitet saobracaja i propisne penjalice.
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U objektima sa produkcijom otpadnih voda koje bi mogle remetiti reZim rada gradskog postrojenja za
preciScavanje otpadnih voda(produkcija masti ili sapunice), potrebno je definisati obaveze postavljanja
odgovarajucih separatora.

Kolektore kao i prikljucke buduéih objekata treba projektovati na osnovu uslova pribavljenih od strane
JP Vodovod i kanalizacija Podgorica.

Neophodni preduslov za realizaciju rjeSenja fekalne kanalizacije je izgradnja postrojenja za
preciSéavanje otpadnih voda u skladu sa planovima viSeg reda i razvojnim planovima nadleznih javnih
institucija.

Atmosferska kanalizacija

Sve interne ulice i povrSine mirujuceg saobracaja je potrebno opremiti uliénom atmosferskom
kanalizacijom.

Proraéun koli¢ina

U razmatranom zahvatu predvida se prikupljanje i odvodenje atmosferskih voda od 22,0% povrsina. To
su saobracajne povrSine sa velikim koeficijentom oticanja (0,90 za asfalt). Za ostale se, s obzirom na
karakter podloge i pretpostavljenog lakog upijanja voda, te s obzirom na mali pad terena, usvaja
koeficijent oticanja 0,05 (praktiéno se zanemaruju). Prema tome:

=022 x 0,9+ 0,78x0,05 = 0,237

Treba napomenuti da je ovakva vrijednost dobijena racunajuci na dosljedno postovanje pravila da se
vode od krovova i poplo¢anih povrSina — iste nezauljene vode - ne uvode u uliéni sistem atmosferske
kanalizacije, Sto bi ga samo opteretilo dodatnim koli¢inama, vec se ostavljaju za upijanje u podlogu. Takav
pristup propisuju i uslovi koje daje preduzece JP "Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Za preliminarni proracun kanala koristi se racunska kisa izdasnosti

q = 264 l/s.ha (petnaestominutna kiSa sa potvratnim periodom od 5 godina).

Na osnovu ovih vrijednosti izvrSeno je dimenzionisanje planirane mreZe unutar zahvata i usvajanje
precnika i padova, koji ¢e obezbijediti zadovoljavajuce punjenje cijevi i brzinu te€enja u njima. Slivne
povrsine naznacene su u grafickom prilogu.

Za sveukupnu teritoriju zahvata mozemo izracunati da ¢e se na njegovoj povrsini prikupljati u sistem
atmosferske kanalizacije oko 1037 I/s, odnosno:
— kolektor atmosferske kanalizacije koji vodi prema postoje¢em kolektoru u ulici Zetskih vladara i
dalje prema Ulici Vojislavljevica ( DN 800mm) prikupljace ukupno oko 520 I/s,

— kolektor atmosferske kanalizacije koji vodi u suprotnom pravcu prema planiranom kolektoru
atmosferske kanalizacije ( DN 1500 mm -po idejnom projektu Atmosferske kanalizacije
Podgorice) sve do uliva u rijeku Mora¢u prikupljace ukupno 517 I/s,
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Planirani kanal DN 1500 mm
prema rijeci Moraci

Slika 3.5. Izvod iz Idejnog projekta atmosferske kanalizacije Podgorice sa poloZajem planiranih kanala najbliZze prostoru
Zzahvata

Raspored mreze

Kako je ve¢ istaknuto kao moguci prijemnici atmosferskih voda sa prostora zahvata plana namecu se
dva kolektora, odnosno dva pravca odvodnje tih voda. Prvi je sjeverni - postoje¢a atmosferska
kanalizacija u ulici Zetskih vladara a drugi — juzni, planirani kanal DN 1500mm prema predlogu koji je
dat u Idejnom rjeSenju atmosferske kanalizacije za Podgoricu i takode u PUP - Podgorice.

U skladu sa tim raspored kanala na prostoru plana je napravljen tako da se pola vode odvodi u pravcu
jednog kolektoru a druga polovina u pravcu drugog kolektora. Kada je u pitanju sjeverni pravac, treba
naglasiti da se zbog relativno velike koli¢éine vode i saglasno tome dobijenim precnicima, prvo mora
uraditi djelimi€na rekonstrukcija, odnosno povecanje precnika postojeceg kanala DN 500 mm u ulici
Zetskih vladara, do spoja sa kanalom prec¢nika DN 800 mm, u koji se taj kanal uliva. lli bolje receno,
potrebno je kanal DN 800 mm produZiti do mjesta uliva atmosferske kanalizacije sa prostora zahvata
plana.

Drugi, juzni pravac se moze prikljuciti na pomenuti planirani kanal DN 1500 mm koji se na svom kraju
uliva u rijeku Moracu. Taj kanal nije izgraden i njegova izgradnja vjerovatno zahtjeva i veliku investiciju
pa je ovo rjeSenje za sada samo moguci predlog. Kako obradiva¢ ovog teksta nije imao uslove JP
»Vodovod i kanalizacija« i uvid u njihove planove razvoja sistema atmosferske kanalizacije, to se morao
osloniti na postoje¢u projektnu dokumentaciju. Ukoliko bi JP odbacilo izgradnju ovog kanala uopSte onda
bi odvodenje ovih voda moralo da se rjeSava nekim od alternativnih metoda (upojni bunari, retenzije, ..)
jer postojeci sistem atmosferske kanalizacije u sjevernom pravcu nema kapacitet da prihvati sve vode
sa prostora koji je predmet analize. Zbog blizine i povoljnog pada dio atmosferskih voda se moze odvesti
i kolektorom koji je u ulici Vojislavljevica (koji se rekonstruiSe i povecava), a $to ¢e se preciznije definisati
projektnom dokumentacijom.

Nove cjevovode je potrebno polagati u trupu kolovoza uz sam ivinjak. Prilikom projektovanja moze se
obrazloZiti i drugaciji raspored vodova. Na mreZi projektovati potrebni broj slivnika s odgovarajuc¢im
reSetkama i $ahtove na lomovima, kaskadama i spojnim mijestima, koji ¢e imati LZ poklopce za
odgovarajuce saobracajno opterecenje. Koristi se material u skladu sa Pravilnikom preduzeca, koje ¢e
vodovodnom mrezom gazdovati (JP "Vodovod i kanalizacija" Podgorica, Pravilnik o standardizaciji i
upotrebi materijala na teritoriji OpStine Podgorica).

Odvodnja podzemnih garaza se rjeSava podizanjem prikupljenih voda u novoplaniranu atmosfersku
kanalizaciju.

Precizne uslove za obradu nove dokumentacije treba formirati na osnovu Katastara postojecih instalacija
i Uslova iz JP Vodovod i kanalizacija Podgorica, $to treba uvaztiti i u urbanisticko-tehni¢kim uslovima.
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Aproksimativna vrijednost realizacije Plana
. vVoDOVOD

1. lzrada cjevovoda vodovoda od PEVG za radne pritiske od 10bara, racunajuci sa svim zemljanim
radovima i izradom Sahtova na ¢vorovima i protivpozarnih hidranata za:

DN 300mm m 20 X 315 = 6.300 €
DN 250mm m 455 X 250 = 113.750 €
DN 200mm m 1626 X 230 = 373.980 €
DN 160mm m 943 X 165 = 155.595 €
DN 110mm m 530 X 130 = 68.900 €
UKUPNO VODOVOD: = 718.525 €
Il. FEKALNA KANALIZACIJA

1. Izrada ulicne mreze kolektora fekalne kanalizacije racunato sa svim  zemljanim, zidarskim,
vodoinstalaterskim, i betonskim radovima sa ugradnjom penjalicai LZ  poklopaca za laki i teski

saobraca;.
DN 400mm m 640 x 238 = 152.320 €
DN 315mm m 590 x 185 = 109.150 €
DN 250mm m 991 x 132 = 130.812 €
UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA: = 392.282 €
lll. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

1. lzrada uli€nih i blokovskih kanala atmosferske kanalizacije, raCunato sa svim zemljanim
radovima, sa izradom potrebnog broja slivnickih okana i revizionih slivnika:

DN 700mm m 185 x 345 = 63.825 €
DN 600mm m 408 x 312 = 127 296 €
DN 500mm m 560 x 295 = 165.200 €
DN 400mm m 395 x 210 = 82.950 €
DN 315mm m 954 x 195 = 186.030 €
UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA: =  625301¢€
UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE: 1.736.108 €
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3.4.4. Elektronska komunikaciona - Telekomunikaciona infrastruktura

3.4.4.1. Opis postojeceg stanja elektronskih komunikacija

Podrucje koje se obraduje Lokalnom studijom lokacije CENTRAL BUSINESS DISTRICT u glavnom gradu
Podgorica naslanja na viSe podrucja ili djelove podrucja za koje su urbanisticki planovi doneSeni odnosno
zavrSeni. Sa zapadne strane razmatranog podrucja su djelovi dva dupa, DUP-a ,Zabjelo B* -zona
stanovanja i DUP-a ,Zabjelo Zelenika“. Sa sjeverne strane i dijelom isto¢ne je podrucje DUP-a Servisno
skladiSna zona. Jedino prostor sa juzne strane razmatranog podrucja nije urbanisticki razraden. Prva tri
razmatrana podruc¢ja su naseljena i urbanisticki razradena pa samim tim izgradena je i elektronska
komunikaciona infrastruktura. Komunikaciona infrastruktura sa sjeverne strane od podru¢ja DUP-a
Servisno skladisna zona, dijelom je izgradena po obodu podru¢ja koje se ovim planom obraduje.
Kablovska komunikaciona kanalizacija kao jedan od najvaznijih djelova komunikacione infrastrukture je
izgradena od pozicije komunikacione centrale ATC 3, u objektu Crnogorskog Telekoma, ul.Bratstva
jedinstva bb, do samog oboda predmetnog planskog podrucja. Dovoljnog je kapaciteta da se kroz nju do
prostora LSL CENTRAL BUSINESS DISTRICT moze poloziti spojni opticki kabal dovoljnog kapaciteta za
priklju€enje komunikacionih resursa razmatranog podrucja. Sastavljena je od Cetiri ili viSe pvc cijevi
presjeka 110mm. Glavni komunikacioni ¢vor ATC 3, posjeduje sve potrebne i savremene komunikacione
resurse i tehnoloSki savremene Sirokopojasne servise.

Prostor razmatranog DUP-a je geogravski pozicioniran uz jednu od nasih najvaznijih saobaracajnica koja
je regionalnog i drzavnog karaktera. Saobracajnica povezuje dvije opstine Podgoricu i Zetu a povezuije i
glavni grad Podgoricu sa crnogorskim primorjem. S tim u vezi ovom saobracajnicom su postavljeni
magistralni spojni komunikacioni opticki kablovi koji povezuju komutacione kapacitete koji se nalaze na
podrucju glavnog grada sa komutacionim kapacitetima gradova primorja i opStine Zeta.

U vrijeme kada se prikljuenje na komunikacione servise sve vise obavlja pomocu optickih kablova koji
zauzimaju u cijevima kablovske kanalizacije daleko manji prostor od kablova sa bakarnim provodnicima,
prohodnost i slobodni prostor izgradene komunikacione kanalizacije se ne dovode u pitanje. Takode, u
pojedinim cijevima kablovske kanalizacije se nalaze komunikacioni kablovi sa bakarnim provodnicima koji
viSe nijesu u funkciju pa se njihovim izvlaGenjem stvara dodatni prostor za provlacenje optickih
komunikacionih kablova. Postoje¢a kablovska kanalizacija spaja se u komunikacionim oknima propisanih
dimenzija, koja su izgradena od betonskih blokova sa unutrasnjim malterisanim zidovima i gornjom
betonskom plo¢om sa metalnim ramomovima i poklopcima.

Ako se osvrnemo na danaSnje stanje elektronskih komunikacija na teritoriji Glavnhog grada Podgorica
onda se mozZe zakljuciti da je ono na zadovoljavajuéem nivou. U odnosu na raniji period povecan je broj
prisutnih operatora i broj dostupnih komunikacionih usluga. Pored povecanja broja usluga desilo se i
povecanje kvaliteta tih usluga to je sve ukupno dovelo i do intezivnog rasta broja korisnika svih vrsta
komunikacionih usluga.

Pregled dat u sledecoj tabeli daje podatke o vrstama komunikacionih usluga koje prisutni operateri
pruzZaju korisnicima na teritoriji OpStine Podgorica pa prema tome i korisnicima podrucja obradivanog
plana.

Pregled komunikacionih usluga - Glavni grad Podgorica

Opstina Usluge Operator

Podgorica Javno dostupna telefonska usluga u fiksnoj elektronskoj | Crnogorski Telekom,
komunikacionoj mreZi M:tel, Telemach i One
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Podgorica Usluga pristupa internetu Crnogorski Telekom,
M:tel, M:tel, Telemach,
One,Orion Telekom,
SBS Net Montenegro i
WiMAX Montenegro

Podgorica Usluga prenosa i distribucije audio vizuelnih medijskih | Crnogorski Telekom,
sadrZaja M:tel, Telemach,
(izuzima zemaljsku radiodifuziju koja se ne naplacuje) Orion ,0One i

Radio—difuzni centar
Podgorica Javno dostupne usluge u mobilnoj elektronskoj | Crnogorski Telekom,
komunikacionoj mrezi M:tel i One

Usluge u mobilnoj elektronskoj komunikacionoj mrezi na teritoriji Glavnog grada Podgorice pruzaju tri
operatora, Crnogorski Telekom, M:tel i Telenor. U blizini oboda podrucja plana nalazi se nekoliko baznih
stanica sa Celijama svih prisutnih operatora tako da je postignut dobar kvalitet prenosa signala u oblasti
mobilnih komunikacija. Noviji rezultati mjerenja kvaliteta prenosa podataka u mobilniom mrezama
pokazuju da je prosjecna brzina prenosa podataka na zadovoljavaju¢em nivou u svim mobilnim mreZzama
u Crnoj Gori. Takode na prostoru oko LSL CENTRAL BUSINESS DISTRICT se pruzaju i kvalitetne
komunikacione usluge iz oblasti kablovske TV distribucije.

3.4.4.1. Planski dio

Kako je navedeno u opisu postojeCeg stanja, povoljna lokacija razmatranog podrucja sa aspekta
razvijenosti okolne elektronske komunikacione infrastrukture daje viSestruku mogucnost prikljucenje
ovog podrucja na komunikacione Sirokopojasne servise dostupnih operatora. U tom smislu ovo podrucje
crpi sve ifrastrukturne tehnoloSke resurse a prema tome i komunikacione koje posjeduje sami glavni
grad Podgorica.

Takode je istaknuto da glavna komunikaciona centrala, ATC 3 posjeduje sve potrebne i savremene
komunikacione resurse i omogucava priklju¢enje korisnicima sa podrucja ovog plana na sve savremene
Sirokopojasne i druge servise bez bilo kakvog ograni¢enja. Dakle navedena lokacija telekomunikacionog
¢vora obezbjeduje mogucnost izgradnje novih komunikacionih ¢vorova na podrucju LSL, prema izboru
biznis korisnika kao i mogucnost davanja novih telekomunikacionih servisa (ISDN, ADSL, IP TV) na
cjelokupnom podrucju koji se tretira ovim planskim dokumentom.

Do razmatranog podrucja kako je istaknuto postoji odnosno izgradena je kablovska komunikaciona
kanalizacija i kablovska pristupna mreza. S obzirom na tehnolo$ke zahtjeve koje proizvode nova planskia
rieSenja planom je predvidena izgradnja nove kablovske kanalizacije na podrucju predmetnog plana u
duzini od 3735m.

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma i ostalih
operatera fiksne i mobilne telefonije, predvideno je da se unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim
gradevinskim objektima i predloZzenim saobracajnim rjeSenjima, izgradi nova kanalizacija za potrebe
elektronske komunikacione infrastrukture, sa 4 PVC cijevi 110mm koja bi se logicki nadovezala na
postojecu i planiranu kanalizaciju u kontaktnim zonama, a takode se predvida i izgradnja novih kablovskih
okana unutar posmatrane zone. Na taj nacin bi kablovska komunikaciona kanalizacija predstavljala
organizovanu mrezu funkcionalno povezanih kablovskih okana i ormara koncetracija pripadaju¢ih
objekata.

Na ovaj naCin se obezbjeduje moguénost uspjeSnog povezivanja planirane telekomunikacione
infrastrukture na telefonsku centralu ,ATC 3“ i povezivanje sa telekomunikacionim infrastrukturama u
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kontaktnim zonama . U planu je adekvatno tretirana i izgradnja novih telekomunikacionih kablovskih
okana ukupno 42, a sve u skladu sa planiranim sadrZajima i objektima u zoni obuhvata.Takode je
predvideno da se na jednoj postojecoj lokaciji na obodu plana izvrsi i rekonstrukcija jednog priklju¢nog
kablovskog okna oznaceno sa slovom ,A“, jer okno po dimenzijama i propisima ne odgovara potrebama
ovog podrucja.

Planirana komunikaciona kablovska kanalizacija kako je istaknuto, pruza mogucénost za izgradnju novog
komuniukacionog ¢vora - telefonske centrale i to na nekoj od lokacija u centralnom dijelu podrugja plana.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristila bi se za
provlacenje kablova razli¢itih operatera elektronskih komunikacija koji pokazu interesovanje za pruzanje
elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da se
radi o nekom drugom postojeéem elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trZiStu elektronskih komunikacija u Crnoj
Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin rijeSeni razli¢itim vrstama elektronskih
komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, uzeti su u obzir podaci o planiranim gradjevinskim
povrSinama, povrSinama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluznim djelatnostima, broju poslovnih
korisnika i stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije i dr.
Dalje, kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez
potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca
infrastruktura.

Ukupna duzina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 3735 metara, a planirana je i
izgradnja kako je navedeno i 42 nova kablovska okna.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu veliki broj razliCitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske komunikacione
infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne opti¢ke mreze u tehnologiji
FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno
korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoroénim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa opti¢kim
pristupnim mreZzama, a sa Cijom implementacijom je zapo¢eo dominantni elektronski komunikacioni
operator, Crnogorski Telekom. Kucnu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u ormarima
koncetracije instalacija- RACK ormarima, u zasebnim tehnickim prostorijama . Na isti nacin izvesti i
ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala, sa opremom za
pojaCavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji ¢e
omogucavati koriS¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili €ije se pruzanje tek planira, FTP kablovima
cat 6 i cat 7 i kablovima sa optickim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz
PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U slucaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa trasom
vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti.

Mobilni operatori u momentu izrade DUP nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih baznih stanica na
ovom podrugju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje uporista za mobilnu telefoniju.
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U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, planer naglaSava da ovo ne znaci da neki
od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije nece imati potrebu da u nekom momentu
postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuci sve neophodne parametre.
Prilikom odredivanja detaljnog polozaja eventualne nove bazne stanice mora se voditi rauna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim zelenim
povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku i pejzaznu
vrijednost i prostorima zasticenih djelova prirode. Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu
ne predstavlja problem (mogucnost zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski
stub za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno je zadrzati
tradicionalan nacin kori$¢enja terena. Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od
njegove lokacije, koristiti Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi se u slu¢aju
da se nova okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom
i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana, $to bi bilo neekonomicno.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ove LSL, kao i okna izvoditi u svemu prema planovima viSeg reda,
vaze¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivSe ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin bice stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehniCkog, tako i sa ekonomskog stanovista, koji
podrazumijevaju maksimalno iskoriS¢avanje planiranih kapaciteta elektronske komunikacione
infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaze potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ove LSL jeste da, u skladu sa tehni¢kim uslovima
koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od planiranih okana,
projektima za pojedine objekte i saobracajnice u zoni obuhvata, definiSu nacin priklju¢enja svakog
pojedinacnog objekta odnosno pripadajue saobracajnice. Prikljucnu kanalizaciju pojedinanim
projektima obavezno predvidjeti do ormara koncetracije instalacija objekata.

Pristupna mreza

Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije,
mobilne telefonije i prenos podataka i TV signala i kao takve omogucavaju viSe nacina povezivanja sa
komunikacionim operaterima. Imajuci u vidu sveukupni znacaj obradivanog podrucja plan preporucuje
savremeno telekomunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home),
sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama
i mjerama za realizaciju Prostornog urbanistickog plana opStine Podgorica do 2040. godine u
pogledu stvaranja moguénosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa (,Sirokopojasni
pristup®, ,triple play“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u
svojim razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugoro¢no rjeSenje.
Planska je preporuka da se pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih objekata gradi iskljucivo
podzemnim optickim kablovima koji su uvu€eni u ovim planom predvidenu kablovsku kanalizaciju sa
PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih
prostorija  (TP) kulturnih, poslovnih i turisticko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih
korisnika vrsi se iskljucivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na
taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakti€no neograni¢enim propusnim
opsegom.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za prikljuenje obezbijedi
odgovarajuce prostor za tehniCke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme. U tom cilju
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preporucuje se u zoni obuhvata izgradnja optiCke pristupne mreZe, koja nam pruza najbolja rjeSenja u
kori§éenju Sirokopojasnih mreZa i servisa.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

Komunikacione pristupne mreZe gdje god je to moguce graditu na nacin $to ¢e se komunikacioni kablovi
polagati u kablovsku komunikacionu kanalizaciju koja se gradi podzemno. Kablovsku komunikacionu
kanalizaciju graditi ¢vstim debelozidnim pvc cijevima presjeka 110mm. Jednu pvc cijev u kablovskoj
kanalizaciji predvidjeti kao rezervnu. Kablovska komunikaciona okna graditi sa propisanim dimenzijama i
to sa betonskim blokovima ili sa zidovima od armiranog betona.Kablovska komunikaciona okna i
komunikacionu kanalizaciju graditi trotoarima ili zelenim povrSinama saobracajnica.

Ukoliko se pristupne mreZe zbog nepovoljne konfiguracije grade vazduSno poStovati sve propise iz te
oblasti. Posebno voditi rauna pri polaganju ovih kablova po stubovima energetske mreze. U tom slucaju
poStovati sve mjere zastite lica i imovine, na prostoru gdje se ista gradi.

Koncetraciju instalacionih kablova u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim
tehnickim prostorijama a u stambenim objektima u zajedniCkim ormarima. Na isti nacin izvesti i ormarice
za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV
signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama stambenih i poslovnih objekata realizovati elektronskim
komunikacionim kablovima koji ¢e omogucavati kori§¢éenje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se
pruZanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optiCkim vlaknima, ili drugim kablovima
sliénih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s
tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno 4 a u stambenim jedinicama
minimalno dvije instalacije.

U slu¢aju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa trasom
vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti.

Tehnicke uslove i preporuke za projektovanje, izgradnju, zastitu, koriS¢enje i odrzavanje elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme za objekte i saobracajnice u obuhvatu ovoga plana
uskladiti sa:

-Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br.100/24),

-Zakon o koricenju fizitke infrastrukture za postavljanje elektronskili komunikacionih mreza velikih
brzina ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 001/22),

-Pravilnikom o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (,,Sl. list Crne Gore", br. 33/14),

-Pravilnikom o zajedni¢kom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,,SI. list Crne Gore", br. 52/14),

-Pravilnikom o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(,Sluzbeni list Crne Gore ,, broj 41/15) i

-Pravilnikom o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sl. list Crne Gore", br. 59/15 i
39/16),
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-Pravilnikom o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI. lis t Cm e Gore", br. 6/15).

Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture, po usvajanju plana, potrebno je
pridrzavati se slede¢ih naznaka i preporuka:

-Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece elektronske
komunikacione infrastrukture

-Da se uvijek obezbijede koridori za komunikacione kablove duz svih postojecih i novih saobracajnica

-Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najviSim
tehnoloSkim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima.

-Elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i povezanu opremu graditi
na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i koriS¢enje koje nije uslovljeno
nacinom upotrebe pojedinih korisnika iii operatora

-Planirane kapacitete (objekti, kanalizacija i antenski stubovi) predvidjeti za mogucnost koris¢enja od
strane viSe operatora.

-Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, u narednom periodu prioritet treba

dati razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (Zicnih i bezicnih).

Okvirni troSkovnik izgradnje komunikacione kanalizacije
(cijene su date u eurima)

A / MATERIJAL

Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom 2490 x 25,00 = 62 250,00
Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom 42 x 250,00 = 10 500,00
PE cijev presjeka 50mm sa pratecom

opremom, nabavka i isporuka m 6000 x 2 = 12 000,00
Sitni pijesak ili sitnozrnasta zemlja m3 590 x 24 = 14160,00

UKUPNO A/ 98 910,00
B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1.lzrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi

(iskop rova dim. 0,45x0,80 u zemljistu 1lI/IV

kategorije ,Radovi ukljuCuju vracanje u prvobitno

stanje komplet rad i material) met 3735 x 16,00 = 59 760,00

2.Rekonstrukcija postojece tk kanalizacije sa dodavanjem

dvije pvc cijevi ukljuujuci razbijanje povrsinskog

betonskog sloja vracanje u prvobitno stanje

(iskop rova dim. 0,60x0,72 u zemljistu 1lI/IV

kategorije , komplet rad i material) met 180 x 25,00 = 4500,00
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3. Izrada tk okna un.d. (1,60x1,40x1,90)m

sa lakim poklopcem sa ramom (iskop otvora

dim. 2,00 x 1.80 x 2,30 u zemljistu lll/IV kategorije ,

komplet rad i materijal) kom

4. Rekonstrukcija postojeceg tk okna un.dim.
(1,60x1,40x1,90)m sa proSirenjem, ojacanjem i

izradom odgovarajuce gornje betonske ploce

sa lakim poklopcem sa ramom (iskop otvora

dim. 2,00 x 1.80 x 2,30 u zemljistu lll/IV kategorije ,

komplet rad i materijal) kom

LSL ,,Central Business District”

42 x 950,00 =39 900,00

1 x 1250,00 =1250,00

UKUPNO B/ 105 410,00

UKUPNO A/ +B/ 98 910,00

UKUPNO A/ +B/ SA PDV-om od 21% 247 227.7

U obraCunatu cijenu nijesu uracunati troSkovi izgradnje prenosno pristupne mreZe na razmatranom
podrucju, kao ni troSkovi izrade unutrasnjih instalacija i sistema. Ove troSkove u pravilu preuzimaju
operatori fiksne i mobilne telefonije ¢ija komunikaciona infrastruktura gravitira ovom podrucju i koji su
zainteresovani za povecanje broja korisnika elektronskih komunikacionih servisa. Dio koji se odnosi na
troSkove instalacija i opreme u objektima su troSkovi investitora i vlasnika objekata. Takode ovim
tro8kovnikom nijesu obuhvaceni eventualni troSkovi na proSirenju ili inovaciji kapaciteta mobilne
telefonije dostupnih operatora, i ovi troskovi izlaze iz okvira gore navedenih troSkova i padaju na teret

operatora.
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3.5. Pejzaina arhitektura

3.5.1. Postojece stanje

Slika 3.6. Polozaj zahvata plana u odnosu na urbanu matricu grada.lzvor: Google maps.

Podrucje Podgorice se nalazi u klimatogenom pojasu kserotermnih li¢arsko-listopadnih hrastovih i
grabovih Suma. Primarni tip vegetacije, koji se danas, na Zalost srije¢e samo u rijetkim fragmentima, bio
je predstavljen Sumama makedonskog hrasta.

Zahvat plana se nalazi u okviru Cemovskog polja uz magistralni pravac E-80. Cemovsko polje jedna je
od rijetkin preostalih prirodnih pseudostepa istoénog Mediterana, povrSine oko 55km? smjeSteno
jugoistoéno od Podgorice izmedu rijeka Morace, Cijevne i Ribnice, na nadmorskoj visini od 12-30 m.
Podloga je formirana fluvioglacijalnim nanosima - pjeskom, §ljunkom i krupnim lomljenim kremenom i
kre€njakom, Sto rezultira plitkim, skeletnim zemljiStima tipa eutric cambisol i rendzina s visokom
alkalno$¢u (pH cca 7,5-8,0) i velikim sadrzajem karbonata (~55%). Vegetacija dominira pseudo-
stepskim, istocno-submediteranskim kserofilnim travnjacima (Chrysopogono Koelerion tip), Cesto sa
Asphodelus ramosus zajednicama na pasnjacima, dok je potencijalna prirodna vegetacija hrastovih Suma
tipa Quercetum trojanae na dubljim taloznim profilima. Danas veéi dio polja zauzimaju vinogradi i vrtovi
bresaka u okviru PlantaZza i privatnih proizvodaCa, dok se ostatak koristi kao padnjaci ili je
urbanizovan/deponiran, Sto predstavlja prijetnju bioraznolikosti, posebno za preko 1 153 biljne vrste (34
endemicne) i 42 vrste ptica registrirane u podrucju kandidatu za Natura 2000 i Emerald mreZe. Zakon o
zastiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019, 084/24 od
06.09.2024) definiSe da Emerald podrucja, kao i bilo koja druga podrucja koja je Crna Gora identifikovala
shodno medunarodnim ugovorima mogu biti djelovi ekoloSke mreZe koja se proglasava Uredbom i koju
gine i zasticena podrucja na nacionalnom nivou. Predmetna lokacija &ini dio Sireg konteksta Cemovskog
polja.

Ekolo3ko proizvodna vrijednost zemljidta je mala zbog male moénosti i velike propusnosti.

Predmetni prostor je neizgraden.

Uredenih javnih zelenih povrSina na prostoru zahvata Plana nema. Veéi dio zahvata predstavlja
neuredenu, zapustenu povrsinu koja jo$ nije privedena namjeni.
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1ZVOD 1Z PUP-a PODGORICE

Karakteristike predjela

Podrucje LSL ,Biznis distrikt“, prema PUP-u glavnog grada Podgorice do 2025. godine pripada, tipu
predjela 2- Ravni¢arskom predjelu sa isto¢nim brdima, podrucju karaktera predjela 2.4 Urbano jezgro.
Najvecim djelom ovaj tip karaktera predjela prostire se u Podgoricko-skadarskoj kotlini i ujedno pripada,
prema PPCG do 2040 god. pejzaznoj jednici Zetsko-Bjelopavli¢ka ravnica.

/: 4 LEGENDA

~ Tip karaktera predjela 2.
Ravnicarski predio sa
isto€nim brdima

P Podrucje karaktera predjela:
7 2.4. Urbano jezgro
2 i 9
7
| (‘
& » ..'
[P

Slika 3.7. Izvod iz Plana predjela, PUP Podgorica (Winsoft, 2014)

Slika predjela ovog podrugja odlikuje se defregmantacijom zelenih povrsina kao i njihovom degradacijom.
KarakteriSe ih usitnjenost usljed urbanistickog Sirenja na racun zelenih povrs$ina. Bulevarima i Sirim
gradskim ulicama postoje odredeni linearni potezi - drvoredi koji, takode, nijesu uvezani u sistem zelenila.
Opsta slika urbanog jezgra ukazuje da nivo postojecih slobodnih i zelenih povrSina ne zadovoljava
osnovne kriterijume za Zivot, kako u sanitarno-ekoloSkom, tako i u funkcionalnom i estetskom pogledu.1

Ovaj prostor predstavlja dio gradske matrice naseljskog zelenila i potrebno ga je urediti, sanirati i uvezati
u sistem zelenila.

Operativni cilj:
. stvaranje zelenih prostora (najprije ekoloSko sanitarnih funkcija), kao i prostora sa
visokodekorativnim zelenilom uz smanjenje degradacije-sanacija i rekultivacija prostora

3.5.2 Planirano stanje

Ukupna povsina zahvata plana iznosi 30,5 ha.

Predmetni prostor omeden je sa zapada magistralnim putem Podgorica-Bar (E-80), dok se s istoCne
strane naslanja na industrijsku zonu. Juznu granicu ¢ini Zeljeznicka infrastruktura, dok se na sjeveru
prostor grani¢i sa objektima komunalnih djelatnosti, koji formiraju kontaktnu zonu.

Prema programskom zadatku pri pejzaznom uredenju prostora treba voditi raCuna o kori§éenju vrsta
koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruZzenje. Koncept zelenila treba da doprinese
ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.

Pejzazno uredenje lokacije mora biti uskladeno sa planiranim urbanisticko arhitektonskim rjeSenjima i

! Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice do 2025
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utvrdenim normativima zelenih povrsina (stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrSina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi
nacin.

Smjernice za uredenje zelenih povrsina
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzaja i sa
funkcionalnim zahtjevima okruZenja.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavlja:

o zadtita i unapredenje Zivotne sredine,
rekultivacija devastiranih povrsina,
povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila,
formiranje vodozastitnih pojaseva,
Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ce
se obezbjediti ocuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduci projekat
pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni pravci komunikacije
i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila,
njegovu nadoknadu novim projektnim rjeSenjem

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmijerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi
nacin.

U planskom zahvatu predvidene su sledece kategorije zelenila:

PovrS§ine  po | Max indeks | Minimalni Zelene
Namjena povrSina namjenama zauzetosti | procenat p—
(m?) ozelenjenosti L
| Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
i 0,

Zelemlq N Uz | 51)s 24.797.00 / 100% 24,797.00
saobracajnice
Skver S 3,099.38 / 65% 2,014.60
Park PS 25,201.77 / 80% 20,161.41
Il Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene
namjene
Zelenilo poslovnih
objekata (centralne | ZPO | 155,942.53 0,30-0,50 | 30% 46,782.76
djelatnosti)
Il Objekti pejzazne arhitekture specijalne
namjene
Zastitni pojasevi ZP 18,625.70 / 100% 18,625.70

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 112,381.47
Nivo ozelenjenosti 112,381.47 37%
Povrsina plana 305,534.70
Stepen ozelenjenosti 8476 13,25 m?
(m2/stanovniku)
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

U fazi izrade projektne dokumentacije a prije izrade projekta pejzazne arhitekture, neophodno
je izraditi Elaborat pejzazne taksacije sa valorizacijom biljnog fonda u okviru parcela po
metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ce
se obezbjediti o¢uvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduci projekat
pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni pravci komunikacije
i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila,
njegovu nadoknadu novim projektnim rjeSenjem. PostojeCe i planirano zelenilo mora biti
prikazano u tehnickoj dokumentaciji uredenja terena.

Tokom izvodenja radova, vitalno i funkcionalno zelenilo mora biti zasticeno postavljanjem
zastitnih ograda. U slu¢ajevima gdje uklapanje zelenila nije moguce, potrebno je planirati
presadivanje za vrste koje ga podnose. Ukoliko se vrijedno zelenilo ne moZe zadrzati ili
presaditi, dispoziciju objekata treba uskladiti sa njegovom pozicijom.

PovrsSinski sloj plodnog zemljista uklonjen tokom radova treba lagerovati i iskoristiti za
ozelenjavanje planiranih povrSina. Za sadnju koristiti visokodekorativne, autohtone i
odomacene vrste, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima, koje su otporne na lokalne
uslove. Treba izbjegavati upotrebu invazivnih biljnih vrsta.

Minimalne karakteristike sadnica drveca su: visina od 2,5 do 3 m, te obim stabla na 1m
visine od 14-16 cm. Planirati linearno ozelenjavanje uz saobracajnice i parking prostore, kao
i rekonstrukciju i revitalizaciju postojecih drvoreda.

U sklopu pejzaznog uredenja neophodno je predvidjeti postavljanje urbane opreme, javne
rasvjete, sistema za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu, uz obaveznu koordinaciju sa
trasama podzemnih instalacija.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

Linearno zelenilo (drvoredi) i zelenilo duZ saobracajnica (ZUS)

Ova kategorija zelenila odnosi se na zelenilo u okviru objekata saobracaja-duz saobracajnica,parkinga,
pjeSackih tokova kao i po obodu urbanistickih parcela.

Ozelenjavanje saobracajnica, pjeSackih staza sprovodi se linearnom sadnjom i utiCe na poboljSanje
higijensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne
bi bili monotoni potrebno je planirati promjenu sadnog materijala, smjenjivanjem sadnica razli¢itih
habitusa. Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca kretanja.
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Smjernice za izradu projekta pejzazne arhitekture parka i izdavanje UTU uslova

Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi rauna o visini
okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

Prije izrade projekta saobracajnica neophodno je izvrSiti valorizaciju postojeceg drveca u cilju
oCuvanja kvalitetnih stabala i grupacija drveéa. Trasu saobracajnica i parking prostora uskladiti sa
pozicijama vrijednog drveca koje je valorizacijom ocijenjeno za oCuvanije.

Prilikom uredenja, voditi raCuna o otvorenim saobracajnim vizurama. Adekvatnim izborom biljnih
vrsta i kompozicijom zasada, obezbjeduje se preglednost saobracajnica. Na raskrsnicama visina
biljaka ne smije da prelazi 50 cm.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m
min. 14-16¢cm.

Zelene povrSine uz saobracajnice koje premasuju 400 m? treba prepoznati kao prostorni potencijal
za formiranje uredenih skverskih cjelina. Planom je potrebno predvidjeti njihovo funkcionalno,
ambijentalno i pejzazno valorizovanje kroz organizaciju prostora koja ukljuCuje: slojevitu sadnju
visokog i niskog zelenila, oblikovanje pjeSackih staza, odmoridnih zona, urbanog mobilijara i tehnicke
infrastrukture (navodnjavanje, rasvjeta, odvodnja).

Biljni fond treba da se zasniva na autohtonim i odomacenim vrstama, tolerantnim na urbane uslove
i saobracajno zagadenje, uz o¢uvanje vizuelne propusnosti i bezbjednosti u zoni puta. Uredenje ovih
povrSina treba da doprinese unapredenju pejzaznog identiteta naselja, poboljSanju mikroklime i
kvalitetu javnog prostora, te da bude integrisano s postojeCom i planiranom saobraéajnom i
pjeSackom infrastrukturom.

Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su Sirine
1.5m i viSe.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, naravno
obratiti paznju na podzemne instalacije.

Sadnja linearnog zelenila moguce je predvidjeti i obodom urbanistickih parcela.

U uzim ulicama se formira drvored samo na sun¢anoj strani, ili obostrano ali sa niskim drvorednim
sadnicama.

Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo
a kod poduZnog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od
vrste drveéa, odnosno optimalne Sirine kro3nje;

Zbog povoljne orjentacije terena sa juzne i jugozapadne strane, a radi $to veceg iskoriscenja
prirodnih izvora energije (u ovom slucaju sunc¢eve) nadkrivanje parking mjesta moguce je izvesti
koriStenjem kolektora za prikupljanje sunceve energije.

Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim
korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno
okopavanje zemlje oko stabla.

U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju
vecu ili manju Sirinu krosnje.

Prilikom projektovanja zelenih povrsina u okviru kruznih tokova , razdjelnih ostrva, kao i na krivinama
saobracajnica, voditi rauna o preglednosti saobracaja. U ovom slu€aju koristiti nize vrste drveca,
ukrasno Zbunje i perene.

Zbog zbijenosti zemljista ispod poplo¢anih povrSina u svijetu je Cesta praksa ugradnje potpore ispod
ulica i staza okolo stabala kako bi se precilo sabijanje zemljiSta i omogucio neometano razvijanje
korenovog sistema (silva cells itd.)

101




LSL ,,Central Business District”

Park (P)

Parkovske povrSine su planirane u povr$ini od 25,201.77 m? Parkovska povrsina je formirana na
urbanisti¢koj parceli UP 7 i UP9 . U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspoloZivim prostorom
ove povrsine je potrebno urediti na nacin da postanu estetski, humani i oblikovni prateci elemenat
odredjenih namjena u okviru plana.

Autenticnost parka postize se malim arhitekturnim rjeSenjima (klupe, osvjetljenje, informaciono-
reklamne table, korpe za otpatke). Vegetacijsku osnovu u prvom redu treba da ¢ine mediteranske i
egzoticne vrste biljaka, posebno kvalitetno visoko drvece koje obezbjeduje veCi stepen sanitarno-
higijenskog ucinka zelenila, kao i poboljSanje mikroklime Sireg podrucja.

Smjernice za izradu projekta pejzazne arhitekture parka i izdavanje UTU uslova

e Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Elaborat pejzazne taksacije sa valorizacijom bilinog
fonda u okviru parcela po metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.).
Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti ocuvanije kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije
i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rieSenjem.

e Minimalan procenat zelenila na urbanisti¢koj parceli iznosi 80%.

Osnovna pravila uredenja ovakvih povrsina su formiranje Setnih staza koje povezuju pojedinacne
funkcionalne sekcije u okviru parka.

o Uz Setne staze obavezno predvidjeti urbani mobilijar klupe, korpe za otpatke, vodenu povrSinu -
fontanu ili esmu, rasvjetu i sl.

e Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama iz
kategorije Zelenilo uz saobracajnice i linearno zelenilo, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-
higijensku zastitu novoplaniranih sadrZaja.

o Formirati platoe za odmor, djecja igraliSta, gazeba, ili amfitetar u prirodnom okruzenju za odrzavanje
strucnih predavanja, promocija, muzic¢kih deSavanjai sl..

e Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja parka treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, Sljunak i sl.

¢ Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrZavaju izvrSiti orezivanje sasu$enih i oSteCenih grana koje
ometaju pravilan razvoj i izgled kro$nje.

o Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna

visina sadnica drveca 2-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 12-18cm.

Parkovske povrsine potrebno je dovesti u stanje potpune funkcionalnosti.

Predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja

Predvidjeti sistem rasvejete parkovskih povrsina

Uredenje ove povrsine, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze,

platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.

Zelene povrsine skverova (S)

Skverovi kao najprometnije zelene povrSine u naseljima daju poseban pecat urbanom pejzazu grada i
imaju poseban znacaj u oblikovanju grada.

Za ovu kategoriju zelenila najbitnije je izabrati vrste koje se najbolje odupiru uticajima gradske sredine.
Ove povrSine mogu pozitivno da uti€u na arhitektonsko i estetsko ujednaCavanje prostora.

Skver predstavlja najmaniju gradsku zelenu povrSinu, a njegova osnovna funkcija je uglavnom regulisanje
saobracaja. | u ovom slucaju treba odabrati biljke otporne na gradske uslove. PoSto se radi o maloj
povrsini uglavnom se koriste razne vrste Zbunja. Isti princip se koristi i prilikom ozelenjavanja ostrva na
kruZznom toku.
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Smjernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

Minimalan procenat zelenila na skveru iznosi 65%, dok pod stazama i platoima podpada 30%, i
ostatak od 5% mogu biti objekti

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Elaborat pejzaZne taksacije sa valorizacijom biljnog
fonda u okviru parcela po metodologiji iz Prirucnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015
god.). Na ovaj naCin Ce se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo
ukljucivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali
osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje
manije vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rieSenjem

Skver treba da bude oblikovan kao viSenamenska javna zelena povrsina koja omogucava odmor,
kretanje i vizuelno rasterecenje u urbanom tkivu. Prostor treba podijeliti na jasno definisane
zone: zeleni pojas (visoko i nisko rastinje), pjeSacke staze, odmoriSne zone, eventualni prostori
za dje€ju igru ili urbane mikroprograme.

Prednost dati autohtonim i odomacenim vrstama, koje su dekorativne, otporne na gradske
uslove, smanjeno navodnjavanije i zagadenje. Sadnja drveca treba obezbijediti sjenovite zone,
dok Zbunje, perene i sezonsko cvijece treba koristiti za stvaranje strukture i boje u prostoru.
Izbjegavati invazivne i alergene vrste.

Predvidjeti formiranje ograde ka magistrali E-80 zbog bezbjednosti i umanjenja inteziteta
zagadenja i buke.

Skver mora biti vidljiv, pregledan i bezbjedan, sa dovoljnom osvijetljeno$¢u, otvorenim vizurama
i pristupom za sve korisnike, ukljucujuéi lica smanjene pokretljivosti. Sadnju drve¢a i zbunja
uskladiti sa zahtjevima bezbjednosti saobracaja i prostorne preglednosti.

Formirati zeleni zid saobracajnici, ¢ime ¢e stvoriti vizuelna, prostorna i bu¢na barijera

kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo
itd.),

predvidjeti fontane ili skulpture,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj. zelenilo sa
najvecim stepenom odrzavanja,

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

predvidjeti odrzavanje zelene povrSine.

Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

Narocito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaZznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom

na uredenije prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
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Smjernice za izradu projekta pejzazne arhitekture parka i izdavanje UTU uslova

Minimalna povrsina pod zelenilom u odnosu na urb. Parcelu iznosi 30%,a ostale slobodne povrSine
planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Elaborat pejzazne taksacije sa valorizacijom biljnog
fonda u okviru parcela po metodologiji iz Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.).
Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti ocuvanije kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju€ivanje u buduci
projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruSavali osnovni pravci komunikacije
i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rieSenije.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmijerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsSina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na
drugi nacin. Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena
iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg zbunja u kombinaciji sa perenama.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente
kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvijetova i plodova tako i zbog oblika
kroSnje drveca. Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godiSnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne zbunaste vrste.

Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smijernicama iz
kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrZaja.

sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),
predvidjeti fontane ili skulpture,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla,
na visini od 1m, min. 15-20cm,

ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im
stepenom odrZavanija,

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija
predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,
predvidjeti odrZavanije zelene povrsSine.

Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavania, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukliu€uje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.
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OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE
Zastitni pojasevi (ZP)

Zastitni pojasevi mogu biti isklju€ivo sanitarno-higijenskog karaktera ili zeleni zastitni pojasevi. Sanitarno-
higijenski pojasevi spre€avaju negativan uticaj buke, aerozagadenja, dominantnih vjetrova i $tite prostor
od dalje neformalne gradnje. Postavljaju se oko industrijskih/proizvodnih kompleksa, saobracajnica,
vodoizvorista, pored vodotoka, ispod dalekovoda itd. PoboljSavaju sanitarno-ekoloSku sliku grada kroz
speCavanje erozije i popravljanje mikroklime.

Ovi pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama
gradevinskih zona, i sluze dodatno kao sredstvo za ograni¢avanje nelegalne gradnje i prekomjerno Sirenje
naselja u horizontalnom smislu. Ovoj kategoriji pripadaju zone prirodnog i poluprirodnog predjela i
predstavljaju znaajan pejzazni i ekolo$ki elemenat koji se ne bi smio uniStavati.

Kao mijera zastite postojeée vegetacije i obnavljanja degradiranih povrSina predlazu se rekultivacija i
regeneracija i podizanje novih zastitnih pojaseva.

U planu je predvidjeno formiranje zastitnog pojasa uz pravac zeljezni¢ke pruge. Na ovim povrSinama nije
dozvoljena izgradnja objekata kao ni izgradnja pjeSackih komunikacija jer s eradi prvashodno o zastitno
bezbjednosnom koridoru. Neophodno je ostaviti pristup protivpoZarnim vozilima.

Smjernice za uredenje zastitnih pojaseva:

o U ve¢ postojecim pojasevima preporucuje se sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera
(sanitarna sjeca, proreda, orezivanje, podkresivanje, kréenje i td),

e ocuvati prirodnu morfologiju terena, vizure, strukturu i sastav povrSina sa zasadima alepskog bora
(Pinus halepensis) i Cempresa (Cupressus sempervirens)

e revitalizacija zasada

e Dopuna zelenog fonda autohtonom florom i introdukcija drugih flornih elemenata

e Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti,
minimalana starost sadnog materijala 5 godina.

e voditi ratuna o protivpozarnoj zastiti (osiguranje protivpozarnih — vatrogasnih puteva sa
omogucavanjem pristupa u sva podrugja, formiranje Sumskih prosjeka-protivpoZarnih pruga upravno
na pravac duvanja dominantnih vjetrova)

e Koristiti prvenstveno autohtone vrste drveéa i zbunja i to vrste koje su edifikatori potencijalne
prirodne vegetacije.

o Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti.

o rekultivaciju devastiranih povrSina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloskih mjera.

e izbjegavati nastajanje monokultura

e preventivne mjere - uklanjanje suvih stabala i raznovrsnih drvenih otpadaka.

e izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze

Predlog biljnih vrsta

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus pinea,
Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum,
Fraxinus americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia
azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum
tobira, Prunus laurocerassus, Pyracantha coccinea, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia
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suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Jasminum nudiflorum, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides,
Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Trachycarpus fortunei, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus,
Hydrangea hortensis.

Procjena troSkova

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST TROSKOVA
ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNIH ZELENIH POVRSINA (PUJ) |
POVRSINA 0D JAVNOG INTERESA
Red. Zelenilo objekata javne Povrsina Jed. cijena Ukupna cijena
br. namjene m? € €
1. Zelenilo uz saobracajnice 24,797.00 15 371,955.00
2. Skver 3,099.38 20 61,985.60
3. Park 25,201.77 25 630,044.25
Zelenilo objekata specijalne
namjene
4. Zastitni pojas 18,625.70 7 130,379.90
Ukupno: 71,723.85 1,194,364.75
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3.6. Ekonomsko demografska analiza i ekonomsko trZiSna projekcija

Ekonomsko-demografska analiza i ekonomsko-trzisna projekcija igraju kljuénu ulogu u razumijevanju
odnosa izmedu ekonomskih i demografskih faktora. Ekonomsko-demografska analiza proucava
interakciju izmedu populacije, trendova u zapoSljavanju, migracijama i potroSnjom, omogucavajuci tako
razumijevanje uticaja demografskih promjena na ekonomiju i obrnuto.

Kljuéne tacke demografske analize uklju€uju:

- Izbor metoda koje proucavaju povezanost ekonomskih i demografskih faktora, ukljucujuci populaciju,
starosnu strukturu, migracije, zaposljavanje i ekonomski rast.

- Povezivanje demografskih trendova sa ekonomskim pokazateljima, $to doprinosi preciznijem
predvidanju buducih potreba i resursa.

Takode, metode prikupljanja i analize podataka, ukljuCujuci statistiCke analize, demografske projekte,
anketiranje i slicne tehnike, igraju kljuénu ulogu u ovom procesu.

Ekonomsko-trziSna projekcija, s druge strane, profiliSe predvidanje buducih ekonomskih kretanja na
osnovu postoje¢ih podataka i trendova. Ova projekcija uklju€uje analizu potraznje i ponude, cjenovnih
kretanja i makroekonomskih faktora koji mogu uticati na trziste.

Sveobuhvatna ekonomsko-demografska analiza znacajno doprinosi razumijevanju ekonomskih i
druStvenih fenomena, istovremeno pruzajuci smjernice za oblikovanje politika i strategija razvoja.

3.6.1. Ekonomsko-trziSna projekcija

Izrada ekonomsko-trZiSne projekcije za planski dokument Lokalne studije lokacije ,Central Business
District” u Opstini Podgorica zasniva se na dostupnoj dokumentaciji OpStine Podgorica i drzave Crne
Gore, kao i na saznanjima drugih rjeSenja u odredenim oblastima i projektima koji se mogu primijeniti
na predmetno plansko podrucje.

Dokumentacija koriS¢ena za izradu ovog planskog dokumenta obuhvata Strateski plan razvoja opstine,
uz pratece priloge i sektorske ekspertize relevantne za opStinu.

Ove ekspertize obuhvataju:

- Strategiju razvoja Podgoritkog podrucja u okviru Republike,
- Regionalne aspekte i njihovu implementaciju,

- Odrzivi privredni razvoj,

- Turizam,

- Korisc¢enje poljoprivrednog zemljista,

- Razvoj poljoprivrede i ruralni razvoj,

- MreZu naselja,

- Analizu stanovniStva, socijalni razvoj i stanovanje.

Pored toga, koriSceni su godiSnji budzeti opstine za 2021, 2022, 2023. i 2024. godinu, kao i planirani
budzet za 2025. godinu. Takode, ukljuceni su zavrdni racuni opstinskih budZeta i godiSnji programi
uredenja prostora za 2021, 2022, 2023, 2024. i planirani za 2025. godinu, uz relevantnu statistiCku i
drugu dokumentaciju.

StrateSki dokumenti Republike Crne Gore, posebno oni koji se odnose na razvoj turizma, industrije,
saobracaja, vodoprivrede, energetike, poljoprivrede i Sumarstva, predstavljaju kljuéne elemente za
ekonomsko-trziSnu projekciju. Ovi dokumenti su od posebnog znacaja jer se strateSka opredeljenja
realizuju na podrucju Opstine Podgorica.
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Osnovni razvojni resursi, prije svega u centralnom dijelu, kao i turisticki potencijali za razvoj razli¢itih
vidova turizma, zajedno sa geosaobracajnim poloZajem, imaju znacaj na republickom nivou. Stoga je
finansiranje njihovog razvoja, u odredenoj mjeri, u nadleznosti Republike.

Treca grupa informacija koriS¢enih u izradi predmetne analize odnosi se, prije svega, na dokumente koji
se bave konkretnim programima iz oblasti turizma, trgovine, poljoprivrede i slicno, kao i njihovim
efektima na zaposlenost, prihod i kori§¢enje zemljista. Ovi programi imaju realno uporiste u potencijalima
opstine i oslanjaju se na ekonomski rentabilno poslovanje.

Takode, vazno je napomenuti da se kod razli¢itih planskih dokumenata, koji se odnose na opstine u
Republici Crnoj Gori, primjenjuju metodoloski pristupi koji se znacajno razlikuju. Ova analiza se pretezno
zasniva na sledec¢im pristupima:

a) sagledavanje troSkova izgradnje, posebno infrastrukture (putne, elektro, hidro i dr.) i objekata
(poslovnih i stambenih), kao i ekonomsko-trziSna analiza razvojnog potencijala;

b) kombinovano sagledavanje konkretnih programa i njihove odrZivosti sa stanovi$ta prirodnog,
demografskog, zemljiSnog, finansijskog i drugih potencijala, uz troSkove lokalne infrastrukture unutar
raspoloZivih budZetskih sredstava; i

c) vrednovanje prostora kroz razli€ite scenarije razvoja, $to je veoma kompleksno i zahtijeva posebno
pripremljenu dokumentacionu osnovu koja prevazilazi postojeéu metodologiju izrade prostorno
urbanistickih planova (PUP-a).

3.6.2 Karakteristike i razvojni potencijali lokalne ekonomije

U ovom tekstu razmatraju se tri medusobno povezana razvojna potencijala: demografski, prostorni
(prirodni i stvoreni) i finansijski, koji €ine osnovu za ekonomsku trzisnu projekciju.

Plansko podru¢je posjeduje znaCajan demografski potencijal, ukljuCujuéi ukupno, aktivno i
radnosposobno stanovnistvo, koje trenutno nije dovoljno iskori§¢eno za postizanje brzeg i ravnhomernijeg
razvoja. Projekcije do 2040. godine, kao i za kraci vremenski period, ukazuju na to da se o€ekuje da ce
broj stanovnika u OpStini Podgorica preéi 200.000, sa tendencijom rasta na 207.213. Ovaj porast ¢e
izazvati dodatni "pritisak" od 27.029 (ili viSe) novih stanovnika, a na duzi rok i vise od 30.000 novih
stanovnika u OpStini Podgorica. Ova demografska promjena imace znacajan uticaj na socijalnu i
komunalnu infrastrukturu, posebno u aspektima otvaranja novih radnih mjesta, obrazovanja, stanovanja
i slicno.

Razvojni potencijali na planskom podrucju u narednom periodu ostvarivae se na razliCite nacine.
Koncepcija razvoja, uz definisanje programa i dinamike klju¢nih nosioca razvoja, uslovljena je eksternim
faktorima, ukljuCujuci republicke, regionalne i evropske strategije i prioritete, kao i finansijskim
aranZmanima, kao §to su uce$ce fondovskih sredstava domacih i EU, IPA sredstva i konzorcijumsko
finansiranje.

Znacajan dio danas neiskoris¢enog teritorijalnog kapitala, koji se odnosi na razvoj turizma, poljoprivrede,
preradu poljoprivrednih i Sumskih proizvoda, kao i na izgradnju skladisnih i servisnih usluga, moze se
realizovati kroz angazovanje privatnih sredstava i aranzmane sa finansijskim institucijama na ekonomski
opravdanim programima. Samo-zapo$ljavanje, porodi¢na proizvodnja, udruZivanje proizvodaca i
pruzalaca usluga (iz oblasti turizma, poljoprivrede, servisa, saobracaja itd.), uz subvencionisanje i
ukljucivanje finansijskih institucija u konkretne programe, mogu dovesti do formiranja ekonomski
rentabilnih inicijativa.

Formiranje klastera u oblastima turizma, poljoprivrede, prerade, organizacije zdravstva, finansija i
marketinga doprinijelo bi racionalnijem koris¢enju resursa, dok bi marketinSke aktivnosti mogle privuci
investitore. Dio teritorijalnog kapitala koji se odnosi na prirodne resurse i pogodnosti, za koje postoji
interes sa strane Republike ili lokalne zajednice, moze se ostvariti putem koncesionih aranZzmana (kao
$to su mineralne sirovine i energetika), pri ¢emu finansijsku odluku donose koncesionari.
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BudZetski potencijal lokalne zajednice je ograni¢en, Sto ukazuje na to da se u narednim godinama
ulaganja u lokalnu infrastrukturu i pojedinacne infrastrukturne objekte i mreZze mogu ocekivati unutar
prethodno definisanih finansijskih okvira.

3.6.3 Ekonomsko — trziSne projekcije razvoja privrednih djelatnosti

Medu strateSkim ciljevima od znacaja za razvoj planskog podrucja nalaze se:
a) obezbedivanje kvalitetne Zivotne sredine, kao i dobra saobracajna i komunalna opremljenost;
b) maksimalno aktiviranje radne snage uz intenziviranje privrednog razvoja; i

c) novo strateSko upravljanje kroz model optimalnog upravljanja razvojem planskog podrugja.
Pored najvaznijih djelatnosti u centralnom dijelu opstine (trgovinskih, saobracajnih, industrijskih i
turistickih), turistiCka privreda, poljoprivreda i prerada, kao i razvijanje novih proizvodnih programa,
predstavljaju kljuéne aktivnosti za razvoj i oblikovanje ekonomije OpStine Podgorica. Ove djelatnosti su
inicirane i podrzane od strane lokalnog stanovniStva, zbog ¢ega je neophodno obezbijediti njihovu
podrsku kroz finansijske, organizacione i obrazovno-edukativne mjere.

3.6.4. Orijentacioni troSkovi realizacije infrastrukturnih sadrzaja

S obzirom na to da ne postoji lokalni srednjoro¢ni investicioni plan, u ovom dijelu su navedene jedini¢ne
cijene za izgradnju pojedinih infrastrukturnih mrezZa i objekata.

ENERGETIKA: ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANIH OBJEKATA

TroSkovi izgradnje elektroenergetskih objekata
Gruba procjena troskova za elektroenergetske objekte data je u sljedecoj tabeli.

Tabela, procjena troSkova za elektroenergetske objekte

R. br. Objekat j.mj. Kol. Cijena Iznos

| Trafostanice 35/10 kV i 10/0,4kV

1 TS 10/0,4 kV, 3x1000 kVA Kom 3 145.000,00 € 435.000,00 €
TS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA Kom 8 80.000,00 €  640.000,00 €

3 TS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA Kom 1 65.000,00 €  65.000,00 €
Ukupno trafostanice 625.000,00 €

I MreZa 10 kV u zoni DUP-a
Izgradnja podzemne 10 kV mreze kablom

! 3 x (XHE 49-A 1x240 mm2, 12/20 kV.) M 4600 110,00 € 506.000,00 €
Ukupno mreza 10 kV 506.000,00 €
0 Javna rasvjeta
1 Obracun po metru duznom saobracaj-nice M 4100 35,00 € 143.500,00 €
v Izmjestanje dijela DV 110kV
Uklanjanje dijela trase dalekovoda DV 110 .
! kV | polaganje 110 kV kablovskog voda Paus 3.000.000,00 €
REKAPITULACIJA
| Trafostanice 1.140.000,00 €
Il Mreza 10 kV u zoni DUP-a 506.000,00 €
I Javna rasvjeta 143.500,00 €
v [zmjeStanje dijela DV 110kV 3.000.000,00 €
UKUPNO 4.789.500,00 €

109



TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

LSL ,,Central Business District”

Okvirni troskovnik izgradnje komunikacione infrastrukture

A/ MATERIJAL

Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m
Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom
PE cijev presjeka 50mm sa pratecom
opremom, nabavka i isporuka

Sitni pijesak ili sitnozrnasta zemlja

B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI
1.1zrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi

(iskop rova dim. 0,45x0,80 u zemljistu llI/IV
kategorije ,Radovi ukljuéuju vracanje u prvobitno

stanje komplet rad i material)

kom 2490 x 25,00 = 62 250,00
kom 42 x 250,00 = 10 500,00

m 6000 x 2 = 12 000,00
m3 590 x 24 = 14160,00

UKUPNO A= 98910,00

met 3735 x 16,00 = 59 760,00

2.Rekonstrukcija postojece tk kanalizacije sa dodavanjem

dvije pvc cijevi ukljuujuci razbijanje povrsinskog
betonskog sloja vracanje u prvobitno stanje
(iskop rova dim. 0,60x0,72 u zemljistu llI/IV

kategorije , komplet rad i material)

3. Izrada tk okna un.d. (1,60x1,40x1,90)m
sa lakim poklopcem sa ramom (iskop otvora

met 180 x 25,00 = 4500,00

dim. 2,00 x 1.80 x 2,30 u zemljistu lll/IV kategorije ,

komplet rad i materijal)

4. Rekonstrukcija postojeceg tk okna un.dim.
(1,60x1,40x1,90)m sa proSirenjem, ojaanjem i
izradom odgovarajuce gornje betonske ploce

sa lakim poklopcem sa ramom (iskop otvora

kom 42 x 950,00 =39 900,00

dim. 2,00 x 1.80 x 2,30 u zemljistu lll/IV kategorije ,

komplet rad i materijal)

UKUPNO B= 105410,00
UKUPNO A= 98910,00

UKUPNO A/ +B/ SA PDV-om od 21%

kom 1 x 1250,00 =1250,00

247 227.70
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JAVNE ZELENE POVRSINE - PEJZAZNA ARHITEKTURA

Orjentacione investicione vrijednosti pejzazna arhitektura

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST TROSKOVA ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNIH ZELENIH POVRSINA (PUJ)
POVRSINA OD JAVNOG INTERESA

Red. br.  Zelenilo objekata javne namjene Povrsina Jed. cijena Ukupna cijena
m2 € €
1. Zelenilo uz saobracajnice 24,797.00 15 371,955.00
2. Skver 3,099.38 20 61,985.60
3. Park 25,201.77 25 630,044.25
Zelenilo objekata specijalne namjene
4. Zastitni pojas 18,625.70 7 130,379.90
Ukupno: 71,723.85 1,194,364.75

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Procijenjena vrijednost izgradnje javnih saobracajnih povrsina bez troSkova eksproprijacije.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza i trotoara iznosi oko 59 100 m2 ili 19,34% zone zahvata. Od
toga povrsina kolovoza je 37 400 m2 (12.24% zone zahvata) a pjeSackih staza uz kolovoz 21 700
m2 (7.10%).

U ove povrSine nijesu uracunate povrSine rampi za prilaze garazama kao i dio bulevara koji je u tunelu.
Duzina tunela, unutar zone, je oko 300m1.

Procijenjena vrijednost izgradnje javnih saobracajnih povrsina (bez troSkova eksproprijacije i instalacija)
, U granicama zone zahvata, iznosi:

- kolovoz magistralnog puta 4 800 x 80 = 384000 eura
- trotoar magistralnog puta 1400 x 40 = 56000 eura
- kolovoz bulevara 2900x 125 = 362500 eura
- trotoar bulevara 1700 x 50 = 85000 eura
- bulevar-tunel 300 x 30 000 = 9000 000 eura
- kolovoz ostalih saobracajnica 29700x 70 = 2079000 eura
- trotoar ostalih saobracajnica 18600x 40 = 744000 eura
Ukupno: 12 710 500 eura.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Orjentacione investicione vrijednosti hidrotehnicke infrastrukture:

I. VODOVOD
Izrada cjevovoda vodovoda od PEVG za radne pritiske od 10bara, raunajuci sa svim zemljanim radovima
i izradom Sahtova na €vorovima i protivpoZarnih hidranata za:

DN 300mm m 20 X 315 = 6.300 €

DN 250mm m 455 X 250 = 113.750 €

DN 200mm m 1626 X 230 = 373.980 €

DN 160mm m 943  x 165 = 155.595 €

DN 110mm m 530 «x 130 = 68.900 €

UKUPNO VODOVOD: = 718.525 €
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Il. FEKALNA KANALIZACIJA

Izrada ulicne mreZe kolektora fekalne kanalizacije racunato sa svim zemljanim, zidarskim,
vodoinstalaterskim, i betonskim radovima sa ugradnjom penjalica i LZ poklopaca za laki i te3ki
saobraca;.

DN 400mm m 640 x 238 = 152.320 €

DN 315mm m 590 x 185 = 109.150 €

DN 250mm m 991 x 132 = 130.812 €

UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA:

392.282 €

lll.  ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Izrada ulicnih i blokovskih  kanala atmosferske kanalizacije, raCunato sa svim
radovima, sa izradom potrebnog broja slivnickih okana i revizionih slivnika:

zemljanim

DN 700mm m 185 x 345 = 63.825 €

DN 600mm m 408 x 312 = 127 296 €

DN 500mm m 560 «x 295 = 165.200 €

DN 400mm m 395  x 210 = 82.950 €

DN 315mm m 954 «x 195 = 186.030 €

UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA: = 625301¢€

UKUPNO HIDROTEHNICKE INSTALACIJE: 1.736.108 €

REKAPITULACIJA TROSKOVA ZA INFRASTRUKTURU

Tabela 3.6.4. Rekapitulacija infrastrukturnih troSkova
Il Infrastrukturno opremanje ukupno
L1 Saobracaj 12710500,00
I Energetika 4789500,00
I1.11 Telekomunikacije 195309,88
I.Iv HidrotehnicCke instalacije 1736108,00
v Pejzazno uredenje 1194364,75
1RY UKUPNO INFRASTRUKTURA BEZ PDVa 20625782,63

PDV 4331414.35

[.VII UKUPNO INFRASTRUKTURA SA PDVa 24.957.196,98
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3.6.5. PROCJENA EKONOMSKIH PARAMETARA - REKAPITULACIJA TROSKOVA

Tabela 6.3.5. Rekapitulacija investicionih troSkova planskog dokumenta Lokalne studije lokacije ,,Central
Business District” u Opstini Podgorica

PovrSina urbanistiCke parcele
za gradnju

178.175,00

1.150,00

267.262.500,00

BGRP objekta

391824.00

2.800,00

1.097.107.200,00

Bruto gradevinska povrSina
pod objektima

75.926,00

Sve UP

Infrastrukturno
ukupno

opremanje

Saobracaj

12.710.500,00

Parking

Garaze

Broj otvorenih parkirnih mjesta

Broj garaznih parking mjesta

Energetika

4.274.500,00

Telekomunikacije

195.309,88

I.Iv

Hidrotehnicke instalacije

1.736.108,00

v

Pejzazno uredenje

1.194.364,75

I1.VI

UKUPNO INFRASTRUKTURA
BEZ PDVa

20.110.782,63

IRV

UKUPNO
SA PDVa

INFRASTRUKTURA

24.334.046,98

Projektno tehnicka
dokumentacija

393.657,00

25,00

9.841.425,00

Ekolo3ki elaborati, saglasnosti
idr.

Priprijemni radovi

Rusenje | rasciscavanje

n.\v

Nadzor

393.657,00

30,00

11.809.710,00

n.v

Naknada za
ured.gradev.zemljista

267.262.500,00

0,03

8.017.875,00

.l

Marketing

v

Objekti centralnih djelatnosti

IV.I

Poslovni objekti

A

Stanovanje

Al

Stambenih jedinica

\%

Drustvene djelatnosti

A

Skola

(Al

Dom zdravlja

(Al

Sport i rekreacija

34

UKUPNO 1 DO 5

1,428,637,556.98

113




LSL ,,Central Business District”

3.6.5 Ocjena opravdanosti projekta

S obzirom na predvideni prirast stanovniStva od 47% na uzem podrucju grada, postoji hitna potreba za
unapredenjem urbanog prostora i poslovne infrastrukture. Usmjeravanje izgradnje na dovr$avanje
zapocetih projekata doprinijelo bi kohezivnosti fizickih struktura i razvoju oblikovanog izraza grada.
Urbanom revitalizacijom i reurbanizacijom predmetne lokacije, omogucila bi se socijalna i funkcionalna
integracija djelova gradskog podrucja.

U prvih Sest mjeseci 2011. godine, trgovina na malo u Podgorici ostvarila je promet od 447,2 miliona
evra, $to predstavlja realan porast od 16,3% u odnosu na prethodnu godinu. U¢eS¢ée sektora trgovine u
BDP-u 2009. godine iznosilo je 12%, Sto ukazuje na zna¢ajnu korelaciju izmedu prometa u maloprodaji i
kretanja BDP-a. Ovo dodatno naglasava potrebu za unapredenjem poslovne infrastrukture. Neophodno
je planski pristupiti razvoju poslovne infrastrukture i kontinuirano unapredivati investicionu klimu,
fokusirajuci se na konkurenciju, balansiran razvoj trgovine i zastitu potro$aca.

Planirana lokalna studija lokacije ¢e unaprijediti poslovanje i ponudu na predmetnoj lokaciji, kao i
uspostaviti kvalitetniju arhitektonsku morfologiju. Poslovni centar ¢e obezbijediti Sirok spektar usluga,
uklju€ujuci administraciju, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske usluge i prostore za kulturne aktivnosti.
Prirast broja stanovnika u centralnoj zoni grada stvara potrebu za Sirenjem i odrZivoScu funkcionalnih
prostora. Fokus mora biti na unapredenju kvaliteta Zivota lokalnog stanovniStva, ukljuujuéi razvoj
infrastrukture i oCuvanje zZivotnog prostora.

Posebna paznja treba biti posvecena odrzivosti projekta, o€uvanju postojecih resursa i poStovanju
ekoloskih standarda, uz osiguranje visokog nivoa zadovoljstva gradana.

Zakljucak- Ovaj pristup razvoju urbanog prostora i privrede usmjerava se ka odrzivom razvoju,
kohezivnosti i unapredenju kvaliteta Zivota gradana. Kroz plansku organizaciju prostora i razvoj
trgovinskog sektora, Podgorica ima potencijal da postane moderan i funkcionalan grad koji zadovoljava
potrebe svojih stanovnika. Izgradnja “Central Business District” centra, predstavlja kljucni korak prema
ostvarenju ovih ciljeva.

4.  SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

4.1. Smjernice za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova

Smijernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova date su u poglavljima:
- 3.3. "Smijernice za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova ",

- 3.4. "MrezZe i objekti infrastrukture" i

- 3.5. "Pejzazna arhitektura.

4.2. Smjernice za zastitu zZivotne sredine

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zaStite kako bi se predupredila
eventualna zagadenja. ZaStita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je
predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

- Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG“, br. 52/16, 73/19 i 84/24);

- Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine ("Sluzbeni list CG",
br. 080/05, 054/09, 040/11, 042/15, 054/16);

- Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG”, br. 75/18);
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- Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG", br. 027/07, "Sluzbeni list CG", br. 073/10, 032/11,
047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18, 084/24);

- Zakona o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list CG*, br. 025/10, 040/11, 043/15, 073/19);

- Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG, br. 28/11, 001/14, 002/18);

- Zakona o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG*, br. 34/2024 i 92/2024 - ispravka);

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nainu utvrdivanja indikatora
buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("Sluzbeni list CG", br.
060/11, 094/21)

- Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG",
br. 020/07, Sluzbeni list CG", br. 047/13, 053/14, 037/18);

- Program monitoringa za povrSinske i podzemne vode za 2025.god

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda= ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/19)

- Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagadujucih materija ("Sluzbenom
listu CG", br. 3/2012)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti i drugih standard
kvaliteta vazduha (“Sluzbeni list CG”, br.25/12)

Opste mjere zastite

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa
Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca zZivotne sredine;
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog procesa, mozZe se vrsiti
pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne
sredine.

U procesu uspostavljanja odrZive potro3nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve
energije;
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= Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecno stariji postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene kori§cenja i odrZavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.
13/07, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011, 54/2016, 146/2021, 3/2023 i 82/2025) smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom
izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zatite i
spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu, kao i ostalm vazeéim pravilnicima
vezanim za ovu oblast.

U skladu sa Zakonom o vodama i planskom dokumentacijom viSeg reda, lokacija koju obuhvata plan je
definisana kao Il zona zastite vodoizvorista, te se mora voditi racuna da buduca gradnja ni u kom slucaju
ne smije ugroziti kvalitet povrsinskih | podzemnih voda koje tu gravitiraju, te da je prilikom implementacije
planskih rjeSenja neophodno primjenjivati zakonsku regulative iz Zakona o vodama, a sve u cilju zastite
povrsinskih | podzemnih voda.

U zavisnosti od vrste objekta nadlezni organ uprave ili nadlezni organ lokalne samouprave izdaje vodne
akte, koji definisu obavezu investitora da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novih ili
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rekonstrukciju postojecih objekata koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom rezimu pribavi vidne uslove.

U Il zoni zaStite zabranjuje se: odlaganje otpada, osim odlaganja na sanitarne deponije; ispustanje
nepreciSc¢enih otpadnih voda; skladiStenje nafte i naftnih derivata; gradenje objekata vezanih za
skladistenje, rukovanje, obradu, transport i zbrinjavanje radioaktivnih i ostalih za vodu opasnih materija;
gradenje saobracajnica bez sistema kontrolisanog odvodenja i preciSCavanja atmosferskih voda;
eksploatacija mineralnih sirovina; gradenje industrijskih pogona opasnih za kvalitet vode;poljoprivredna
proizvodnja, osim s ograni¢enom primjenom vjeStatkog dubriva i lako razgradivih pesticida; stoCarska
proizvodnja, osim za vlastite potrebe domacinstva; izgradnja groblja, odnosno proSirenje postojeceg;
gradenje drugih objekata koji mogu ugroziti kvalitet vode. Korisnik vodozahvata mora na odgovarajuci
nacin obiljeZiti Il zonu zastite i istaCi obavjeStenje o zoni zastite izvorista.

U nastavku ovog poglavlja date su mjere zastite Zivotne sredine preuzete iz StrateSke procjene uticaja
na Zivotnu sredinu ovog plana:

Mjere zastite biodiverziteta

lako u obuhvatu LSL-a nema zasti¢enih prirodnih dobara, kao ni zasticenih rijetkih biljnih, Zivotinjskih
vrsta i gljiva, generalne mjere kada je u pitanju zastita biodiverziteta su sljedece:

- Primjenjivati mjere ublaZavanja uticaja razvoja i infrastrukturnih projekata na biodiverzitet (od potpunog
izbjegavanja, do mjera kompenzacije uticaja na prostor) kako bi se umanjio njihov negativan uticaj. U
tom procesu primjenjivati hijerarhiju mitigacije i prioritetno planirati mjere koje osiguravaju minimalno
naruSavanje stanista.

- Uvoditi odrzive prakse poput pracenja stanja Zivotne sredine i izbjegavanja unitavanja stanista,
osiguravanija Ciste vode, o€uvanja poljoprivrednih povrsina i vodenih ekosistema. Ovo se posebno odnosi
na poljoprivredne sredine gdje se treba nastaviti sa primjenom ekstezivne poljoprivrede u cilju opstanka
vrsta vezanih za ta podrudja kao sto su pojedine rijetke vrste.

- Sprovaoditi nadgledanje promjena u prostoru i njihovog uticaja na biodiverzitet (biomonitoring) od strane
relevantnih organizacija institucija.

- Ukoliko istrazivanja pokaZzu da su na prostoru planiranog infrastrukturnog projekta prisutne vrste koje
su prema IUCN-u kategorisane kao ugroZzene (EN) ili kriticno ugrozene (CR), neophodno je realizovati
mjere ex situ zastite.

- U kontekstu izrgradnje saobracajne, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, planirati
stvaranje zelenih koridora i prelaza, kako bi se omogucilo slobodno kretanje organizama izmedu razliitih
stani$ta i smanjila fragmentacija stanista.

Obuhvat planskog dokumenta ne nalazi se u zonama posebnog rezima zastite prema aktu o smjernicama
i uslovima zaStite prirode, ali predstavljaju se mjere koje obezbjeduju o€uvanje ekoloSki znacajnih
vrijednosti.
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Konkretne mjere zastite obuhvataju:

oCuvanje stani$ta i sprjeavanje njihovog fragmentiranja tokom izgradnje;
zastitu i oCuvanije rijetkih, ugrozenih i strogo zasti¢enih biljnih i zivotinjskih vrsta;
sprjeCavanje o$tecenja prirodnih elemenata tokom izvodenja radova;

obaveznu primjenu mjera upravljanja otpadom, vodama i zemljiStem tako da se izbjegne
negativan uticaj na prirodne vrijednosti;

obavezu konsultovanja vazecih smjernica zastite prirode tokom projektovanja.

lako se najblize IBA podrugje (Cemovsko polje) nalazi se izvan zone neposrednog uticaja plana.
Medutim, radi preventivne zaStite predlaZu se sljedece konkretne mjere:

izbjegavanje intenzivnih radova u periodima migracije i gnijeZzdenja ukoliko monitoring utvrdi
mogucu osjetljivost;

ogranicenje svjetlosnog zagadenja koriS¢enjem reflektora sa usmijerenim snopom i toplim
spektrom svjetla;

sprjeCavanje stvaranja velikih otvorenih povrsina koje bi mogle privu¢i faunu (naro€ito u ranim
fazama gradnje).

Mjere zastite ptica (ornitofaune)

ouvanje travnatih povrsina i rubnih zona Cemovskog polja koje su znadajne za gnijeZdenje i
hranjenje ptica;

ograni¢avanje izvodenja bucnih i zemljinih radova u periodu od 01. marta do 15. avgusta u
zonama pogodnim za gnijezdenje;

formiranje zelenih barijera izmedu saobracajnica i zelenih povrSina radi smanjenja buke i
stvaranja sigurnih zona;

obavezna primjena tehnickih rjeSenja na staklenim fasadama koja smanjuju rizik od sudara ptica
(UV markeri, mat staklo i sl.);

uvodenje ekoloSke rasvjete (LED <3000K, usmjerena svjetlost, niZi stubovi) u blizini zelenih
povrsina;

saradnja sa struénim institucijama i NVO sektorom radi sprovodenja edukacije i pracenja stanja
ptica.

Mjere zastite zemljista

Planom je predvideno oCuvanje i zaStita zemljiSta uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju
objekata i kontrolisanom sje€om autohtonih biljnih vrstaprimjenu kontrolisanog uklanjanja i privremenog
deponovanja povrsinskog sloja zemlji$ta radi o€uvanja humusnog materijala;

spreCavanje erozije tokom gradnje primjenom tehnickih i bioloSkih mjera;
nadzor nad eventualnim curenjima goriva, ulja i drugih te€nosti sa mehanizacije;
obaveznu sanaciju svih privremenih povrsina kori§¢enih tokom izgradnje.

S obzirom da je ovim planom predloZzena izgradnja objekata, odnosno da ce se prilikom
pomenutih aktivnosti generisati odredene koli¢ine gradevinskog otpada, planom upravljanja
gradevinskim otpadom koji ce saciniti Investitor, definisati upravljanje gradevinskim otpadom, a
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u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG“, 34/2024) i Pravilnikom o
postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima
i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj 50/12) .

Mjere zastite vazduha

Imajuéi u vidu ocjenu kvaliteta vazduha za Glavni grad, odnosno cijelu Centralnu zonu kvaliteta vazduha,
gdje je kvalitet vazduha zadovoljavajuci, sljedeée mjere za zastitu vazduha su preventivne:

e odrZivo upravljanje Sumama uz obnavljanje Suma i svodenje na minimum rizika od Sumskih
poZara;

e za projekte za koje nije propisana procjena uticaja na Zivotnu sredinu dimenzije i visinu dimnjaka
i drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema evropskim normama;

e adekvatno upravljanje zelnim otpadom uz strogo poStovanje zabrane paljenja otpada na
otvorenom;

e dosljedno planiranje i odrzavanje zelenih povrsina u izgradenom obalnom pojasu;
e planiranje infrastrukture za promociju elektromobilnosti i ostalih vidova odrzivog saobracaja;

e povecano koriScenje energije iz obnovljivih izvora i eliminacija kori§Cenja Cvrstih goriva za
grijanje domacinstava.

Prilikom zamjene vodovodnih azbestnih cijevi strogo poStovati odredbe Pravilnika o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj 50/12) .

Mjere zastite od buke i vibracija

S obzirom na karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti povecana od saobracaja koji ¢e se odvijati
mrezom lokalnih i internih saobracajnica. Zastita od buke u Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem
pojaseva zelenila na ugroZzenim lokacijama, kao i primjenom vrijednosti i mjera koje su propisane
Odlukom o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada. Pored toga, tokom faze izgradnje
potrebno je:

o koristiti mehanizaciju koja ispunjava tehnicke standarde;
e ograniciti izvodenje najbucnijih radova na dnevni period;

e postaviti privremene barijere za buku u blizini osjetljivih zona, ukoliko monitoring pokaze potrebu.

Mjere promocije niskokarbonskog razvoja

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju
projektovati, graditi ili renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane
energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja, po moguénosti treba:

¢ kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;
e postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

e primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se
apsorbuje direktna sunceva svjetlost zimi;
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e kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom toplotnom
izolacijom podova, zidova i krova;

e primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mijesta);

o Koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geotermalnu
energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja. Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

e pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

e aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

o fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektricne energije.
Mjere zastite pejzaza

Pejzazno uredenje slobodnih povrSina kompleksa uskladiti sa karakterom predjela, kako ekoloskim tako
i ambijentalnim, kroz ocuvanje i unaprijedenje dominantnih strukturnih elemenata prostora/lokacije
(reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu autohtonih biljnih vrsta (min 90%) i materijala.
Zabranjuje se koriScenje invazivnih vrsta prije izgradnje neophodno je izvrSiti potpunu inventarizaciju
postojeceg bilinog fonda, kako bi se saCuvala vrijedna i odrasla stabla.

U skladu sa smernicama iz misljenja nadleZnog organa, prije izrade projektno-tehnicke dokumentacije
obavezna je izrada Elaborata pejzazne taksacije.

Radi umanjenja negativnog vizuelnog efekta, u fazi projektovanja i realizacije buduceg kompleksa, takodje
se planom preporucuju sljedec¢e mjere:

e intervencije koje su planirane u pejzazu treba $to viSe ozeleniti, kako bi se u najmanjoj mogucoj
mijeri vizuelno degradirao pejzaz i saCuvala konturna linija pejzaza;

e sacCuvati zelene prodore izmedu objekata kao i u okruzenju naselja kako bi se povezao cijeli zeleni
sistem u jednu cjelinu, ¢ime se vrSi zastita koridora biodiverziteta;

o prilagodavati objekte konfiguraciji terena - bez velikih iskopa i grupisanje objekata u skladu sa
njom;

e novoplanirane objekte pazljivo uklopiti u teren i arhitekturom i kompozicijom ublaZiti predvidene
gabarite.

e voditi rauna o gabaritima objekata, ¢ime bi se umanijili negativni efekti krupnih gabarita;

e predvidjeti mjere kojima Ce se ublaziti povrede pejzaza nastale usljed eksploatacije prostora
(izgradnja objekata i pratece infrastrukture);

e pejzazno uredenje slobodnih povrSina kompleksa uskladiti sa karakterom predjela, kako
ekoloSkim tako i ambijentalnim, kroz ocuvanje i unaprijedenje dominantnih strukturnih
elemenata prostora/lokacije (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu autohtonih biljnih
vrsta (min 90%) i materijala.

e Zabranjuje se koriS¢enje invazivnih vrsta;

o prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovanja voditi raCuna o ukupnom prostoru i
vizurama koje taj prostor pruza;
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e predvidjeti Zbunaste vrste koje podnose osuncanost i aerozagadenje;
e predvidjeti vertikalno ozelenjavanje;
e predvidjeti sezonske i viSegodisnje biljke sa raznim fenofazama cvjetanja;

e svaki objekat treba da ima i adekvatno pejzazno uredenje.

Mjere zastite voda

Na osnovu vazece planske dokumentacije potvrduje se da obuhvat LSL ,Central business district“ ne
ulazi u zone sanitarne zastite izvorista.

Mjere zaStite voda ukljucuju:
e sprjeCavanije ispustanja nepreciScenih otpadnih voda u recipijente;
e obavezno prikljuCenje na sistem javne kanalizacije;

e primjenu mjera za kontrolu zagadenja tokom gradnje, uklju¢ujuci sedimentne barijere i kontrolu
oticanja;

e zabranu odlaganja gradevinskog otpada, ulja i hemijskih supstanci u neposrednoj blizini
vodotokova;

e obavezno postupanje u skladu sa vazeCim zakonima i odlukama o uredenju prostora.

4.3. Smijernice za zastitu kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome
obavijestiti Upravu za zaStitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu
sa €lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10, 44/17, 18/19,
84/24).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na
kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvoda¢ radova (u daljem tekstu: slucajni
pronalazac¢) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog oStecenja, unistenja i od
neovla$¢enog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
3) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica
subjekata iz tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog €lana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog €lana.

121



LSL ,,Central Business District”

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjeStenja iz ¢lana 87 stav 1 tacka 2 ovog
zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima;

2) preduzme brigu o Guvanju nalazi$ta i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su teritoriji pronadeni
ili mati¢noj muzejskoj ustanovi;

4) o izvr§enom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvr§enog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazi$ta i radova koji se izvode, donese
rieSenje kojim Ce odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istraZivatkom licencom
ili da se radovi privremeno obustave i sprovede odgovarajuce arheoloSko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢lana, moze trajati najduze 30 dana.
(3) U roku iz stava 2 ovog €lana Uprava moZe donijeti rjeSenje o uspostavljanju prethodne zastite
nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog €lana, nalaziSte se smatra
slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rjeSenje iz stava 1 tacka 5 ovog €lana ne odlaZe izvr§enije rjesenja.

(6) U slucaju iz stava 1 tacka 5 ovog €lana troSkove arheoloskih istrazivanja i arheoloskog nadzora snosi
drZava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukcije ugovoreno.

U nastavku ovog poglavlja date su mjere zastite kulturne bastine preuzete iz Strateske procjene uticaja
na Zivotnu sredinu ovog plana:

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije
se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo
kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (pronalaza¢), duzan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog oStecenja, unistenja i od
neovlas¢enog pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za za$titu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za za$titu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu
uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e Safuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica;

e SaopSti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima.
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4.4. Smijernice za sprijecavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko - tehnoloskih nesreca

Mijere zaStite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:

» Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

» Drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od
zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od elementarnih nepogoda po
karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG
broj 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011, 54/2016, 146/2021, 3/2023 i 82/2025.) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Planom su utvrdene osnovne koncepcije, smijernice i reSenja za organizaciju, uredenje i izgradnju
prostora, kao preduslov za zastitu stanovni$tva, fizickih struktura, drugih materijalnih dobara i prirodnih
resursa, od ugroZavanja.

Organizacija i uredenje prostora je u domenu prostorno-planskih mjera i koncepcijski je osmisljena u
cilju smanjenja povredivosti i ugrozenosti od elementarnih katastrofa. Smanjenje  povredivosti
urbanistickih i gradevinskih sadrzaja zavisi od stepena disperzije sadrzaja, decentralizacije funkcija u prostoru,
zoniranja sadrzaja, gustine naseljenosti, odnosno inteziteta koriS¢enja, primjena standarda i sli¢no.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u prvu i drugu kategoriju koju €ine tereni
bez ograni€enja za urbanizaciju i sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena od 5 do 10°,
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa do
podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmi¢nosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske
terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Terene lla kategorije na padinama izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni otezavajuéi faktori za
urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanicko
ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Planskim resenjem predvideno je:

= spreCavanje zagadivanja tla, vodotokova i podzemnih voda;

= kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite;

= odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnic¢kom vodom;
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= zaStita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da odgovara pojavi
mjerodavne kise;

= jzrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za sve vaznije
hidrotehnicke i druge objekte;

= povecanje uceSca uredenih zelenih povrsina u cilju unapredenja estetskih vrijednosti lokacije,
zaStite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog kori$¢enja slobodnog
zemljiSta, bioloSke i ekoloSke ravnoteZe sredine;

= obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje na autonomnost
pojedinih funkcionalnih cjeling;

= za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najnizih kriterijuma za oCekivane
efekte (ruSenje, pozar);

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacCaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za
gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Sigurnost izvodenja operacija vazduhoplova

Neophodna je saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehniCku dokumentaciju za objekat
spratnosti P+18 sa ciliem analize uticaja istog na sigurnost izvodenja operacija vazduhoplova.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl.list SFRJ broj
30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracCajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje poZara.

124



LSL ,,Central Business District”

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11, 54/2016, 146/2021, 3/2023 i
82/2025) smijernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite
i spaSavanja.

= Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

»  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84);

»  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te€nog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

»  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove
zaStite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mjere koje se odnose na cvrsti otpad

Prilikom planiranja i upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima definisanim u Zakonu o
¢vrstom otpadu iz (,,SI. list CG br. 64/11 i 39/16) i DrZzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-
2020.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa zakonskim propisima, uz
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaZe i odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja, sakupljanja, transporta, do
konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad najceS¢i uzrok povecane koncentracije polutanata
neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih
ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa Pravilnikom o
postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i na¢inu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG br. 50/12) koji je donijet na osnovu Zakona
o0 upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG", 64/11 i 39/16);
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4.5. Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih izvora
energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu
se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj
veliCini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
je energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

4.6. Smijernice za realizaciju

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruZenja, koja ucestvuju u
sprovodeniju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u zahvatu plana, duZni su poStovati
planska rjeSenja utvrdena usvojenom Lokalnom studijom lokacije.

Dozvoljena je fazna izgradnja, pri éemu svaka faza predstavlja nezavisnu funkcionalnu cijelinu.

Prva faza izgradnje na lokaciiji je izmjeStanje dalekovoda prema uslovima i tehnickoj dokumentaciji
nadleznih preduzeca.

Druga faza izgradnje na lokaciji je izgradnja prikljuénog kruznog toka na magistralu te prikljucne
saobracajnice sa centralnim saobracajnim prstenom.

Dalje faze izgradnje lokacije prate realizaciju pojedinacnih objekata na urbanistickim parcelama.

Kao preduslov izgradnje na svakoj urbanisti¢koj parceli neophodna je izgradnja planirane saobracajne i
ostale tehnicke infrastrukture neophodne za priklju¢enje predmetne lokacije.

Plan je koncipiran na nacin da izgradnja bulevara i planiranog podvoznjaka nije preduslov za realizaciju
predmetnog planskog rjesenja, buduéi da isti u odnosu na LSL obuhvat ima tranzitni karakter.

Idejno rjeSenje javne parkovske povrsine iznad podvoZnjaka bulevara obavezan je preduslov izrade
projekta i realizacije same bulevarske saobraéajnice.

Obavezna je realizacija javne parkovske povrSine nakon realizacije bulevara kao zasebne faze izgradnje.

U okviru svake urbanisticke parcele dozvoljenja je fazna izgradnja pojedinacnih objekata i izgradnja veceg
broja objekata na jednoj urbanistiCkoj parceli pri ¢emu je neophodno izraditi jedinstveno idejno
urbanisticko rjeSenje za cijelu parcelu koje ¢e prikazati faznost izgradnje na parceli, a koja je sastavni dio
idejnih arhitektonskih rjeSenja pojedinacnih objekata u razli¢itim fazama izgradnje, koje su predmet
saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte. Moguce je idejnim rjeSenjima dalje definisati tehnicko-tehnoloSke
faze izgradnje pojedinacnih objekata, koje ¢e se razradivati glavnim projektima.
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LSL ,,Central Business District”

Ulazi u podzemne etaZe dati ovim planom nisu obavezujuci ve¢ Ce se njihova precizna lokacija odrediti
idejnim rjeSenjima i glavnim projektima podzemnih garaza.

Radove na izgradnji sa primjenom adekvatnih mjera zastite od buke u skladu sa Zakonom o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11, 001/14, 002/18), Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naCinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i metodama
ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("Sluzbeni list CG", br. 060/11, 094/21), i ostalim smjernicama zastite
Zivotne sredine, planirati na nacin kako bi se izbjegli Stetni uticaji na gnijeZzdenja noénog potrka, a Cije su
lokacije gnijezdenja identifikovane u kontaktnoj zoni juzno od obuhvata plana.

127



6613/5

619 :
. 667134 /A

| 69812/

119/2?\

A\~

,

X

"7

45707

4569/3

4570/3

4570,2

4570/8)

4572

\\

45\7;/5\\\

LEGENDA

.———— . GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
— — —  GRANICA URBANISTICKE PARCELE TRAFOSTANICE

UP 1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

DETALJNA NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE - ZELEZNICKI SAOBRACAJ

SAOBRACAJ

IVIENJAK
fffffff OSA SAOBRACAJNICE

TROTOAR

3
g
S
S
3
5
IS
[y
S
5
S
y 5
g / /
i / / /,
[y
55 79387

Lokalna Studija Lokacije
CENTRAL BUSINESS DISTRICT
u glavnom gradu - Podgorica

PREDLOG
obradivac plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, Broj: 08-040/24-2421/2
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE Podgorica, 25.4.2024..
Vlada Crne Gore
godina izrade rukovodilac izrade
plana: plana:

Dragana Mihi¢ Tesanovi¢, dipl.inz.arh.
2025.god.

razmjera: naziv grafi¢kog broj grafi¢kog
priloga: priloga:

PLAN NAMJENE POVRSINA

1:1000 06.



AutoCAD SHX Text
7172

AutoCAD SHX Text
7171

AutoCAD SHX Text
7170

AutoCAD SHX Text
7169

AutoCAD SHX Text
7146

AutoCAD SHX Text
7145

AutoCAD SHX Text
7122

AutoCAD SHX Text
7120

AutoCAD SHX Text
7121

AutoCAD SHX Text
7118

AutoCAD SHX Text
7054

AutoCAD SHX Text
4575

AutoCAD SHX Text
4583

AutoCAD SHX Text
4578/1

AutoCAD SHX Text
4577

AutoCAD SHX Text
7168

AutoCAD SHX Text
7167

AutoCAD SHX Text
6985/5

AutoCAD SHX Text
6985/6

AutoCAD SHX Text
6613/12

AutoCAD SHX Text
6989

AutoCAD SHX Text
6613/1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
46.00

AutoCAD SHX Text
45.70

AutoCAD SHX Text
50.10

AutoCAD SHX Text
7177

AutoCAD SHX Text
7174

AutoCAD SHX Text
7175

AutoCAD SHX Text
7154

AutoCAD SHX Text
7159

AutoCAD SHX Text
7149

AutoCAD SHX Text
7148

AutoCAD SHX Text
7116

AutoCAD SHX Text
7140

AutoCAD SHX Text
7132

AutoCAD SHX Text
7123

AutoCAD SHX Text
7115

AutoCAD SHX Text
7067

AutoCAD SHX Text
4582

AutoCAD SHX Text
4572

AutoCAD SHX Text
4573

AutoCAD SHX Text
7027

AutoCAD SHX Text
7184

AutoCAD SHX Text
6607

AutoCAD SHX Text
7023/1

AutoCAD SHX Text
7024/2

AutoCAD SHX Text
7119/1

AutoCAD SHX Text
7040/2

AutoCAD SHX Text
6985/2

AutoCAD SHX Text
6988/2

AutoCAD SHX Text
6613/9

AutoCAD SHX Text
6613/16

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
46.70

AutoCAD SHX Text
46.10

AutoCAD SHX Text
4586

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4570/4

AutoCAD SHX Text
7181

AutoCAD SHX Text
7180

AutoCAD SHX Text
7164

AutoCAD SHX Text
7163

AutoCAD SHX Text
7162

AutoCAD SHX Text
7161

AutoCAD SHX Text
7139

AutoCAD SHX Text
7138

AutoCAD SHX Text
7137

AutoCAD SHX Text
7136

AutoCAD SHX Text
7029

AutoCAD SHX Text
7108

AutoCAD SHX Text
7107

AutoCAD SHX Text
7183

AutoCAD SHX Text
6982

AutoCAD SHX Text
6983

AutoCAD SHX Text
6987

AutoCAD SHX Text
6991

AutoCAD SHX Text
6992

AutoCAD SHX Text
7028

AutoCAD SHX Text
7111

AutoCAD SHX Text
7023/2

AutoCAD SHX Text
7119/2

AutoCAD SHX Text
6985/4

AutoCAD SHX Text
7025/2

AutoCAD SHX Text
6856/1

AutoCAD SHX Text
6613/8

AutoCAD SHX Text
6613/7

AutoCAD SHX Text
6613/4

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
4585/2

AutoCAD SHX Text
4585/1

AutoCAD SHX Text
4570/1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
50.00

AutoCAD SHX Text
7127/1

AutoCAD SHX Text
7127/2

AutoCAD SHX Text
4569/3

AutoCAD SHX Text
4570/3

AutoCAD SHX Text
4570/2

AutoCAD SHX Text
7135

AutoCAD SHX Text
6981/2

AutoCAD SHX Text
4584/2

AutoCAD SHX Text
4584/1

AutoCAD SHX Text
4570/7

AutoCAD SHX Text
4570/8

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
7030/4

AutoCAD SHX Text
7030/2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
7117/2

AutoCAD SHX Text
7117/1

AutoCAD SHX Text
4578/14

AutoCAD SHX Text
7104/2

AutoCAD SHX Text
7032

AutoCAD SHX Text
4559/85

AutoCAD SHX Text
4578/4

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
7030/3

AutoCAD SHX Text
7030/1

AutoCAD SHX Text
6985/8

AutoCAD SHX Text
6985/1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4574

AutoCAD SHX Text
6613/13

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
7031

AutoCAD SHX Text
4570/10

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
7104/4

AutoCAD SHX Text
7938/7

AutoCAD SHX Text
4578/15

AutoCAD SHX Text
7104/1

AutoCAD SHX Text
7104/5

AutoCAD SHX Text
7113/1

AutoCAD SHX Text
7113/2

AutoCAD SHX Text
7179

AutoCAD SHX Text
7157

AutoCAD SHX Text
6613/6

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
7182

AutoCAD SHX Text
7105

AutoCAD SHX Text
7106

AutoCAD SHX Text
6612

AutoCAD SHX Text
6985/3

AutoCAD SHX Text
6613/14

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4559/25

AutoCAD SHX Text
7176

AutoCAD SHX Text
7178

AutoCAD SHX Text
7166

AutoCAD SHX Text
7165

AutoCAD SHX Text
7158

AutoCAD SHX Text
7150

AutoCAD SHX Text
7147

AutoCAD SHX Text
7112

AutoCAD SHX Text
7141

AutoCAD SHX Text
7134

AutoCAD SHX Text
7131

AutoCAD SHX Text
7114

AutoCAD SHX Text
7109

AutoCAD SHX Text
7185

AutoCAD SHX Text
4581

AutoCAD SHX Text
4571/3

AutoCAD SHX Text
4571/1

AutoCAD SHX Text
6605

AutoCAD SHX Text
6611

AutoCAD SHX Text
7026

AutoCAD SHX Text
7024/1

AutoCAD SHX Text
4578/6

AutoCAD SHX Text
6990

AutoCAD SHX Text
6988/1

AutoCAD SHX Text
7133

AutoCAD SHX Text
6613/15

AutoCAD SHX Text
6613/5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4570/6

AutoCAD SHX Text
4584/3

AutoCAD SHX Text
6985/7

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4570/9

AutoCAD SHX Text
4559/24

AutoCAD SHX Text
4570/5

AutoCAD SHX Text
7173

AutoCAD SHX Text
7160

AutoCAD SHX Text
7144

AutoCAD SHX Text
4580

AutoCAD SHX Text
7110

AutoCAD SHX Text
7012/1

AutoCAD SHX Text
6613/17

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6


IE

oy

1\\\1\‘

e

DU

o

\l\\\\\l\\\l\\\\l\\\l\

P+3 /P+11

94 m.n.v

C e nnnnnNN
1mﬂﬁnnnmlml“‘,“,m s SUITUULE

\\\\1\\\1\\\\2

i L

. nnnt

P+3/P+11

o

mnnn

\\\1\1\1\\\1\1\\\1

P+7 / P+16
120 m.n.v

P+5/ P+14

94 m.n.v

P+5/P+15

P+2 [ P+7

100m2

10m 20m 40 m 60 m 80m

100 m

LEGENDA

.——— . GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

— — —  GRANICA URBANISTICKE PARCELE TRAFOSTANICE

= . == GRADEVINSKA LINIJA

UP 1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

P+1 SPRATNOST

DETALJNA NAMJENA POVRSINA

SAOBRACAJ
IVIENJAK

....... OSA SAOBRACAJINICE

TROTOAR

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

@ POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE - ZELEZNICKI SAOBRACAJ

UP 1

X=6603564.7399 Y=4697550.2585
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 102.0000

X=6603734.0574 Y=4697436.4711

center

X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 102.0000

UP1a

povrsina =55.9910
X=6603570.7314 Y=4697441.9522
X=6603574.6815 Y=4697436.1732
X=6603568.1427 Y=4697431.7087
X=6603566.0757 Y=4697434.5320
X=6603564.1068 Y=4697437.4246

UP1b

povrsina = 56.4267
X=6603653.7735 Y=4697595.2709
X=6603653.7735 Y=4697587.2709
X=6603646.7735 Y=4697587.2709
X=6603646.7720 Y=4697595.3309
X=6603650.2733 Y=4697595.3610

UP1c

povrsina = 56.3146
X=6603731.1294 Y=4697446.9263
X=6603737.9222 Y=4697442.6935
X=6603736.1311 Y=4697439.6854
X=6603734.2378 Y=4697436.7405
X=6603727.4273 Y=4697440.9854

UP2

X=6603690.9415 Y=4697359.6704
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 140.0000

X=6603580.2134 Y=4697371.6544
X=6603527.7806 Y=4697250.2936
center X=6603533.2885 Y=4697247.9140
radius 6.0000

X=6603534.1732 Y=4697241.9795

center X=6603101.8292 Y=4700142.1799
radius 2932.2489

X=6603608.2304 Y=4697253.9899
center X=6603492.8556 Y=4697837.2201
radius 594.5324

X=6603717.3837 Y=4697286.7150

UP2a

povrSina= 56.0000
X=6603563.6690 Y=4697333.3609
X=6603571.0129 Y=4697330.1880
X=6603568.2367 Y=4697323.7621
X=6603560.8928 Y=4697326.9349

UP3

X=6603541.4729 Y=4697404.1906

center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 140.0000

X=6603509.3988 Y=4697493.5614
X=6603452.4067 Y=4697496.9037
X=6603330.8722 Y=4697215.6008
X=6603395.4482 Y=4697223.4274
X=6603412.5994 Y=4697225.6592
X=6603487.8853 Y=4697235.4559
center X=6603101.8292 Y=4700142.1799
radius 2932.2489

X=6603504.9414 Y=4697237.7722
X=6603566.5957 Y=4697380.4769
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648

UP3b

povrsina = 56.0000
X=6603411.3201 Y=4697233.5602
X=6603418.2615 Y=4697234.4635
X=6603419.2938 Y=4697226.5304
X=6603412.3524 Y=4697225.6271

UP4

X=6603573.5716 Y=4697611.0519
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 140.0000

X=6603595.6337 Y=4697622.6294
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 140.0000

X=6603674.8460 Y=4697631.0326
X=6603724.0502 Y=4697744.9203
center X=6603722.6732 Y=4697745.5152
radius 1.5000

X=6603723.2687 Y=4697746.8920
X=6603586.0523 Y=4697806.2392
X=6603513.0250 Y=4697637.2106

UP4a
povrsina= 47.6292

X=6603588.7576
X=6603592.0544
X=6603590.6891
X=6603589.3305
X=6603587.9788
X=6603586.6341
X=6603583.3026

Y=4697628.2792
Y=4697621.0818
Y=4697620.4599
Y=4697619.8235
Y=4697619.1726
Y=4697618.5073
Y=4697625.7806

UP4b

povrsina = 56.0000
X=6603705.1609 Y=4697721.3704
X=6603712.5048 Y=4697718.1975
X=6603709.7286 Y=4697711.7716
X=6603702.3847 Y=4697714.9445

UP5

X=6603812.5201 Y=4697507.8109
X=6603884.9340 Y=4697675.3364
center X=6603883.5572 Y=4697675.9316
radius 1.5000

X=6603884.1526 Y=4697677.3083
X=6603740.7075 Y=4697739.3496
center X=6603740.1120 Y=4697737.9728
radius 1.5000

X=6603738.7350 Y=4697738.5677
X=6603690.6039 Y=4697627.1636
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 140.0000

X=6603787.0662 Y=4697518.8135

UP5a
povrsina= 67.8199

X=6603756.5290
X=6603762.2431
X=6603756.2893
X=6603754.6599
X=6603753.6349
X=6603752.5974
X=6603751.4911
X=6603750.6064

UP6

Y=4697595.4743
Y=4697589.1815
Y=4697583.7771
Y=4697585.6690
Y=4697586.8249
Y=4697587.9693
Y=4697589.1621
Y=4697590.0963

radius 140.0000

UP3a

povrsina= 55.9641
X=6603514.0641

X=6603514.5227

X=6603515.0023

X=6603515.5029

X=6603516.0244

X=6603508.3408

X=6603506.3586

Y=4697457.5238
Y=4697455.8351
Y=4697454.1522
Y=4697452.4755
Y=4697450.8051
Y=4697448.5361
Y=4697455.2496

X=6603998.9169 Y=4697625.9942
center X=6603996.1794 Y=4697627.2216
radius 3.0000

X=6603999.1595 Y=4697627.5669
X=6603912.6054 Y=4697665.0023
center X=6603912.0099 Y=4697663.6255
radius 1.5000

X=6603910.6331 Y=4697664.2207
X=6603838.2194 Y=4697496.6957
X=6603910.6271 Y=4697465.3789
center X=6603914.1998 Y=4697473.6393
radius 9.0000

X=6603921.8441 Y=4697468.8891

center X=6603421.7883 Y=4697779.6255
radius 588.7384

X=6603938.8706 Y=4697498.1316
center X=6603353.5167 Y=4697824.1462
radius 670.0184

X=6603967.6472 Y=4697556.2500

UP6a

povrsina= 68.0000
X=6603866.3654 Y=4697561.8098
X=6603873.7087 Y=4697558.6356
X=6603870.3361 Y=4697550.8333
X=6603862.9928 Y=4697554.0075

UP6b

povrsina= 68.0000
X=6603902.7714 Y=4697646.0332
X=6603910.1148 Y=4697642.8590
X=6603906.7422 Y=4697635.0567
X=6603899.3989 Y=4697638.2309

UP6c

povrsina = 56.0000
X=6603978.9090 Y=4697636.3254
X=6603985.3338 Y=4697633.5467
X=6603982.1580 Y=4697626.2040
X=6603975.7332 Y=4697628.9828

UP7

X=6603832.1952 Y=4697476.1334
X=6603788.6272 Y=4697478.6884
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 140.0000

X=6603690.9415 Y=4697359.6704
X=6603717.3837 Y=4697286.7150
center X=6603439.7497 Y=4697871.5568
radius 647.3953

X=6603751.5759 Y=4697304.2077

center X=6603526.7218 Y=4697709.5831
radius 463.5608

X=6603754.7811 Y=4697306.0022

center X=6603526.7218 Y=4697709.5831
radius 463.5608

X=6603872.2894 Y=4697400.5982
center X=6603421.7883 Y=4697779.6255
radius 588.7384

X=6603904.2397 Y=4697442.2036
center X=6603896.8645 Y=4697447.3617
radius 9.0000

X=6603900.4372 Y=4697455.6222
X=6603860.6561 Y=4697472.8279
center X=6603849.9379 Y=4697448.0464
radius 27.0000

X=6603851.5186 Y=4697475.0001

UP8

X=6603865.8167 Y=4697484.7597
X=6603787.0662 Y=4697518.8135
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 140.0000

X=6603789.3883 Y=4697491.6661
X=6603852.2797 Y=4697487.9778
center X=6603849.9379 Y=4697448.0464
radius 40.0000

uP9

X=6603573.5716 Y=4697611.0519
X=6603513.0250 Y=4697637.2106
X=6603459.1601 Y=4697512.5352
X=6603510.3355 Y=4697509.5340
center X=6603649.3986 Y=4697493.3648
radius 140.0000
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LEGENDA

GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE TRAFOSTANICE
GRADEVINSKA LINIJA

UP 1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

P+1 SPRATNOST
DETALJNA NAMJENA POVRSINA

SAOBRACAJ
IVIENJAK

TROTOAR

OSA SAOBRACAJNICE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

@) POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE - ZELEZNICKI SAOBRACAJ

Koordinate tacaka A

A1 6603649.40 4697493.36

A2 6603529.11 4697500.42

A3 6603581.17 4697394.04

A4 6603769.69 4697486.31

A5 6603674.96 4697611.12

A6 6603315.42 4697207.18

A7 6603366.43 4697336.84

A8 6603427.78 4697462.65

A9 6603420.34 4697493.30

A10 6603407.64 4697508.76
A11 6603427.50 4697506.38
A12 6603452.29 4697598.53
A13 6603508.36 4697645.95
A14 6603554.28 4697752.23
A15 6603582.11 4697816.65
A16 6603545.87 4697832.32
A17 6603735.16 4697750.46
A18 6603762.67 4697738.57
A19 6603867.96 4697693.03
A20 6603901.55 4697678.50
A21 6604008.79 4697632.12
A22 6604003.05 4697619.33
A23 6603956.11 4697516.65
A24 6603920.17 4697454.17
A25 6603511.20 4697232.08
A26 6603525.98 4697266.29
A27 6603572.71 4697374.47
A28 6603530.77 4697472.22
A29 6603541.87 4697547.74
A30 6603650.00 4697613.86
A31 6603704.50 4697600.53
A32 6603768.09 4697514.16
A33 6603756.93 4697439.00
A34 6603608.99 4697379.84
A35 6603562.07 4697410.33
A36 6603604.26 4697807.07
A37 6603710.84 4697760.98
A38 6603358.90 4697212.45
A39 6603472.83 4697226.94
A40 6603588.48 4697244.01
A41 6603701.58 4697273.84

Koordinate tacaka AT

AT1 6603287.65 4697203.82
AT2 6603364.89 4697333.98
AT3 6603371.98 4697334.34
AT4 6603395.15 4697358.70
ATS5 6603408.77 4697390.23
AT6 6603416.30 4697407.67
AT7 6603430.41 4697440.32
ATS 6603432.57 4697460.31
AT9 6603434.39 4697476.19
AT10 6603496.03 4697617.40
AT11 6603522.31 4697653.04
AT12 6603538.12 4697689.63
AT13 6603545.66 4697707.07
AT14 6603561.16 4697742.97
AT16 6604038.63 4697619.21
AT17 6603768.02 4697725.06
AT18 6603802.55 4697710.15
AT19 6603819.99 4697702.61
AT20 6603825.37 4697502.25
AT21 6603967.59 4697561.79
AT22 6603975.42 4697579.08
AT23 6603951.80 4697527.53
AT24 6603960.50 4697523.61
AT25 6603912.12 4697435.41
AT26 6603857.81 4697481.14
AT27 6603805.43 4697316.03
AT28 6603668.39 4697257.94
AT29 6603568.29 4697239.36

AT30 6603854.52 4697687.69
AT31 6603991.39 4697614.70
AT32 6603669.85 4697361.19
AT33 6603641.03 4697359.88
AT34 6603689.09 4697365.64
AT35 6603715.56 4697377.12
AT36 6603678.57 4697390.16
AT37 6603643.93 4697386.25
AT38 6603623.84 4697389.21
AT39 6603591.78 4697402.91
AT40 6603548.47 4697410.63
AT41 6603522.95 4697461.09

AT42 6603542.97 4697463.66
AT43 6603537.66 4697560.78
AT44 6603555.00 4697552.42
AT45 6603554.27 4697587.39
AT46 6603576.69 4697605.63
AT47 6603594.01 4697615.11
AT48 6603620.78 4697624.02
AT49 6603608.34 4697592.44
AT50 6603655.33 4697600.45
AT51 6603674.51 4697597.63
AT52 6603705.24 4697584.93
AT53 6603717.37 4697604.77
AT54 6603755.82 4697523.07
AT55 6603776.36 4697523.53
AT56 6603762.41 4697564.91
AT57 6603775.12 4697539.00
AT58 6603729.55 4697600.44
AT59 6603750.65 4697580.75
AT60 6603742.79 4697434.30
ATé61 6603762.24 4697427.81
AT62 6603640.38 4697623.55
AT63 6603614.83 4697367.52
AT64 6603366.62 4697222.42
AT65 6603408.20 4697227.72
AT66 6603427.05 4697230.12
AT67 6603462.83 4697234.68
AT68 6603520.63 4697279.76
AT69 6603536.98 4697317.59
AT70 6603544.51 4697335.03
AT71 6603559.24 4697369.12
AT72 6603609.61 4697793.58
AT73 6603644.78 4697778.38
AT74 6603662.22 4697770.85
AT75 6603697.40 4697755.65
AT76 6603595.78 4697254.33
AT77 6603634.19 4697262.45
AT78 6603652.63 4697267.38
AT79 6603689.92 4697279.34
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OBRADIVAC:
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

NACRT PLANA
LSL ,,CENTRAL BUSINESS DISTRICT“, GLAVNI GRAD PODGORICA
1ZVJESTAJ O JAVNOJ RASPRAVI

PODGORICA, NOVEMBAR 2025.G.



Sadrzaj:
. 1ZVJESTAJ SA JAVNE RASPRAVE

ll. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE 1Z MISLIENJA SAVJETA ZA REVIZIJU NA NACRT LSL ,,CENTRAL BUSINESS DISTRICT*
Ill. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE KORISNIKA PROSTORA NA NACRT LSL ,,CENTRAL BUSINESS DISTRICT



. 1IZVJESTAJ SA JAVNE RASPRAVE

Odluka o izradi Lokalne studije lokacije ,Central Business District” u Glavhom gradu — Podgorica i Odluku o odredivanju rukovodioca izrade Lokalne studije lokacije ,,Central Business District” u Glavnom gradu — Podgorica i visini
naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu lokalne studije lokacije broj 08-040/24-2421/2 donesena je 25. aprila 2024. godine ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 053/24 od 07.06.2024. godine) od strane Vlade Crne Gore.

Na sjednici 13. marta 2025.godine Vlada Crne Gore je donjela Odluku o izmjeni odluke o odredivanju rukovodioca izrade Lokalne studije lokacije ,,Central Business District” u Glavnom gradu — Podgorica i visini naknade za rukovodioca i
strucni tim za izradu lokalne studije lokacije broj 11-011/25-915 ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 29/2025 od 31.03.2025.godine).

Pravni osnov za izradu i donosenje Lokalne studije lokacije ,,Central Business District”sadrzan je u Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23).

Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je: ,,Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 51/08, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) mogu se, do donosSenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom. DrZzavne planske dokumente iz stava 2 ovog ¢lana donosi Skupstina, a lokalne planske
dokumente donosi Vlada."

Clanom 140 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list CG", br. 19/2025 od 4.3.2025.godine) je predvideno da ée se Izrada i dono3enje planskih dokumenata zapoéetih do dana stupanja na snagu tog zakona, osim Prostornog plana
Crne Gore, nastaviti na nacin i po postupku propisanom Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23).

Lokalna studija lokacije je uradena u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014) i Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog uéesca javnosti ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 088/17 od 26.12.2017).

Obradivac plana je pripremio nacrt LSL ,, Central Business Disctrict”, koji je nakon dobijanja neophodnih pozitivnih misljenja i saglasnosti nadleznih institucija, javnih preduzeca i savjeta za reviziju planskih dokumenata prosleden Vladi
Crne Gore na utvrdivanje. Vlada Crne Gore je 16.10.2025. godine na 99. sjednici utvrdila Nacrt LSL ,, Central Business Disctrict”, Glavni grad Podgorica s Predlogom programa odrzavanja javne rasprave.

Javna rasprava o Nacrtu LSL ,, Central Business Disctrict” Glavni grad Podgorica i Izvjestaju o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, odrZana je u organizaciji Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, u
periodu od 20.10.2025. godine do 07.11.2025.godine.

Predlozi, sugestije i komentari su mogli biti dostavljeni Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica), putem poste ili predajom arhivi Ministarstva - radnim danima u
terminu od 08.00h do 13.00h, zaklju¢no sa 07.11.2025.godine. Takode, predlozi i sugestije su mogli biti dostavljati i putem email-a: Islicbd@mdup.gov.me zaklju¢no sa 07.11.2025.godine.

Ministarstvo je, u saradnji sa Glavnim gradom Podgorica, u utorak 28. oktobra 2025.godine, u Multimedijalnoj sali Skupstine Glavnog grada, organizovalo javnu prezentaciju Nacrta LSL ,, Central Business Disctrict” Glavni grad
Podgorica i IzvjeStaja o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, u periodu od 11h-13h.

Na centralnoj javnoj raspravi Dragana Mihié Tesanovic, rukovodilac izrade plane, je prezentovala LSL ,, Central Business Disctrict”. Nakon prezentacije je odgovoreno na pitanja zainteresovane javnosti.

Na pitanja novinarke dnevnog lista ,Dan“ koja je namjena administrativnih objekata u okviru plana, Mihi¢ TeSanovi¢ je odgovorila da na predmetnoj lokaciji mozZe da se smjesti gradska uprava i drzavna administracija u skladu sa
potrebama.

Predstavnica Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice Radmila Maljevi¢ navela je da ocekuje da ée komentari na planski dokument biti dostavljeni u predvidenom roku.
Tokom perioda odrzavanja javne rasprave su pristigle primjedbe/sugestije na planski dokument.

Dio izvjestaja su i odgovori na promjedbe i sugesije iz misljenja Savjeta za reviziju planskog dokumenta na Nacrt LSL ,, Central Business Disctrict”.



Il. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE 1Z MISLJENJA SAVJETA ZA REVIZIJU NA NACRT LSL ,, Central Business Disctrict”

BRO) CLAN SAVJETA SAZETAK ODGOVOR
S 001. Dr Svetlana Perovi¢, dipl.inZ.arh. Savjet za reviziju izvrSio je detaljan uvid u Nacrt planskog dokumenta, te na osnovu sprovedene analize i ocjene | /
Zeljko Bozovi¢, dipl.prost.planer dostavljene dokumentacije, svih zaklju¢aka iznijetih u stru¢nim misljenjima pojedinacnih clanova Savjeta i
Dr Biljana Ivanovi¢, dipl.inz.grad. Institucija, daje se USLOVNO POZITIVNO MISLJIENJE na Nacrt Lokalne studije lokacije , Central Business District“ u
U glavnom gradu Podgorica. U skladu sa pojedinacnim Misljenjima i sugestijama c¢lanova Savjeta i nadleznih
Jelena Pasinovic, dipl.inZ.geod. o ) . ) . . . L o .
o institucija potrebno je korigovati/uskladiti predmetni plan i otkloniti dileme u daljoj razradi.
Ranko Radulovi¢, dipl.inZ.el.
Zdenka Ivanovié, dipl.inZ.grad.
Radmila Maljevi¢, dipl.inZ.saobr.,
predstavnica Glavnog grada Podgorica
Vesna Jovovi¢, dipl.inZ.pejz.arh
$002.1 Dr Svetlana Perovi¢, dipl.inZ.arh. Uvidom u Nacrt planskog dokumenta koji je dostavljen Savjetu za reviziju, uraden je na zadovoljavaju¢em nivou. | /
predsjednica
$002.2 Primjedba se djelimi¢no prihvata
Preispitati dispoziciju i spratnost objekata na urbanistickim parcelama i uopste pristup formiranju urbanistickih | U predlogu plana je korigovana spratnost u skladu sa
blokova i njihovom odnosu. detaljno dostavljenim uslovima i datim maksimalnim
apsolutnim visinama objekata od strane Agencije za civilno
vazduhoplovstvo.
$002.3 Misljenja sam da se u postoje¢em saobradajnom konceptu mogu razviti arhitektonske strukture znacajno | Primjedba se prihvata
kvalitetnije od predloZenog rjesenja, a da se zadrZi predlozZeni koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti na | U predlogu plana je uklonjen indikativni prikaz mogucih
parcelama. Ispraviti tehnicke nedostatke. arhitektonskih struktura. Tehnicki nedostaci su korigovani.
S 002.4 Primjedba se prihvata
Zakljucak U predlogu plana je uklonjen indikativni prikaz mogucih
PredloZeni Nacrt Lokalne studije lokacije ,,Central Business District” u glavnhom gradu Podgorica, se mozZe prihvatiti | arhitektonskih struktura. Pozicije objekata definisane su
uz sugestiju da se preispita dispozicija pojedinih objekata na parcelama i otklone tehnicki nedostaci u daljoj razradi. | gradevinskim linijama. Tehnicki nedostaci su korigovani.
S 003 Zeljko Bozovi¢, dipl.prost.planer Predmetni planski dokument je uskladen sa Odlukom o izradi i Programskim zadatkom, odnosno sa smjernicama | Primjedba se prihvata
iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice (,,Sl.list Crne Gore“- opstinski propisi, broj 6/2014). Kako | U predlogu plana je prikazan izvod i analizirana uskladenost
je u meduvremenu usvojen novi prostorni plan, odnosno Izmjene i dopune Prostorno-urbanistickog plana Glavnog | sa Izmjenama i dopunama Prostorno-urbanistickog plana
grada Podgorice (,Sl.list Crne Gore“, broj 96/2025) neophodno je uraditi analizu uskladenosti predmetnog | Glavnog grada Podgorice (,,Sl.list Crne Gore“, broj 96/2025).
planskog dokumenta sa istim, a shodno ¢lanu 18 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
19/2025).
S004.1 Dr Biljana Ivanovi¢, dipl.inZ.grad. Planska dokumentacija je radena na neaZururanoj geodetskoj podlozi. Potrebno je pribaviti odgovaraju¢u | Primjedba se prihvata
geodetsku podlogu. ZatraZzena je aZurna geodetska podloga od nadleinog
organa drzavne uprave.
S$004.2 DUP-om Zabjelo Zelenika planirana je dvosmjerna saobracajnica paralelna bulevaru. Postojece stanje je takvo da | Primjedba se prihvata
je ova ulica regulisana kao jednosmjerna ulica koja prolazi ispod nadvoZnjaka. Kako je planirana raskrsnica sa | Predlogom planskog dokumenta biée definisan rezim
kruznim tokom, rezim jednosmjernog saobracaja na ovoj saobracajnici ¢e se sigurno promijeniti. Ukoliko je zamisao | saobracaja na konkretnoj saobradajnici i prikazana graficki
planera drugacija, potrebno je u smjernicama definisati reZim saobracaja na konkretnoj saobracajnici. Na | kontaktna saobracajnica i njeno uklju¢enje u kruznu
grafickom prilogu prikazati kontaktnu saobracajnicu kroz DUP Zabjelo Zelenika i njeno uklju¢enje u kruznu | raskrsnicu.
raskrsnicu.
S$004.3 S obzirom da je planirana nova saobracajnica A16 — A21, potrebno je smjernicama definisati obavezno postavljanje | Primjedba se prihvata
semaforske signalizacije na raskrsnici sa bulevarom. U predlogu planskog dokumenta biée regulisana
signalizacija na predmetnoj raskrsnici. Saobracajnica Al6-
A21 uskladena je sa planskom dokumentacijom kontaktne
zone.
S004.4 Saobradajnica A12 — A15 koja je paralelna sa bulevarom, ima uliv i izliv sa bulevara. Ovako planirana saobracajnica | Primjedba se prihvata

ima konflikte, narocito na odvajanju sa bulevara jer se prije raskrsnice nalazi BUS stajaliste. Takode, saobracajnica




se uklju€uje neposredno prije raskrsnice u tjemenu A16. Prikljucke na bulevar treba ukinuti, a ovu saobraéajnicu
eventualno vezati na saobracajnicu A16-A21.

U predlogu plana bit ce samo na jednoj lokaciji izlaz sa
bulevara (Al12), saobracajnica ce biti jednosmjerna
| povezana na saobracajnicu A16-A21. Napomena:
korigovan odgovor u dogovoru sa revidentom.

S 004.5 Za tjeme A T 20 dati orjentacionu kotu na bulevaru. U ovoj tacki potrebno je obezbjediti slobodni profil bulevara, | Primjedba se prihvata
s obzirom da je planiran kao podvoznjak. Predlogom planskog dokumenta bi¢e dopunjene
infromacije u skladu sa sugestijom.
S 004.6 Kako se stacionarni saobracaj rjeSava u podzemnim garazama, misljenja sam da plan treba da sadrzi i situaciju | Primjedba se ne prihvata
podzemnog nivoa/vise nivoa. Plansko rjeSenje izradeno je na nivou razrade u skladu sa
vrstom planskog dokumenta. Planom su dati indikativni
ulazi u podzemne etaze i traZzeni kapacitet parkiranja. Plan
se ne razraduje na nivou urbanistickog projekta.
S004.7 Definisati mjerodavna vozila po zonama, ako razli¢ite zone zahtijevaju razlicita vozila. Primjedba se prihvata
Predlogom planskog dokumenta bice definisane zone u
kojima je planiran autobuski saobracaj.
S$004.8 Tekst koji se odnosi na smjernice za realizaciju, dopuniti smjernicama za izgradnju podvoznjaka Primjedba se prihvata
S$005.1 Jelena Pasinovi¢, dipl.inZ.geod. Prilozene geodetske podloge koje su baza za sve priloge plana ne predstavljaju u cjelosti azurne katastarsko- | Primjedba se djelimicno prihvata.
topografske podloge. Zatrazena je aZurna geodetska podloga od nadleznog
Prema pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 091/20 od | organa drZzavne uprave.
03.09.2020.g.) donesenog od strane Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma, graficki dio planskog dokumenta sadrzi
topografsku kartu, odnosno topografsko- katastarski plan ili drugu azurnu i ovjerenu podlogu izdatu od strane
nadleZznog organa drzavne uprave sa granicom plana.
U ovom dijelu ,posebno, mislim na podatke koje se odnose na postojec¢u saobradajnicu,saobracajni pravac M2
Podgorica - Bar, koja ujedno predstavlja i zapadnu grani¢nu liniju obuhvata lokalne studije lokacije.
Vertikalna predstava terena definisana je gridom tac¢aka 5*5m .
Sugestija je da se na geodetskoj podlozi iskotiraju visinske tacke kao bi ista imala bolju preglednost i Citljivost.
Navedenu dokumentaciju potrebno je dopuniti azurnom geodetskom podlogom.
S 006.1 Ranko Radulovié, dipl.inZ.el. Operator elektroprenosnog sistema CGES A.D. Podgorica je dopisom br. 7021-D/24-3086/6 od 14.08.2025.g.na | Primjedba se prihvata
predmetni planski dokumnet dao nekoliko primjedbi oi sugestija | to: Korigovano prema sugestijama.
1.1. Obradivac u planskom dokumentu (poglavlje 3.4.3. opisuje postojeée stanje energetskih objekata | u tom dijelu
predlog CGES-a je da se usaglasi sa stvarnim stanjem na terenu sledocom dopunom (dodavanjem postojecih
objekata):
Kabl 110 kV Podgorica 3 — Podgoeica 5 u duzini od 3,6 km.
Dvosistemski dalekovod 110 kV Podgorica 2 — Podgorica 5 — KAP umjesto kako je navedeno u Nacrtu planskog
dokumenta dalekovodom 110 kV (dalekovod izgraden kao dvosistemski pri ¢emu drugi sistem joS uvijek nije
opremljen provodnicima sve do izgradnje TS 110/35 kV Golubovci, kada treba da se izgradi kao veza 110 kV
Podgorica 5 — Golubovci).
S 006.2 1.2.U grafickom dijelu priloga Obradivac je dao varijantna rjeSenja (tri varijante) izmijestanja postoje¢eg dalkovoda | Primjedba se prihvata

Podgorica 2 — Podgorica 5 — KAP iz zone obuhvaéene Nacrtom planskog dokumenta. Pregledom dobijene
dokumentacije (planski dio u dwg formatu) planirane varijante su prikazane, ali CGES ima sledece primjedbe:
U pitanju je dvosistemski dalekovod, a u grafici nigdje nijesu prikazana dva kabla 110 kV ve¢ samo jedan, Sto je
potrebno usaglasiti zbog potrebe planiranja prostora za realizaciju tako zahtjevnog projekta.
Postavljanje dva 110 kV kabla zahtijeva njihovu medusobnu udaljnost (jednog od drugog) najmanje 0,8 m Sto u
dobijenom Nacrtu polanskog dokumenta nijsamo sigurni da se moze zadovoljiti ni u jednoj od datih varijanti.
Varijanta 2, kako Obradivac navodi, ima moguénost vazdusnog izmijeStanja dalekovoda 110 kV kroz zastitni pojas
pruge. Za ovakav predlog CGES izrazava sumnju | njegovu tehnicku izvodljivost imajuci u vidu Cinjnicu da je tesko
dobiti saglasnost Zeljeznicke infrastrukture bez koje je data variante neraspoloZiva. Predlazemo obradivacu plana
da isto usaglasi.
Dalekovodi 110 kV koji dolaze do TS odgorica 5 su velike prenosne modéi 245 MVA (1280 A) | u skaladi sa tim je
potrebno planirati kablove 110 kV u zoni zahvata plana kako se ne bi smanjivala prenosna mo¢ dalekovoda. Ovdje

Postoji dovoljno Sirok koridor za obje varijante trase u
korigovanoj verziji nacrta plana (dostupna Sirina zelenog i
infrastrukturnog koridora je od 10-20m u svakoj od
varijanti, te omogudava postavljanje vise instalacija na
propisanim udaljenostima).

Varijanta koja je cijelom duZinom pratila zastitini pojas
pruge je ukinuta u utvrdenom Nacrtu plana.

Planom je ostavljena dovoljna Sirina koridora da se omoguci
skretanja kablova i obavezan poluprecnik savijanja sto ce se
dalje provijeriti kroz dalju razradu i dimenzionisanje kablova
koje je predmet glavnih projekata.

Na predmetne korekcije sprovedene u korigovanom Nacrtu
CGES je izdao saglasnost br. 7021/2-D/24-1666/4 dana




5$006.3

je potrebno da obradivac sagleda izvodljivost predloZenih varijanti izmijeStanja (skretanja kavblova | obavezan
poluprecnik savijanja definisan tehnickim preporukama za VN kablove).

U Zaklju¢ku dopisa CGES navoidi da je potrebno da obradiva¢ provjeri zadovoljenost navedenih primjedbi |
sugestija u planskom dokumentu | nakon usaglasavanja dostavi planski dokument na ponovni pregled.

U napomeni dopisa se navodi da je CGES u prilogu dostavio Obradivacu preporuke na uslove polaganja 110 kV
kablova (ukrsanje | paralelno vodenje) koje je potrebno zadovoljiti za 110 kV kablove.

15.10.2025.godine. Uprava za Zeljeznice je dala saglasnost
na korigovani nacrt planskog dokumenta br. 01-344/25-
487/4 od 19.09.2025.godine.

S 006.4

Operator elektrodistributivnog sisema (CEDIS doo Podgorica) je dopisom br. 30-00-24177 od 14.08.2025.g. dao

pozitivho misljenje na predmetni planski dokument uz uslov | obavezu da se u Predlogu planskog dokumenta nadu

korigovane primjedbe | sugestije kako slijedi:

2.1 Na strani 59 teksta Plana u poglavlju 3.4.2.2 PLAN gdje je vrSena procjena potreba za elektricnom snagom
potebno da je proracun vrsen na osnovu iskustva | koriS¢enjem podataka iz literature kaja tretira ovu oblast.

Primjedba se prihvata
Korigovano u skladu sa primjedbom.

S 006.5

2.2 lako je ostavljena moguénost planiranja izgradnje trafostanica u objektima u grafickom prilogu dijela Plana
namjene povrsina kao | planu elektroenergetske infrastrukture, trebalo bi ucrtati posebne urbanisti¢ek parcele za
sve planirane trafostanice 10/0,4 kV. Za TS 3x1000 kVA neophodno je dati minimalnu dimenziju urbanistice parcele
kao Sto je dato za druga dva tipa trafostanica.

Predlazemo da ona za TS 3x1000 kVA bude minimalnih dimenzija (8,2x7,7) m.

Primjedba se djelimicno prihvata

Planski koncept predvida vece urbanisticke parcele u okviru
kojih je dozvoljena izgradnja viSe objekata. Kako nije sa
preciznoS¢u definisana pozicija svakog objekta, u
korigovanom nacrtu je dodata recenica koja definise da je
prilikom definisanje fazne izgradnje na urbanistic¢koj parceli,
a kroz izrade idejnih rjeSenja neophodno definisati
trafostanicu kao zasebnu fazu izgradnje na zasebnoj parceli
, te su definisane minimalne dimenzije svake od takvih
parcela. Planom nije moguée preciznije odrediti pozicije
trafostanice s obzirom da planskim dokumentom nije
odredena pozicija svakog od objekata na urbanistickoj
parceli.

S 006.6

2.3 U grafickom dijelu Plana u prilogu br. 09.Plan elektroenergetske infrastrukture, postojece trase 10 kV mreze u
zahvatu Plana nijesu u potpunosti uctane. Nedostaju djelovi trase. U prilogu vam Saljemo na CD-u, u dwg formi,
trase kablovskih 10 kV vodova koje prolaze zahvatom | u blizini zahvata Plana. Ostaviti moguénost povezivanja
planiranih trafostanica na postojece.

Primjedba se prihvata
Korigovano u skladu sa primjedbom.

S 006.7

U svojstvu ¢lana Savjeta na predmetni planski dokument dostavljam i sledecée primjedbe i sugestije:
3.1 Na strani 60 u Tabeli 1: Proracun potreba za elektricnom snagom, podaci o sumi jednovremenih snaga
nijesu tacni, pa ih je potrebno ispraviti — uskladiti.

Primjedba se prihvata

S 006.8

3.2 Transformatori u pojedinim traforeonima su popunjeni | sa gotovo 99 %. Medutim smatram da ovakav pristup
nije realan te da za trafostanice sa snagama od 2x1000 kVA faktor jednovremenosti stanovanja | centralnih
djelatnosti treba biti | nesto nizi od 0,6 10,7 respektivno. Poznato je da se superponiranjem vrsnih snaga stanovanja
| centralnih djelatnosti jednovremenost se smanjuje (pocetkom rada centralnih djelatnosti opada snaga stanovanja
| obratno). Ovakav pristup nece niSta bitnije promijeniti (Sto se tiCe insalisanih snaga transformatora u
trafostanicama), ali ¢e se dobiti realnije vrSno opterecenje trafostanica.

Primjedba se prihvata
U predlogu plana bice korigovan broj trafostanica,
preispitana snaga i doraden koncept napajanja.

5 006.9

3.3 Prema prikazanoj blok Semi napajanja distibutivnih trafostanica u obuhvatu planskog dokumenta angazovano
je 7 izvoda 10 kV iz TS 110 /10 kV Podgorica 5. Neophodno je pribaviti stanje postojece 10 kV mrezZe, posebno
izvoda iz TS 110/10 kV Podgorica 5 | sa operatorom elektrodistributivnog sistema usaglasiti napajanje planiranih
objekata u zoni obuhvata LSL sa drugim 10 kV kablovima, odnosno raspolozivosti postojecih 10 kV ¢elija. Ovo je u
sustini identi¢na primjedba sa primjedbom 2.3. dostavljene od strane operatora elektrodistributivnog sistema.

Primjedba se prihvata

5 006.10

3.4 Najvaznije pitanje realizacije plana se odnosi na mogucnost izmijestanja vodova 110 kV u obuhvatu LSL. Sve
primjedbe dostavljene od strane operatora elektroprenosnog sistema, koje se odnose na ovo pitanje, neophodno
je prethodno rasgistiti u neposrednom kontaktu sa predstavnicima CGES-a | Zeljezni¢ke infrastrukture, te iznadi
reSenje koje je moguce realizovati.

Primjedba se djelimi¢no prihvata.

Na predmetne korekcije sprovedene u korigovanom Nacrtu
CGES je izdao saglasnost br. 7021/2-D/24-1666/4 dana
15.10.2025.godine. Uprava za Zeljeznice je dala saglasnost
na korigovani nacrt planskog dokumenta br. 01-344/25-
487/4 od 19.09.2025.godine.

Pregledom dostavljene dokumentacije: LOKALNA STUDIJA LOKACIJE “CENTRAL BUSINESS DISTRICT” — GLAVNI
GRAD PODGORICA, NACRT PLANA, faza elektroenergetika, moZze se zakljuciti da ista nije u potpunosti uradena u
skladu sa vazecim propisima i standardima. PredlaZze se Investitoru da planski dokument LOKALNA STUDIJA

/




LOKACIJE “CENTRAL BUSINESS DISTRICT” — GLAVNI GRAD PODGORICA, NACRT PLANA, u dijelu elektroenergetike,
ne prihvati, ve¢ da ga vrati Obradivacu na postupanje po navedenim primjedbama i sugestijama nakon ¢ega ¢ée se
obaviti ponovni pregled.

S$007.1 Zdenka Ivanovié, dipl.inZ.grad. U poglavlju 3.4.3 obradena je hidrotehnicka infrastruktura. /
Na prostoru ovog planskog dokumenta postojece stanje vodovodne, kanalizacione i atmosferske mreZe obradeno
je na zadovoljavajuci nacin.
U dijelu koji se odnosi na planirano stanje dat je opis vodovodne i knalizacione mreze, kao i propracun planirane
potrebe za vodom i koli¢ine otpadnih voda predmetnog podrucja.
Atmosferska kanalizacija obradena je na zadovoljavajuéi nacin.
Graficki prikaz
Obraden na zadovoljavaju¢em nivou.
S007.2 ZAKLJUCAK /
Na osnovu svega iznijetog misljenja sam da se dostavljeni planski dokument LSL ,,Central Business District”,
Podgorica moze prihvatiti.
$008.1 Radmila Maljevi¢, dipl.inZ.saobr., Plan je raden na neaZzurnoj geodetskoj podlozi, te je istu potrebno aZurirati kako bi se dobilo odgovarajuce plansko | Primjedba se prihvata
predstavnica Glavnog grada rieSenje
$008.2 Poglavlje ”Analiza postojece planske, studijske i tehni¢ke dokumentacije’” potrebno je korigovat jer se pominje samo | Primjedba se prihvata
PUP — Podgorice ali ne i Izmjene i dopune PUP —a Podgorice.
Razmotriti uskladenost svih planskih parametara sa smjernicama novousvojenih izmjena i dopuna PUP—a.
$008.3 Sagledati moguénost da se statisti¢ki podaci dati u Planu aZuriraju. Primjedba se prihvata
S 008.4 S obzirom da je pretezna namijena centralne- poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti, na Sta upucuje i sami naziv | Primjedba se djelimic¢no prihvata
plana, potrebno je ponovo sagledati date preporuke koje se odnose na mogucnost izgradnje stambenih objekata | Poslovni apartmani ¢e biti ukinuti u predlogu plana, kao i
(max. 20% bruto povrsine) i poslovnih apartmana (max. 20% bruto povrsine) kako prostor ne bi dobio obiljeZje | dozvola izgradnje istih. Mogucnost izgradnje stambenih
stanogradnje. Razmotiti sa pravnog aspekta pojam “Poslovni apartmani”’ (nacin uknjizbe ovih objekata, poreska | objekata u okviru centralnih djelatnosti data je Pravilnikom
politika za iste u smislu poslovanje ili stanovanje i sl). o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 024/10, 033/14). Planskim dokumentom
ograni¢ena je ta mogucnost na samo odredene parcele i
data maksimalno dozvoljena povrsina kako se predmetna
odredba Pravilnika ne bi zloupotrebljavala u realizaciji.
Planom je dozvoljen odreden manji procenat stanovanja
(do 20% ) kako bi se omogudilo i podstaklo cjelodnevno
koris¢enje lokacija u obuhvatu plana.
S 008.5 Kako je Planom navedeno da je parkiranje potrebno obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u | Primjedba se ne prihvata
okviru parcele (max 10%), misljenja sam da graf. prilozi Plana moraju da se dopune prilozima podzemnih etaza kako bi | Plansko rjeSenje izradeno je na nivou razrade u skladu sa
se na jasan i transparentan nacin moglo utvrditi da li je za predloZenu spratnost objekata obezbjedeno 90 % potreba | vrstom planskog dokumenta. Planom su dati indikativni
za garaziranjem ulazi u podzemne etaze i traZzeni kapacitet parkiranja. Plan
se ne razraduje na nivou urbanistickog projekta.Moguénost
izgradnje na parceli je direktno proporcionalna
obezbjedivanju dovoljnog broja parking mjesta.
S 008.6 Predlazem da se stav: “Gradevinska linija ispod zemlje, odnosno gradevinska linija podzemne etaze moZe biti do | Primjedba se ne prihvata

granice urbanisticke parcele. Zastita temeljne jame mora biti unutar predmetne urbanisticke parcele” obavezno
preformulise i predvidi min. udaljenost od granice UP u podzemnom dijelu (u skladu sa Pravilnikom “Horizontalni
gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu biti
veci od 80% povrsine urbanisticke parcele), jer nema nikakave opravdanosti da se na neizgradenom prostora gradi
do granice urb. parcele.

Plansko rjesenje daje indikativne pozicije ulaza u garaze, te
je neophodno da iste budu u kontaktu sa saobradajnom
povr$inom, odnosno regulacijom. Clanom 101 Pravilnika o
bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 24/10 i 33/14), definisano je: ,Podrum je




podzemna etazZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti
relevantnu kotu terena 0.00 m, Ciji je horizontalni gabarit
definisan gradevinskom linijom GLO iz ¢lana 96 stav 1 ovog

pravilnika i ne moZze biti veéi od urbanisticke parcele.”

S 008.7 Smatram da je planirana povrsina usluznog/ugostiteljkog objekta koji treba da se uklopi u parkovsku povrsinu na | Primjedba se prihvata
urbanistickoj parceli UP 7 mnogo veca nego Sto uklapanje podrazumjeva (iznad planiranog podvoznjaka su planirane
povrsine javne namjene. Na ovoj urbanistickoj paceli je moguée izgraditi vezu podvoznjaka sa povrSinom javne
namjene vertikalnom komunikacijom u vidu stepenista, rampi, liftova i usluzni/ugostiteljki objekat koji ¢e se uklopiti
u parkovsku povrsinu prema zadatim urbanistickim parametrima na tabeli) te sugeriSem da se data povrsina umaniji.
S 008.9 S obzirom da se plan nalazi uz drzavni put M2, misljenja sam da se saobradajni prikljucak treba usaglasiti sa nadleznom | Primjedba se prihvata
Upravom za saobracaj. Uprava za saobracaj dala je saglasnost na nacrt planskog
dokumenta br. 04-9538/2 od 05.09.2025.godine.
$008.10 Dodati podatke i smjernice za planirani podvoznjak. Primjedba se prihvata
$008.11 PredlaZzem da se doda stav “Prilikom izrade Glavnih projekata sabraéajnica i saobracajnih objekata, mogucéa su manja | Primjedba se prihvata
odstupanja od plana u smislu uskladjivanja sa postoje¢im stanjem i postizanja boljih saobracajno — tehnickih
rieSenja”.
$008.12 Tehnicke greske u tekstu ispraviti. Primjedba se prihvata
$009.01 Vesna Jovovi¢, dipl.inZ.pejz.arh U cilju provjere uskladenosti planskog rjeSenja sa uslovima zastite prirode, pribaviti uslove od Agencije za zastitu | Primjedba se prihvata
Zivotne sredine.
S 009.02 U Poglavlju 3.3. Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova - 3.3.2.Detaljna namjena povrsina i objekata, | Primjedba se prihvata
za sve UP namjene centralne djelatnosti (CD) treba navesti uslove za zelene povrsine — zadati minimalni procenat
pod zelenim povrsinama na nivou parcela.
S 009.03 Za zelene povrsine namjene PUJ, navesti namjenu definisanu planskim dokumentom i pripadajuéu UP. Primjedba se prihvata
S 009.04 Svim povrsinama namjene Zelenilo uz saobracajnice (ZUS) kao osnovne namjene (koje su izvan povrsSina drumskog | Primjedba se ne prihvata
saobracaja) kao i povrSinama namjene Zastitni pojas (ZP) — dati urbanisti¢ku parcelu. Predmetne povrsine su definisane u skladu sa Zakonom o
putevima (Sl.list CG 82/20) i Zakonom o Zeljeznici (Sl.list CG
br. 27/13 i 43/13) , kao zastitni pojas puta, odnosho
infrastrukturni pojas.
S 009.05 Za dati normativ za Zelenilo poslovnih objekata, u tabeli i u tekstualnom dijelu u poglavlju Pejzazna arhitektura, | Primjedba se prihvata
precizirati da li se radi o minimalnom procentu ozelenjenosti ili utvrdenom normative, i medusobno ih uskladiti.
S 009.06 Navedeno uputstvo: "Kada nije moguée obezbijediti trazeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom | Primjedba se djelimicno prihvata
terenu iste je moguce manji dio nadomjestiti ozelenjavanjem krovnim zelenilom, i to intenzivnog tipa, sa | Uslov ¢e biti dopunjen na nacdin da se na ovaj nacin
supstratom minimalne dubine 1 m, pogodnim za sadnju visokog drvecda", traba brisati jer nije u skladu sa | obracunava krovno zelenilo podzemnih garaza koje su
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima | planirane ispod gotovo cijelih blokova, ali ne i zelenilo
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10, 033/14). nadzemnih dijelova objekata u skladu sa sugestijom.
S 009.07 Zakljuéak: Plan moze da ide u dalju procedure, a navedene primjedbe i sugestije ugraditi u LSL tokom planske | /

razrade.




Ill. ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE KORISNIKA PROSTORA NA NACRT LSL ,, Central Business Disctrict”
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J 001.

CzIp

Izvinjavamo se Sto komentare dostavljamo nakon isteka roka (7. novembar), ali se nadamo
da ¢ete ih ipak uvaZiti imajuci u vidu znacaj teme i posebnu vaznost Cemovskog polja za
ocuvanje prirode i ugrozenih vrsta. U nastavku Vam dostavljamo komentare/misljenje na
Nacrt izvjeStaja o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu na Nacrt LSL ,Central
Business District” — Glavni grad Podgorica.

Cemovsko polje je karstno polje i dio Zetske ravnice sa karakterom pseudostepe. Preostali
ocCuvani djelovi, koji ujedno najviSse odgovaraju vrstama ptica koje gnijezde na tipicnom
stepskom stanistu, predstavljaju ostatke nekada velike i jedinstvene stepe u Crnoj Gori, koju
¢ini mozaik pasnjaka, Sljunkovitih i suvih livada i tradicionalnih poljoprivrednih povrsina.
Podrucje ima veliki znacaj za gnjezdarice, ali i ptice selice na Jadranskom migratornom putu
(Adriatic Flyway).

Cemovsko polje predstavlja gnjezdili$te za noénog potrka (Burhinus oedicnemus), vrstu koja
se u Crnoj Gori gnijezdi samo na Cemovskom polju, Ulcinjskoj solani i delti rijeke Bojane.
Najbrojnija populacija nalazi se upravo na ovom podru¢ju, na Cemovskom polju, a trpi sve
vise razli¢itih pritisaka. Izgradnja “Plantaza 13. jul“ zauzela je veliki dio podrucja, a preostali
dijelovi su u opasnosti od nestajanja zbog Sirenja naselja, industrijske zone, mreZe puteva
koje presijecaju Citavo polje, ilegalnih deponija i drugih pritisaka.

Nocni potrk preferira gole otvorene terene, ravnice, stepe, suve travnjake, oranice,
Sljunkovito tlo, pjescane dine i zaslanjena zemljiSta. Gnijezdi se na golom tlu ili na livadama
sa vrlo malo vegetacije. Vrsta je zasticena u Crnoj Gori i nalazi se na Crvenoj listi ptica
kao ugrozen takson (Endangered), te je navedena u Annex-u | Direktive o pticama.

CZIP ve¢ nekoliko godina sprovodi monitoring ove vrste radi njenog ocuvanja. Tokom
istrazivanja sprovedenih u 2021. i 2023. godini, na predmetnoj lokaciji zabiljeZzeno je
gnijezdenje no¢nog potrka. Izgradnja poslovne zone na ovom podrucju mogla bi dovesti do
potpunog nestanka vrste sa predmente lokacije, ali i okolnih kontaktnh zona.

Velika Seva (Melanocorypha calandra) je vrsta koja se u Crnoj Gori gnijezdi isklju¢ivo na
Cemovskom polju. Ova rijetka i ugroZena vrsta veoma je osjetljiva na sve promjene u
staniStu. Preferira otvorena polja sa vrlo malo vegetacije i Zbunja, daleko od ljudskih
aktivnosti. Dalje unistavanje polja moglo bi dovesti do njenog potpuno istrebljenja u Crnoj
Gori.

Uz veliku Sevu, tu je ikratkoprsta Seva (Calandrella brachydatyla), takoder rijetka i
ugrozena gnjezdarica, koja se osim na Cemovskom polju gnijezdi i na Ulcinjskoj solani, a na
Nacionalnoj crvenoj listi ptica opisana je kao ugrozen takson (Endangered).

Jog jedna znacajna vrsta za podrudje Cemovskog polja koja preferira gole i otvorene terene
je leganj (Caprimulgus europaeus). 1ako je prisutna u Sirem podrucju, znacajan broj parova
gnijezdi se upravo na Cemovskom polju, ali trpi velike pritiske sli¢cne noénom potrku.

Druge znacajne gnjezdarice ukljucuju: poljska trepteljka (Anthus camperstis), ridoglavi
svracak (Lanius senator), pCelarica (Merops apiaster), cubasta Seva (Galerida cristata).
Cemovsko polje je takoder znacajno odmoriéte za migratorne vrste: eja mocvarica (Circus
aeruginosus), eja livadarka (Circus pygargus), poljska eja (Circus cyaneus), siva vjetruska
(Falco vespertinus), Bjelonokta vjetruska (Falco naumanni), soko lastavicar (Falco subbuteo),
vivak (Vanellus vanellus), bijela roda (Ciconia ciconia).

Podrucje sluzi i kao hraniliste za vrste poput: velika usara (Bubo bubo), suri orao (Aquila
chrysaetos), sivi soko (Falco peregrinus), bjeloglavi sup (Gyps fulvus), mala usara (Asio otus),

Primjedba se djelimicno prihvata

Obradivac planskog dokumenta ¢e u predlogu planskog dokumenta unijeti sve
mjere propisane Strateskom procjenom uticaja na Zivotnu sredinu u cilju zastite
navedenih vrsta.

Uoceno je da su na dostavljenoj mapi 3 mapa gnijeZdenja nocnog potrka
oznacene zone gnijezdenja, te su iste zone van obuhvata planskog dokumenta,a
odvojene od lokacije prugom koja ogranicava lokaciju sa juzne i isto¢ne strane.
Planskim dokumentom je u kontaktnoj zoni pruge predviden zeleni zastitni pojas
Sirine 20m, odnosno 40m ukupno sa pruznim pojasom u kome nije dozovljena
gradnja i koji omogucéava zastitu od buke mjerama predvidenim pejzaznim
uredenjem i mjerama predvidenim u izvjeStaju o strateskoj procjeni na Zivotnu
sredinu.

Mapa 2 koja oznacava kretanje no¢nog potrka tokom gnijezdenja prikazuje da se
za ovo kretanje odvija i preko veé urbanizovanih zona Cemovskog polja.




kukuvija (Tyto alba), Zutokljuna galica (Pyrrhocorax graculus), misar (Buteo buteo), a
povremeno i rijetka mala droplja (Tetrax tetrax) i africka kukavica (Clamator glandarius).

Zakljucak:

Izgradnja predloZenog objekta na Cemovskom polju narusila bi jedno od rijetkih o¢uvanih
stepskih stanista za no¢nog potrka (Burhinus oedicnemus). lako se planira izvodenje radova
van sezone gnijezdenja i koriS¢enje manje intenzivne rasvjete, negativni uticaji na ptice
bili bi znacajni. No¢ni potrk gnijezdi se unutar same lokacije, ali i u neposrednoj okolini, te
koristi ovo podrucje tokom cijele sezone gnijezdenja. Buka, svjetlosno zagadenje i prisustvo
predatora dodatno smanjuju uspjesnost gnijezdenja, Sto bi moglo dovesti do potpunog
nestanka vrste sa Cemovskog polja i nepovratnog gubitka populacije u Crnoj Gori.

Velika $eva (Melanocorypha calandra) u Crnoj Gori gnijezdi iskljuc¢ivo na Cemovskom polju.
Svaka promjena u ovom staniStu direktno ugrozava opstanak vrste, a njeno istrebljenje
znacilo bi gubitak kriticno ugroZene ptice s nacionalne liste. Takav gubitak bio bi u
suprotnosti sa deklarisanim ekoloskim politikama drZave i sa strateskim ciliem ocuvanja
prirodnog nasleda.

Dio podrucja predvidenog za izgradnju jasno je identifikovan kao znacajan za ptice, sto se
vidi i na priloZenim mapama, a takode je predloZen kao potencijalno SPA podrucje unutar
Natura 2000 mreZe. Uzimajuci u obzir sve navedeno, izgradnja ovog objekta predstavlja
trajnu devastaciju stanista i direktnu prijetnju lokalnim populacijama ugroZenih i zasti¢enih
vrsta ptica.

Stoga smatramo da je neophodno omoguditi zastitu preostalog dijela Cemovskog polja i
sprijeciti dalju degradaciju jedne od posljednjih ocuvanih stepa u Crnoj Gori, kako bi drzava
ispunila svoje ekoloSke obaveze i o€uvala prirodno bogatstvo za buduée generacije

1 002.

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Nova poslovna zona treba da omoguci decentralizaciju administrativnih i komercijalnih
funkcija, kao i razvoj savremenog poslovnog okruZenja sa odgovaraju¢om infrastrukturom i
prate¢im sadrzajima. Nacrt plana za LSL ,,Central Business district” Glavni grad Podgorica, je
vecéim dijelom uskladen sa principima odrZivog razvoja i ima za cilj stvaranje novog poslovnog
epicentra koji ¢e doprinijeti racionalnijem prostornom razvoju grada, poboljsanju
saobracajnih tokova i privlacenju investicija. Medutim, uoceni su odredeni tehnicki
nedostaci i konstatacije u predmetnom dokumentu koje je neophodno dodatno razmotriti i
uskladiti sa vazeéim tehnickim normama i zakonskim okvirima.

Pojedinac¢ne primjedbe:
- Potrebno je koristiti iskljuCivo zakonsku regulativu i propise koji su trenutno na snazi,
kao $to je Zakon o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG 19/25,28/25,49/25). Zakon
o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sllist CG br 64/17 ,44/18
,63/18,82/20,86/22 i 4/23)odredbe ¢l.od 67-152 nijesu na pravnoj snazi. Svi
navedeni zakonski osnovi, norme i reference moraju biti uskladeni sa vaze¢om
zakonskom regulativom u trenutku izrade dokumentacije.

Primjedba se djelimicno prihvata

U predlogu planskog dokumenta bi¢e usaglasene reference na vazece propise.
Clanom 140 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list CG", br. 19/2025 od
4.3.2025.godine) je predvideno da ¢e se lIzrada i donosenje planskih
dokumenata zapocetih do dana stupanja na snagu tog zakona, osim
Prostornog plana Crne Gore, nastaviti na nacin i po postupku propisanom
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“, br.
64/17,44/18,63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), te je stoga pravni osnov za izradu i
donosenje Lokalne studije lokacije , Central Business District”sadrzan u Zakonu
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), te su shodno predmetnoj odredbi izrada i
donosenje ovog plana sprovodi po navedenom Zakonu.

- Potrebno je aZurirati geodetsku podlogu na kojoj je plan raden, jer je pri izradi
koriséena neazurna geodetska podloga.

Primjedba se prihvata.

- Poglavlje ”Analiza postojeée planske, studijske i tehnicke dokumentacije” potrebno je
korigovati jer se pominje samo PUP — Podgorice ali ne i Izmjene i dopune PUP —a
Podgorice.

Primjedba se prihvata.




- Treba da se razmotri i uskladenost svih planskih parametara sa smjernicama
novousvojenih izmjena i dopuna PUP—a, kao i sagleda moguénost da se statisticki
podaci aZuriraju.

- Sobzirom na to da je pretezna namjena plana , Central Business district” centralne-
poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti, na Sta upuéuje i sam naziv plana,
potrebno je ponovo sagledati date preporuke koje se odnose na mogucnost
izgradnje stambenih objekata (max 20% bruto povrsine) i poslovnih apartmana (max
20% bruto povrsine) kako prostor ne bi dobio obiljeZje stanogradnje Sto vazeéim
PUP-om nije predvideno.

Primjedba se djelimi¢no prihvata

Poslovni apartmani ¢e biti ukinuti u predlogu plana, kao i dozvola izgradnje istih.
Mogucnost izgradnje stambenih objekata u okviru centralnih djelatnosti data je
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10, 033/14) kao i vaze¢im PUP-om.
Planskim dokumentom ograniena je ta mogucénost na samo odredene parcele i
data maksimalno dozvoljena povrsina kako se predmetna odredba Pravilnika ne
bi zloupotrebljavala u realizaciji. Planom je dozvoljen odreden manji procenat
stanovanja (do 20% ) kako bi se omogudilo i podstaklo cjelodnevno koriséenje
lokacija u obuhvatu plana.

- Predlazemo da se stav “Gradevinska linija ispod zemlje, odnosno gradevinska linija
podzemne etaZze mozZe biti do granice urbanisticke parcele. Zastita temeljne jame
mora biti unutar predmetne urbanisticke parcele” obavezno preformulise i predvidi
minimalna udaljenost od granice UP u podzemnom dijelu (u skladu sa Pravilnikom
“Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL
0) iz ¢lana 96 ovog Pravilnika, a ne mogu biti veéi od 80% povrSine urbanisticke
parcele), jer nema nikakave opravdanosti da se na neizgradenom prostora gradi do
granice urb. parcele.

Primjedba se ne prihvata

Plansko rjesenje daje indikativne pozicije ulaza u garaze , te je neophodno da iste
budu u kontaktu sa saobrac¢ajnom povrinom, odnosno regulacijom. Clanom 101
Pravilnika o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10i33/14), definisano je: ,Podrum je podzemna
etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze naduvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, ¢iji
je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO iz ¢lana 96 stav 1 ovog
pravilnika i ne moZze biti veci od urbanisticke parcele.”

- Smatram da je planirana povrs$ina usluznog/ugostiteljkog objekta koji treba da se
uklopi u parkovsku povrsinu na urbanistickoj parceli UP 7 mnogo veca nego sto
uklapanje podrazumjeva (iznad planiranog podvoznjaka su planirane povrsine javne
namjene. Na ovoj urbanistickoj paceli je moguce izgraditi vezu podvoZnjaka sa
povrsinom javne namjene vertikalnom komunikacijom u vidu stepeniSta, rampi,
liftova i usluzni/ugostiteljki objekat koji ¢e se uklopiti u parkovsku povrsinu prema
zadatim urbanistickim parametrima na tabeli) te sugeriSem da se data povrsina
umanji.

Primjedba se prihvata

- S obzirom da se plan nalazi uz drzavni put M2, misljenja sam da se saobracajni
prikljucak treba usaglasiti sa nadleznom Upravom za saobracaj.Takode, planu treba
dodati podatke i smjernice za planirani podvoznjak.

Primjedba se prihvata
Uprava za saobracaj dala je saglasnost na nacrt planskog dokumenta br. 04-
9538/2 od 05.09.2025.godine.

Na osnovu navedenog misSljenja smo da je neophodno detaljnije razraditi i korigovati
pojedine segmente nacrta plana LSL ,,CBD“, kako bi se na osnovu temeljne analize postigli
svi Zeljeni ciljevi ove lokacije.

/

Podgorica 11.11.2025.godine.

Rukovodilac izrade plana:

Dragana Mihi¢ TeSanovi¢, dipl.inZ.arh.






