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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/24-2274/4
Podgorica, 19.08.2024. godine

& | CmaGora
Sl S

Ministarstvo prostomog
‘ planiranja, urbanizma i drzavne
imovine

74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana

objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

= 64/17. 44118, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Zenovi¢ Mijodraga,
izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
4 za izgradnju objekta turistickog naselja(T2) — vile na UP 8 u zahvatu Lokalne studije
: lokacije ,Krstac — Rezeviéi* (,Sl.list CG" - opétinski propisi br.11/12) u Budvi.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zenovi¢ Mijodrag
6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 5 ,Postojece stanje — namjena povr$ina“, predmetna
lokacija je neizgradene povrsina.
7. | PLANIRANO STANJE -
71. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu broj 16 ,Planirano stanje — namjena povrsina“, predmetna
lokacija je namjene: ,turisticko naselje — T2". Na UP 8 je planirana izgradnja objekta
namjene vila.
7.2. | Pravila parcelacije

UP 8 se sastoji od djelova kat. parcela broj
Lokalne studije lokacije ,Krstac — ReZevici"
u Budvi.

1511/2 1 1512 KO Rezevici |, u zahyatu
(,Sl.list CG - opétinski propisi®, br.11/12)

Urbanisticka parcela je prikazana sa karakteristiénim koordinatnim tackama na
grafickom prilogu 19 Parcelacija i koordinatne tacke".
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7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
Sve pojedina¢ne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako|da
je cjelokupan prostor podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedina¢ne namjene za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove | za

uredenje prostora i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povréina na prostoru ovog plana su:

Povrsine za turizam

-turizam manje gustine

-turizam manje gustine sa jednoporodicnim stanovanjem

-turizam manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem
-turizam manje gustine sa viseporodicnim stanovanjem

OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke
parcela, na izgradnju novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postojecih zgrada
na zemlji§tu za javne namjene, zemljistu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge

sadrzaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu.
Osnovni uslov

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i
postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dio katastarske
parcele ili vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije |
preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to dalli je
na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafi¢kom prilogu. "Planirano

stanje — regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedingcnu

urbanisti¢éku parcelu i definisani su po namjenama.
Polozaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu

povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se

i ona parcela koja se ne granici sa javnhom saobraé¢ajnom povrsinom, ali kojali
trajno obezbijeden pristup na takvu povréinu u irini od najmanje 3,0 m.

ma

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linjom u odnosu na javne povrsine |

granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.
Veliéina i oblik urbanisticke parcele

Oblik i velitina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu

sa pravilima parcelacije i izgradnje.

Veligina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu "Planirano

stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”.




Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost),
namjena povr$ina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje -
urbanisticki pokazatelji.
U formiranju urbanistiékih parcela mogu¢a su i dopustena manja odstupan;
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog
izgradnje javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m pod
regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti
parcele. Pojas eksproprijacijie omogucuje izradu podzida, a konacno definisanje
granice parcele prema javnoj saobracajnici vrsice se na osnovu projekta izvedenog
stanja saobracajnice.

Zadrzavaju se postojece katastarske parcele na kojima se moze graditi u skladu/sa
uslovima iz ovog plana i ovim planom one postaju urbanisticke parcele,
Dozvolieno je u urbanistickoj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za
koje urbanistiskim projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata
postujuci pri tome i sve uslove Studije.

Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim
urbanistickim parcelama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali
uslovi koriséenja.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti su definisani za svaku urbanisticku parcelu,
Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Pri podjeli urbanistickih parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velicina
parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanisticke parcele prema
javnoj saobracajnici i dr.) definisaneovom Studiom.

Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postojeca zgrada moze da se izyrsi
uz zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanistitka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi obj
gradjevinska linija se odredjuje prema vazec¢im minimalnim rastojanjima od granica
susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu.

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine .0
m.

Za urbanisticke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjen
preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrsinama pod zelenilom i slobodnim
povr$inama javnog korisCenja ne mogu se preparcelisati.
Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanistiéki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj
parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu. Ovi parametri predstavijaju maksimaine vrijednosti koje se ne mogu
prekoraditi, i od njih se mozZe odstupati na nize vrijednosti.lskazana BRGP
podrazumijeva iskljuéivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu uklju¢eni
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni kojj se
koriste iskljuéivo za garaZiranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi,
garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu
povrsinu.
Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija ve¢a od 1,2m, ne mpgu
prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju,

je




Dozvoljena izgradnja
Dozvoljena je izgradnja stanbenih i turistickih objekata kao i objekti za djelatnosti
iz oblasti turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovninh i
komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu turizam,
Namjene su naznacene u grafickom prilogu. U granicama parcele, a u okvjru
dozvolijenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored glavnpg
objekta izgradivati i objekti prateceg sadrZaja koji su u funkciji glavnog objekta.
Objekti prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i pa
udaljenosti od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat moze biti i ha
grani¢noj liniji parcele uz saglasnost vlasnika - korisnika susedne parcele.
Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, i garaza.
Zabranjena izgradnja

Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine,
urbano zelenilo | na vodnom zemljistu nije dozvoljeno gradenje objekata.
Nisu dozvoliene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu,
osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.
Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafitkom prilogu regulacija i nivelacija.
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovi
Van ove linije ne mogu se nalaziti stepeni$ta, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

sljedeci nacdin:
-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste ili sli
unovoprojektovanim objektima.

Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne,
nivelaciono definisane prostore.

nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.
Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje ter
vrsiti prema javnim saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije.
Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.




Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafickom prilogu.

UTU USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MANJE GUSTINE

Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim

stanovanjem podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se turisti¢

ki

apartman smatra stambenom jedinicom.Za ovu studiju u samostoje¢im objektima

predvida se maksimum tri stanbene jedinice.
Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostoje

¢i

objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti/ (u

nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica i moze

se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
*gradevinske linije,

*maksimalna spratnost,

*maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
*maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
*kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazecih zakonskih propisa.

Urbanisticka parcela

1. za slobodnostojece objekte - povr§ina urbanisticke parcele iznosi minimalno 500

m?, a maksimalno 2000 m? ( u izuzetnim slucajevima moze biti odstupanja).
2.za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povr§ina urbanisticke parce
iznosi minimalno 500 m2, a maksimalno 2000 m?,

3.kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu

4 Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 12 m,

le

5.najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m?, a najve¢a 30% od povrsine

parcele,
6.maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze b
i manja,

7.razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 15 m, ili dvostruka visinu objekta

racunato od vijenca do najnize tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.
8.nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli¢no.

9.nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
10.jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

Horizontalna i vertikalna regulacija

iti

-Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada

objekta

-Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

« slobodnostojeci objekti - 2,5m

ejednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
eobostrano uzidani objekti - 0,0 m

-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
-Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.




-lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca

iskljutivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na Cijoj granici
predvidena izgradnja.

je

-Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+F+1
odnosno — tri korisne etaze. U suterenu mozZe biti stambeni prostor, podrum ili

garaze.

-Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljiemena, kod sloZenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.
-Kota prizemija je:

-na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredernog

terena;
-na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

50

1.Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona¢no

izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objekto
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

2.0bjekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili sutefen

koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovan
uradunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

3.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje
ugrozavaju okolinu.

e),

ne

4 Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji korisc¢enja

stambenog objekta (garaza, ostava i sl.).

5.Veli¢ina pomo¢nih objekata je maksimalne do 30 m?.

6.Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

8.Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi
23°,

9.Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dati u UTU

18-

zZa

uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna razrada je

ostavljena vlasnicima.
10.Za izgradnju podzida vaze uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgrad
suhozida i podzida.

nju

11.Radi oduvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vec¢em nagibu,

zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjesal
kaskadnim ravnima sa podzidima.
12.Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

1.parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od K
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

yati

ote
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2.zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

3.ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ra¢unajuci od kote trotoara,

zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

PoloZaj, gabarit | spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafickih priloga i
planom regulacije, nivelacije i parcelacije.

Nivelaciono rjeSenje definisano je na katastarskim podlogama dobijenim
investitora. Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odno
parcele, u razmjeri1:250 na osnovi koga bi se tacno odredila niveleta objekt
odnosu na sobracajnicu i okolni teren.

Uslovi za parcelaciju
Ovim planom se vodilo racuna o katastarskim parcelama koliko je to bilo mogu

da

od
no

ce,

mada ima i vrlo malih parcela koje kao takve nisu mogle da se tretitaju kao

urbanisticke pa ¢e u tom smislu biti izvrSena preparcelacija odredenih kat. parce
jer one svojom veli¢inom uticu na planski koncept. Najmanja povrsina parcele
500 m? za samo stojece objekte odnosno 300m?za objekte u nizu. Predlozen
planskim dokumentom formirane su urbanisticke parcele koje su date u grafick
prilogu.

KARAKTERISTICNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
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| Prilikom izrade tehnicke dokumentaciie po&tovati :

-Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),

-Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI.
Crne Gore, broj 044/18,043/19),

ist

-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih

objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U ciliu obezbjedenja zastite od pozZara primjeniti mjere propisane sliededi

zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici;

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene pla
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (, Sluzbs
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poiTa

oe
ist

ni

W

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladi$tenju i pretakanju

zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Budva se nalazi u zoni moguc¢eg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima

srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZzbeni list RCG", br. 79/04, 26/
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zast
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
projektovanje ove vrste objekata.

10,
ite

Za

l_J'SLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

‘Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne srediné
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni

CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 | 52/16), Zakonom za zastitu prirTe

(,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivo
sredinu

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-3148/2 od 01.08.20:
godine.

> U
ist

nu
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafiékom prilogu 20 , Planirano stanje — pejzazna arhitektura®, za predmetnu
lokaciju planirane su povrsine pod zelenilom ZTN (zelenilo turistickog naselja).

Zelenilo turistickog naselja
Planirana je izgradnja "turistickog naselja u zelenilu" sa visokim stepenom
ozelenjenosti parcela, sa slobodnim i zelenim povrS§inama luksuzne obrade.
Normativi za ove povrsine iznose 60 m? po leZaju za objekte sa 3 * do 100 m?|po
lezaju za objekte sa 5*. Povr§ina nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora da iznpsi
najmanje 50% povrsine parcele.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativho-
rekreativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakteristike
autenticne slike podrucja. Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se
naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Primorja, a istovremeno
predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka,
materijalima i pratec¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjestanja turistickih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima
koje diktira postoje¢a vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisgna
(masline). Ukoliko nije moguce izbjec¢i uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrSiti
njihovo presadivanje na slobodne povrsine parcela.
Rekultivisati postoje¢u makiju koja obodno uokviruje parcele u jedinstvenpm
postupku sa uredenjem prostora oko objekata. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama na nacin koji po formi, koloritu i strukturi odraZava okolnu vegetaciju.

Smjernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativno; koristiti autohtone vrste kao i vrste
mediteranskog podneblja

* objekte inkorporirati u postojece zelenilo i maksimalno ocuvati postojece
kvalitetno i funkcionalno zelenilo

= primjenjivati tradicionalni nacin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepeni$ta, podzide, kamene ograde, pjacete, ukrasne bilike,
masline, agrumi)

= horizontalne i vertikalne povrsine podzida ozeleniti puzavicama, dekorativnim
mediteranskim perenama, sezonskim cvijecem, sukulentama i ukrasnim
Zbunjem

» za zasjenu koristiti pergole sa dekorativhim puzavicama

* primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa
pejzaznim okruzenjem

» preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

» formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

» oluvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim
sluéajevima i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuc¢im biljkama koje
¢e pokriti nastale "oZiljke" u prostoru

* obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrsinama




* predvidjeti strukturne elemente visokog turizma — bazene, sportske terene i sl

* objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenticnim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim
materijalima. Izbor materijala i kompozicija zastora treba da budu

reprezentativni

* ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala

(kamen) u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice
Zbunaste vrste
* mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima
ekskluzivnosti objekata
» predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m
* projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

3 1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide n
arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni orga

a
n

za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihavu
zastitu, a u skladu sa ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list

CG’, br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19)

{72

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETO

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata Iichr
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostor.

izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S!. list CG*

broj 48/13 i 44/15).

a

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenpg

objekta (garaza, ostava i sl.).
Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m?

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev ijsl.

koji ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistickoj pardeli

namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocni objekat|j
cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko|j

njegova visina na najniZoj tacki konac¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.

Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih zgrada je prizemlje (P), odnosn
maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.

e
e

o]

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/
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15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konadno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektomn i

spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Objekti se prikljucuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadlez

nih

preduzeca ili organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturgm.

Grijanje objekata se obezbeduje pojedinacno za svaki objekat, uz korisce
razlicitih energenata za zagrijavanje prostorija.

nje

Prema grafickom prilogu br. 24  Planirano stanje - elektroenergetska mreza" i

Prema uslovima nadleZznog organa.

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci

potrebnom specificnom optere¢enju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.

TABELA br. 2

objekti ugostitelistva 100-150 W/m" neto povriine

objekti poslovania 80-120 W/m" neto povriine

Skole 1 deéje ustanove 60-80 W/m* neto povrsine

ostale namene 30-120 W/m* neto povriine

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke

EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenjz
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EP(
10/0.4 kV

(I

oG

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Objekti se prikljucuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadlez

nih

preduzeca ili organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom.

Grijanje objekata se obezbeduje pojedinacno za svaki objekat, uz koriSce
razlicitih energenata za zagrijavanje prostorija.

Prema grafickom prilogu br. 23 Planirano stanje - hidrotehnicka infrastrukturs
Prema uslovima nadleznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-5185/2 od 05.08.2024. godi

hje

A" |

ne.
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17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Objekti se prikljuéuju na komunalnu ‘infrastrukturu uz uslove nadleznih
preduzeca ili organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom.

Prema grafickom prilogu br. 21 ,Planirano stanje — saobracaj i infrastrukturni
sistemi” i Prema uslovima nadleZznog organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrykt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
_Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
—Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- saijt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao |

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko kpga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geolo$kih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 8

Povrsina urbanisticke parcele 482.11 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.20

Maksimalni indeks izgradenosti 0.50

2
Maksimalna povrsina pod objektima 190:m

Bruto gradevinska povrsina objekata 250 m?
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata S+P+1

Maksimalna visinska kota objekta J

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, ha
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema
normativu:

: Potreban broj PM, |
Ninjsha odnosno GM
| VILE | 1,5 PM/stanu 100m2

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuCujuéi dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u garazama ili na parkinzima u okviru parcele
korisnika.
Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke
i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti
reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih
materijala i detalja.
- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta,
kao urbanistickih normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata
- Krovovi su ravnih, kosih - dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih,
krovni pokriva¢ éeramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°.
- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko
kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su domagi grubo tesani kamen( fasada
50% kamen ). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole. Ako postoji
omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljeéno bijelu boju. Ograde na terasama
pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuéuje se upotreba betonskih
balustera.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.
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- Garaze planirati u podzidima prema saobracajnici. Garazni prostor ne ulazi|u
obracun BRGPobjekta.
- Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obracun BRGP objekta.
- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidje
primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.
- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenqg
rostora i da tako uti¢e na konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.

=4

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

ENERGETSKA EFIKASNOST

Novi objekti

Kada su u pitanju novi objekti koje treba graditi jasno je da prilikom projektovanja
isth treba posvetiti veliku paznju sistemu energetske efikasnosti

objekta.Odgovorno i ekonomiéno postupanje sa sirovinama kojih ima sve manje,
upravo je na sektoru gradnje sve vaznije.Traze se koncepti koji su ujedno ekolaski
opravdani i ekonomicni.Potrebno je analizirati sektore stanovanja kao i sektore svih
ostalih objekata u smislu odabira lokacije za gradnju orjentacije objekata, uvazayati
ruzu vjetrova i ostalih klimatskih elemenata.Takode treba obratiti ozbiljnu paznju u
odabiru termicke zastite objekata u obradi fasade, prozorskih otvora, vrata kao i
termicke zastite krovnih ravni.
Neophodno je odabrati i koristiti dobre sisteme grijanja i hladenja objekata kao i
koristiti sun¢evu energiju i energiju podzemnih geotermalnih voda gdje se postize i
vrlo vazan ekoloski efekat.
Ustede kod ovih sistema idu i do 75% $to je vrlo bitan momenat kod ustede energije
I smanjenje racuna za grijanje i hladenje objekata.
Kod projektovanja iizgradnje novih objekata znaci neophodno je posvetiti posebnu
paznju trima segmentima a to su:
- smanijiti energetske gubitke

- efikasno kori¢enje energije

- efikasna proizvodnja energije
Smanjenje energetskih gubitaka
Preko toplotnih mostova nepovratno se gubi prilican deo toplotne energije/Sa
sistemima nove generacije prozora i vrata kao i novih fasadnih elemenata kako
kod novih objekata tako i kod rekonstrukcije i adaptacije starih troSkovi gubit
energije se mogu znatno smanjiti.Zahvaljuju¢i optimalnoj konstrukciji komora| sa
termoprekidima i zaptivki, koji se primjenjuju na savremenim sistemima obrada
fasada ukljucujuci i otvore uspjesSno se zadrzava toplota u unutrasnjosti objekata
bez negativnog uticaja na rad sanog objekta.
Efikasno koris¢enje energije

Novi materijali koji se primjenjuju u gradevinarstvu, njihova termicka mo¢ daleko je
veca od klasi¢nih materijala i sve vise se obra¢a paznja termicke zastite kao i
alternativnih nacina koris¢enja energije kao $to je veé¢ napomenuto, primjena
geotermalne i solarne energije.
Efikasna proizvodnja energije
Sve vise paznje se posvecuje koris¢enju obnovljive i neskodljive regenerativne
energije koja je siguran snadbjeva¢ energijom buducih generacija.Ve¢ danas|se
mogu smanjiti troSkovi energije njihovom primjenom.lzmjenjivaci toplote i sistemi
toplotnih pumpi primjenom geotermalnih sondi i kolektora, otvorenog i zatvorenog |

W
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sistema, koriste termicka svojstva tla.Ovaj sistem ve¢ ima primjenu u svijetu i

polako ulazi i na naSe trziste.Kod ovih sistema utroak elektriéne energije
minimalan i svodi se samo na rad pumpi, oko 25%.
Veliki uticaj na pozitivni energetski bilans objekata ima i sistem fotocelija.

e

Daljim razvijanjem sistema kuéa sa niskom energetskom potro$njom u skladu|sa
propisima o ustedi energije, ispitivanjem i razvojem energetski efikasne gradnje,
tehnologija i materijala, struénjaci iz ove oblasti pruzaju svoj doprinos iznalazenjem
jos efikasnijih nacina na $to vecoj energetskoj efikasnosti, na sve Sirem podrucju u

novogradnji i modernizaciji postojecih gradevinskih objekata.

Objekti koji su_funkciji:

Je izraZeniji zbog dotrajalosti i neodrzavanja objekata.Od ukupne potrosSnje ener
na gradevinarstvo otpada preko 40%, $to znadi da se tu mogu vrsiti vel

Problem energetskih gubitaka kod objekata koji su duZi niz godina u eksploa?ciji

ije

ke

ustede.Grijanje prostora prestavija najveéu potro$nju energije u zgradi i ukoliko [se

ne efikasno koristi gubici mogu da budu i do 70%.

Gubici energije u zgradi najéesée se deSavaju kroz vrata i prozore kao i kioz
fasadne zidove i krovove.Kod objekata u eksploataciji potrebno je izvrsiti detaljnu

analizu koja ukljusuje sledece:
- upoznavanje sa postojecom dokumentacijom objekta

- detaljnim pregledom objekta $to podrazumjeva pregled konstrukcije objekta i

njegovu toplotnu izolaciju.

- stanje vrata i prozora kao i ostalih otvora u omotadu zgrade
- kontrola sistema grijanja i hladenja objekta

- stanje hladenja objekta itd

Kroz rezultate ocjene stanja objekta predlazu se mjere sanacije u smislu

energetske efikasnosti odnosno smanjenja energetskih gubitaka.Neke od moguc
poboljSanja su:

- postavljanje toplotne izolacije na vanjskim zidovima i krovu

- izvrsiti zamjenu dotrajalih vrata i prozora novim i kvalitetnijim
- izvr§iti zamjenu starih elektro instalacija novim

- izvrsiti zamjenu starog sistema grijanja hladenja i ventilacije novim i rentabilnij

ih

m

kao $to je grijanje | hladenje sunéevom energijom, geotermalnim sistemima i sliéno.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21, - U spise predmeta
- ala /
i P 5
22. OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ (
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknic¢ (}ifmnu)? J
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
ing’Izgarevi¢ Pavicevié




24.

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3148/2 od
01.08.2024. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Budva, broj 01-5185/2 od 05.08.2024.
godine.




Crna Gora " f
m AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

Broj: 03-D-3148/ Podgo%ica. 01.08.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica

Ulica IV Proleterske brigade,
VEZA: 03-D-3148/1 od 30.07.2024 godine
, - _ o
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja miljenja o poirebi procjene uticaja |

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-333/24-2274/2, kojim ste trazili miljenje o pdtrebi procjene utic

Zivolnu sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama br. 1511/11 1511/2 KO ReZevici |, u zghvatu

Lokalne studije lokacye ,Krstac — Rezevi¢i® (Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi™, br. 11/12)
Budva, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Zenovi¢ Mijodragu, cbavjestavamo vas slede¢

Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu {, Sluzbeni Ilst Crne Gore", br.
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za km;e |e obavezna pra
uticaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

br.19

caja na

opstina
Ie:

p0/07,

c;eTz

Obzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekata namjene wvila bruto gradevinske povrSine 250

m?, uvidom u spisak projekata pomenute Uredbe utvrdeno je da se predmetni projekat ne nalazi u ¢

pisku

projekata koji su predvideni Uredbom, te shodno navedenom smatramo da za navedeni projekal, nije
predvidenc sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu. l
S postovgnjem,
dr Milan Gazdic
| DIREKTOR
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VO D 0‘:’ 9n  D.0.0.*VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
N n Sektor za planiranje i projektovanje
= | Trg Sunca br. 1, Budva

\ ! N
\ ) Centrala: +382 33 403 304 ]
"/ Sektor PR i O: +382 33 403 484 |
www.vodovodbudva.me '
Broj: 0l-
Datum: ! A

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-2274/4 od 26.07.2024.godine (na§ broj 01-5185/1
31.07.2024, godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drza
imovine, a rjesavajuci po zahtjevu podnosioca Zenovi¢ Mijodrag, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACLJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1151/1 1 1151/2, Katastarska opStina: Rezevici I Urbanisti¢ka parc
8, LSL Krstac Rezevici. nacrtom U'T uslova predvideno gradenje objekata.

od
vne

14
e
[
oy

Predvidaju se uslovi prikljucenja u skladu sa priloZzenom skicom koja je sastavni dio qvih

tehniékih uslova i sljedecim smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i Kkanalizacijom upotrebljdnih

otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu, neophodno je pretho
izgradit vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i o
tehni¢kim uslovima,

ino
vim

Za instalacije planiranim sacbra¢ajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za projektovapje,
koji ¢e biti sastavni dio urbanistitko-tehnickih uslova za projektovanie planirane pristupne

saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim prora¢unom.

Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar gramice

urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).
Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovednoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi 2 bara.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti biopreciséivac
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za ispuitanje otpadnih vgda.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. Lod dostupni na sajtu
drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik--
uslovima-za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunania
Ki-

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnigki-
uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-2274/4

Obrada. Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD lzvrini direktor,
= projektovanje, 1 razvoj,
o i
Momir Tomovi¢ E Mladen Lakcevie

| VOB 15-08
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Legenda:

se—s========= Postojeci vodovod 110 mm
cew== === Planirani vodovod
Planirano mjesto prikljucenja na vodovod
* Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotré{bljenih otpadnih v4

..".‘
'

bda. Da bi

se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kan

1zacionu

mfrastruktury definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnitkim uslovinia, Za mnstalacije planiranim

saobracajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje, koji ¢e biti sastavmi dio ur
tehni¢kih uslova za projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda trebd
hidraulickim proradunom.

* Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice urbanistic
(od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu). ‘

* Do 1zgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti biopreci&éivaé u
Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda.

|

-

-

Datum: 02.08.2024. Obrada:

anisticko-
odrediti

ke parcele

skladu sa
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE - SEOSKA
IZGRADNJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

ZELENI POJAS

REGULACIONA LINIJA

GLO - GRADEVINSKA LINIJA
{potporni zid, garaza)

GL1 - GRABEVINSKA LINIJA (objekat)

STUDIJA
LOKACIJE

"KRSTAC"
REZEVICI

PLANIRANO
STANJE
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PARCELACIJJ
|
REGULACIA
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5575664 .96 4675944 .15

S19a 68575667 .25 4675946.35
219b 6575671.41 4875950.13

320
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322
323
224
325
326
227
328
329
330
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332
333
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335
336
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332
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340
341

342
343
344
345
346
347
348
249
250
351

352
352
354

B575706.14 4675961.05
6575705.19 46759560.53
6575704.05 4675959.98
B6575702.50 4675958.07
B575699.70 4675955 .85
5575697.95 48759549.14
S575695.47 45675951 .98
E575690.01 4675947.59
6575692.18 4675943 .26
6575690.43 4675941.73
B575689.67 4675943 .21
E575685.91 4875541 .33
BES75681.2€6 4575948 .17
E575675.60 4675956.47
E575877.31 4675957 .38
S57S5673.12 4675962.07
6575668.78 4675954 .00
S575656.07 4a5675957.70
E575E668.99 4675965.20
6575653 .02 4675971.15
E575649.11 4675975 .15
ES75648 29 4675976.249
E575652.68 45875979.96
65756586 .52 4a675983.12
G5756857 .64 4675983 .86
6575660.72 4675985 443
6575652.67 46875961.24
E575679.22 4675918.35
6575683.61 4675920.61
E5S7S687 37 4675922 .36
E575692.23 4675924 .81
6575692 .82 4675925.78
5575690.84 4875925 34
5575683.65 4675935 .97
6575681.36 46875939.05
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNADBIJEVANJI

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

vopovoD

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

UKIDANJE VODSVODA

POSTOJECA CRPNA STANICA

PLANIRANA CRPNA STANICA

PLANIRANI REZERVQAR

FEKALNA KANALIZACIIA

PLANMIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRAN| PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

BIOPRECISCIVAC

OTPADNE vODE BIOPRECISCIVAC
PRECIECENE 97%,

SMIER ODVODENJA

ATMOSFERIKA KANALIZACIIA

puei

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

DELFROJEKT
oo BULDVA

NSNS

o
OPSTINA

DEL
PROJEKT
d.c.0, Budva

LOKALNA
STUDIJA
LoKacilue

"KRSTAC™
REZEVICI

PLANIRANO
STANJE

onTe?

VOODOVODNA
MREZA,
FERKALNAI
ATMOSFERSKA
KANALIZACLIA

“1:1000
23

2012

OATON

B

a2
09\3""‘% 9




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJEC] 10 kV KABAL

POSTOJECA MBTS 10/0.4 kV "KRSTAC"

PLANIRANA TRASA NN KABLOVA

NOVA MBTS 10/0.4 kV "KRSTAC 2"

STUDWJA
LOKACIE

"KRSTAC"
REZEVICI

PLANIRANO
STANJE

CRYE2

ELEKTRO KAL
ENERGETS

MREZA

RATMIERA
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GRANICA STUDIJA LOKACKE

POSTOJECI OPTICKI KABL TC Budva -TC Bar

PLANIRANA TK KANALIZACIJA (2 li 4 PVC cijer
@110mm

PLANIRANO TK OKNO (unutradnjih dimenzija
150x110x110cm)

PLANIRANO mini TK OKNO (unutrasnjih
dimenzija 90x80x90cm)

PLANIRANO TK OKNO (unutrasnjih dimenzija
200x160x190cm)

PLANIRANI IZDVOJENI (UDALJENI)
PRETPLATNICKI STEPEN

LOKALNA
STUDJA
LOKACIE

"KRSTAC"
REZEVICI

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

TELEFONIJA

"1:1000
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

KANALIZACIONI KOLEKTORI
SA PRECISCIVACEM

"KRSTAC"
REZEVICI

onted

PLANIRANO
STANJE

EKOLOGIJA

HAZMIERA

1:1000
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