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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-332/26-7637/6 % Cma Gora

roj. - 4 = . o

Podgorica, 10.07.2026. godine S z;n;t::;atvz gao:mo?
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore™, 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva AD ,Luka Bar", izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata u okviru terminala za robu 3iroke potro$nje na
urbanistiékoj parceli LZ 139 , u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podruéje Crne Gore u okviru Detaljne razrade lokacije Prva faza
privredne zone Bar (.S. List CG", br. 56/18), u Op§tini Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | AD,,Luka Bar" Bar

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 1 — Geodetska podloga, na predmetnoj lokaciji
nema izgradenih objekata,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 2 Namjena povrsina, LZ 139 je namjene: povrsina
za industriju i proizvodnju, u okviru lugkog kompleksa. Prema grafickom
prilogu br.4 Funkcijske organizacije LZ 139 je u okviru terminala za robu
Siroke potro3nje.

Lu&ka zona je namijenjena za razvoj robnih terminala usmjerenih na opslugu
robnih i transportnih tokova koji su direktno vezani za pomorski transport i to:
Ro-Ro terminal, terminal za robu Siroke potrosnje, terminal za komadne
robe, kontejnerski terminal, drvni terminal, stoni terminal, terminal za Zitarice,
terminal za kontejnere i generalne terete, visenamjenski terminal za suve
rasute i teéne terete (koji ukljuuje i pretovar i skladiStenje prirodnog te€nog
gasa, siréetne kiseline i sliéno), terminal za tedne terete — Luka Bigovica i
specijalne za specijalne terele na juZnoj padini Volujice.




A2. Terminal za robu Siroke potrosnje
Lokacija. Terminal zauzima povrSinu od 32,27 ha i lociran je na Gatu 2 i
zaledu Gala 2, izmedu Ro -Ro terminala, sistema za odrZavanje i servisiranje,
terminala za komadne robe i ulice lll-lll. Obuhvata zatvorena, otvorena i
specijalizovana skladiéta i namijenjen je za skladiStenje i Cuvanje robe Siroke
polrosnje: prehrambenih proizvoda, ribe, juZnog voca, povica, akcizne robe i
sl, U dijelu skladiSnih objekata moguce je organizovati i programe prerade i
dorade koji se odnose na djelatnosti u Slobodnoj zoni.
Struktura terminala. Zatvorena skiadista: Devet skladidnih objekata je vec
izgradeno. Postojeca skiadiSla mogu se po potrebi rekonstruisali i prilagoditi
u skladu sa investicionim interesima. Polrebno je izgradili jo5 devet objekta
¢ija je ukupna povrsina oko 35.000 m2:
Otvorena skladista: dva otvorena skladista ukupne povrsine 14.000 m2 (jedno
skladi$te na vrhu Gata 2 povrSine 9.000 m2 i drugo skladiSte u korenu Gata
2, sadasnja lokacija terminala za glinicu) povrSine 5.000 m2; Specijalizovana
skladista: dva zatvorena skladisna objekta tipa hladnjate ukupne povrsine
7.600 m2 (2x3.800 m2) kapaciteta 17.000-22.000 paleta; Manipulativne
povriine — 100.000 m2; Drumske saobracajnice duzine 3.150 m; Zeljeznitki
kolosjeci ukupne duZine 6.330 m (18 kolosjeka). Operativna obala duZine
1.037 m.
Funkcije terminala: prijem, olprema, utovar i istovar transportnih sredstava,
uskladiStenje i drzanje zaliha, pakovanje, prepakivanje; markiranje |
obiliezavanje; sortiranje | komisioniranje; formiranje tovarnih jedinica;
uzimanje uzorka i konltrola robe; programi prerade i dorade koji se odnose na
djelatnos!i u Slobodnoj zoni.

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela LZ 139, sastoji se od dijela katastarske parcele br.6499
KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrutje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar
u OpStini Bar.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

Prostor zahvaéen ovom Detaljnom razradom veoma je helerogen kada se radi
o postoje¢em stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa
razli¢itim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

prvu cjelinu predstavlja preteZno prirodni tj. malo ¢ovekom izmenjen masiv
Volujice, na kome prakliéno nema klasitne kalastarske parcelacije, ali ima,
uslovno re¢eno, nekoliko parcela na kojima su razvijeni terminali za teéne
terete i skladiSta B materija.

~drugu cjelinu &ini formirani i pretezno izgradeni prostor luke od akvatorije do
saobracajnice IV-1V, nastao uglavnom eksproprijacijom ranijih katastarskih
parcela u Barskom polju i koji je formiran kao jedinstven prostor ali sa razli¢itim
funkcionalnim jedinicama, namijenjenim raznim funkcijama Iuke. Iste
karakteristike ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sva ZeljezniCka
postrojenja.

«tre¢a cjelina je prostor u zahvatu ulica IV-IV, staniénih kolosjeka i prve
reonske grupe kolosjeka i dio izmedu staniénih kolosjeka i ulice IX~IX i ima
pretezno nasledenu kalastarsku parcelaciju proisteklu uglavnom iz
poljopriviedne namjene zemljiSta u Barskom polju. Istina, i u tom dijelu
prostora ima formiranih urbanistiCkih parcela iz ranijih perioda (naselje
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.Trudbenik” i sl.), ali je njih malo u velikoj grupi nepromjenjenih katastarskih
parcela oslonjenih na nekada vaZne saobracajnice koje su dijagonalno
presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se novom saobra¢ajnom matricom
ukidaju.

Urbanisti¢ke parcele

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukluralne odrednice —
modula urbanistitke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je
moguce od jednog ili viSe modula, a moguce je i formiranje viSe lokacija unutar
jednog modula.

Ovakvo rieSenje ima za cilj §to je moguce vecu fleksibilnost prema konkrelnom
buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehnicko-tehnoloske potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u
prostoru neophodnih za realizaciju odgovarajuceg inveslicionog programa.
Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade
konaéna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema
investicionom zahtjevu, a ne da se inveslicioni zahtjev prilagodava unaprijed
zadaloj urbanistickoj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosli
parcele, utvrduju se na konaéno odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To
znadi da se ne mogu utvrdivali urbanisticko-tehnicki uslovi izvodenjem zbira
u slu¢aju kada vise modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku
parcelu, odnosno izvodenjem koli¢nika u slu€aju kada vise gradevinskih
parcela formira jedan modul urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ka parcela LZ 139 je povrine 5.076,62 m2.

Clanom 14 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Cme Gore”, broj 84/26),
propisano je da graficka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

Urbanisticki uslovi

Viasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladidne i druge
potrebe da zadovolje iskljuéivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i
privredna vozila i putni¢ka vozila zaposlenih i to na nacin koji ne ugrozava
viasnike i korisnike okolnih parcela. Iskljuuje se parkiranje putnickih i
privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povrSinama,

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrsi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aklivnosti na susednim ili bliskim
parcelama medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i na
druge moguce nadine, podrazumevajuéi tu i opasnost od pozara i eksplozije.
PoZeljno je da objekli koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste
namjene povrSina, budu tipizovani po veligini, rasponima, materijalu, boji i
drugim karakleristikama. PoZeljno je da objekli najmanjih povriina budu ne
samo montazni, nego i demontazni, kako bi se za sluaj potrebe mogli
premeslati. Visina ograda se odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde t




Urbanisti¢ki parametri

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje
se za priviednu zonu u cjelini na maksimaino 0.5 od povrSine parcele.
Spratnost objekata moze biti od P do P + 4 (pet etaZa) {j. do granice koja ne
zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji
sluze namjenama kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekata
u viSe etaza. Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povrine
svih izgradenih elaZa) moze bili najviSe do 2,5.

Gradevinske linije objekala se odreduju paralelno tfili upravno na regulacione
linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset)
metara od tangentnih tadaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica u
raskrsnici.

Qvi paramelri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje ce se
urbanistitko-tehniéki_uslovi utvrdivati prema idejnom tehnicko-tehnoloSkom
rieSenju i prema ostalim planskim uslovima.

POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA

Uslovi izgradnje objekata u lu¢koj zoni i RTC~u dali su po osnovnim vrstama
infrastrukrumih objekata i to: Ro-Ro lerminal, kontejnerski terminal, terminal
za tecne terete, skladisni objekti, manipulativne povr$ine, saobracajnice,
prateéi objekti. Uslovi za skladiSne objekte, manipulativne povrSine,
saobracajnice i pratece objekte su zajednicki i odnose se na sve terminale i
u luckoj zoni i u RTC_u.

SKLADISNI OBJEKTI

Kapacitet i povrSina skladiSnog objekla odreduju se na bazi procijenjenih
(oZekivanih) robnih tokova i tehnologije skladitenja, a uz pomo¢ troSkovnih
modela i ocene ekonomskog minimuma. Ovi modeli utvrduju granicu kada
treba pokrivati sva ekstremna opterecenja i gradili veca skladita (koja ce u
odredenim periodima biti prazna), ili kada treba svesno se odreci neki
ekstremnih zahtjeva i graditi skladiste koje ¢e imati veci stepen iskori§¢enja.
Medutim kada se ne moze ofekivani obim rada pouzdano predvideti, kao $to
je trenutno sludaj u gravitacionom podru¢ju Luke Bar, ne mozZe se naci ni
tro§kovni minimum i tada se, na osnovu iskustvenih podataka, preporu€uje da
se obezbjedi dodatnih do 40% rezervnih kapaciteta iznad ofekivanih potreba.
Smatra se losim rjeSenjem ako je ta rezerva ispod 25% pod bilo kojim
okolnostima.

Sto se lite dimenzija skladisnih objekata, one su u zavisnosli od duZine
operativne obale (za skladisla koja su neposredno uz operativnu obalu). Sirina
skladi§nog objekata ili otvorene skladidne povrSine zavisi od operativnih
rastojanja na kojima je prihvatljivo vrditi transportno—manipulativne operacije.
Prema preporukama Ujedinjenih nacija, $irina lutkog skladi5ta za komadne,
paletizovane i generalne terete moze iznositi polovinu njegove duZine, ali ne
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manje od 50 m. Duzina skladi§ta uz operativnu obalu moZe iznosti priblizno
60-70% od duZine pripadajuc¢eg veza na obali. Pri izboru rjedenja skladisnog
objekta, u procesu projeklovanja treba izbeci greSke kao Sto su:

. nedovoljna Sirna skladista (za skladiSta na obali minimum 50 m) sa
nedostalkom skladinog prostora,

. prekomjeran broj unutradnjih stubova-nosaca krovne konstrukcije koji
¢e omelali kretanje mehanizacije i smanjiti korisnu povrSinu skladista,

. neodgovarajuée provelravanje i osvetljenje koje oteZava pretovar i
¢itanje i identifikaciju signala i oznaka i ime ¢ine rad tezim i sporijim,

. lo$ kvalitet poda, neravan i nedovoljan otporan,

. nedovoljan broj vrata, kao i njihovo otezano otvaranje i zatvaranje,

. izgubljen prostor za kancelanje unutar skladista, a koje mogu biti
smestene negde drugde, na primer na spralu,

. suviSe &vrsla i jaka konstrukcija nepodesna za zamjene ili raskiapanje

skladi$ta i gradnju na drugom mjeslu.

Prednost imaju montaZna skladista koja se u slu¢aju promijenjenih zahtjeva i
uslova mogu demontirati i premjestiti ili prilagoditi novonastalim zahtjevima.

U radnom prostoru skiadidta moraju se Obezbijediti mikroklimatski uslovi u
pogledu zagrevanja, provetravanja i dr., a u skladu sa vaZe¢im propisima.
Radni prostor mora bili propisno osvetljen, Za skladista se predvida osvelljenje
od 100-150 Ix.

Otvorena skladista, kao i pretovarno-manipulativne povrsine moraju da imaju
podlogu (pod) sa vrlo malim nagibom. Nagib od 1:50 je potreban za odvodenje
vode, ali treba voditi rauna o otezanom slaganju tovarnih jedinica, kao i radu
mehanizacije. Zavisno od primenjene lehnologije, skladisna povrSina mora
imali nosivost 3-6 Um2.

Skladiéne objekte potrebno je postaviti najmanje 5 m udaljene od regiulacione
linije saobracajnica.

Postojece skladiSne sisteme u Luckoj zoni potrebno je dogradili i
rekonstruisati, poStujuc¢i realno slanje u pogledu gabarita, regulacionih i
gradevinskih linija. Nove skladisne objekte u Luckoj zoni potrebno je uklopiti u
ve¢ formirane tehnolodke i urbanisticke cjeline. U okviu RTC-a treba
projektovati i graditi regalska skladista visine 10-12 m, koja ¢e omoguciti
primenu savremenih skladiSnih i manipulativnih tehnologija, kao i bolje
kori§¢enje angazovanog zemljiSla.

Prateci objekti

U okviru terminala treba predvidjeti objekte za: upravu i administraciju, smestaj
i ishranu radnika, sanitarne prostorije sa mokrim &vorovima, tuSevima i
garderobom. Ovi sadrzaji mogu da budu u sklopu skladiSnih ili drugih objekata,
ili da budu u posebnim objeklima koji su u funkciji jednog ili vise terminala Kod
upravljaékih i administrativnih poslova, €ista visina radnog proslora je min. 2,4
m, povr§ina 3 m2/radniku i zapremina 10 m3/radniku.

Op5sla odeljenja i sanilarne prostorije se dimenzioniSu u funkciji broja radnika,
njihovih aklivnosli i vremena njihovog zadrZzavanja u prosotru. Potrebna
povrSina za odeljenje za ru€avanje radnika je 1 m2 po radniku (proseéno
zadrZzavanje 15~20 min.), a za gardarobu 0,5 m2 po radniku, sanitarni objekli
0,45 m2 po radniku (jedna WC kabina dolazi na 10-15 Zena i 20-25
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muskaraca, jedna tu$ kabina od 1 m2 na 10 radnika ili grupni tuSevi povrsine
0.5 m2 po radniku — jedan (u$ na 20 radnika). Za odmor radnika potrebno je
predvidjeti zelenilo i to min 10 m2 po zaposlenom.

«Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Cme Gore", broj 84/26);

+Pravilnik 0 nadinu obracuna povr$ine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("SluZbeni list CG", br.24/10 i 33/14).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatski uslovi

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugolrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiSnje ovdje
viadaju srednje mjeseéne temperature iznad 10°C, a u to~ku 6 mjeseci,
temperature su vise od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru
dnevno, lokom ljeta, primi oko 7 miliona kilovat asova, $to je ogroman toplotni
potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog perioda i drugih ginilaca
omoguéava uzgoj raznovrsnih  poljopriviednih  kultura.  Medutim,
ograniavajuéi faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste nedostatak
padavina u vegelacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje mnogih
kultura. Isto tako, je~dan od ograni¢avajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
hiadnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godiSnje 4-9 dana),
narocito u Barskom polju.

Inace, povoljan toplotni rezim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj
polovini jeseni, neznatna oblaénost, stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za
formiranje naselja (kratka grejna sezona, pjeSatka dostupnost mnogim
gradskim sadrZajima u toku veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke
privrede i drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim €iniocima
(kupalisna sezona lraje do 6 mjeseci — lemperature iznad 18°C, dugo lrajanje
dnevne osunéanosli — preko 7 ¢asova dnevno, temperatura morske vode u
toku 6 mjeseci godiénje iznosi viSe od 18°C, raznovrsni biljni pokrival daje
posebna obiljezja ovom dijelu primorja) Jedan od znatajnijih klimatskih faktora
koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji opredjeljuje organizaciju naselja,
karakter mreZe saobradajnica, lociranje industrije u odnosu na naselje,
orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja najjacih i najéeScih
velrova. |1z sjeveroistoénog pravca duva bura, hladan i jak vjetar koji, pored
oslalog, utiée na smanjenje i onako niske relalivne vlaZnosti vazduha za 20%.
Jugo duva sa mora i to je topao viaZan i jak vjetar (na mahove prelazi brzinu
od 80 km na ¢as). Oslali vetrovi koji se javljaju pretezno u ljetnjem periodu
donose svojevrsno osvjeZenje poboljSavajuci, uglavnom mikroklimatske
uslove naselja i njihove okoline u ovom delu primorja. To znadi, da su, pored
oslalih priradnih &inilaca, bura i jugo, jedan od znacajnijih faklora organizacije,
uredenja izgradnje i koriS¢enja primorskog dijela opstine Bar. Na srediSnjem,
planinskom dijelu Opstine sa visinama iznad 800 mnv, gde se suceljavaju
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uticaji konlinentalne i maritimne klime, vliada blaga planinska klima, $to za
posliedicu ima pojavu snijeznog pokrivata u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali
prirodni uslovi, svrslavaju ove povrSine u lipitno Sumska stanista.

Stepen seizmickog intenziteta

Analizirajuéi seizmolodke karakteristike teritorije opStine Bar, dolazi se do
sledeéih konstatacija; a) Tereni sa najvecim opasnosti od pojave jacih (oko 9°
MKS skale) zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara - izmedu Rumije, Lisinja
i Sutormana, od Susanja do Volujice. Praktiéno, najveca opasnost od jacih
zemljolresa moze se oéekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina
pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istoviemeno, po velikom broju
drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZeno
pojavom zemljotresa sliénog ofekivanog intenzitela i b) visi delovi barske
Opétine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru, ugroZeni su
pojavom zemljolresa jaine do oko 8° MKS skale. Na osnovu prethodnih
konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere
zaslite, kako se ne bi ponovile negativne posledice zemljolresa iz 1979.
godine, ne samo na teritoriji planskog podru¢ja, vec i na teritoriji cijele opstine
Bar.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7.
Zakona o geoloskim istraZivanjima -"SluZbeni list RCG", br.28/93 i izmjene
42/94, 26/07 i 28/11) izraditi Projekat geolokih istraZivanja lla za predmelnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolodkih istraZivanja i na iste
pribaviti saglasnost nadleZznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vaZeéih propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 -.SI. List
SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmiékim podrugjima -Si. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88
i 52/90).

lzbor fundiranja novih objekala prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obraliti na
propisivanje mjera anlikorozivne za$lite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zaSlite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaslite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o za$tili i spadavanju -»Sluzbeni list CGe,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11),

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zaslili na radu -"Sl. list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Projektovanje | gradenje objekata

Prilikom projeklovanja i gradenja na ovom podrucju, koje se karakterise
intenzivnom seizmitkom aktivno§éu, mora se strogo vodili ratuna da
povredljivost (vulnerabilitet) objekta ne prede prihvatljiv nivo, 1j. da se
preduzmu mjere za §to vece smanjenje seizmickog rizika. Da bi se to postiglo,
treba zadovoljiti sledeée opste kriterijume:




Bezbjednost: svi objekli moraju pruZiti punu bezbjednost ljudima u objektu ili
oko njega, za polrese sa povratnim periodom do 200 godina.

Reparabilnost: svi objekli se moraju prilagodili zahtjevu da posle zemljotresa
sa povralnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski
prihvatljiv nivo ulaganja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaslite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o za$liti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaSlite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o
zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGe, br.26/10, 31/10, 40/11 i
48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastili i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG”, br.34/14
i 44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekle gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proracune radili na IX slepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora bili izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmiCkim
podruéjima, Za polrebe proracuna koristiti podatke Zavoda 2za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo3kim karakteristikama u zoni
predmelne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta polrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skladu sa aklom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o za$liti i zdravlju na radu.

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova Direktorat za zastitu i spasavanje,
broj 13-UPI-236/26-13263/2 od 11.06.2026. godine.

9. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaslilu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivoinu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaslitu prirode (.Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1738/2 od 22.06.2026.
godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

1. | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
/
12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
: INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekla licima koja se olezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25) i u skiadu sa Praviinikom o
blizZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekala za pristup i kretanje lica
smanjene pokrelljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).
13, USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
| VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
' REZIMU
/
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovali sljedece
preporuke EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljucke polroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavata strujnog
optereéenja
«Tehnika preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 KV
Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu broj 8 Plan
elekiroenergetske infrastrukture.
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i grafitkom prilogu broj 7 Plan
hidrotehnicke infrastrukture.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Bar, broj 3045/2 od 23.06.2026. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 5 = Pian saobracajne infrastrukture i nivelacije i
prema uslovima nadleznog organa.
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Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj OpStine Bar, broj UPI
14-341/26-333 od 10.06.2026. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
poStovali:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korisCenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG’, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elekironskih  komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Si list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( *S| list CG",
br.6/15)

_ggncala za telekomunikacije i po§tansku djelatnost upuéuje na pnmjenu:
sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije hitp:// ekip.me/page/elekironic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
hitp://ge al.ekip.me/ preko koga sve zainleresovane sirane mogu
da zalraze otvaranje Kkorisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka eleklronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

IzvrSiti delaljna geoloSka istraZivanja lla i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima (.Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele LZ 139

Povrsina urbanisticke parcele 5.076,62 m2

Maksimalna povr$ina pod objeklima 2.538,31 m2
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Indeks zauzelosti 0.5

Maksimalna brulo gradevinska 12.691,55 m2
povrsina objekata (max BGP)

Indeks izgradenosti 25

Maksimalna spratnost P do P+4 (pet etaza)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Prema Pravilniku o blizem sadr2aju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiCkim
simbolima (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od
04.08.2014) normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su
za:

- stanovanje (na 1000 m2 ) ------- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2 ) 20 pm (6-25 pm),
- fakulteti (na 1000 m2 ) 30 pm (10-37 pm),
- poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10-40 pm);
- trgovina (na 1000 m2) 60 pm (40-80 pm);
- hoteli (na 1000 m2 ) 10 pm (5-20 pm);
- restorani (na 1000 m2) 120 pm (40-200 pm).

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjelilaca)-25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

PoboljSanje energelske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: folonaponskih panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kori§¢enjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa malom
instalisanom snagom (LED, $tedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjelijenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih
polroSacta s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosli se u odredenoj mjeri mogu korisliti pri izgradnji
objekata na podruéju obuhvac¢enom Detaljnom razradom. U ukupnom
energetskom bilansu objekata vaZnu ulogu igraju toplotni efekli sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunéevog zracenja
i za$titi od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici loplote moraju
regulisali i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost
orijentacije objekata prema jugu, staklene povriine treba koncentrisali na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi reba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplolni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima
za zaSlitu od sunca, pokrelnim sunfanim zastorima od malerijala koji
spretavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremeni pasivni objekli danas se definiSu kao gradevine bez aklivhog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje
objekala uz navedene energetske mjere polrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskoqg |
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parlamenta (Direclive 2002/91/EC of the European Parliament and of the
Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official
Journal L001,04/01/2003) o energelskim svojstvima 2zgrada, S§to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosli nije duzi od 10 god.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmela
- ala
e
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femié . T~
TEHNICKIH USLOVA: Nala§a Duknié r;}.'«.ni (¢
U
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
__Marinajlzgarevi¢ Pavicevi¢
.G V7
Ao sl lien o
24. | PRILOZI °f » 5=
-Graficki  prilozi iz planskogy Voo 2. /
dokumenta o | '

1 /

- Akt Agencije za zaStitu Zivotne \\-.‘gc&‘;.'/
sredine, broj 03-D-1738/2 od
22.06.2026. godine;

- Akt Ministarstva unulradnjih poslova
Direktorat za za$lilu i spaSavanje,
broj 13-UPI-236/26-13263/2 od
11.06.2026. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Bar,
broj 3045/2 od 23.06.2026. godine,

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobraéaj OpStine Bar, broj
UP| 14-341/26-333 od 10.06.2026.
godine.
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Broj: 03-D-173872 ' Podgorica, 22.06.2026. godine

. .0 B3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

\ ~

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarsivo
Podgofica
UL IV Proleterske brigade br 19

VEZA: 03-D-1738/1 od 08.06.2026. gosdine
PREDMET: Odgovor na zahljev u cifju zdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahljeva broj 04-332/26-7637/2, kojen ste tradifi mistjenje o potrebi procjenc utica
na Fivolnu sredinu za kzgradnju novog objekta na urbanistitkoj parcel LZ 139, u zahvatu Prosiomog
plana posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore u okviru Detaljne razrade lokacije Prva faza
privredne zone Bar (,SI list CG”, br, 56/18), u Opétini Bar, a u cilju izdavanja urbanislicko-tehniCkh
uslova investitoru LUKA BAR® AD Bar, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja no #ivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore®,
br. 20107, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 5314 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna prociena uticaja na Zivotnu sredinu | projekala za koje se mo2e zahlijevati procjena uticaa.

Uvidom u spisak projekatn utvrdeno je da je Listom Il navedene Uredbe, pod rednim brojem 12, tadka
(h), predvideno da se za Trgovatke, poslovne i prodajne cenlre ukupne kodsne povriine prexo
1.000m2 (hoteli, vjerski vbjekti, objekti za obrazovanje, nauky, zdravstvo, kulturu | socijalnu zaditu,
pozotidne, bioskopske, izlo2bene dvorane i drugo)”, predvideno sprovodenje postupka procjene
uticaja na 2ivotnu sredinu kod nadleZnog organa za posiove zodlite Zivotne sredine,

Imajuéi u vidu da se u konkrelnom sluéaju radi o zgradnji objekta — skladidta povrdine vece od 1.000
m? u okvitu terminala za robu Siroke potrosdnje na ubranistikoj pasceli LZ 139, u zahvatu Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore u okviru Detaljne razrode lokacije Prva faza
priviedne zone Bar (*SL. list CG", br. 56/18), u Opétini Bar, neophodno je da nosilac projekta, shodno
Zakonu o procieni uticaja na 2ivolnu sredinu ("SI, list Crme Gore", br. 075/18, 084724 i 070/26),
sprovede postupak procjene ulicaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa.

S postovanem,
/o ear Sy, Za dircktora
/S as %)\ PooviasCenju
N AN e P.limk Medenica
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~~Bar, 10.06.2026. gedine

Broj: UPI 14-341/26-333

Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE,
Adresa: IV Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajni uslovi za izradu tehnitke dokumentacije
Veza: Va$ broj 04-332/26-7637/3 od 04.06.2026. godine

Postovani,

U vezi vaseg akta, broj 04-332/26-7637/3 od 04.06.2026. godine, zavedenog u Opsétini Bar pod
brejem UP| 14-341/26-333 od 08.06.2026. godine, koji se tice izdavanja saobraéajnih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru terminala za robu Siroke potrodnje,
Lugkog kompleksa, na urbanistitko] parceli LZ139, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podruéje Cme Gore - Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar* (,SI. list
Crne Gore*, br. 56/18), opstina Bar, informiSemo vas sljedece:

Predmetna urbanistitka parcela, ostvaruje kontakt sa planiranom saobraajnicom popreénog
profila 11I-1l, po Prostomom planu posebne namjene za obalno podruéje Cme Gore — Detaljna
razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar™ (,S. list Cme Gore*, br. 56/18), opétina Bar, sa
kaje je potrebno projektovati prikijuéak na predmetnu urbanisti¢ku parcelu.

Imajuéi u vidu da se navedena saobracajnica nalazi u okviru Slobodne zone .Luka Bar*, keja nema
status opStinskog puta, ovim putem vas, obavjeStavamo da ovaj Sekretarijat, u skladu sa ¢lanom
17 Zakona o putevima (.SI. list Cme Gore®, br. 082/20, 140/22), nema osnova za propisivanje
saobracajno tehnitkih uslova.

S poStovanjem,

Visi savjetnik 11l za saobracaj,
Bozidar Glavanovié

BJ/J« o e

il 4

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
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JiPudgorien, 11.06.2026. godine

il

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMAL DRZAVNE IMOVINE

Uvazeni,

PODGORICA

Shodne Vadem zabtjevu broj: 04-33226-7637/4 od 04.06.2026. godine (zavedenom u ovoim
ministarstvi pod beojern: 13-UPE236726-13263/1 dana, 05,06.2026, godinel, u prilogu akta vom dostavljamo
MISLIENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIN USLOVA za izedu tehnicke
dokumentacije za izeradnju objekta u okvir teaminala za robu Siroke potroinje, nin urbanistichoy
parceli £Z 139, wzahvata Prostomog plana poscbne namjene za obulno podrutje Cme Gore wokviru
Detaline mzrade lokacije "Prva faza privredune zone Bur”. Opiting Bar, po podnosiocu zalijeva
“Luka Bar” A.D. Bar., Broj: 13-UPL-236/26-13263/2 od 11.06.2026, godine.

Obradili:

Nikala Goljevié - Snmostalni savjetnik |

‘;\l Odsjeka:
Al wer - \
Goran Samardzié : |f

" GENERALNI

DIRERKTOR
' |'g %g‘i &“;q 0((
i/ wdrag Belov[c

Adeest Jovana Tomdonwa Mo,
L0000 Podporica Crma Gaea
Tel ¢332 20 300-500
WAW, SOY. e L



Y22 | Dircktorat za zatitu i spadavanje . 006/ w=s W
DA JE VIECNA CRNA GORA
Hroj: 13-UP1-236726:1326372

; Podgorica, 11062026, godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
PORGORICA
Shodso Vatem zahtjevu broj 04:33226-7637/4 od (M.06.2026, posdine zavaknom u ovom meistantu pod beopom 13117821 20
13001 des 0800 2026 asdec), hajim ste od ovog organa atradili dostave Midljenja na Naert Ushanistitko-tehnichili uslova 21
fzraddy tehnitke dokumentacije za fzpradnju objckta u okviru termingla 23 roba 3iroke potrofnje, na whanistidkog parcel | Z 1539,
1y zahvate Prostomog plana poscbae namjene za ohalne padntie Cme Gore o obvifu Detaljne maade lolacije “Prva faza
priviedne zone Bar™, Opdtina Ras, po pednosiocu zahtjeva "Luka Bar™ ALD. [Bar, |
Nakon pregleda prilodenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHUNICKIH USLOVA, a na osnovu Clana 143 stav 2
Zakona o uredenju peostora ("Shutbeni list Cme Gore®, br, 019/25), a u vezi tlana 74 stav § Zakona o plantranju prostons
izeradngi objekata (*Sluzbeni list Cme Gore™, br. 061717, 044/18, 063/15, 01 119 £ 08220, 86722 1 0423), ¢lana 55 1 &Y Zikona o
saltiti 1 spatavanju ("Stuzbeni lid Cme Gore™, be, 013/07, 0S8, 036109, 03211, 051116, 146/21, 3123, 82725), thana 132
Zakoaa o zapaljivin tednostima i gasovima ("SluZbeni list Cme Gore®, br. 26/10, A0/1 11 98715), 1 ¢lana I8 Zakona o vpravnae)
postipku {"Stutbeni list Cowe Gore™, br, S62014, 202015 1 37/17),,
daje stedede:
MISLIENE

— U dostavljenom NACRTU URBANISTICKO-TENNICKIH USLOVA, nisu definisane mjere zaltite od poZara i ehaplorija,
shodno Eemu smarrmo da je neophastno definisati sliedede: - Prilikom izgradnje predmelnog ohjekta, ukoliko se 1 kstom ostvarge
tehnolodhi proces - Promet ("pretakanje, wtovar il istovar ... Opasnih materifa (zapaljive tednosti | pasovi) - postavljaju pesude -
uredaji 1 instalacije sa zapaljivim tednostima - gasovima i drugim medijima (¢ sudove pod pritiskom) za potrehe predmeinge
tehnolothog process, u okvire ohjekta - kompleksa, potrebro je u skladu s potrcbeom tehnithom dokumentacijom
{Arhitehtonskim, Gradevinskinm /=a ViK-om/, Eckieotchnithim (JS i SS), Matinskim projehtom i dr.). izradin - Glavai projekat -
Elahorat zattite od porara (u &ijem posebnom prifogu - grafitkom dijelu ukoliko je potrebno obeaditi zone opasnusti i bezhjednosna
retojania sa mjernma zaftite od poZara), u skiadu a Zakonom o zadtiti i spatavanju {"Shedheni tist Cme Gore™, be, 01307, 005.0F,
%600, 032711, 084016, 146721, 323, 82/25), Zakonom o zapaljivim tednostina i gasovima ("SLlist CG™ beny 26770, 402011 1
1K2015), kao i tchnithim propisima (koji nijesu navedeni u dostavljenom Nacriu urbanistitko-tehnithih ustova) - Pravilnibom o
fepradaji postrojenja za mpaljive tednosti i 0 uskladidtenju § pretakanju zapaljivih tednosti ("Studbenn list SFRI, e 200715 257710,
Pravilnifein o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozilai o uskladittavanju i pretakanju goriva ("SLIst SFRIY, br.
370710, Prwilnihom o izgradaji postrojenja za tedni mattni gas i o wskladittavanju i pretakanju tednog naftnog wua ("Slutbeni st
SERJ™, br, 24771 i 2671), Pravilaikom o tehnithim notmativima za zadtite skladitta od potam i eksploziga ("SI, list SFRS", be,
24/87). Prilnibom o tehmichim zahtjevima za zaltitu gamla za putnitke automobile od poam i ehsplozija ("S1. lst CG7, br,
97012), Prwilaikom o tehnickin normativima za zaltite visohih objekata od polar ("SI, list SFRJ™, be. 7/84), Pravilnikem o
tehmickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogaina vozila u blizini objekta povecaney rizika od
poza ("sL list SRI®, by, 895), Pravilnikom o tehnichitn normativima za hidrantsku mrezy za gatenje porar ("SI, list SFRIT, br,
091), Peavilnikom o tednidkim normativina za sisteme 2 ventitaciju il Klimatizaciju (*SL. list SFRI™, br. 2889), Mavilmbom o
tehickim normativima za izersdnju seednjenaponskih raufzemnih vodova samonosedim kablovskim snopom (*SL list SFRJ", br.
20192). Pravifnikom o tehnickim nonnativima za izgrdaju nadacninih elektroenergetskih vodova nazivnog napena od 1RV do 300
KV ("S1. list SFRJ®, br. 6588, "SI, list SRJ*, br.|1392), Pravilnikom o tehaitkim nonmativirna za elekteilne instalacije nitkoy
napona (*Sluzbeni list SFRJ", br, 53788 1 S4/S8 i ispr. ("SL. list SRJ®, br. 2895), Projektant je dudan da <o prilikom izade tehniche
dokumentacije pozove na standarde koji se primjenjuju u Cmaj Gon i kaji su usaglateni sa eveopukim standandima, a kada takvih
tehnitkih peopisa i standarda nema, da se poziva na eviopike 1| mefunarddnn priznate standarde, tehmidhe progice il normie,,
Obavezino projehtovati spoljnu hidrntsho mreluy, a v zavismosti od tehnolotkog postupka i stepena opasnosti objekia pa perar
projehtovati | unutrasnju hidrmtska mrelu

NAPOMENA: Ukoliko je peedmet ovog Nacita "visoki ohjekat® - kofim se podrmzumijeva zerxdy a prostorijama 7 boravik i,
2iji te posori majviteg sprata malaze najmanje 22 m iznad najnize hote terena na koji je mogué pristup i na kome jo mopuca
intervencija pri galenju porara uz horilcenje automehanickih liestava, phaverno jo projeklovati (boz sye faze ibashe Sdpmmntnid
peilaz objektu i "Platoe 7 intervensije vatrogasnih vozila® na strane objshta ma ki vima se nalare prozor, yrati sl drugi shicni oivor,
[istupai put oke ohjekta § plate za ntervenciie momjise izgratiti tako da su peistup i ketanje vittogasnih yozika uvijch moguci

amo sofajem unasprijed,
Obradili /e
Nikola Goljevie - Samostalnd savjetaik | _
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Br. 304572
Bar, 23.6.2026.godinc

Ministarstvo prostornog planiranjn, urbanizma i dr2avne imovine
IV proleterske brigade br. 19pjc5rmjea yiristarsin restornagplasinjs,
- 81 000 Podgorica ~uthanizma i drzavia imoving

T

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Shodno vasem aktu broj 04-332/26-7637/5 od 4.6.2026.godine (prema zahtjevu "LUKA BAR™A.D. -
Bar), za izdavanje tehnitkih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved i kanalizacija« - Bor
dana 8.6.2026.godine pod brojem 3045, dostovljomo vam tehnidke uvslove za iznulu projekine
dokumentocije za izgradnju objekata v okvml terminala za robu Siroke potrodnje na UP LZI39 u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija
Prva faza priveedne zone Bar("SI. list CG", br.56/18) u Baru.

Prilog:
o Tehnitki uslovi

S postovanjem,
Tehnicki dircktor: ,/::'-" et Iwam dwcklor
{:; :.:-“.'_:-/“//’/,. v er {// /
, N B
Alvin Tombamv:é il / Mlndcn Dum.u.
.._‘_,_/
;, s CKB 510-239-02 HB 520-19650-74 LB 565-544-07 2B 675-706.92

> PBCG hH15-10438-05 NLB 530-20001-53 ERSTE 540.8494-77 AB 555.900256537 1.62



[SUVTRE IV N3

Bar, 23.6.2026.godIne

Rjefavajuci po zahtjevu "LUKA BAR" A.D. - Bar, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine broj 04-332/26-7637/5 od 4.6.2026.godine, kofi
je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacijo=-Bar dana 8.6.2026,godine pod brojem
3045 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentaclje za izgradnju objekata u okviru terminala za robu
Siroke potroSnje na UP LZ139 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrudje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar("Sl. list
CG", br.56/18) u Baru.

a) Opiti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrodka vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniZkim propisima, Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, Im od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevoved. U sluéaju da je
profil prikljudka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjermnl instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje lvice zida min 30cm, meduscbno
osovinsko rastojanje armature i fazanskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm.

2. Kod vodomjera profila @S50mm | vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara€, hvataé nedistole, MDK komad,
ravnl komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta Ili sprinkler sistem za goSenfe polara, obavezno se
ugraduje zastitnlk od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera Iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenalom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalozi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruinog presjeka min  dimenzija ©600mm ili  kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju.

4. Za poslovne jedinice u objektu mogu se predvidjeti vodomjeri
(viSemloznl vedomjeri sa mokrim ill suvim mehanizmom klase
tafnosti »2« ||l vide | pripremom za daljinsko olitavanje putem
radio veze) koji se ugraduju u odgovarajudim kasetoma u
zajedniékim dljelovima objekta (hodnicima, holovima).

5. Za vrstu materijala prikljulka na vodovednu mreiu predvidijeti
PEHD (polietilen) Ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuka je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuenje,

6. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrele preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika
© 200 mm | viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
requlacijom. 1z cjevovoda prenika manjlh od ©200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.



potrebno je lzgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija. Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz ulicnog
cjevovoda u skladu sa hidraulickim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacifa:

1.

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimaini profil prikljulka no gradsku
kanallzacionu mreZu je @ 160mm.

. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti

tehni¢kam dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D lznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivnl prednik cijevi).

Prilikom Izrade projekta u dijelu Ispuitanja otpadnih voda uzeti u
obzlr sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, kolidina, sastav | dinamika ispuStanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao | IspoStovati
*Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za Ispuitanje
otpadnih veda, nadinu | postupku Ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl. list Crme Gore®, br.056/2019

Za materijal za fzradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanallzacione cijevi 2za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu bitl kruinog ili detvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

No mjestima gdje je mogué uticaj marske vode predvidijeti Sahte
od paliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

L o o

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzdulne profile
odvodnih kanala | raspolozive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | kidne sllvnike projektovati u skladu sa
tehniékim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliSéavanje voda sa parkinga |
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garae) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruinog ili Zetvrtastog popreinog
presjeka, monalitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

S ———— 2 . —e



dokumentu, Ili je planirana izgradnfa nove mreZe, neophodno je
pridrZavati se odredbl »Pravlinika o odredivanju | odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ograni¢enjima u tim
zonama ("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/09 od 2.10.2009.,
013/24 od 16.2.2024.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se cko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti ed kenfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnlka pe 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrSenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu 2zagaditi vodu |IlI ugroziti stablilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neophodno
je obezbijedit! slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m,

2. Ako u granicama urbanisticke parcele veé postojl Il je planirana
izgradnjn fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgrodnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo kofi
naéin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sludaju potrebe IzmjeStanja postojecih hidrotehnickih
instalacija, €ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konalnog ukidanja) trasu noveg
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanistilke parcele, a tehnicko rjelenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Pasehni dio

Prikljucenfe na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljufenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa PPPN-
OP CG- Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar -
faza hidrotehnlka.
o U sluéaju do se predvida priklijuenje na postojecu hidrotehnidku
Infrastrukturu, uslove prikijufenja propisuje "Luka Bar® A.D.

d) Tehnicka opremljenast projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadr2i sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu Izrade | sadrZinl tehni¢ke dokumentacije.
Projekat unutradnjih Instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u sklpdu
s pravilima struke i odredbama valZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
Interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa josno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postajecih i planiranih hidrotehnickih instalacija,

3. Projektom obavezno prikazati detal) vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu i presjek koo | njegovu
lokaciju na situacifi,



odrzavanje hidrotehnicke Infrastrukture na ovom prostoru je u nadieznosti
‘Luka Bar" A.D.

« Za katastar postojecih hidrotehniéklh instalacija na lokacijl UP LZ139 nadleina
je "Luka Bar" A.D.
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