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U skladu sa élanom 131 Zakona o upravnom postupku, dostavlja se riesenje broj i datum
gomji.
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Adresa |V Proleterske brigade broy 19

' Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 ‘;3793;‘;;-2%"“:662‘;;
- urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: UPII 05-042/25-1375/2 Podgonca: 08.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog dr2avnog
arhitekte, rjesevajuéi po 2albi Mkrtichyan Armena | Mkrtchyan Karen Budve, izjavijenoj na rjesenje
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opétine Budva br. UPI-22-332/25-22/12 od 21.07.2025.godine
kojim je odbijen zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje Zgradnje tunstiCkog objekta, na
k.p. 1969/15, 1968/3 i 1969/14 KO Maine, na UP 81, u zahvatu LSL JLap&i&® (,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi* br. 11/12), izradenim od strane ATRIUM® doo Budva, na osnovu ¢lana 22 1 25 stav
3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), ¢lana 18, 46 stav 11126 stav 6
Zakona o upravnom postupku, (,Slu2beni list Crme Gore”, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENE

1. Poniftava se rjeenje Slu2be giavnog gradskog arhitekte Opstine Budva br. UPI-22-
332/25-22/12 od 21.07.2025.godine, kojim je odbijen zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
riesenje izgradnje turistiékog objekta, na kp. 1969/15, 1968/3 | 1969/14 KO Maine, na UP 81, u
zahvaty LSL .Lapdiéi® (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi® br. 11/12), izradenim od strane
ATRIUM® doo Budva, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 17.08.2025.godine u
12:50:55 +02'00".

2. Daje se saglasnos! podnosiocu zahtjeva Mkrichyan Armen | Karen, na idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ATRIUM® doo Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 17.06.2025 godine u 12:50:55 +02'00", za zgradnju turistitkog objekta
za izdavanje 3°, na kat. parc. br. 1969/15, 1968/3 i 1969/14 KO Maine, odnosno na UPB81, u zahvatu
Lokalne studije lokacije "Lap&ici* (“SluZbeni list Crme Gore — opstinski propisi”, broj 11/12), Opstina
Budva, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine objekta 420,05m2 (planom zadato 530.00m2),
indeksa izgradenosti 0,47 (planom zadato 0,60), povrine pod objektom 144, 53m2 (planom zadato
177.00m2); indeksa zauzetosti 0,16 (planom zadato 0.20); spratnosti Su+P+1 (planom zadato
Su+P+1) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za obikovanje | materjalizaciju i osnovnim
urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina
objekta | odnos prema gradevniskoj finiji) i drugim urbanistitkim parametnma (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazloienje

Ozalbenim rjesenjem, odbijen je zahtiev za davanje saglasnosti na na idejno riesenje
zgradnje turistitkog objekta, na k.p. 1969/15, 1968/3 | 1968/14 KO Maine, na UP 81, u zahvatu LSL
Lapéi&® (.Sluzbeni list CG - opstinski propisi® br. 11/12), izradenim od strane ATRIUM® doo Budva.

Na navedeno rjedenje, 2alitel] je izjavio 2albu ovom ministarstvu, u kojoj u bitnom navodi da
se obratio prvostepenom organu zahtjevom za davanje saglasnosti dana 05.03.2025. godine, da su
ustijedila tn poziva za dopunu od strane prvostepenog organa, a da je svaki od tri poziva na dopunu
sadr2ao potpuno razliéite pnmjedbe, zbog tega smatra da je takvo postupanje prvostepenog organa
zionamjemo | neprofesionalno. U tom smisiu navodi, da se prvi poziv odnosio na sacbracajnicu po
LSL-u, drugi na arhitektonsko oblikovanje, a tre¢i na Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
o temu 2alitel] daje svoj sud da ocjena istog nije u nadie2nosti Glavnog gradskog arhitekte, upucujuci
na tlan 22 Zakona o izgradnji objekata. Zalitelj takode napominje da su u idejnom rjesenju koristene
povréine iz LSL, koje su nesto manje od povrina iz Elaborata.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Dwextorat glavnog
dr2avnog arhitekte, razmotrilo je ozalbeno rjesenje, 2albu | spise predmeta, pa odludio kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa slededih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25).utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekte, a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnidkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalzacie, osnovnim urbanistiékim parametnima
(indeks izgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost odnosno visina objexta, odnos prema
gradevinskoj lniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistiCke parametre iz
programa  ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 25 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Cme Gore™ broj 19/25),
propisano je da protiv rjeSenja iz stava 1 ovog ¢lana | rjedenja kojim se odbija zahyjev za izdavanje
saglasnosti mo2e se izjavill 2alba Ministarstvu, u roku od osam dana od dana dostavijanja riesenja.

Ozalbeno rjesenje nije sadinjeno u skladu sa Clanom 22 stav 7 Zakona o upravnom postupku
u kojem je jasno poropisano da svako obrazioZenje sadr?i, kratko izlaganje zahtjeva stranke,
&injeniéno stanje na osnovu kojeq je riesenje donijeto, propise na osnovu kojgih je rjedenje donijeto,
razloge koji, s obirom na utvrdeno &injeniéno stanje upucuju na odluku u dispozitivu rje$enja, razioge
zbog kojih nije uvaZen neki od zahtjeva ili predioga stranke, odnosno nije uzeto u obzir izjasnjenje
stranke o rezultatima ispitnog postupka, a kod odlucivanja po slobodnoj ocjeni | pozivanje na propis
kojim je to propisano, odnosno detaljne razloge zbog kojih Zalba ne odlaze izvrSenje nesenja.

Clanom 11 Zakona o upravnom postupku, propisano je da se u upravnom postupku moraju
praviino i potpuno utvrditi sve &njenice | okolnosti od znataja za zakonito i praviino odlucivanje o

upravnoj stvarn

Nakon uvida u ldejno rjesenje, izradeno od strane ATRIUM® doo Budva, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 17.06.2025.godine u 12:50:55 +02'00", na osnovu kojeg je
donjeto rjesenje za odbijanje zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhiteklonskog
projekta, broj UPI-22-332/25-22/12 od 21.07.2025.godine, izdato od strane SluZbe glavnog
gradskog arhitekte Opstine Budva, a na koje je izjavijena 2alba podnosioca zahtjeva, broj UPI-22-
132/25-22/13 od 24.07.2025.godine, ovaj Direktorat konstatuje sljedece:

U 2albi se osporava primjedba iz Rjesenja o odbiyanju koja se odnosi na neuskladenost
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu sa Zakonom ¢ izgradnji objeka'a te da to predstavija

ogranicenje izgradnje objekla.

Shodno planskom dokumentu definisano je da da ée se tatni podac o katastarskim
parcelama koje ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrditi kroz izradu Elaborata parcelacje po
planskom dokumentu. Elaborat zraduje oviadtena geodetska organizacia i isti mora biti ovjeren od
strane Uprave za nekretnine - PJ Budva. Uvidom u idejno riedenje konstatovano je da sastavni do
¢ini Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji je ovjeren od strane Uprave za nekrelnine
dana 31.07.2018.godine. S tim u vezi konstatuje se da je dostavijen: Elaborat valdan dokument.

Shodno grafitkom prilogu iz planskog dokumenta - Plan namjene povr§ina, na predmetnoj
lokaciji je predvidena izgradnja stambeno-turistitkog objekta. Osnovna funkcionalina orijentacsa sela
jeste kombinacija specificnih vidova turizma | specificne poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na
izuzetan graditeljski ambjjent pa se smjestajni kapaciteti mogu javiti iskljucivo u okviru stambenih
objekata (porodicni hoteli, aktivan eko-hotel i sl) a nikako u tzv. “apartmanskim zgradama’.
Planirana je izgradnja objekata mjesSovite namjene na 34 urbanistitke parcele, Planirane namjene



su pretezne, a ne iskljucive, 8to znadi da podrazumijevaju | postojanje drugih, komplementarmih
namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe | apartmani za izdavanje,
poslovni prostori u prizemiima objekta uz kolske saobracajnice. U ¢lanu 21 Pravilnika o vrstama,
minimalno-tehnidkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata definisano je da je kuca za
izdavanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim
dvori§tem, koja se izdaje iskfjuéivo kac celina, pojedincu i grupi turista na odredeno vrjeme.

Polozaj gradevinske hinije je definisan u grafitkim prilozima iz plana - Spratnost objekata,
Nacrt urbanistitke parcelacije i Nivelacija objekta. Gabariti naznaceni u planu ne predstaviaju
ograniéenje u smislu vehiline | poloZaja, oni su dati samo kao predlog viasnicima, dok indeksi dati u
tabeli, spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na uficu il susjedne objekte obavezuju.
Visinske regulacije definisane su spratno$éu na svim objektima i za predmetnu lokaciju je dozvoljena

maksimaina spratnost Su+P+1.

Potreban broj parking mjesta obezbijedii u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima il kao garazna mjesta u podzemnim etazama prema normativu. apartman - 1,1 parking
mjesto / apartmanu.

Uvidom u dostavljeno idejnog riedenja arhitektonskog projektaprojektovanog od strane
ATRIUM® doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17.06.2025. godine u
12:50:55 +02'00', za izgradnju turistickog objekta za izdavanje 3°, na kat. parc. br. 1969/15, 196873
| 1968/14 KO Maine, odnosno na UP81, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Lap&ici™ ("Sluzbeni list
Crne Gore - opétinski propisi”, broj 11/12), Opétina Budva, konstatovano je da je dejnim riesenjem
predvidena izgradnja turistitkog objekta za izdavanje, ukupne bruto razvijene gradevinske povriine
objekta 420,05m2 (planom zadato 530,00m2), indeksa zgradenosti 0,47 (planom zadato 0,60),
povrdine pod objektom 144,53m2 (planom zadato 177.00m2); indeksa zauzetosti 0,16 (planom
zadato 0,20); spratnosti Su+P+1 (planom zadato Su+P+1),

Projektovani objekat je slobodnostojeéi, spratnosti Su+P+1. Sve etaze su predvidene kao
stambeni prostori, u okviru kojih je planirana po jedna smjestajna Planirane su ukupno 3 smjestajne
jedinice.

Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistiCkih parcela shodno smjemicama
iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku lingju.

Miruju¢i saobracdaj je rijeden u okviru nadzemnog parking prostora na predmetnoj lokacii | za
potrebe objekta predvidena su 4 parking mjesta.

U okviru lokacije planirano je 478,00m2 zelenih povrSina, odnosno cca 54% od ukupne
povriine lokacie.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjedenje konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Smjermicama za oblikovanje prostora | materjjalzaciju iz Planskog dokumenta definisano je
shedece:

Fasade planirati kao kamene ili malterisane i mjestimiéno obradene kamenom, iskijucal
upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC sa
*griljama” ili “Skurama’. PoZeljne su pergola “tremovi”. Ograde | podzide raditi od kamena. Spoljne
stepenice uz objekte treba da budu pune - podzidane. Predvidjeti jednovodne ili dvovodne korvove,
nagiba 18-230 sa pokrivatem od ‘ceramide” ili ‘mediteran” crep M222, uvijek sa sijemenom
paralelno sa duzom stranom objekta; ka ot djelovi ravnih krovova u sklopu cjelokupne krovne
povrsine (mogu se konstiti za solarme kolektore).



Projektovani objekat svojom formom i upotrijeblenim materijalima ne narusava zatelene
ambijentalne vrijednosti. Fasada se vecim dijelom oblaze kamenom iz lokainih majdana, dok se
ostali dio obraduje kao demit fasada sa fasadnim premazom RAL 9001. Fasadna bravarija je od
aluminijumskih profila, u bijeloj boji. Ograda na terasi prizemja je od stakia, dok su ograde na
balkonima pune zidane sa rukohvatima od kovanog gvoZda do pune visine. Krov objekta je kosi,
dvovodni, nagib 200. Stepeni$te koje je dio parternog uredenja, takode se oblaze kamenom &

lokainih majdana.

Shodno svemu navedenom, idejno rjedenje je usaglaeno sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju.

Kod iziozenog pravnog i tinjeniénog stanja, kako je tianom 126 stav 6 Zakona o upravnom
postupku utvrdeno, da ako drugostepeni organ nade da u prvostepenom postupku, ¢injenice nisu u
potpunosti utvrdene ili da su pogresno utvrdene, odnosno da podnosiocu 2albe nije data moguénost
da se izjasni o rezultatima ispitnog postupka, moZe sam dopuniti postupak i otkloniti nedostatke. Ako
drugostepeni organ nade da se na osnovu utvrdenih émnjenica upravna stvar mora rijediti drugatije
nego $to je rijesena prvostepenim resenjem, drugostepenim rjeSenjem ¢e ponistti prvostepeno
rieSenje | sam rijesiti upravnu stvar.

Sa izloZenog, odluteno je kao u dispozitivu nesenja - ¢lan 126 stav 6 Zakona o upravnom
postupku.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
Sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Peda DavidoviC, dipl, pravnik
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