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Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno riesenje stambenih
objekata, projektovanih na urbanistickim parcelama broj 924 i 935, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “DOBROTA” — Izmjene i dopune, u Kotoru.
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Glavni drZzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZzbeni list Crne Gore* broj 64/17) i ¢lana 21 Uredbe o organizaciji i
nacCinu rada drZzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 5/12, 25/12, 44/12, 61/12,
20/13,17/14,6/15, 80/15, 35/16, 41/16,61/16, 73/16, 3/17,19/17 168/17), i Elana 18 Zakona
o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) rjeSavajudi
po zahtjevu Drizi¢ Milo$a iz Herceg Novog, “KF Luxembourg” s.a.r.l. iz Luxemborga, Leif
Erik Rahmqvist* iz Svedske, “Real & HT Invest” limited iz Republike Kipar i “Dimix” d.0.0. iz
Beograda po punomoc¢niku Lopusini Jakovu iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambenih objekata, projektovanih na urbanistickim parcelama broj 924 i 935, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “DOBROTA” — Izmjene i dopune, u Kotoru, donosi

RJESENJE

Drizi¢ MiloSu iz Herceg Novog, “KF Luxembourg” s.a.r.l. iz Luxemborga, Leif Erik
Rahmaqvist* iz Svedske, “Real & HT Invest” limited iz Republike Kipar i “Dimix” d.o.o. iz
Beograda daje se saglasnost na idejno rje$enje stambenih objekata, projektovanih na
urbanistickim parcelama broj 924 i 935, na katastarskoj parceli broj 1664/1 KO Dobrota, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “DOBROTA” — Izmjene i dopune, u Kotoru (,Sluzbeni
list Crne Gore, opstinski propisi, broj 13/89, 01/08 i 23/13).

obrazlozenje

Aktom broj 101-2423/3 od 15.01.2018. godine, Drizi¢ Milo$ iz Herceg Novog, “KF
Luxembourg” s.a.r.l. iz Luxemborga, Leif Erik Rahmaquist* iz Svedske, “Real & HT Invest”
limited iz Republike Kipar i “Dimix” d.0.0. iz Beograda, po punomocéniku Lopusini Jakovu
iz Podgorice, podnijeli su Glavhom drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje stambenih objekata, projektovanih na urbanisti¢kim parcelama broj 924 i
935, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “DOBROTA" — Izmjene i dopune, u Kotoru
(“Sluzbeni list Crne gore, opstinski propisi, broj 13/89, 01/08 i 23/13).

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev Drizi¢ Milosa iz Herceg Novog, “KF
Luxembourg” s.a.r.l. iz Luxemborga, Leif Erik Rahmqvist* iz Svedske, “Real & HT Invest”
limited iz Republike Kipar i “Dimix” d.o.0. iz Beograda, dopunu idejnog riesenja od
26.02.2018. godine stambenih objekata, projektovanih od strane “Design Bureau” doo iz
Herceg Novog, na urbanistickim parcelama broj 924 i 935, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana “DOBROTA” — Izmjene i dopune, i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja, a
ovo sa sljedecih razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87
stav 1. Zakona. Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi
iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215.
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “DOBROTA" — Izmjene i dopune, utvrdeno je da gradenje
novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se saguva tipiéna
arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja. Primarni pravac djelovanja je
prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje
se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno prepoznavanje osnovnih
zakonitosti lokalne graditeljske prakse. Postoje¢i arhitektonski stii se mora postovati
prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Nove i rekonstruisane zgrade treba
da imaju slicne mirne i neupadijive fasade. Na novim zgradama se mogu upotrebiti veci
prozori ili se moZe ugraditi viSe prozora zajedno da bi se dobila veéa povr$ina prozora.
Medutim, njih treba rasporediti vertikalno i simetriéno ih integrisati u fasadu. Treba ugraditi
drvene kapke. Na nove i rekonstruisane zgrade potrebno je ugradivati vrata od drveta. Ne
treba upotrebljavati aluminijske okvire i staklena vrata, jer su oni u neskladu sa
mediteranskim Sarmom Boke Kotorske. Roletne, rolo - kapije ne odgovaraju. Potrebno e
upotrebljavati tradicionalne boje. Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi
onih elemenata i kompozicija koji vode ka kiéu, kao $to su laZzna postmodernistiéka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi), pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv.
ukrovljavanje) itd. U obradi fasada koristiti svijetle prigu$ene boje, u skladu sa
karakteriticnim bojama podneblja (bijela i siva). Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti
autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.

Investitori Drizi¢ Milo$ iz Herceg Novog, “KF Luxembourg” s.a.r.l. iz Luxemborga,
Leif Erik Rahmaquist* iz Svedske, “Real & HT Invest” limited iz Republike Kipar i “Dimix”
d.o.o. iz Beograda po punomoéniku Lopusini Jakovu iz Podgorice, su postupajuéi po aktu
Glavnog drzavnog arhitekte za izjanjenje na rezultate ispitnog postupka (broj akta 101-
2423/3 od 06.02.2018. godine) naveli da su dopunjenim idejnim rje§enjem ispunjeni uslovi
iz smernica planskog dokumenta u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata.

U tom smislu Glavni drzavni arhitekta je, nakon navedenog izjanjenja, nasao da su
se stekli zakonski uslovi da se Drizi¢ Milosu iz Herceg Novog, “KF Luxembourg” s.a.r.l. iz
Luxemborga, Leif Erik Rahmaqvist" iz Svedske, “Real & HT Invest” limited iz Republike Kipar
i “Dimix” d.o.0. iz Beograda, izda saglasnost na dopunjeno idejno rieSenje predmetnog
objekta.

Sa izloZenog ¢injeni¢nog stanja odluéeno je kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.




