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Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 084-322/22-1096/9 od 01.04.2022.godine za
gradenje novog objekta u okviru povrina za stanovanje srednje gustine na lokaciji urbanistickih
parcela UP71, UP72, UP73, UP74. Urbanisticka parcela UP71 se sastoji od dijela katastarske
parcele 1560 KO Bijelo Polje, urbanisticka parcela UP72 se sastoji od djelova katastarskih
parcela 1560 i 1641/1 KO Bijelo Polje, urbanisticka parcela UP73 se sastoji od dijela
katastarske parcele 1560 KO Bijelo Polje a urbanisticka parcela UP74 se sastoji od dijela
katastarske parcele 1560 KO Bijelo Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Nikoljac,
(Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br.05/17), Opstina Bijelo Polje.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | KoN Crna Gora
UREDENJE PROSTORA | a b | Ministarsive akslogii
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢cko S e
tehniékih uslova - prostornog planiranja i
Broj: 084-322/22-1096/9 urbanizma

Podgorica, 01.04.2022.godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SlI. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 1 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Ministarstva prosvjete, nauke,
! kulture i sporta Crne Gore izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta u okviru povr§ina za stanovanje srednje gustine na
lokaciji urbanistickih parcela UP71, UP72, UP73, UP74. Urbanisticka parcela
UP71 se sastoji od dijela katastarske parcele 1560 KO Bijelo Polje, urbanisticka
parcela UP72 se sastoji od djelova katastarskih parcela 1560 i 1641/1 KO Bijelo
Polje, urbanisticka parcela UP73 se sastoji od dijela katastarske parcele 1560 KO
Bijelo Polje a urbanisticka parcela UP74 se sastoji od dijela katastarske parcele
1560 KO Bijelo Polie u zahvatu Detaljnog urbanisticCkog plana Nikoljac,
(Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi br.05/17), Opstina Bijelo Palje.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Smolovié Danilo iz Bijelog Polja

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu detaljnog urbanistickog plana “Nikoljac* u |
Bijlom Polju. Prema grafickom prilogu “01. AZurirana geodetska podloga sa
predlogom granice plana“i “03. Plan parcelacije, regulacije i UTU" na lokaciji je
evidentirano:
-UP73: porodiéna stambena zgrada.

Za ruSenje postojeceg objekta potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa ¢lanom 112 Zako o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* |, br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20).
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Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti
2430-prepis, KO Bijelo polje od 22.03.2022. godine na katastarskoj parceli 1560
upisano je:

Zgrada 1 kao jednospratna porodiéna stambena zgrada povrsine 63mz2;

Voénjak 1. klase povrsine 1430m2;

Dvoriste povr§ine 500m2.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti
410-izvod, KO Bijelo polje od 22.03 .2022. godine na katastarskoj parceli 1641/1
upisano je:

Ulice povrsine 11734m2.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja:

Bjelopoljska opstina pripada brdsko - planinskom dijelu sjeverne Crne Gore. Teren
Opétine okruZen je visokim planinama i ispresijecan je brojnim riecnim dolinama.
Planine i rjeéne doline daju terenu posebnu reljefnu fizionomiju.

Klimatske karakteristike:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom dijelu, s tim &to u vi§im djelovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi
u planinsku. Godignja doba su jasno izrazena, pri ¢emu je jesen toplija od proljeca.
Srednja godi§nja temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom
temperaturom 19,1°C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 °C.
Srednja godi$nja vrijednost insolacije je 16353 c¢asova, srednji mjesecni
maksimum je u julu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 casova.
Vedi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina,
pri éemu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime, a
minimalne tokom lieta. Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart. Snijezni pokrivaé traje oko 5 mjeseci. Srednja godiSnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjesejna suma padavina najveca je u novembru i
iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu 55,imm.Relativna vlaZnost vazduha je
veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja
vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u
julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitijle zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i
sjeveroistoénog pravca. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova
ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

Inzenjersko - geoloske karakteristike:

Na teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko-geoloske
grupe i to: nevezane stijene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane
stijene, kod kojih postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju. ;
Prema nosivosti, tereni su svrstani u nekoliko kategorija sa dozvoljenim
opterecenjima:

- preko 20N/cm2 : poluvezane kvartarne naslage (sedimenti srednje terase -
gljunkovi i pjeskovi) i paleozojske stijenske mase odsijeka gornje terase (kod kojih

‘se nosivost povecava sa povecanjem ucesca pjescara, a smanjuje sa povecanjem




uceséa skriliaca, odnosno glina kao rezultata raspadanja), koje su promjenijive
nosivosti zavisno od sastava i izotropnosti.

- do 7-12N/cm2 : sedimenti strmih odsijeka srednje terase ka Limu (glinovito-
pjeskoviti i pjeskovito-glinoviti sedimenti heterogenog litoloSkog sastava, kolicine
podzemne vode u tlu) su razlicite nosivosti, uglavnom male. Slicnu nosivost i
osobine imaju i povodanjska facija, ade i odsijeci.

U pogledu seizmicnosti predmetno podrucje pripada zoni za koju vazi 7 MCS
(seizmi¢ka mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni
period od 100 godina i tzv. "prosje¢no tlo"), pri Cemu:

- fluvijalne terase imaju koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100
godina amax(g)=0,120, koeficiient seizmi¢kog intenziteta Ks=0,03, koeficijent
dinamiénosti Kd=0,70/T; 1,0>Kd>0,47, brzinu prostiranja transferzalnih seizmickih
talasa vs=200-600 i 100-300 m/s i zapreminsku tezinu tla =19,0-21,0 kN/m2i 15,0-
18,0 KN/m2 .

- sedimenti odsijeka gornje terase spadaju u podzonu potencijaino nestabilnih
terena, za koju vaze isti parametri.

- korito i obale Lima, ade, povodanjska facija i tereni jaruga predstavijaju
nestabilne terene obuhvaéene povremenim plavljenjem i erodovanjem u prirodnim
uslovima.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike:

Hidrogeoloske karakteristike opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju stijena na:
vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i vodopropusnih.
Najznacajniji dio povrsinskih voda na teritoriji opstine Bijelo Polje gravitira prema
Limu, jedan mali obodni dio pripada slivu Tare i Cehotine.

Sa aspekta kori§éenja prostora na podrucju obuhva¢enom ovim planom istice se
da rijeka Lim pri visokom vodostaju ne ugro?ava znagajnije podruéje naselja |
Nikoljac. Prema podacima koje daje karta pogodnosti terena za urbanizaciju, nivo
podzemne vode iznosi manje od 4m ispod nivoa terena. Samim tim ne ometa
izgradnju.

Vegetacija:

U biogeografskom pogledu, podrugje opstine Bielo Polie pripada
alpskom/planinskom biogeografskom regionu - planinsko $umskoj zoni. Sistem
klasa vegetacije ide od klimatogeno $umskih, preko klimatogeno pasnjackih do
- vodenih vegetacijskih jedinica.

Pedoloske karakteristike:

S obzirom da je naselie Nikoljac skoro u potpunosti izgradeno, a da se na
slobodnom zemlji§tu planira izgradnja novih javnih sadrzaja i stambenih
kapaciteta, plodno zemljifte je veé pretvoreno u gradevinsko. Preostale slobodne
povrsine se koriste kao njive, povrtnjaci i voénjaci. Neizgradeni tereni koji se ne
koriste u poljoprivrijedne svrhe su potpuno ili djelimiéno neuredeni.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odn;)sno_lg_kacije

Urbanistiéke parcele UP71, UP72, UP73, UP74 su prema grafiCkom prilogu “01.
Plan namjene povréina“ u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Nikoljac, Opstina
Bijelo Polje planirane za stanovanje srednje gustine (SS).

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA:

Prostorna organizacija je zasnovana na uspostavljanju oblikovnog i funkcionalnog
reda u okviru predmetnog prostora u skladu sa njegovim prostornim
moguénostima, a sve u cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja u okviru
predmetne zone kao i u zonama u kontaktu.

U okviru ovako odredenog prostora izdvajaju se povrsine u funkciji:
- Stanovanja srednje gustine;

- Stanovanja vece gustine - TIP [;

- Stanovanja vece gustine — TIP II;

- Centralnih djelatnosti ;

- Sporta i rekreacije;

- Skolstva i socijalne zastite;

- Pejzaznog uredenja ;

- Povrsinskih voda,

- Ostalih prirodnih povrsina;

- Komunalne infrastrukture i objekata;
- Groblja;

- Saobracajne infrastrukture.

U okviru povréina za stanovanje planirana je izgradnja objekata u funkciji
stanovanja srednje i velike gustine, kao preteZzne namjene dok je kao prateca
namjena moguca organizacija objekata u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, sporta i rekreacije, kao i drugih sadrZaja koji ¢e podrzati stanovanje
kao primarnu namjenu i nece je ugroZavati. Ciste centralne delatnosti su kroz
poslovanje i javne funkcije planirane na nekoliko sporadicnih lokacija koje se
prozimaju sa stanovanjem.

STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA (SS):

Stanovanje srednjih gustina &ini preteznu namjenu u okviru predmetnog prostora.
Planirano je na mjestima gde je ve¢ zateceno uz popunu na praznim parcelama
koje su se zatekle u okviru ovog tipa stanovanja.

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija sadrzaja u
funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije koje su kompatibilna sa
stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu
namenu. Moze se organizovati samo stanovanje, samo djelatnosti ili i stanovanje
i djelatnosti. Objekti stanovanja srednje gustine koji se nalaze uz rijeku Lim se
mogu kao takvi zadrZati uz mogucnost adaptacije i rekonstrukcije i nadgradnje u
okviru zadatih parametara gradnje samo u okviru planom zadatih gradevinskih
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linija, a koje su odredene tako da se uz rijeku obezbijedi PUP-om zadat zastitni I
pojas koji se u okviru ovog plana formira kroz javno zelenilo uz reku i uredenje
parcela u funkciji stanovanja. Na objektima koji zalaze u gradevinsku liniju nisu
moguce intervencije osim rekonstrukcije u postoje¢em gabaritu, u cilju odrzavanja
objekta (UP11, UP26, UP27 i UP37).

Parcelacijom su formirane urbanisticke parcele kao pripadaju¢e uz postojece
objekte ili kao urbanisticke parcele za novu gradnju.

Uslovi za izgradnju planiranih objekata:
« Stanovanje je definisano kao preteZzna namjena;
« U okviru ove namjene kao pretezne, moguca je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije i drugih sadrzaja koji mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namjenu;
« Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa djelatnostima), samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi
moguci sadrzaji, ;
« Objekte postavljati kao slobodnostojece, ili eventuaino dvojne ukoliko su parcele
male povrsine ili su uske.;
«  Minimalna $irina parcele za slobodnostoje¢i objekat moze biti 12m. Na
parcelama uzim od 12m objekte postavijati na granicu parcele bez posebne
saglasnosti susjeda s tim $to se prema susjednoj parceli ne mogu otvarati otvori;
« Minimalna veli¢ina urbanisticke parcele — 400m2;
« Na urbanistiékim parcelama povrsine manje od 400m2 dozvoliena je nova
gradnja, ali uz uslov da objekti ne mogu preéi indeks zauzetosti od 0,3 i spratnost
od P+1;
« Parametri gradnje za parcele povrsine od 400-1000m2 :

- maksimalna spratnost je do P+2 (tri nadzemne etaZe)

- maksimalni Indeks zauzetosti do 0.3

- maksimalni Indeks izgradenosti do 1.2
« Parametri gradnje za parcele povrSine preko 1000m2 :

- maksimalna spratnost je do P+3+Pk (pet nadzemnih etaza)

- maksimalni Indeks zauzetosti do 0.4 - maksimalni Indeks izgradenosti do 2.0
« Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje
uslova o veli¢ini novoformirane parcele ili pristupu, postojeéi objekat je moguce
dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u
skladu sa ukupnim parametrima od &ega jedan objekat moze biti max 500m2
BRGP;
« U objektu je moguc¢a izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza
podrumskih etaza nije ograni¢en) vec je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je
u podrumskoj i suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija
ista ne ulazi u obraéun koeficijenata izgradenosti i zauzetosti;
- Novi objekti se postavijaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka. Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte;
« Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 2,0m
dok je minimalna medusobna udaljenost objekata 4,0m;
« Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost
susjeda osim u slugajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obavezujuce;
- Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglavlju ovog plana pri ¢emu je pozeljno rukovoditi se |




2.2.

savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji.
Prilikom izbora koristiti materijale koji su korid¢enii u tradicionalnoj arhitekturi
ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim
arhitektonskim postupkom.
- Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje u okviru objekta ili je za
potrebe parkiranja moguée graditi pomoéne objekte (garaze) koji su maksimaine
spratnosti P i ne mogu imati drugu namjenu. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti
prema normativima datim u okviru poglavlja Sacbracaj.

« Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje
ili pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obracun indeksa
izgradenosti parcele.

« Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40miili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

« Ogradivanje prema namjenama u kontaktu vrsiti u skladu sa uslovima za te
namjene. Ukoliko se ograduje prema istoj namjeni moguce je Zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele, ili ogradom do visine
od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu viasnika ograde. Ukoliko se u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti
ili ukoliko se organizuje viseporodiéno stanovanje nije neophodno postavijati
ograde prema javnim povr§inama ve¢ se ogradivanje moze vrsiti u sklopu
parternog uredenja.

Tabelarni prikaz urbanistickin parametara plana:

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
88
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
P pod P pod Broj .
3 Powrdina UP MAX BRP ‘ Broj
P t :

Beoj Ul () Speatras obm;:m BRP (m") | 2 ] o ) oh;(umk:m () iz li  |stambenih st
UP71 | 4s620 | ! 0,00 0,00] 0.00] 0,00] Pe2 | 13850 s0000] 0.20] 110 4 32
up 72 483 52 ) 0.00 0.00] 0.00] 0.00 P42 145.08 500.00] 0,30 1.03[ 4 12
uP 73 A5 AT el %14 126 28] 0.13] 0.25) P+2 148,64 500.00] 0.30] 101 4 12
UpP 74 47522 / 0.00 0.00] 0.00] 0,00) P42 142,57 50000] 0.30] 1058] 4 12

Pravila parcelacije

Nova parcelacija je predstavijena u grafickom prilogu “03. Plan parcelacije,
regulacije i UTU" u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Nikoljac, Opstina Bijelo
Polje.

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbijedena je pripadajuca parcela kao
osnovna urbanisti¢ka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Smjernice za sprovodenje
planskog dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane
granice novoformirane parcele. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je
postojeca parcelacija, postojeci nacin koriS¢enja prostora i mreza postojecih i
novoplaniranih saobracajnica.

Minimalna povrsina novoformirane parcele za povrSine stanovanja srednje
gustine je 400m2 . Postojece parcele koje su manje od 400m2 , a na kojima postoji
izgraden objekat kao takve su zadrZane uz uslov za tretiranje postojecih objekata.
Takode, manje parcele od 400m2 su formirane uz postoje¢e objekte u cilju




zadovoljenja uslova jedan objekat na parceli ili su neizgradene parcele potvrdene
po katastarskom stanju. Na parcelama do 400m2 se mogu graditi objekti, ali
prema uslovima datim u posebnom delu plana.

Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja
velike gustine je 1000m2 . Na parcelama manjim od 1000m2 mogu se zadrzati
postojeéi objekti uz mogucnost tekué¢eg odrzavanja. Radi nove gradnje moraju se
udruziti sa pracelama u kontaktu uz uslov formiranja min. parcela za datu
namjenu. Postojeée parcele manje od 1000m2 na kojima ne postoje objekti nisu

' uslovne za gradnju i na njima je moguca gradnja samo ako se udruze sa

parcelama u kontaktu.

Moguce je izvréiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom namjenom radi
izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu
urbanistiCku parcelu.

Postojece izgradene objekte ili objekte koji su u izgradniji, a koji nisu ucrtani na
podlozi, potrebno je snimiti da bi kao takvi bili adekvatno tretirani i parcelacija bila
uskladena sa snimljenim objektom. Moguca su izvijesna odstupanja trenutno
planirane parcele u odnosu na objekte koji nisu ucrtani na podlozi.

Takode je moguce izvrsiti korekciju granice urbanistitke parcele u slucajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja
odstupanja i u drugim slugajevima kada urbanisticku parcelu nije moguce
kompletirati, a postojeéa katastarska parcela svojom povrSinom zadovoljava
urbanistiéke uslove za gradnju, organ uprave nadleZan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskom parcelom
prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne
slaze sa povr$inom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gresaka u racunanju,
odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujudi
su vlasni¢ki podaci iz vlasni¢kog lista.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 044/18,043/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu saobracajnu
mrezu u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske
etaze je neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja
postaviti maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte gdje
podzemna linija prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata
moguce je spustiti na ravan terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren ili za postojece objekte.




Dimenzije objekata odredice se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susjednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni¢avajucim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razlicite.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija je predstavijena na grafickim prilozima "02. Plan saobracaja,
nivelacije i regulacije”, "03. Plan parcelacije, regulacije i UTU" i "04. Smejrnice za
sprovodenje planskog dokumenta” u zahvatu detaljnog urbanistickog plana
Nikoljac, Opétina Bijelo Polje.

Gradevinska linija:

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima "02. Plan saobracaja,
nivelacije i regulacije”, "03. Plan parcelacije, regulacije i UTU" i "04. Smejrnice za
sprovodenje planskog dokumenta” u zahvatu detaljnog urbanistickog plana

Nikoljac, Opstina Bijelo Polje.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaZa.
Prema polotaju u objektu etate mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemne

- Po (podrum)

Podrum predstavlja dio objekta koji je sasvim ili djelimiéno ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara viée od 1,0m. Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ogranicen,
a formira se u okviru objekata namijenjenih viseporodi¢nom stanovanju i drugim
namjenama za koje je potrebno obezbediti veci broj parking mjesta.

Podzemene etaZe se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno
naglageno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
planom. Etaze u kojima se organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije ne
ulaze u obracun BRGP.

Nadzemne

- SU (suteren),

- P (prizemlje),

-1 do N (spratovi), -
- Pk (potkrovlje).

Najveéa visina etaze za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

-za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

-za stambene etaze do 3,5 m;

-za poslovne etaze do 4,5 m;

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linjjom. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena |




—

vige od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na |
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 8to se kota poda

suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote

terena maksimalno 1m. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina

potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija

i spratova poklapaju.

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
3.

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se
smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih
i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom
podrugju su razradene i sprovedene mjere | dati parametri povrjedivosti. Kao
optimalna mjera za smanjenje povrjedivosti, ostvaren je koncept kojim je
predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu
cjelokupnog naselja.

Mjere zastite od zemljotresa:
Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i
preporukama "Elaborata o seizmoloskim podiogama i seizmickoj mikroreonizaciji
podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je
sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih | geofizickih ispitivanja terena na
kome ¢ée se graditi novi objekti.

Mjere zastite od poZara:
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu

o zaétiti i spadavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07 i 5/08) i odgovaraju¢im tehnickim
protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom
realizacijom ne bude pogordana ukupna protivpozarna bezbijednost prostora, a
na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu
za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata
povecanog rizika od pozara (,Sllist SFRJ", br.8/95), Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za za$titu visokih objekata od pozara (,Sllist SFRJ", br.7/84),
Pravilnikom o tehniékim normativima za zaétitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(,Sl.list SFRJ", br.24/87), pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti
i 0 skladitenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (,Sl.list SFRJ*, br.20/71 i 23/71),




Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sl.list SFRJ", br.27/71), Pravilnikom o izgradnji
postrojenja za teni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa
(,Sllist SFRJ", br.24/71i 26/71).

Objekti takode moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije
niskog napona ('Sllist SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od
atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96).

Planskim rjeenjem je stvorena mogucnost da se svakom objektu obezbijedi
pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve.
Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada
projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima su definisane opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i na
navedeno se moraju pribaviti odgovaraju¢a mislienja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

Objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.1 3/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva
shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zaétiti od buke u zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG", br. 64/11, 39/16),

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJY, br. 30/91);

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sl. list SFRJ",

br. 8/95),
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_ Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list
SFRJY, br. 7/84),

Pravilnik o tehniékim normativima za zadtitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sl.list SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenija | upotrebe ("S.list RCG”’, br.54/01),

| za projektovanje ove vrste objekata.

-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima |

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrucja mora biti
kompatibilan s ekoloskim uslovima i zasnovan na oCuvanju kvaliteta zZivotne
sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih
aktivnosti), a da se kontrolie postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno
povecéanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u postojecem prostoru).
Na kraju, mora da se obezbijedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrugja.
Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oduvanje postojece ekoloske ravnoteze.
Kako je podrugje podlozno zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj
problem posmatra u okviru Sireg podrucja i Citava problematika rjiesava na
identiénom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim,
klimatologkim i drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u prili¢noj
mjeri osiromasena prirodna sredina.
Prilikom odobravanja intervencije u prostoru stru¢ne sluzbe opstine treba da se
rukovode sljede¢im:

- Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbijedne sa aspekta

zagadenja zivotne sredine;

prostora;
- Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje
- Povrdinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije;

standardima
~ koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih
izvora
energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi 0
energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj
sredini Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

- Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja

- Ukupna izgradnja na podrué¢ju plana treba da bude realizovana prema |

Za sve objekte koji podlijeZu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu
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Pri realizaciji planskih re$enja a sa ciliem sprjeCavanja, ublaZzavanja i smanjenja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrzavati se vazecih propisa iz oblasti
zastite Zivotne sredine:
. Zakon o zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/16 od
09.08.2016),
- Zakon o zaétiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016);
- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
075/18 od 23.11.2018);
- Zakon o morskom dobru (,Sluzbeni list RCG", br. 14/92, 59/92 i 27/94,
"Sluzbeni list CG", br. 51/08, 21/09,
73/10140/11),
- Zakon o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08,
086/09, 032/11, 054/16);
- Zakon o zadliti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/14 od
08.08.2014, 044/18 od 06.07.2018);
- Zakon o zaétiti od buke u zZivotnoj sredini ("Sl. list CG", br. 28/11, 1/14, 2/18)
i Odluka o odredivanju akusticnih
zona opstine Bar.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI.
list RCG", br. 80/05i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt broj 03-D-1018/2 od 23.03.2022.god. izdat od strane Agencije za zastitu
zivotne sredine.

5. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namene

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina mozZe se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj sto se veliki dio
aktivnosti gradskog stanovni$tva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U
okviru ovog zelenila treba predvidjeti: pjesacke staze, travnjake za igru i odmor,
prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa”
za kontejnere. PjeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka
projektuju se vodeéi raduna o najkracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom
smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora,
udiniti prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih, ali i

prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
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voditi raéuna o izboru vrsta, osunéanosti, polozZaju drve¢a u odnosu na objekte i
instalacije, izboru mobilijara i zastora, funkcionalnosti pjesackih staza platoa.

| Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti
soliternu sadnju za naglaavanje ulaza, obezbijediti travne povrsine i izbjegavati
vrste sa plitkim korjenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se
odlikuje jednostavnim oblicima i Eistim koloritnim rieSenjima, ne treba primjenjivati
mnos$tvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove. Miran odmor
i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu
naselju i predstavija okosnicu slike naselja.

~ | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih
ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih
' prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina.
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
' organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku
do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15)

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Za potrebe parkiranja moguce graditi pomoéne objekte (garaze) koji su
maksimalne spratnosti P i ne mogu imati drugu namjenu.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
'VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10

| REZIMU

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,)
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Fazna izgradnja je moguca samo za komplekse (Stanovanje vecih gustina, TIP I1)
u skladu sa Zakonom i tehniékom dokumentacijom kojom se ona definise.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehnika preporuka za prikljucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog
opterecenja
o Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV :

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu "05. Plan hidrotehnicke infrastrukture” u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana Nikoljac, Opstina Bijelo Polje i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Aktom broj 084-332/22-1096/4 od 14.03.2022. godine Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se d.o.o. Vodovodu “Bistrica”,
Bijelo Polje sa zahtjevom za izdavanje tehnickih vodovodnih uslova.

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

' Prema grafickom prilogu ”02. Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” detaljnog

urbanistitkog plana Nikoljac, Opstina Bijelo Polje i prema tehni¢kim uslovima
nadleznog javnog preduzeca.

Akt Saobracajno-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj |

14-332/22-2915/1 od 22.03.2022.god. izdat od strane Sekretarijata za
stambeno-komunalne poslove i saobracaj, Bijelo Polje.
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| 12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrSiti u skladu sa
namjenom objekata. Povr§ine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u
okviru pripadajuée parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora
precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrSice se u skladu sa opstinskom odlukom, a u
skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (“Slutbeni list CG’ broj 64/11). Za
tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnie ili intervencija na objektima postovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, naéinu i postupku prerade

' gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog

gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore", broj 50/12), u skladu sa novim
Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015 - 2020.godina.

Telekomunikaciona mreza

Priikom  izrade tehnitke  dokumentaciie  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.po$tovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

_Pravilnik o &irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriécenje pojedinih |

vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http://;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip. me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
'RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG’, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
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|

geoloskih istrazivanja.

gedloékih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih

14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE T
Oznaka urbanisti¢ke parcele UETS UP72 UEES Upre
TN 45520 | 48352 | 49547 | 47522
Povrsina urbanisticke parcele 5,,5,2 8m2 = m2 m2
' 0.30 0.30 0.30 0.30
Maksimalni indeks zauzetosti 13550 | 145.06 | 148.64 | 142.57
= ) m2 m2 m2 m2
% s . ' 1.10 ; 1.01 1.05
Maksimalni indeks izgradenosti hile
Bruto gradevinska povrsina objekata 500.00 | 500.00 | 500.00 | 500.00
(max BGP) - m2 m2 m2 m2
Maksimalna spratnost objekata pr2 Pas Pr2 e
; oo soupnc 4 4 | 4 4
Broj stambenih jedinica

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

| urbanistickog rjesenja_za opstinski

Parkiranje i garaziranje putnickih
vozila u okviru javnih parking povrsina
resiti prema grafickom prilogu gdje su
obiiezena javna parking mesta
dimenzija 2.5/5m.

Parkiranje i garaziranje putnickih
vozila u okviru posebnih urbanistickih

parcela gdie je  predvideno
stanovanje sa centralnim
djelatnostima, rijesiti parkiranje u

pripadajucim parcelama, dok za
garaziranje u suterenima objekata
treba predvidjeti rampe. Parkinanje u
okviru plana treba da zadovolji
normative i to:

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, normativi za
parkiranje u zahvatu Generainog
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centar Bijelo Polje za osnovne grupe
gradskih sadrzaja su:

- stanovanje (na 1.000 m2 ) -15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
- proizvodnja (na 1.000 m2 ) - 20 pm
(6-25 pm);

- fakulteti (na 1.000 m2 ) - 30 pm (10-
37 pm);

- poslovanje (na 1.000 m2 ) - 30 pm
(10-40 pm),

- trgovina (na 1.000 m2 ) - 60 pm (40-
80 pm);

- hoteli (na 1.000 m2 ) - 30 pm (20-40
pm);

- restorani (na 1.000 m2 ) - 120 pm
(40-200 pm);

- sportske dvorane, stadioni i sl. (na
100 posetilaca) - 25 pm.

Za nove objekte parkiranje treba
rijesiti na pripadajucoj urbanistickoj
parceli na kojoj se gradi objekat.
Nedostajuci broj parking mjesta za
neophodne rekonstrukcije na
postojeCim objektima, moze se
ostvariti na javnim parkiraliStima uz
nadoknadu prema Odluci Opstine.
Minimaino parking mjesto, kod
upravnog parkiranja, za putnicko
vozilo je Sirine 2,3m i duzine 4,8m na
otvorenom, a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5m, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu |li
opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m,
zavisno od oblika 1 poloZaja
gradevinskog elementa.

Minimalna S$irina komunikacije za
pristup do parking mjesta pod uglom
90° je 5,6m. Za pararelno parkiranje,
dimenzijja parking mjesta je
2,00x6,00m, a S&irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom
30/45/60° dubina parking mesta

(upravno na kolovoz) je
4,30/5,00/5,30m, Sirina  kolovoza
prilazne == saobracajnice
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2.80/3,00/4,7m,
mjesta 2,30 m.

a Sirina parking

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na
postojeéim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije |
realizacije, doprinije¢ce se
unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski  volumeni  objekata
moraju biti pazljivo projektovani sa
ciiem dobijanja homogene slike
naselja. Kako se radi uglavhom o

stambenim  objektima  koji se
implementiraju u ve¢ djelimicno
izgradeni  prostor, novi  objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da
podrze i unaprijede postojeci
ambijent. Takode oblikovanje |

materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u
skladu sa propisima za ovu vrstu
objekata.

Krovovi mogu biti projektovani kao
kosi ili ravni krovovi. Oblikovanje
krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su
element  arhitektonike  gradene
sredine. U tom smislu preporucuje se
kori§c¢enje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u
postojec¢im fiziCkim strukturama.

Gdje postoje tehnicke mogucnost
ostavlja se mogucnost za koriscenje
podkrovnih prostora za stanovanje u
nepromenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor
i sl.) Osvjetlienje je moguée preko
krovnih prozora, krovnih badza ili
usecenih loda.

Na postojecem objektu koji se u
potpunosti zadrzava moguce su
intervencije u smislu odrzavanja, a
nadgradnja nad postoje¢im objektima
moze se vrsiti uz prethodnu provjeru
staticke stabilnosti.

Prilikom
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nadgradnje mora se uspostaviti
oblikovno jedinstvo citavog objekta.
Nadgradeni dio i postoje¢i objekat
moraju predstavijati oblikovnu cjelinu
kao i cjelinu u smislu materijalizacije.
Na donjim etazama izvrsiti sve
intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja
koriste kao poslovni prostori isti
enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze
kao i sa djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovhom
nivou.

Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa
paznjom. .
Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih
komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovolinim osvjetliajem za potrebe
normalne funkcije prostora.
Eventuainu etapnost gradenja
objekta treba predvidjeti tehniCkom
dokumentacijom pri ¢emu svaka
etapa mora predstavljati funkcionalnu
cjelinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema
vazeéim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima.

U ogradivanju koristiti tradicionalne
elemente, forme i materijale.

Smijernice za unaprjedenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet  racionalnim  planiranjem
potro$nje, te implementacijom mjera

energetske  efikasnosti u sve
segmente  energetskog  sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih  segmenata  odrzZivog

razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala
koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;:

| - Energetsku efikasnost zgrada; |
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- Upravijanje otpadom nastalim |

prilikom izgradnje ili ruSenja objekata;

U ciliu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta poboljsanjem toplotne zastite
spolinih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade ;
- Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu  povoljnom  orijentacijom
zgrade | koriS¢enjem sunceve
energije;

- Koriséenju obnovljivih  izvora
energije u zgradama (biomasa,
sunce, vjetar itd);

- Povetanju energetske efikasnosti
termoenergetskin sistema. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije;
- Predvideti mogucénost koriS¢enja
solarne energije.

- Kao sistem protiv pretejrane
insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potroSnja energijje za
vjestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvolienih  vrijednosti za owvu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
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Nedovoljna toplotna izolacija dovodi |
do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija,
ostecenja nastalih vlagom
(kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostoria ljeti. Posljedice su oste¢enja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagreijavanje takvih
prostora zahtijeva vecu koli¢inu
energije Sto dovodi do povecanja
cijene koriS¢enja | odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne  sredine. Pobolj§anjem
toplotno izolacionih  karakteristika
zgrade moguce je postiéi smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prose¢no
40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je
vec u fazi idejnog rieSenja u saradniji
sa projektantom predvidjeti sve sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce;

- Primeniti visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg
omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U  cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja.
Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije korititi odrZive sisteme
(zasjenu  Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za
viestaCku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra
i obezbijediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima ;

- Rashladno opterecenje treba

smanjiti putem mjera projektovanja
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'DOSTAVLJENO:

izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije;

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvolienih  vrijednosti za owvu
klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za
grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gdje god je to moguce;

- Kad god je to moguce, visak toplote
iz drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrijavanje vode za hotele, vile i
dr;

- Odrzivost fotovoltaicnih celija treba
ispitati  u  svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriénih vozila.

Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije postovati Pravilnik o
sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list
CG", br.47/13).

pasivnih kuta. To moze ukljugiti |

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Bukni¢

=l

'OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

| Branka Nikié

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

/f// %
£ g
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PRILOZ

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | » Akt Agencije za zastitu Zivotne
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim | sredine, Podgorica broj

propisom 03-D-1018/2 od 23.03.2022.god.
List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana * Akt Saobracajno-tehnickih
Dokaz o uplati naknade za izdavanje | uslova Sekretarijata za stambeno-
utu-a komunalne poslove i saobracaj

broj 14-332/22-2915/1 od
22.03.2022.god.

* List Nepokretnosti 2430-PREPIS
KO Bijelo Polje od 22.03.2022.god.

* List Nepokretnosti 410-1ZVOD
KO Bijelo Polje od 22.03.2022.god.

* Kopija plana Br. 105-917/22-55-DJ
od 22.03.2022. god.
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Broj: 03-D-1018/2,

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
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UL IV Proleterske 19
VEZA: Naé broj 03-D-1018/1 od 18.03.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije

Postovani,

Povodom va$eg zahtjeva, broj 084-332/22-1096/2 od 23.02.2022.godine, kojim ste trazili
mislienje o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta
stanovanja na UP71, UP72, UP73 i UP74, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac, Opstina
' Bijelo Polje, u cilju izdavanja urbanistitko — tehnigkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije Danilu
Smolovi¢u iz Bijelog Polja, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG", broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u navedenu Uredbu utvrdeno je da se u istoj ne nalaze stambeni objekti.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom slu¢aju radi o izgradnji objekta u funkciji stanovanja, to shodno Zakonu o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore", br. 75/1 8), nije predvideno sprovodenje postupka
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

S postovanjem,

/- ._drMilan Gazdié
/' 7%, DIREKTOR
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Adresa: Ul. NedjeljkaMerdovica bb,

eEn | CrnaGora 84 000 BijeloPolje,Crna Gora
OpstinaBijeloPolje Tel/fax +382 (0) 50 484811
Sekreta rijatzastambeno E-mail:saobraca|'@biielopolie.co.me

komunalneposloveisaobraéaj

Br: 14-332/22-2915/1 22.03.2022. godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje i
uredenje prostora-Direkcija za izdavanje urbanistig¢ko-tehnickih usjova Poogﬂqugﬁ,, ?gge)sﬁn{}é
- it plesats

' ' i arnica Ministarsty :
proleterske brigade broj 19, 81 000 Podgorica Pis it rhanloh

Veza: Zahtjev za izdavanje saobraéajno tehni&kih usl VA o

Cr b tigas v, TR0 ] |

Predmet: Obavjestenje (- 1 !

Postovani, S e

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/22-2915 dana 21.03.2022.godine,
veza akta 084-333/22-1096/3 od 14.03.2022.godine, radi izdavanja saobracajno tehnickih
uslova za gradenje novog objekta na lokaciji urbanisti¢kih parcela broj UP71, UP72, UP73,
UP74, zona A u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac (Sl.list Crne Gore-opstinski
propisi br.05/17), Opétina Bijelo Polje.

U skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sllist CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) koji glasi: "Uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a_koji_su_neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, pribavija Ministarstvo",
obavjestavamo vas da:

-oblast izdavanja saobraéajno tehnickih uslova i saglasnosti je regulisana u skladu sa
¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20) u kojem pie " Ako nije
planskom dokumentacijom definisano priklju€enje lokacija na kojima se grade objekti ili ...
mozZe da se vr$i na osnovu saglasnosti organa uprave, a u skladu sa zakonom kojim je
uredeno planiranje prostora i izgradnja objekata.” i "Saglasnost iz stava 1 ovog ¢lana na
opstinskim putevima, izdaje organ lokalne uprave."

Iz gore navedenog se jasno vidi da ovaj organ izdaje saobraéajno tehnitke uslove i
saglasnosti za lokacije koje nijesu planskom dokumentacijom definisane, tj. ne izdaje
saobracajno tehniékih uslova i saglasnosti za lokacije koje su definisane planskom

dokumentacijom tj. DUP-om.
/ \S\poé ovanjem,
(£ e ‘ r R Y Y 4

. .+ Duko Ruzi¢
\'Q‘-‘.;; SahI ) _;‘S"ekretar Sekretarijata

Dostavljeno:

- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje i uredenje
prostora-Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, Podgorica, adresa: IV
proleterske brigade broj 19, 81 000 Podgorica

- U spise
Kontakt osoba: Jadranka Radojevié, samostalni savjetnik | za saobraéaj

tel: 067/276-495
email: saobracaj@bijelopolje.co.me
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE PROSTOR NJA 1
PBANTIMA %FMQWmL?arstvo eké)lc'gn;e, ProgigEnDg. i b 405
DIREKCIJA ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNI Airbafizimt  poium:
/| UL. IV PROLETERSKE BRIGADE BR. 19Fr jer /f“ 8 ﬁug i "j’o 03.202)
+-1

81000 PODGORICA _Org.jed, [; i b

0% 53 0 - 40%‘

5

1\70 osnovu Zakona o planiranju prostora i lzgradn}t objekata, clan 74., a rjefavajuéi po zahtjevu
Smolovi¢ Danila iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA”, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta na kat. parc. br. 1560 i 1641 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 084-332/22-1096/4 od 14.03.2022.god.,
dostavljamo Vam uslove za gradenje objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 1560 i 1641 KO Bijelo Polje.

VODOVODN A mreza ACC #100mm prolazi ul. Nedeljka Merdovica, gdje treba planirati
priklju¢enje vodovodne mreZe za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 1560 i 1641 KO Bijelo
Polje (skica sa pribliznim poloZajem cijevi i mjestom priklju¢enja data je u prilogu). Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,0 bar.
Za priklju¢enje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht unutras$njih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca #600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za
teSki saobracaj 250 kN). Vodomjernu 3Sahtu smijestiti na mjestu izrade prikljucka, odnosno na
maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje sc izdaju UT uslovi.
Vodomjerna $ahta mora biti izvan objekta kako bi se omogué¢io pristup mjernom instrumentu -
vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno
ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodacéa koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaéa, sa
drzavnim Zzigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,C“ U slufaju postojanja
hidrantske mreZe za istu predvidjeti nezavisan vodomjer kao i za unutraSnju sanitarnu mrezZu
promjera prema hidraulitkom proracunu. U sluéaju postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnih
jedinica vodomjere predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Preénik
priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom prorac¢unu. Investitor je obavezan da rijesi sve
imovinsko pravne odnose i priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja prema UT uslovima.



D Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
0.0 Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "BlSTR'CA" Korisnicka sluZzba: 050/431-006

& 2 e-mail: vodovodbp@ t-com.me
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Sifra djelatnosti 41000
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Fekalna kanalizacija od PVC #300mm prolazi sredinom ul. Nedeljka Merdovi¢a,
gdje se moZe planirati prikljucenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 1560 i 1641 KO Bijelo Polje.
Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuenje na odgovarajuée
reviziono okno. Prije poletka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha
postojee kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuéenja fekalne
kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br. 1560 i 1641 KO Bijelo Polje.
Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidijeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno
priklju¢ne cijevi ne smije biti nize od vrha cijevi gradske kanalizacione mree PVC @300mm u
revizionom oknu. Na priklju¢noj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoca koje
mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu
liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢kog proratuna, a maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne
kanalizacije ne smije biti veé¢i od postojete gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog
naselja.

Za dodatna pojadnjenja kontaktirati tehni¢ku sluzbu Vodovoda ,Bistrica” Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA”
Bijelo Polje

- I}m&‘kl rukqvodilac,
Hoiptorsly

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917722-55-DJ

G ;

Datum: 22.03.2022, 4I(OPIJ A PLANA
. —}&Sj Razmjera 1: 1000

8>

16187

Katastarska opitiina: BUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parcele: 1560 i 1641/1
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Granica DUP-a

AZURIRANA GEODETSKA PODLOGA

SA PREDLOGOM GRANICE PLANA

R 1:1000

listbr.1

———



LEGENDA.

POVRSINE ZA STANOVANJE
L.>@ } Pavrtine 23 stanovanje sradnje gl.snne
| @ Povrtine za stanovanje vece gustine

PG PoVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

E POVRSINE ZA SPORT | REKREACUU
ﬂ POVRSINE 74 SKOLSTVO | SOCLIALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE
r:" Skare makija. pestane i Sljurkovite plaze i
4 druge shéne neplodne powsine

POVRSINE ZA PEJZAINO UREDENJE
E ’ Povréne javne namene
ﬂ Powr§ine specialne namene
G@ 2} Lineamo zelenio
POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | GBJEKATA

ﬂ Obgaktt alextrosnsretske infrastrukture

BB rovesna za crosue
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj (parking)
——— Mos!

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Koncesiona podrucia

| S Zasttn prosior (GTanica Napokremncg Kutumog cobra,
| Jontsa | Zatutna (buffer ) zona |prediozena zasticena okohna

kulturrog dobra)
GRADITELJSKA BASTINA
ﬁ Sakraina arhitektura
(crkve manastin, samostan, )

PARCELACIJA

Granica ursanisticka parcsle

U216 Oznaka urbamnsté ke parcele

ue 235 Oznaka wbanistiCke parcele zelenh povwsing

e Py Ornaka wbanisidke parcele parkinga

' Granica DUP-a
‘ pRoe:

PLAN NAMENE POVR§INA
R 11000 s listbr 1







LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju
(kolovoz trotoan | parkinzi)
BiciklistiCko - pesalke staze
S, Gradevinska linija GL1
= Regulaciona linija
- Most
ELEMENTI SAOBRACAJNICA
Osovina saobracajnice
Tangenta osovine saobracajnice
Oznaka mesta prikljuCka

Oznaka preseka tangenata

Ulica br 2 Naziv sacbracajnice
C € Oznaka preseka saobracajnica
[ Javni parking
[ 900900
$ Granica DUP-a

NG00

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACWE |
REGULACIJE

R 1:1000 list br.2
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LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju
(kolovoz trotoar | parkinzi)

Biciklisticko - pesadke staze

e
R, snica urbanisticke parcele

st
ZAJ::-L = Q | a L
Rl |1y
UP 416 Oznaka urbanisticke parcele
UP 235 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
UP P1 Qznaka urbanistiCke parcele parkinga
: Granica DUP-a
o one

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU
R _1:1000 sl list br.3
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LEGENDCA w

POVRSINE ZA STANOVANJE

{ @ Powrdae 24 stanovane stednge gustne
‘ @ | Puwioe 28 Slanavanie vece gustne

LB rovRsNe 24 CENTRALNE DELATNOST!
POVREINE ZA SPORT | REKREACUU
B roveSne 2a SKOLSTVO | SOCALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVREINE

E@ | Skave, maksa. pedlane | Sunkovite plads |
aad druge sliine neplodne povidne

POVREINE ZA PEIZAZNO UREDENJE
[B,J Prowrfne javne namens
ﬂ Povidne specyaine namens

m Linearns 2elenilo

ﬂ POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Obsekt eleitroerargetahe infrastrukture

POVREINA ZA GROBLIE
POVRSINE SAUBRACAINE INFRASTRUKTURE

—— ' [

— K L OO | parRnd

Higak o pedalie stas

m Drumski saolvala)

- Maost

POVREINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME XORISCENJA

Kancewona posnslis

NG 30

-
E._J Z3Mn prostor (Qramca nepokretnog kulturnog cobis)

e Zasttng (bulfer) zona (predolens dalitidena choini
kultumog dotia)

GRADITELJSKA BASTINA
O Sakining sriviekiur
{erkve manastid samostan )

PARCELAC A

— Grane wbanstdie parcele
s Q2naes Whanisulke parceie
U258 Qenaka ot atdike pancald 2olonih povriing
>, Q2Na DA SICKS DVOatle DEENNgs

. w. 4 )

"--' Granica DUP-2

SMERNICE ZA SPROVODENJE

PLANSKOG DOKUMENTA

R 11000 - listbr 4
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LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
e Ukidanje vodovoda

—— — Planirana vodovodna mreza viseg reda

—_—— Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida
- Planirana fekalna kanalizacija viseg reda
------ Planirana fekalna kanalizacija

_ Smer odvodenija

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
. Ukidanje atmosferske kanalizacije

—_——— Planirana atmosferska kanalizacija

Granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

R 1:1000 _ listbr.5
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Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

R 1:1000_ list br.6

e —







Ukidanje TK podzemnog voda

K

Granica DUP-a

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000

list br.7







LEGENDA
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

E@I  rax
[_@ ] Skver

E@_ I Zelenio uz saobractajnice
r@ ] Zona rekreacye
(Y+Y+}  Lneamo zelenilo (drvored)

OBJEKT| PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
E@ —] Zelenilo stambenih objekata | blokova

E:.' 6 N] Zelenilo poslovnih objekata
E@] Zelenilo acministrativnih objekata
S

moe ] Zelenilo objekata prosvete
] Sporteko rexreativne povrsine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE
Groblje

e
Lz Zasitni posas
S

Zelenilo infrastrukture

» | \ ' { ISAY PANTYY
ONE | \ £ RE2IMI 2A !

Zasutni prostor (granica nepokretnog kultumog dobra)

Zasuina (buffer) 20na (predio2ena zastidena okolina

kultumog dobra)
GRADITELJSKA BASTINA
O Sakralna arhitektura

(crkve manastirl, samostani....)

é_ ’ Gramica DUP-a

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH

E

R._1.1000 listbr8







