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Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma 1 drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8. 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Cme Gore* broj 19/25) kao | #ana 18 Zakona O upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
podnosioca ,LUCKY BILL" DOO iz Budve, za davane saglasnosti na dopunjenc dejno
riesenje montazno-demontazno privremenog objekta - ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji 1.5, kat. parcela br. 70 KO Prijevor |, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtev ,LUCKY BILL" DOO iz Budve, za davanje saglasnosti na
dopunjeno idejno riesenje montazno-demontazno privremenog objekta - ugostiteljski
objekat sa terasom na lokaciji 1.5, kat. parcela br. 70 KO Prijevor |, Opstna Budva
projektovano od strane *Arhi Studio Dizajn" Deo Budva, shodno Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni Morskog dobra za pericd od 2024 godine -2028

godine.
Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-5412/1 od 22.04.2025 godine, Direktoratu glavnog dr2zavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,LUCKY BILL" DOO iz Budve, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje montazno-demontazno privremenog objekta -
ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji 1.5, kat. parceia br. 70 KO Prnjevor |,
Opétina Budva.

Gianom 22 stav 1 tatke 112 Zakona o izgradn;i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroito da daje
saglasnost na: 1) idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa cetin ili pet zvjezdica i
turistikog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-tehnickim uslovima, U dijelu oblikovanja
i materijalizacije. osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rie§enje projekia arhitekture priviemenog objekta 2a koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz

programa iz ¢iana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podru¢ja morskog dobra,
odnesno nacionalnog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drZavne uprave nadle2nog za turizam, organa uprave nadleZnih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zastiéena podrugja, kao | organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz dr2avni put | organa
lokalne uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opStinski put |
po prethodno pribavijenom mislienju jedinice lokalne samouprave za &yju tentoriju se
donosi program priviemenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove
br.0207-3135/10 izdati dana 09.12.2024.godine od strane Javnog preduzeta za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu€io kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljededih razioga:
Predmetni montazno-demontaZni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa
terasom predviden je na lokacyi 1.5, na katastarskoj parceli broj 70 KO Prijevor |, shodno
lzmjenama | dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za op&tinu
Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden
objekat maksimalne povr§ine 50 m? sa terasom maksimalne povrsine 200 m?. U uslovima
Je dat opis montaZno-demontainog priviemenog objekta - ugostiteljski objekat sa

terasom;

Montazno demontazni drveni objekat, terasa na Sipovima, natkrivena
drvenom pergolom. Zbog nagiba terena ispod terase moguée je napraviti
magacinski prostor i prostor za sanitarni objekat u maksimalnoj povr§ini od 2/3
osnove ukupnog objekta. U okviru ugostiteljskog objekta ili terase moze se odobriti
postavljanje rashladne vitrine za prodaju sladoleda.

Neophodna izrada tehni¢kog rjeSenja za rjesavanje otpadnih voda (Tip 1, Tip 2 il
Tip 3) u skladu sa Poglavljem 8 Programa

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske objekte sa terasom vaZe i sjededi uslovi-

- Prlikom postavijanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nije
dozvoljeno sjedi drvece i ostalo vnjedno rastinje, ve¢ je polo2aj. oblik i velidinu
objekta neophodno prilagoditi usiovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo
zateCeno vrijedno rastinje.

- Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti montaZno-demontazni ili nepokretni, u
zavisnosti od gabarita objekta i specifitnih uslova terena i konkretne lokacije

- Na Ickaciji nije moguce postavijanje drugih priviemenih objekata. osim onih u
funkciji ugostiteljskog objekta.

- Postoje¢a podloga objekta mora biti autentiéna, ne vjestatki stvorena za potrebe
postavljanja novog privremenog objekta.

- Terasa se organizuje na postojec¢oj gotovoj podlozi, a u sluéaju da postojeéa
podioga nije odgovarajuta, moZe se postaviti montazno-demontaZna podloga
(deking ili sl.). Podna platforma ne mo2e biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeStanim djelovima plaza, u granicama zaSticenih



prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra | njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog | kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

. Elementi terase treba da dimenzijama, teZzinom, meduspratnim vezama |
postavijanjem, omogucavaju brzu montaZu, demontau i transport, ne oStecuju
povrsinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa &ne stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere |
eventualno ograde. Za zaStitu od sunca na olvorenim terasama na javnim
povr§inama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergoia i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Ukoliko je Programom na konkretno lokaciji dozvoljeno postavijanje pergole u
sklopu ugosliteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore
ili mo2e biti samostoje¢a, izraduje se od drvene konstrukcije | prekrnvena je
puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne
omogucavaju sadenje vegetacije.

- Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadr2aja na
suncobranima | tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva
lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivata.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linija,
po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudijiv.

- Postavljanje uredaja za hiadenje i zagrijevanje terase elektriénom energijom vr§i se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne 1 termotehnifke

instalacije.

Uvidom u ldejno nesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan
montazno-demontazni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom, bruto
povrsine objekta 39,14 m? sa terasom bruto povr§ine 196,57 m?.

Sam objekat pozicioniran je na dijelu katastarske parcele koji gravitira pjesacko)
stazi i plazi Jaz. S obzirom na to da je vedi dio terena denivelisan u odnosu na pnstupnu
stazu, objekat je projektovan na podignutoj platformi izradenoj od lakih montaznih
materijala. Ovakvo konstruktivno rjesenje omoguéava formiranje prostora ispoed platforme,
predvidenog za smjestaj magacinskog prostora i sanitarnog bloka. Magacinski prostor 1
sanitarni blok projektovani su da zauzmu dvije treCine osnove nadzemnog dijela objeklta,
¢ime se obezbjeduje funkcionalna organizacia sadrzaja u skladu s potrebama
ugostiteljske djelatnosti.

Terasa ugostiteljskog objekta, zajedno sa samim objektom, orijentisana je ka pla2i i
moru, a natkrivena je drvenom pergolom preko koje je planirano ozelenjavanje
puzavicama, ¢ime se postize prirodna sjenka | dodatna ambijentaina vrijednost prostora.

Kod izloZzenog pravnog i &injenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
montazno-demontazno privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom na
lokaciji 1.5, kat. parcela br. 70 KO Prijevor |, Opétina Budva projektovano od strane “Arhi
Studio Dizajn" Doo Budva u skladu sa urbanisticko tehnitkim uslovima, izdatih na osnovu
smjemica iz lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period od 2024 godine -2028 godine. te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.



Napomena: Neophodno pribaviti dozvolu za obavljanje radnji i aktivnosti u
za&ticenom podruéju od Agencije za za$titu Zivotne sredine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

_Mirjana Burisic




