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MANI COMPANY DOO

BUDVA
Ul. Svetostefanska br.7

ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2i 3 Zakona o

: Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.06.2024.godine u
13:46:39 + 0200, za izgradnju turisticko apartmanskog bloka na lokaciji koju éine djelovi A3 UP10
i A3 UP11 , koje Cine kat.parcele br. 6268/2, 6267/2, 6264/7, 6268/3, 6268/4, 6264/1 sve KO Novi

trga, skvera, $efalidta ili gradskog parka u pogledu usaglaéenosh sa smjemicama za oblikovanje i

visina objekta i1 ¢dnos prema gradevinskoj liniji)

Uvidom|u dostavljeno idejno rjeSenje i predmetni planski dokument ovaj Direktorat je
utvrdio sljedece nedostatke:

Neophodno je korigovati Obrazac 1 odnosno navesti sve katastarske parcele koje gine lokaciju za
gradenje, a ovo e posebno odnosi na kat. parcelu broj 6264/7 KO Novi Bar koja je izostala. Takode,
uvidom u dostayljeni Ugovor o zajednitkom ulaganju u gradnju UZZ br.1619/2023 od 18.12.2023.
godine utvrdend je da istim nije obuhvacena kat. parcela br. 6267/2 KO Novi Bar koja je navedena
u idejnom rjesenju.

Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane ovlaéene geodetske organizacije
koji mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

Potrebng je dostaviti geodetsku podlogu sa potpisom i pecatom licencirane geodetske firme,
ne stariju od 6 Mmjeseci. Takode, u Izjavi geodetske organizacije navesti katastarsku parcelu broj
6264/6 KO Novi|Bar preko koje se pristupa predmetnoj lokaciji.

Cl. 2 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("SI. List Cme Gore', br. 036/18), defini§e turistiéki apartmanski blok kao komplementarni
ugostiteljski objgkat, koji podrazumijeva pet i vi$e turisti¢kih apartmana u okviru istog gradevinskog
je €lanom 19 Pravilnika propisano da je turisticki apartman objekat namijenjen



pruzanju usluga smjestaja turistima na odredeno vrijeme, i da se sastoji od dnevnog boravka, jedne
ili vise spavacil) soba, kuhinje i kupatila. Uvidom u dostavljeno idejno rjeéenje, utvrdeno je da su u
okviru objekta grojektovane smjestajne jedinice - apartmani, razligitih struktura i povrsina od kojih je
6 planiranih gafsonjera. Shodno gore navedenom neophodno je korigovati navedene jedinice tako
da zadovoljavaju uslove propisane Pravilnikom za ovu vrstu ugostiteljskog objekta.

Dalje jejuvidom u dostavijeno idejno rieSenje utvrdeno da je broj parking mjesta obraéunat
prema paramefima datim za hotele - 50PM/100soba, sto nije u skladu sa namjenom predmetnog
objekta. S obzifom da se radi o ugostiteljskom objektu, planskim dokumentom propisan parameter
iznosi 25-30PM/1000m? korisne povrsine. Shodno tome, necphodno je obezbijediti 109 parking
mjesta. Osim a, uvidom u grafi¢ki prilogu Presjek 1-1, utvrdeno da je projektom planirana
podrumska e predvidena za garaziranje vozila, a ista nije prikazana na osnovama, $to je
potrebno korigqvati i istu dostaviti.

Da bi sg obezbijedilo optimalno funkcionisanje prostora, parking mjesto na samom ulazu u
parcelu treba giti projektovano na adekvatnoj udaljenosti od saobraéajnog priklju¢ka, tako da ne
ometa pjesacki|prilaz.

Protiv,
predprostorom

armo  stepeniste mora biti  projeklovano sa adekvatno dimenzionisanim

Uvidom|u graficki prilog Situacija sa osnovom prizemija, utvrdeno je da je na juZnoj strani
parcele van grddevinske linije planirana nadstresnica, definisana visinskom kotom +1.8m, ukupne
visine 2.8m. S pbzirom na to da nadstresnica prelazi gradevinsku liniju, potrebno je ili ukloniti njen
dio koji izlazi izyan linije ili je u potpunosti smjestiti unutar gradevinskih linija, Takode, neophodno je
uskiaditi sve grificke priloge kako bi nadstresnica bila prikazana na fasadama i 3D prikazima, te
jasnije opisati pjenu funkciju i povrSinu uzeti u obzir prilikom obraduna indeksa zauzetosti |
izgradenosti.

Generalno oblikovanje prizemlja mora biti uskladeno sa ostatkom objekta. ali i jasno
definisano i reprezentativno kako bi se stvorio skladan odnos izmedu funkcionalnosti i estetike
razumijeva pazljivo planiranje ulaza, kori$¢enje kvalitetnih materijala, adekvatno
no definisane pristupe. Prilikom projektovanja stambenih prostorija u prizemlju
jjediti zadovoljavajuci stepen intimnosti. Parternim rjeSenjem treba predvidjeti

urbanisticku pogtavku je potrebno definisati volumen i formu objekta, a naknadno kroz dalju razradu
definisati opnu|i fasadu. Objekat bi trebalo da bude pravilnih geometrijskih oblika, tako da se

at, | predvidjeti lak$e strukture za natkrivanje poput drvenih pergola. Ukoliko e
planirana sadnjg zelenila na terasama, neophodno je osigurati dovoljnu dubinu supstrata u skladu
sa vrstom plarjiranih biljaka. To je potrebno jasno prikazati na tehnickim presjecima i unutar
projektne dokumentacije.

Potrebnp je preispitati upotrebu stakla u ogradivanju terasa i razmotriti mogucnost primjene
ograda od Celichih profila, te detaljnije prikazati predvidene ograde i njihovu materijalizaciju.

Uvidom W graficki prilog Osnova 8. sprata, utvrdeno je da su u okviru stambene jedinice S56
projektovane pfipadajuce terase br. 10 i 11, koje ne odgovaraju prikazu i pozicioniranju zelene
povrsine | mobiljjara na grafiékom prilogu br. 26 - 3D prikaz. Isto je potrebno korigovati i sve graficke
priloge medusobno uskladiti




Osim navefienih utvrdeni su sljedeéi tehniéki nedostaci:

Sira|situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da sadrzi
udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu spratnost. Jasno
prikazati uglalienost najisturenijih djelova objekta u odnosu na susjedne parcele. Na Sirem
situacionon| planu je potrebno prikazati cijelu urbanistitku parcelu (i kada se gradi na dijelu), te
tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanistitke parcele, poloZaj regulacione i
gradevinske linije, kao i granice katastarskin parcela.

Uzalsituacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa
svim relevahtnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), tefena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposredndm okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Kargkteristicni presjeciizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povrine, privatne izgradene povréine, saobracajnica, parter,
potpomni zidovi. susjedni objekti), relativne | apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih
objakata, Sbsjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima je neophodno ucrtati relativne i
apsolutne kpte.

Na fasadama je potrebno jasno oznaditi materijalizaciju svih djelova objekta uz opis |
legendu,

Potrebno je dostaviti Sematsku dokaznicu sa oznagenim povrsinama po etazama, koje su
usle u obra¢un indeksa izgradenosti | zauzetosti.

Shofino navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se Zjasnite
na rezultatel ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, odnosno da se dostavi
traZena doguna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (0sam) dana od dana
prijema ovdg obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ée donijeti rjedenje bez vaseg
zjasnjavanja - clan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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