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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-2165/5

Podgorica, 24.07.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, rjesavajuéi po
zahtjevu DOO ,LUSS INVESTMENT" Budva, za izdavanje gradevinske dozvole za
gradenje turistickog objekta - hotel 5*- blok ,B*, FAZA I, kp 1029/1, 1030, 1033,
1034/1, 1035, 1031, 1032, 1036/1, 1037/1, 1038/1, 1039/1, KO Betiéi, na dijelu UP
7.1, podbloka 7A, blok 7, u zahvatu DUP-a ,Beéiéi*, opstina Budva, na osnovu &, 46,
60 stav 3, ¢lana 111 i €1.112 stav 3 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG"
br.056/14, 020/15, 040/16 i 037/17) u vezi ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata
(,Sl.list CG“ br.19/25), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtiev DOO ,LUSS INVESTMENT" Budva, za izdavanje gradevinske
dozvole za gradenje turistiCkog objekta - hotel 5*- blok ,B", FAZA |, kp 1029/1, 1030,
1033, 1034/1, 1035, 1031, 1032, 1036/1, 1037/1, 1038/1, 1039/1 KO Becic¢i, na dijelu
UP 7.1, podbloka 7A, blok 7, u zahvatu DUP a ,Becici", opstina Budva.

Obrazlozenje

DOO ,LUSS INVESTMENT® Budva se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj:UPI
06333/25-2165/1 od 27.06.2025.godine, za izdavanje gradevinske dozvole za
gradenje tunstlékog objekta - hotel 5*- blok ,B", FAZA |, kp 1029/1, 1030, 1033, 1034/1,
1035, 1031, 1032, 1036/1, 1037/1, 1038/1, 1039/1, KO Betiéi, na dijelu UP 7.1,
podbloka YA, blok 7, u zahvatu DUP-a ,Begi¢i*, opstina Budva.

Kako je utvrdeno da zahtjev sadrzi formalne nedostatke zbog ¢éega se po njemu nije
moglo postupiti, aktom broj UPI 06-333/25-2165/2 od 30.06.2025.godine, podnosiocu
zahtjeva je upuceno obavjestenje da je odredbom ¢lana 34 Zakona o izgradniji
objekata (.Sllist CG" br. 19/25), propisano da zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole podnosi investitor, te da isti sadrZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 tacka.1,
2,3, i 7 zakona, te je potrebno da shodno &lanu 60 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (SI list CG*, br: 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), otklone nedostatke u
predmetnom zahtjevu na nacin da u roku od tri dana od dana prijema navedenog akta
dostave dokumentaciju propisanu élanom 34 stav 1 tacka.1, 2,3, i 7 Zakona o izgradniji
objekata (,Sl.list CG" br. 19/25).

Aktom broj: UPI 06-333/25-2165/3 od 03.07.2025.godine, investitor je dostavio
dopunu dokumentacije - glavni projekat sa izvjestajem o reviziji u elektronskoj formi-
u jednom primjerku.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je
predmetni zahtjev sa spisima predmeta i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sliedecih razloga:

Clanom 32 stav 2 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG* br. 19/25),
propisano! je da gradevinsku dozvolu za drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade
bruto gradevinske povrsine 3000m? i vi$e kao i hotele odnosno turisticka naselja sa
cetiri ili pef zvjezdica i turisticki rizort, izdaje Ministarstvo rjesenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je se gradevinska dozvola izdaje na osnovu:
glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,izvjeStaja o reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, saglasnosti glavnog drzavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &l 22.st.1, 2 4 ovog zakona, dokaza
0 pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovjerena saglasnost ili izjava volie vlasnika zemljista upisan u ,G° listu lista
nepokretnosti i drugi dokaz o pravu gradenja na zemljistu) , ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom ravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;dokaz o
utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za
investicije| propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje
crnogorskog primoraja, saglasnosti mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima kao i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta. |
Uvidom u dokumentaciju dostavijenu aktom broj UPI 06-333/25-2165/3 od
03.07.202§.godlne, utvrdeno je:

Zahtjev nije adekvatno potpisan (skeniran potpis i pe€at privrednog drustva);

- Faza projekta iz zahtjeva i projekta nije usaglasena;

Nije dostavljen dovoljan broj projekta - digitalna verzija (propisan obrascem
zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole);

- Izjave odgovornih projektanata u opstoj dokumentaciji nijesu potpisane;

- Nedostaju projekti faza: hidrotehnigke instalacije i splinker instalacije,

Na situaciji — arhitektura, nije prikazan objekat na aZurnoj katastarskoj podlozi;

- Glavni projekat nije potpisan od strane revidenata po fazama (pojedine faze);

- Doétavljeno idejno rieSenje se razlikuje u odnosu na rjeSenje kojim je data
saglasnost Glavnog drZzavnog arhitekte  br.05-332/24-8533/2 od
02.07.2024.godine u vremenu ovjere idejnog rjesenja elektronskim potpisom:;

- lzvjestaj o reviziji nije potpisan od strane svih revizora po fazama (izjave i
pojedinacni izvjestaji),

- Uizvjestaju i zjavi revidenta nije navedena konstatacija o uskladenosti glavnog
projekta sa idejnim rieSenjem na koji je data saglasnost glavnog drzavnog
arhitekte;

- Nedostaju originali/ovjerene kopije polisa osiguranja projektanta i revidenta.

U postupku koji je predhodio donosenju rjeSenja, Investitor je u skladu sa &1.8, 14 stav
2, 111 stav 11 2 i 112 Zakona o upravnom postupku ( ,Sl.list Crne Gore" br.56/14,
20/15, 40M6 i 37/17), aktom broj; UP| 06-333/25-2165/4 od 08.07.2025.godine,
upoznat sa rezulatima ispitnog postupka, a u vezi sa predmetnim zahtjevom za
izdavanje gradevinske dozvole i isti je pozvan da se u roku od 5 (pet) dana od dana
prijema akFa izjasni o rezulatima ispitnog postupka.




Imajuci u vidu navedeno a obzirom da investitor nije dostavio izja8njenje na akt br.UP|
06-333/25-2165/4 od 08.07.2025.godine, koji mu dostavljen dana 16.07.2025.godine,
odluceno je kao u dispozitivu rjeenja - &.112 stav 3 Zakona o o upravnom postupku,
( ,SLlist Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17).

UPUTST\(O O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se podnijeti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana dostavljanja rjieSenja.
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