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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 05-365/12
Podgorica, 18.03.2015.godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata(»SluZbeni list Crne Gorex, broj 51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14)}, a na zahtjev,RTC DEVELOPMENT" iz Bara, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju eko-hotela na kat.parceli broj
1410/1 KO Lipovo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Kola$in, Opstina
Kolasin.

1) Postojeée stanje

Prema Listu nepokretnosti broj 337 katastarska parcela br.1410/1 KO Lipovo je
povriine 9120m2, natin koriS¢enja livada 7.klase i na parceli nema izgradenih
objekata.

Planirano stanje

2) Namjena

Prema grafickom listu br. 9 ,MreZa naselja sa distribucijom stanovni$tva, dru$tvenih
i privrednih djelatnosti“ predmetna parcela je u (radni naziv) ,braon ili
narandZastoj zoni gdje je moguée direktno izdati urbanisti¢ko tehnitke uslove iz
plana, za izgradnju eko-hotela (jedan objekat).

Eko hotel je forma smjeStaja u ruralnom podrudju koja je odrZivo intergisana u
prirodno, izgradeno i socijalno/drustveno okruZenje. Koncept eko hotel osmisljen je
tako da posjetiocima omogucava smjeStaj u zdravom prirodnom okruZenju tokom
sva Cetiri godiSnja doba i da kroz svoje aktivnosti podstakne edukaciju kako turista
tako i lokalne zajednice o znacdaju zastite Zivotne sredine, odrzive tehnologije koja se
primjenjuje prilikom izgradnje I funkcionisanja objekta kao i kulturne komponente
okruZenja pruZajuci doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice.

Jedna od osnovnih karakteristika eko hotela jeste da je to objekat niskog uticaja na
prirodnu okolinu koji je projektovan, dizajniran i konstruisan da bude ekoloski i
drudtveno prihvatljiv 1 da je njegova izradnja i funkcionisanje u potpunosti
uskladena sa normativima ekoloski i energetski efikasne gradnje i povezana sa
minimiziranjem 3tetnih uticaja na Zivotnu sredinu. Eko hotel posjetiocima pruza
doZivljaj zdravog nacina Zivota i promovisanje prirodnih vrijednosti i odrzivog
razvoja.

3)Karakteristike objekta:
- Maximalna BGP objekta je 1500m2
- Minimalni smjes$tajni kapacitet je 7 lezajeva a maximalan smjeStajni kapaitet 25



leZajeva

- Maksimalna spratnost objekta je tri etaZe (P+1+Pk ili S+P+Pk)
- Minimalna kategorizacija je 3*

- Minimalna povrsina parcele je 2 500 m2

- PrateCi sadrZaji su restoran (100 % lokalno pripremljena zdrava hrana, flagirana
voda kolaSinskog kraja itd.) prostorija za wellness/spa/cardio/fitness, prostora za
sastanke/edukativne radionice

- OdrZziva izgradnja kroz kori3¢enje lokalnih sirovina, koriS¢enje materijala sa
visokim reciklaznim sadrzajem, angaZovanje lokalne radne snage

- Forma objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture

- PoStovanje principa energetske efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija
objekata koja osigurava maksimalno osuncavanje, prirodni materijali za izolaciju i
dr.}

- Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju

- Minimizirati potro3nju energije 30% kroz energetski efikasnu gradnju, koriéenje
obnovljivih vidova energije

- Minimizirati potre$nju vode do 40% kroz kori$éenje vode sa lokacije, kisnica,
bunarj, kori$¢enje sistema koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom kori$¢enja
toaleta, slavina, tuSeva, primjena reciklaZe otpadnih voda i dr.

- Kanalizacija se tretira na na¢in koji sprjetava negativne uticaje na Zivotnu sredinu
kroz koriS¢enje eco-tek sistema koji na izvornoj lokaciji bioloski tretiraju otpadne
vode i omogucavaju njeno dalje koriéenje

- Upravljanje otpadom ima za cilj najpre minimizarenje proizvodnje otpada i
recikiazu

- Adekvatnim pejzaZnim uredenjem osigurati prirodnu filtraciju vode i ¢jelokupni
prijatan doZivljaj okruZenja kroz primereni mobilijar od prirodnih materijala,
koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta na uredenim zelenim povrSinama.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$ata na niskonaponsku mreu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*» TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog

opteredenja

» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Ostali uslovi :

IV Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolo3kih istraZivanja.



V Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o Kiasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SI list RCG", br.
63/11147/12)

VI Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SL. list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom.

VII Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti ha radu
("SL. list RCG", br. 79/04, br. 26/10, 73/10, 40/11) uz postovanje odredbi Zakona
o upravljanju otpadom ("SL list Crne Gore”, br. 64 /11 0d 29.12.2011) i Pravilnika
0 postupanju sa gradevinskim otpadom, na¢inu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada ("SL.
list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.).

VIII Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

IX U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zaStiti i spaSavanju ("SL. list CG", br. 13/07, 05 /08,86/09, 32/11) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.6 /93).

X Proratune raditi na VII stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim
podrudjima.

XI Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo3kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
XII Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na
arheolo3ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlesni
organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu.

XIII Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o #ivotnoj sredini ( .SLlist CG“, br.48/08,
40/10, 40/11). U slu¢ajevima kada je potrebna da se izvrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu, investitor uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za
glavni projekat treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu, tj. da
dostavi RjeSenje Agencije za zajtitu Zivotne sredine da je potrebno da se radi
Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

X1V Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu
obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.47/13).

XV Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poitovati Pravilnik o sadr¥ini
elaborata o energetskoj efikasnosti zgrada (“SLlist CG” br.47 /13).

XVI Prilikom izrade tehnicke dokumentacije podtovati Pravilnik o natinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (SI. list Crne Gore, broj
23/2014 od 30.5.2014. god.).

XVII Obezbijediti nesmetan pristup i upotrebu objekta licima smanjene
pokretljivosti i licima sa onvaliditetom u skladu sa Pravilnikom o blitim
uslovima i nafinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje licima smanjene
pokretljivosti i licima sa invaliditetom (“SLlist CG” br.48/13).



XVIII Objekat projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i :

¢ Akt broj 02-D-538/2 od 03.03.2015. godine izdat od Agencije za zaStitu
Zivotne sredine;

* Vodni uslovi Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene
poslove i zadtitu Zivotne sredine Op$tine Kolasin br.05-561/2 od
03.03.2015.godine ;

* Tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije JP“Vodovod i kanalizacija“
Kolasin br.68/1 od 03.03.2015.godine;

* Saobracajni uslovi Sekretarijata za uredenje prostora, komunalno-stambene
poslove i zaltitu Zivotne sredine Opétine Koladin br.05-560/2 od
03.03.2015.godine ;

Rukovodilac Direkcije za izgradnjy opj a

Milica Abramovi¢, dipling.grad. \//t

Obradili: m}k/ 'ﬁ

Branka Niki¢, dipl.ing.arh{/’ (/’2 g N
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Natasa Pavicevi¢, dipl.pravnik
Tijana Savic¢ dipl.ing.geod. dv
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE ‘

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 02-D-538/2 '

Podgorica, 03.03.2015.godine

ER _

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 05-356/2 od 24.02.2015.godine, kojim ste traZili
midljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju eko-hotela na
katastarskoj parceli 1410/1 KO Lipovo, u zahvatu Prostorno urbanistitkom plana Kolasin
2011-2020, Opstina KolaSin, u cilju izdavanja urbanistitko — tehnickih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije preduzecu ,,RTC Development* d.o.o. iz Bara, obavjestavamo vas
sledece: :
Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni
list RCG*, broj 20/07 i “SluZbeni list CG”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno
da se za ,Trgovalke, poslovne, prodajne centre i hotele ukupne korisne povrSine preko
1000m®* - redni broj 12. Infrastrukturni objekti, tatka (b), sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine. '

Imajué¢i u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno da se u konkretnom sludaju radi o izgradnji hotela ukupne korisne povrsine preko
1000m%, to je neophodno da se urbanistitko ~ tehni¢kim uslovima za izradu tehnidke -
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG¥, broj 80/05, 40/10,
73/10, 40/11 i 27/13), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zaStitu Zivotne sredine. '

Obradio: _
Emir RedZepagi¢, dipl.biolog
g Canary ¥
Pomjoénik direktora
Drggan Asangvié, dipl.inZz.metal.
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VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
PODGORICA

Predmet: Izdavanje tehnikih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju eko-hotela na katastarskoj parceli broj 1410/1 KO Lipo-
vo, u zahvatu Prostorno - urbanistitkog plana Kolafin 2011-2020,
opitina KolaSin
Podnosilac zahtjeva RTC DEVELOPMENT-Bar

Postovani,

Na osnovu Valeg zahtjeva za izdavanje tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju eko-hotela na katastarskoj parceli broj 1410/1 KO Lipovo, u zahvatu Prostorno-
urbamstlckog plana Kolagin 2011-2020, opstina Kola$in (zahtjev broj 05-365/3 od 03.03.2015.
godine) i priloZenog nacrta urbanistitko tehni¢kih uslova, nadleZne sluzbe ovog Preduzeca izvriile
su analizu postojeceg stanja i vaZede projektne dokumentacije koja se odnosi na sisteme gradskog
vodovoda 1 gradske fekalne kanalizacije Kolasina, a zatim razmotrile moguénost prikljuéenja
planiranog objekata na hidrotehniéku infrastrukturu koja se nalazi u vlasnistvu ili je povjerena na
upravljanje JP Vodovod i kanalizacija Kolasin.Tom prilikom utvrdeno je sledeée :

1. PostOJeca hidrotehnitka infrastruktura na teritoriji katastarske opstine Lipovo ne nalazi se
u vlasni$tvu niti je povjerena na upravljanje JP ,,Vodovod i kanalizacija“ Kolasin,

2. JP Vodovod i kanalizacija Kola§in za snabdijevanje stanovnistva vodom ne koristi vode sa
teritorije katastarske opstine Lipovo

3. VazeGom projektnom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradskog vodovoda
Kola$ina nije predvidena moguénost prikiju¢enja na ovaj sistem lokacija i objekata koji se nalaze ili
tija je izgradnja planirana na teritoriji katastarske opstine Lipovo

4. VazeCom prolektnom dokumentacijom koja se odnosi na sistem gradske fekalne
kanalizacije Kola$ina nije predvidena moguénost prikljuéenja na ovaj sistem lokacija i objekata koji
se nalaze ili &ija je izgradnja planirana na teritoriji katastarske opstine Lipovo

Hvala na saradnji.
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MINISTARSTVO O_DRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
-Direktorat za gradevinarstvo-

PODGORICA

Predmet : obavjeStenje

. Shodno va$em aktu broj 05-365/4 od 24.02.2015.godine, a u vezi zahtjeva kojim se ,,RTC

DEVELOPMENT® — Dru§tvo za gradevinarstvo i promet nekrethina iz Bara obratilo
©  Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma , za izdavanje tehni¢kih uslova(saobraéaj) za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta eko-hotela na katastarskoj parceli broj 1410/1
KO Lipovo , obavje§tavamo vas da navedena parcela nema direktnu vezu sa lokalnim
nekategorisanhn putem , te Je moguénost prikljuéenja potrebno razradati kroz pro;ektno

reSenje , uz obavezu reSavanja imovinsko-pravnih odnosa.




Crna Gora ]
OPSTINA KOLASIN
‘Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno - stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-561/,

Kolasin, 03.03.2015.godine

Sekretarijat za uredenje rostora, komunalho stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Kolasin, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma —
Direktorata za gradevinarstvo, broj 05-561 od 03.03.2015.godine, a u vezi sa zahtjevom
~RTC DEVELOPMENT*“Drustvo za gradevinsrstvo za gradevinarstvo i promet nekretnina
iz Bara,na osnovu &lana &lana 114 i 115 Zakona 0 vodama (SI. list RCG br.27/07 i SI. list
CG br. 32/11 i 47/11) i Prostorno urbanistitkog plana Kolasina (SI. list CG —0.p.br.

12114),izdaje-

VODNE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata eko-hotela na katastarskoj
parceli broj 1410/1 KO Lipovo

Predmetna lokacija se nalazi u zoni PUP-a za koju je predvidena izrada lokalnih studija
lokacije ili direktno izdavanje uslova iz plana. -

izgradnja objekata u ruralnim naseljima prema op3tim uslovima propisanim PUP-om je
uslovijena dostupnogéu infrastrukture na predmetnoj lokaciji koja podrazumjeva direktno
prikdjuéenje na javnu vodovodnu mrezu iii obezbjedeno vodosnabdjevanje na higijenski

nacin prema lokalnim prilikama.
I/ Vodosnabdjevanje prema lokalnim prilikama

Neophodno da odiuku o investicijama u planirane kapacitete prati neposredno
aktiviranje hidrogeolo3kih i drugih relevantnih istraZivanja na predmetnom prostoru
ciliu odabira optimalnog nagina obezbjedivanja potrebnih koliéina vode za predmetni

objekat.
U PUP-u ( karta 05-a: Mreza infrastrukturnih sistema —postojece stanje), na Siroj lokaciji

evidentirana su izvorista vode, sa izdagno$éu koja se krece od 10 ~ 1000//s.

Investitor je duZan u cilju obezbjedivanja vode za objekat eko - hotela izraditi Studiju
vodosnabdijevanja:

- Identifikovati interesantna izvori§ta na predmetnim prostorima i izvrSiti potrebna
preliminarna mjerenja -

- Utvrditi dosadasnji obim kori§éenja i buduce potrebe za vodom sa interesantnih
izvorista :

- Utvrditi minimalne biolodki potrebne proticaje koje treba saduvati na
vodoizvoriStima, kako ne bi doglo do ekologkih i drugi poremecéaja u okruZenju



(odrzati dovoljine kolitine za funkciju dosadaSnjin prirodnih  vodopoja, izbjeci
proticaje koji bi dovodili do promjene reZima temperature vode, njenih hemijskih i
bioloskih karakteristika itd), odrediti reZim ovih proticaja u toku godine

- Na osnovu prethodno sprovedenih analiza procijeniti sa kojih vodoizvorista i u
kojim kolig&inama je moguée bez posledica kaptirati | odvoditi vode do objekta

- Za odabrana izvoriéta obraditi detaljan program hidrolodkih, hidrogeotoskih i
drugih istraZnih radova, za dobijanje pouzdanih podataka o koliéinama i kvalitetu
voda i njihovom reZimu tokom cijele godine

- Odrediti mjere sanitarne zastite izvorista

- Predvidjeti moguénost fazne realizacije koriSéenja izvorista. U prvoj fazi ukljuciti i
obezbjedivanje vode za gradilidte (izgraditi kapacitete koji bi po moguénosti
kasnije postali dio vodovodnog sistema) .

I/ Otpadne vode

- Za objekte velitine do ,10 ekvivalent stanovnika” predvidjeti izgradnju

vodonepropusne sabime jame,sa odvozom prikupljienog efliuenta u sistem sa -

adekvatnim uredajem za pregiéavanje i ispustanje otpadnih voda

- Za objekte veligine od ,,10 ekvivalent stanovnika" predvidjeti tretiranje otpadnih
voda na sopstvenom,adekvatnom uredaju za preciScavanje prije ispustanja u
recipijent,zavisno od koliGine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih
moguénostima recipijenta ( tlo,vodotok i dr.) '

Investitor je duZan_da tehni¢ku dokumentaciju za izdavanje vodne saglasnosti izradi u
skladu sa Pravilnikom o sadrzaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata,
nadinu i uslovima za obavezno ogla$avanje u postupku utvrdivanja vodnih usiova i

sadrZaju vodnih akata (S. list CG br 7/08).

Sastavni dio ovih uslova je graficki prilog iz PUP-a Kolla§ina ( karta 05-a: Mreza
infrastrukturnih sistema —postojeée stanje). _

Ovi uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,ako u
“tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obradila:
Tatjana Bulatoﬂé,dip.ing.grad. ,
Y Loekrgtarkav.d.
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