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UGOVOR
> .k O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Izmedu

d.0.0. "BEPPLER & JACOBSON MONTENEGRO" i E.NOUR Architecture d.o.o.

adresa Budva adresa Gradski trg b.b. RoZaje
PIB PIB 03590852

e mail e mail enour.studio@amail.com
koga zastupa koga zastupa Enes Nurkovié, direktor
udaljem tekstu  Narugilac u daljem tekstu Izvodad

| PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Predmet ugovora je izrada tehnidke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT UGOSTITELJSKE

TERASE UZ KUPALISTE na lokaciji 4.47 | IDEJNO RIESENJE ORGANIZACIJE KUPALISTA, na lokaciji 4A (Program

priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period 2024-2028.godine), k.p. 3046/2 | 2436/3 KO
Budva.

IHIZJAVE | OBAVEZE
Clan 2.
lzvodat izjavijuje da posjeduje sva neophodna znanja, vjestine, iskustvo | opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnitke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.
Clan 3.

Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvr§i sve radnje na izradi tehnigke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.

lzvodaé se obavezuje da Naru&iocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnike dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narugioca u vezi sa tehnikom dokumentacijom.

Izvodag se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca | daje mu na mi$ljenje i saglasnosti razli¢ite dijelove tehnitke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u 3to kraéem roku odgovara na pitanja i daje sugestije i misljenja, kako bi se
proces rada odyvijao kontinuirano.

Clan 4.

NaruCilac se obavezuje da lzvodagu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u sladu sa
zakonskim odredbama (elaborat o parcelaciji, geodetski snimak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat i dr.).

Clan 5.

Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz &lana 1 ovog Ugovora poginju poSto Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz &lana 4 ovog Ugovora.

lil SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju iz &lana 1 ovog Ugovora &ini:
Idejno rjeSenje | glavni projekat ugostiteljske terase i
Idejno rjeSenje organizacije kupalista.

Clan 7.

lzvodat se obavezuje da Narugiocu dostavi sve potrebne podioge koje su sastavni dic tehnitke dokumentacije koja je
predmet ovog Ugovora, a koje su potrebne za izradu dodatnin projekata koji nisu predmet ovog Ugovora.

Narugilac se obavezuje da Izvodagu dostavi sve potrebne projekte, koji nisu predmet ovog Ugovora, a neophodni su za
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet avog Ugovora, kao i da lzvodadu dostavi podatke o obradivaéima ovih
projekata, kako bi se proces rada odvijac kontinuirano.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Clan 8.

Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije iz &lana 1 ovog Ugovora utvrdiée se dogovorom, nakon dobijanja saglasnosti
Narucioca na idejno rjeSenje, a u zavisnosti od dinamike rada ostalih obradivaga dijelova tehni¢ke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Clan 9.

Izvodag tehnigku dokumentaciju idejno rieSenje dostavija Narugiocu u zastiéenom digitalnom formatu. )
Izvodag tehnicku dokumentaciju Glavni projekat dostavlja Narugiocu u $tampanom formatu (1 primjerka) i u zasti¢enom
digitalnom formatu (3 primjerka).




VI NAKNADA
Clan 10.

Naknada za rad koja pripada Izvodadu za izradu tehnitke dokumentacije iz &lana 1 ovog Ugovora se obradunava po m?
bruto povrSine objekta i po m? povrine uredenja terena.

Obragun bruto povrSina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnidke dokumentacije se vri na osnovu

konagnih povr$ina iz glavnog projekta, uz redukciju povriina u sladu sa posebnim obradunom identiénih etaZa, na koje
Narugilac da saglasnost.

Clan 11.

Narugilac se obavezuje da naknadu iz &lana 10 ovog Ugovora isplati Izvodadu nakon izrade tehnitke dokumentacije iz
¢lana 1 ovog Ugovora.

Clan 12.

U slugaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narugioca, Izvodaé ima pravo na naknadu za stvarno
izvedeni dio tehnicke dokumentacije na dan otkaza Ugovora.

VI SUDSKA NADLEZNOST
Clan 13.

Ugovome strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrienjem ovog Ugovora ili suu
vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadleZni sud u Podgorici.

VIii OPSTE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 14.

Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog Ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi€ajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.

Ugovorne strane su saglasne da sva obavjestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavijaju u pisanoj formi preporuenom
postomn ili e mailom, na nadin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavijanja.

Clan 16.

lzmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti samo pisanim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
saCinjavanjem Aneksa ovog Ugovora.

Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovomnu stranu o bilo kojoj statusnoj promijeni.
Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narugilac
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Resistarskibroj 5 -1169800//001 Datum registracije: 15.08.2023.
PIB/Carinski broj: 03590852 i ARSE

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "E.NOUR ARCHITECTURE"

Broj vazece registracije: /001

Skradeni naziv: E.NOUR ARCHITECTURE DOO
Telefon: +38267380179 ‘ 13
eMail: enour.studio@gmail.com G b
Web adresa: : & ' g ’
Datum zakljucivanja ugovora: 01.08.2023. f’
Datum dono$enja Statuta: 01.08.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: GRADSKI TRG BB ROZAJE
Adresa za prijem sluibene po$te: GRADSKI TRG BB ROZAJE

Adresa sjedista: GRADSKI TRG BB ROZAJE
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVAL!: | i 3 |

ENES NURKOVIC - 1BMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac 6
Udio: 100% Adresa: Liéni podatak zasti¢en zakonom |

112 ', ;




i

LICAUDRUSTVU:

; ENES NURKOVIC - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

i Adljesaé ~ Liéni podatak zasti¢en zakonom
-  Ulo'ga: ;_ lzvr3ni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniteno ( )
. Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ENES NQRKOVIC' - IMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom
Adresa: | Li¢ni podatak zadticen zakonom

. Uloga:  Ovladéeni zastupnik

-+ Ovlascenja u prometu: Neograniteno (
.- Ovlaicen da djeluje: POJEDINACNO (

o

Nacelnik

 lzdato: 19.09.2023 godine u 12:1
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i Crna Gora
] Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

: fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-1320/2

Podgorica, 29.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajudi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, broj UPI 14-332/23-1320/1
od 25.09.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodacéa radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drZavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1320/1 od 25.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "E.NOUR ARCHITECTURE" ROZAJE, pretezna djelatnost — 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodacéa radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-142/2 od 19.02.2018. godine, kojim je Enesu Nurkoviéu,
spec.sci. arhitekture - projektantski, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavca o zaposlenima kojim se potvrduje zaposlenje Enesa Nurkoviéa od
15.08.2023. godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1169800 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedeéih razloga:




Odredbom €lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$éenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

G




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-142/2

Podgorica, 19.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NURKOVIC ENESA,
Spec.Sci.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovladéenog inZzenjera, na osnovu Clana
135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ENESU NURKOVICU, Spec.Sci.arhitekture - projektantski, iz Budve,
LICENCA ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-142/1 od 23.01.2018.godine, NURKOVIC ENES, Spec.Sci.arhitekture -
projektantski, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovla§éenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zavréenim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama
Univerziteta Crne Gore Arhitektonskog fakulteta br.01-1382/11 od 24.10.2011.godine
(ovjerena fotokopija);

- Rje$enje Ministarstva prosvjete za Enesa Nurkovi¢a o priznavanju diplome o ste¢enom
visokom obrazovanju i stepenu Master, oblast: arhitektonska restauracija UP | br.636-
1232/2016-2 od 1.septembra 2016.godine (ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Studio AC«;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1684/18-1 od 14.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima izrade tehniCke dokumentacije i
gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




a izmedu ostalih i licenca ovladtenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za Krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢cke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

&lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &1 3 stav 1tac. 1i¢cl 4
Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3980 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ENES 1. NURKOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
Clan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4548

OVLASCENO SLUZBENO LICE




Broj Polise / Racuna: 0ODG005977 Veza sa Polisom:

d 0.). obracuna: 3801 Zamjena polise: 0ODG004854 h
{ Podruznica: 38_Filijala BD ?4‘
| ;

ﬁ‘ POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOOS977§”

¢ A
*: UGOVARAC: E.NOUR ARCHITECTURE DOO, GRADSKI TRG BB, ROZAJE, JMBG/PIB: 03590852 :IQ
:‘ OSIGURANIK: E.NOUR ARCHITECTURE DOO, GRADSKI TRG BB, ROZAJE, JMBG/PIB: 03590852 #0
“ TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 31.10.2024. u 00:00 do 30.10.2025. u 23:59 h

N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

* USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ﬁ
N iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

¥
*‘* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € J
:E‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost &”
\ A
” 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ LA
* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete),ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled **
** greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i b‘
ﬁ\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za posledicu ‘
’i‘ ostecenje ili uniStenje osiguranog objekta, (tzv.fizicka o3tecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira "5
* po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski objekti ’l
u tako i masinska, elektricna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj b‘
h‘ osiguravajucoj godini je 10.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje l
k\ proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske /
# odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko o3tecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ”6
*‘ ugradnjom novog dijela. Iskljuceno je pokrice tokom perioda garancije. Uéeiée osiguranika u $teti iznosi 10 b,‘
'* % minimalno 300 €. Godi3nji agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene itete koje ¥
f* nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodala radova). Sastavni dio polise je Klauzula o iskljuéenju ﬁ
ﬁ pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg).. *'Q
¢ A
” A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ ,‘q
*\: B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ :{
n C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) *Q
h‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ “}
:* E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ Q(*
4 F  trajanje do 1 godine (100%) h

¢

‘ BRUTO PREMIJA: 221,76€§
h‘ POREZ NA PREMIJU: 19,96€&-
u UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72¢€ *
f dvjestacetrdesetjedan i 72/100 eura,))
P‘* Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaracunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika pla¢anja premije osiguranja: u
“ 1 30102024 | [ 241,72¢ ?I*

i
*: Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi 'Q

’. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG005977. Smatra se da je premija &
‘4 placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. ‘

\" Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inae po isteku 24 Easa dana kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCC br. 022/17}}~§
* Ukoliko se premija ne placa u dog imjenjuje se Zakon o ioni ) : ) \
{* Ako nije obratunata premija za proirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bm*,
“ obradunata '
‘ Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi naj,t
* druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a Cije ucesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarac osiguranja daje izriitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka *
\‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora , a $to ugovarac osiguranja polwdu‘e~,

potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). I ~

/
i i

4
W - N
4 50086/ KRGOVIC TINA v
Ly 7 U Budvi, 30.10.2024 n A
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA 1 P & MD
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM “
CRNE GORE

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0206-2460/17-Up
Budva, 27.06.2025. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine Javnom
preduzecu za upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzec¢u nacionalni parkovi
Crne Gore, broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 076/24 od 02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzecu za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i Javhom preduzeéu za
nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine
(»Sluzbeni list Crne Gore“, broj 128/2024 od 31.12.2024.), Izmjene i dopune
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 godine
broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list.
19/25) Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18,
076/19, 009/24, 28/24) i Elanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG,
br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalita (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta — ugostiteljska
terasa, na kupalistu oznagenom brojem 4A kao lokacija 4.47 u opstini Budva, koja
je predvidena lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u op$tini Budva za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | »Beppler & Jacobson

Montenegro*
PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

- U sklopu uredenog kupalista 4A na lokaciji 4.47 moguce je formirati privremeni
ugostiteljski objekat-ugostiteljska terasa.

- Povrsina ugostiteljske terase na kupali$tu 4A iznosi maksimalno 225m?.




Terasa na postojec¢oj podlozi natkivena dvovodnom tendom sa platnom
bijele ili bez boje. Neophodno pribaviti konzervatorske uslove od UZKD.

- PovrSina na kojoj se postavlja ugostiteljska terasa ne moze se fizi¢ki mijenjati
odnosno betonirati, odnosno postavlja se isklju€ivo na postoje¢u odnosno
das¢anu podlogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

- Ugostiteljske terase u sastavu uredenih kupaliSta koje se bocno vertikalno
zatvaraju smatraju se ugostiteljskim objektima i kao takve moraju biti dozvoljenje
Programom.

- Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaze, ona se smjesta
isklju€ivo na dijelu kupalidta predvidenog za smjestanje lezaljki i na raCun povrSine
za smjestanje lezaljki (slobodna povrSina bez lezaljki ¢e biti jednaka zbiru povrsine
pod lezaljkama i povrSine pod ugostiteljskom terasom);

-Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slu€aju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moze se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili slicno ).Podna platforma ne moze biti visine veée od 10 cm.

-Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeS¢anim djelovima plaza, u granicama zasti¢enih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

-Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju
povrSinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskih terasa Cine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno ograde.
Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama dozvoljeno je
samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je
u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako
definisano za konkretnu lokaciju).

-Zatvaranje boc¢nih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih
kupalista, uz privremeni ugostiteljski objekat nije dozvoljeno. Ugostiteljske terase
u sastavu uredenih kupaliSta koje se bo¢no vertikalno zatvaraju smatraju se
ugostiteljskim objektima i kao takve moraju biti dozvoljenje Programom.

-Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalistima moZze biti do visine 110cm i ne
smije biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu Koristiti vaze, Zardinjere ili
lako prenosivi stubici, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavljanja ograde
ugostiteljske terase na kupalistima, mora se obezbjediti nesmetan pristup do plaze
kao i pristup do drugih objekata Sirine min. 1,5m.

- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore
ili moze biti samostojec¢a, postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je od
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na




javnim povrsinama moraju biti bijele boje ili beZ nijanse i dozvoljeno je na donjem
dijelu ispisivanje natpisa firme.

- Natpisi naziva lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa
osnovnim tonom pokrivaca.

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporudljiv.

-Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

- Za ugostiteljsku terasu Ccija bruto povrSina ne prelazi 60m2, tehnicku
dokumentaciju ¢ini idejno rieSenje, kao i fotografije opreme koja se postavlja na
ugostiteljskoj terasi, dok za ugostiteljsku terasu €ija je bruto povrSina veca od 60
m2, tehni¢ku dokumentaciju €ini revidovan glavni projekat.

Slika:ugostiteljski objekat sa terasom

5.2

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa na kupalistu 4A na lokaciji oznagenoj brojem 4.47 predvida
se na kat.parceli 2436/3 KO Budva, opstina Budva

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povrSinama.
PozZeljno ih je postavijati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile
oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji na€in ugroZzavaju zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaStitu prirode
(,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U slu€ajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor
treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno
¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori§¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
o$tecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; oStecenje povrSinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfolo$kih vrijednosti; ostecenje
morskih zasticenih podru¢ja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
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Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povr8inskih voda." Na samom zastiéenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS¢ane plaze. lzuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuéuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili
uredenja takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da
ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

* u posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrucjima
kao i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podruc¢ja/kulturnih dobara;

* novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zastiéenim prirodnim i kulturno
istorijskim podru¢jima i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni€¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

¢ kod utvrdivanja urbanistic¢kih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
racuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna
komunalna preduzecéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

¢ uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliSte i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni priklju€¢ci mozZe se odobriti postavljanje montazno
demontaznih sanitarnih objekata u povrS§inama srazmjerno veli€ini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupali$ta i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u
grafickom dijelu plana objekata privremenog karaktera. Na kupalistima i u
njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrSetka
sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni€avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivnha transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 Kv

11.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obraduna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA




Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Ugostiteljske terase kao i fotografije
uredaja koji se postavljaju na ugostiteljskoj terasi, a nakon toga uraditi i
revidovani Glavni projekat.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG DRZAVNOG

ARHITEKTE
U skladu sa ¢lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribauviti

Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog drzavnog
arhitekte

14.

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore 54/16)
potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za
obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiCenom podrucju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasti¢enoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavhog drzavnog arhitekte i Dozvolu
za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiéenom podrucju izdatu od strane
Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, i Saglasnost Upave za zastitu
kulturnih dobara

-Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
nadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

17.

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Mirjana Pejowc dJ;I ing. mas

potpis ////6/0%/

18.

VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Mlljanlc Spec.App.grad.
UREDENJE | IZGRADNJU:

19.
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20.

PRILOZI

- Graficki prilog iz Izmjena i dopuna
- Programa privremenih objekata




\

4
”..

=N
/S
/S,
N
S
o
- 70507 % %%
./.".“.“.“.“ ‘..v.u.“.“.m.x.x.“.“.....“.“..&...u..... .,, \\
..co.»..oooooo :o-.xwox.soko.oo\»» -
...... ..cs.ooooooo .
oooowto%

2 [ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 4 //

%




)

QA
BUDVANSKA
RIVIJERA

MOTELSEX A GRUPA

Broj: 04/1- 34 3

Budva, £7. Qé. 2025. godine

Na osnovu Saglasnosti Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, 0206-2460/15 od 15.05.2025.
godine (zaveden kod Hotelske grupe »Budvanska rivijera« a.d. Budva, pod brojem 04/1-2222 od 19.05.2025. godine),
Odluke lzvrSnog direktora broj 04/1-2326 od 26.05.2025. godine, Javnog poziva za podno3enje ponuda za zakup
hotelskog i javnih kupaliSta broj 04/1-2371 od 27.05.2025. godine i Amandmana | na Jawni poziv, broj 04/1-2711 od
03.06.2025. godine, Odluke o izboru najpovoljnije ponude, broj 04/1-2993 od 20.06.2025. godine,

1. Hotelska grupa ,Budvanska nvijera“ a.d. Budva, PIB 02005328, adresa Trg Slobode 1, 85310 Budva, koga zastupa

izvrSni direktor Jovan Gregovic (u daljem tekstu: BUDVANSKA RIVIJERA)
i

2. ,Beppler & Jacobson Montenegro® d.o.0. Budva, PIB 02391082, adresa Mediteranska br.2, hotel ,Avala“ Budva, koga
zastupa izvrsni direktor Nikola Kasalo (u daljem tekstu: Zakupac)

ImajucCi u vidu da:

- Je Budvanska Rivijera pribavila Saglasnost Javnog preduzeéa za upravijanje morskim dobrom Cme Gore, broj
0206-2460/15 od 15.05.2025. godine kojom joj omogucen zakup morskog dobra i to: kupalista kategorije
hotelskog kupaliSta 0znacenog kao lokacija 4A na lokaciji Budva - Stari Grad - Pizana, prema Programu privremenih
objekata u zoni morskog dobra 2024-2028 - 1zmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za opstinu Budva za period 2024.-2028.godine, broj: 0203-04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, duZine
80m, povrSine 1690m2, koje se nalazi na katastarskim parcelama 3046/2 i 2436/3 KO Budva na kome su dozvoljeni
priviemeni objekti: 4.47 Ugostiteljska terasa P=225m2 (U daljem tekstu: Hotelsko kupaliste);

- Je radi davanja u zakup Hotelskog kupalista raspisan Javni poziv za podnoSenje ponuda za zakup hotelskog i
javnih kupalista broj 04/1-2371 od 27.05.2025. godine i Amandmana | na Javni poziv, broj 04/1-2711 od
09.06.2025. godine;

- Je Zakupac izabran kao najpovoljniji ponuda¢ na javnom pozivu iz prethodne tacke;

ZakljuCuju dana 24.06.2025. godine, u Budvi:

UGOVOR
O ZAKUPU KUPALISTA

| OPSTE ODREDBE
Clan 1.

BUDVANSKA RIVIJERA i ZAKUPAC zakljuéuju ovaj Ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezane za zakup
hotelskog kupaliéta.

Il OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2. -

Predmet zakupa je dio morskog dobra u opétini Budva na lokaciji Budva-Stari grad-Pizana, planiranog na kat par. 3046/2
i 2436/3 KO Budva, kupaliste dimenzija: duzina 80m, povrdina 1690m2, lokacija oznatena kao 4A u lzmjenama i

dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Budva.

i Scanned with |
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Morsko dobro iz stava 1 ovog ¢lana ustupa se Zakupcu u videnom stanju. Priviemene lokacije daju se u zakup bez
postavljenih objekata i infrastruktume opremljenosti. Lokacijama se pristupa preko postojeCih staza i pristupnih
komunikacija.

Dio morskog dobra opisan u prethodnom stavu, prikazan je na skici sa koordinatama granicnih tacaka, koja je sastavni
dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

Il ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 3.
ZAKUPAC je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uziva na nacin i u skladu sa svim pozitivnim
propisima koji ureduju zastitu zivotne sredine, posebno zastitu mora i obale.
Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar zasticenog podruéja, za realizaciju planiranih radova na prostoru
zasticenog prirodnog dobra potrebno je kod nadleznog organa sprovesti proceduru procjene uticaja na zivotnu sredinu, u
skladu sa Zakonom 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu, u okviru koje ¢e se posebna paznja obratiti na uticaj i zastitu
morskog i obalnog biodiverziteta i ekosistema. Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podrucju ni na koj
nacin ne smiju ugrozavati Zivotnu sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je prirodno dobro proglaseno
zasticenim.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrucju, koje ne podlijezu procjeni uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, pribavi
dozvolu od Agencije za zastitu zivotne sredine.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi u obuhvatu granica zasticenog prirodnog dobra, ZAKUPAC je duzan da
za svaku drugu aktivnost koju realizuje na ovom podrucju dobije adekvatnu dozvolu od strane Agencije za zastitu zivotne

sredine.

IV TRAJANJE UGOVORA
Clan 4.

Ovaj Ugovor se zakljuuje na period od dana zaklju¢enja ovog ugovora do 31.12.2025. godiqe, pod uslovom da je
ZAKUPAC izvrSio obaveze predvidene ugovorom i da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

V NAKNADA ZA KORISCENJE/ZAKUPNINA .
lan 5.

Ugovome strane su saglasne da se naknada za koriS¢enje/zakupninu, u ponudenom iznosu od 40.000,00€, za penod
trajanja Ugovora, uplati danom potpisivanja ovog Ugovora.

Ugovome strane su se usaglasile da se platanje ugovorene naknade vrsi na raCun broj $530-4526-15, kod NLB
Montenegrobanke a.d., sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika 02391082.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e BUDVANSKA RIVIJERA nakon uplate naknade za sezonsko koriS¢enje morskog
dobra ZAKUPCU izdati Potvrdu 0 izvr§enoj uplati na osnovu koje isti moze pribaviti odgovarajuca odobrenja za rad ukoliko

obavija djelatnost na kupalistu.

VI CINIDBENA GARANCIJA

Clan 6.
Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ée ZAKUPAC uredno izvr$avati ugovorene
obaveze, a posebno obaveze utyrdene pozitivno pravnim propisima koji reguliu djelatnost i ticu se predmeta zakupa.

U vezi stava 1. ovog Clana Ugovora, ZAKUPAC nije u obavezi da BUDVANSKOJ RIVIJERI dostavi €inidbenu garanciju,
imajui u vidu period trajanja Ugovora, kao i ¢injenicu da je ¢e ZAKUPAC u cjelosti izmiriti iznos zakupa za predmetno
kupaliste odmah po potpisivanju Ugovora, a sve shodno Dopisu broj 04/1-3044 od 23.06.2025. godine.

Ukoliko ZAKUPAC ne postupi shodno stavu 2. ovog €lana Ugovora, duZan je da u roku od 3 od dana zaklju¢enja ugovora
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dostavi ¢inidbenu garanciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju, bezuslovnu, i naplativu na prvi poziv, kojom ¢e
garantovati dobro izvrSenje ugovorom preuzetih obaveza i kojom ¢e se omoguciti naplata u korist BUDVANSKE RIVIJERE
u slu€aju krsenja ugovomih obaveza u visini od 20%, od ukupno ugovorene zakupnine uvecane za PDV.

Cinidbena garancija aktivirace se u sluaju evidentirane teze povrede ugovorenih obaveza. Ona se moze kombinovati sa
Opomenom pred raskid, a moze se aktivirati i samostalno uz obavjestenje ZAKUPCU o razlogu aktivaciie.

U sludaju aktivacije Cinidbene garancije, ZAKUPAC je duzan da u roku od 15 dana od dana aktivacije garancije dostavi
obnovljenu ¢inidbenu garanciju u visini od 20% od ukupno utvrdene zakupnine uveéane za PDV, pod prijetnjom raskida

ugovora.

Vil OBAVLJANJE DJELATNOSTI
Clan 7.

ZAKUPAC ¢e na predmetu zakupa - kupaliSte 4A u opstini Budva, obavljati djelatnost izdavanja plaznog mobilijara, i to u
periodu od 01.05. do 31.10, iskljuéivo u skladu sa Uslovima za organizaciju kupalita, koji Cine sastavni dio ovog Ugovora

Vil OBAVEZE BUDVANSKE RIVIJERE '
Clan 8.

BUDVANSKA RIVIJERA ¢e, po pisanom zahtjievuZAKUPCA , izvrsiti uvodenje ZAKUPCA u posjed i na dan uvodenja u
posjed saciniti Zapisnik o primopredaji ustuplienog morskog dobra kojim Ce se konstatovati stanje istog.

Potpisivanjem Zapisnika, odnosno izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, ZAKUPAC prihvata lokaciju u videnom
stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavija bilo kakva potrazivanja prema
BUDVANSKOJ RIVIJERI.

U slucaju da ZAKUPAC odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom dijelu morskog dobra,
sluzbenik koji vrSi uvodenje u posjed saciniCe sluzbenu zabiljeSku kojom ée konstatovati predmetno, a u odnosu na
navedenu situaciju stav ¢e zauzeti Odbor direktora BUDVANSKE RIVIJERE.

BUDVANSKA RIVIJERA je duzna da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavca i da u okviru svojih
zakonskih nadleznosti i ovlascenja, preduzima mijere u cilju zastiteZAKUPCA od pravnih i faktiCkih uznemiravanja od

strane trecih lica.

X OBAVEZE ZAKUPCA .
Clan 9.

ZAKUPAC je saglasan i preuzima obavezu da saglasno izdatim Uslovima za organizaciju kupalista, Urbanisticko-
tehnickim uslovima, te u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima
koriS¢enja kupalista na moru, te u skladu sa Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2024-2028.godine uredi i organizuje kupaliste.

ZAKUPAC je saglasan i preuzima obavezu da priviemene objekte na kupaliStu postavi saglasno izdatim Urbanisticko-
tehnickim uslovima, i odredbama vazec€ih propisa o izgradnji odnosno postavljanju objekata, $to podrazumijeva:

- obavezu da izradi tehniCku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima koje izdaje Javno
preduzece i tehniCkim uslovima za prikljuCenje na infrastrukturu pribavljenim od organa za tehni¢ke uslove, i da istu
dostavi na uvid.

- ukolixo je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda
priviemenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisticko-tehniCkim uslovima;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podno$enja prijave za postavljanje privremenih objekata sa neophodnom
dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja priviemenog objekta;

- postavijanje priviemenog objekta na osnowvu prijave i dokumentacije propisane Zakonom o planiranju prostora i izgradnii
objekata, ukljuCujuci i infrastrukturno opremanije lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra ZAKUPAC je duZan da izvede u skladu sa tehniGkom
dokumentacijom, postujuci odobrenja i uputstva oviad¢enog organa, opstinske propise 0 komunalnom redu i druge vazeée
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propise.

Radovi se izvode na osnovu tehniCke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola izdatih u procedurama
u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o vodama i Zakonu o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu.

ZAKUPAC je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do osteéenja prilaznih staza i okolnog terena, a
ukoliko do ovih osteCenja dode duzan je da o svom troSku otkloni otecenja i vrati prostor u predasnje stanje.

ZAKUPAC je odgovoran iskljudivo i u potpunosti za sve eventualne $tete, povrede i sl. koje nastupe tre¢im licma tokom
boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi BUDVANSKOJ RIVIJERI sva potrazivanja koja
eventualno treCa lica ostvare od BUDVANSKE RIVIJERE, osim ako dokaZe da je do Stete doslo bez njegove krivice.

Clan 10.
Tokom trajanja ovog Ugovora ZAKUPAC je duzan:

- da morsko dobro iz €lana 2. ovog Ugovora koristi, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujuci u svemu
pozitivno pravne propise, vazece standarde, uslove za postavljanje priviemenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju
ispunjavati izgradena i uredena kupalista i Uslove za organizaciju kupalita, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovorg;

- da na zakupljenoj lokaciji, ukoliko se na istoj obavlja djelatnost, otpocne sa obavljanjem djelatnosti nakon Sto pribavi
odobrenje za rad od nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuci registraciju, odobrenje za rad i opstinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za placanje PDV-a saglasno zakonu,
uz obavezu da se upiSe kod nadleznog poreskog organa podrucna jedinica - filijala za registraciju i pruzanje usluga;

- da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. 1 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i uredno odrzavanje kupalista
| akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakuplienog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

- da tokom kupaliSne sezone, i to u periodu od 01.05.-31.10, odrzava kupaliste istim, podrazumijevajuci pri tom da
detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojacanom intenzitetu u toku dana, prazni korpe za otpatke i Cisti kupaliste i
pripadajucCi akva prostor. Kupalite mora biti o¢iS¢eno od sitnog i krupnog otpada, a posebno od otpadaka i materijala
koji mogu ugroziti bezbijednost i higijenu na kupali$tu (ambalaza, opusci, ekseri, Zice i drugo);

- da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad propisanih i odobrenih pratecih,
pomocnih i usluznih objekata na kupalistu;

- da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora i sastavnih djelova obezbijedi javno koriS¢enje
zakuplienog kupalista;

- da zakljuci ugovor 0 odvozu smeca sa kupalista sa komunalnim preduze¢em o odvozu smeca i redovno placa troskove
PO ovom osnovu za svaku godinu posebno tokom trajanja ovog ugovora;

- da u pripremi turistiCke sezone izvede radove koji podrazumjevaju: detaljno ¢is¢enje oznacenog morskog dobra iz ¢lana
2. ovog Ugovora, sanaciju eventualnih o3te¢enja i druge radove koje mora da prethodno odobri BUDVANSKA RIVIJERA,;
-da do 01.05. svake godine dok traje ovaj ugovor, organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu prema Pravilniku o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista, Uslovima za organizaciju kupalista i skici koji su prilog |
sastavni dio ovog Ugovora, a naro€ito da:

-vidno istakne kupali8ni red (koji sadrZi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se mogu obavljati na
kupalistu, nacin i uslove kori$¢enja kupaline opreme, higijenski red na kupaliStu i druge odredbe koje garantuju red i
CistoCu, bezbijednost kupaca i sl.),

- postavi tablu sa informacijama o kupalidtu na kojoj ¢e biti istaknut cjenovnik plaznog mobilijara i radno vrijeme kupalista
od 07-21 €as (sa naznakom da se plazni mobilijar ne naplacuje poslije 17 ¢asova za gradane Crne Gore) kao i da postavi
| druge table u svemu prema Uslovima za organizaciju kupalista,

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar u svemu prema Uslovima za organizaciju kupali§ta opremi i stavi u funkciju
propisan broj tuSeva i kabina za presvlaenje, postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitame uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za organizaciju kupalista koji su sastavni dio
ugovora,

-na propisan nacin izvrsi vidno obiljezavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista - postavljanjem povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,
-obezbijedi spasilacku sluzbu, ukoliko je isto predvideno Uslovima za organizaciju kupalista, koja posjeduje licencu izdatu
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od ovlaséenog organa ili organizacije i istu na propisan nacin opremi.

- na propisan nacin izvrsi komunalno i infrastruktumo opremanje lokacije uz prethodno pribavljanje potrebnih saglasnosti
za prikljucivanje od organa za tehnicke uslove (voda, elektricna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom
trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi troskove i redovno placa usluge po tom osnovu nadleznim upravijaéima
Infrastruktumih sistema za svaku godinu trajanja ugovora,

- da bez znanja i saglasnosti BUDVANSKE RIVIJERE i odobrenja nadleznih organa ne zapo¢ne bilo kakvu dogradniu,
izgradnju, prepravke, adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustuplienoj lokaciji, postavija
priviemene objekte i druge intervencije u prostoru,

- da blagovremeno, u skladu sa ugovorom pla¢a ugovorenu naknadu za zakup morskog dobra;

- da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu BUDVANSKE RIVIJERE u dodatnom roku od 15
dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno postavijene privemene objekte, u
suprotnom saglasan je, prihvata i oviad¢uje BUDVANSKU RIVIJERU da bez posebne saglasnosti ZAKUPCA izvrsi
uklanjanje o njegovom trosku;

- da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nacin obezbuedl | konzervira;

- da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrzavanju oznacenog morskog dobra, odrzavanju objekata,
infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploatiSe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim propisima koj
reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde zastite Covjekove sredine,
posebno zastite mora od zagadenja, Cistocu na kupalistima i drugim javnim povrSinama, standarde koji propisuju nivo
turistickih objekata i turistiCkih usluga i drugim propisima koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriSCenjem
morskog dobra.

Clan 11.

Smatrace ¢e se da je ZAKUPAC izvrSio lakSu povredu ugovorene obaveza ukoliko:
- ne postuje i ne odrzava komunalni red manjeg obima (necistoc¢a, neodrzavanje kupalista i pripadajuceg akvatonjuma,

nepostavijanje kanti za smece); |
- neblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utroSene vode, struje, odvoza smeca i ostalih dazbina prema organima,

koja proisteknu po osnovu koriS¢enja kupaliSta, priviemenih objekata;

- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,

- ne postavi informativne table o uslovima koriS¢enja kupalista i mjerama bezbijednosti,

- ne postavi ispravne uredaje | opremu za tusiranje,

- ne angazuje propisani broj ovliascenih spasilaca,

- i u drugim slucajevima izvrsi povrede usljed kojih se u manjem obimu ugrozZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotna
sredina na kupalistu, priviemenom objektu i sl.

Clan 12.
Smatrace ¢e se da jeZAKUPAC izvrSio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi istu lakéu povredu ugovorenih obaveza 2 i vise puta ili ako 3 puta napravi lak$e povrede razli¢itog tipa

- ne stavi kupaliste u funkciju u skladu sa Ugovorom,

- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 15.07.2025. godine (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- ne angaiuje spasilacku sluzbu na kupalidtu (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupali§ta),

- ne izvri ogradivanje kupalidta bovama sa morske strane (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- ne oslobodi 72 kupalista od plaznog mobilijara (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- postavi veci broj plaznog mobilijara u odnosu na dozvoljeni broj

- ne izvrsi uplatu ugovorene naknade u roku blize odredenom u €lanu 5. ovog Ugovora;

- ne izvrsi dostavljanje originalne bankarske garancije blize opisane u €lanu 6. ovog Ugovora.

- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, ili postavi objekte koji nisu predvideni
Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra

- ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleZznog organa (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista), a obavlija djelatnost,

- obavlja djelatnost na kupalistu iako isto nije predvideno ugovorom,

- za postavljanje priviemenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,

e e

i Scanned with |
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- ne podnese prijavu sa dokumentacijom nadleznom organu u zakonom definisanom roku prije postavljanja priviemenog
objekta,

- odobrene priviemene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom rjeSenju odobrenom od strane
glavnog gradskog arhitekte, revidovanom glavnom projektu ili izvodi gradevinske radove na kupalidtu bez prethodne
saglasnosti i odobrenja BUDVANSKE RIVIJERE i drugih nadlezih organa na zakuplienom prostoru, u neposrednoj blizini,
zaledu iliu akvaprostoru, ili izvrsi drugu povredu ugovornih ZAKUPACA predvidenih ovim ugovorom

- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugrozava predmet koris¢enja i okruZenje, a posebno zasticena podrudja
(pjeSCane dine, druge vegetacije i ostalo),

- naplacuje ulaz na kupaliste,

- uslovijava pristup kupaliStu obaveznim koriSenjem plaznog mobilijara (ne vazi za hotelsko kupaliste),

- vrSi izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon iako isto nije dozvoljeno ili omoguéava kretanie i
zadrzavanje plovila na motomi i dZzet pogon u bovama ogradenom pripadaju¢em akvaprostoru kupalista,

- vr$i naplatu plaznog mobilijara-lezaljki i suncobrana poslije 17 éasova gradanima Cme Gore tokom perioda obavljanja
djelatnosti na kupalistu,

- omogucava parkiranje i kretanje vozila i drugih prevoznih sredstava na motorni pogon u zahvatu kupalista,

- izvrSi postavijanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalidta suprotno Pravilniku,

- izvrSi ogradivanje kupali$ta suprotno Pravilniku ili ne izvrsi ogradivanje kupalista shodno Pravilniku,

- ne oslobodi pojas od 3m uz more,

- ometa, sprec¢ava, vrijeda sluzbena lica/zaposiene BUDVANSKE RIVIJERE ili drugih organa u izvrSavanju sluzbenih
radnji i aktivnosti,

- pocini krivicno djelo ili tezi prekrSaj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,

- drugi slucajevi povreda koje u vec¢em obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, zivotnu sredinu na kupaliStu i sl.

Clan 13

ZAKUPAC je upoznat i prihvata da Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druge sluzbe BUDVANSKE RIVIJERE u postupku
kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom zabiljeSkom konstatuju postojanje ili nepostojanie,
kao i vrste povrede ugovorenih obaveza, osim za povrede koje utvrduje Sluzba za ustupanje na koris¢enje morskog dobra

na osnovu svoje evidencije.

U sluéaju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druga sluzba BUDVANSKE
RIVIJERE ¢ée o tome saciniti zapisnik ili sluzbenu zabiljeSku i dostaviti je nadleznim inspekcijskim organima ili sluzbama,

na postupanje radi preduzimanja aktivnosti i vrSenja poslova iz okvira svojih nadleznosti.

Zakupac prihvata da u slucaju odsustva ovias¢enih lica na kupalistu u vrijeme kontrole, te nepotpisivanja zapisnika sa
njegove strane, zapisnik ¢e mu se ostaviti kod zaposlenog lica i smatrace se da je upoznat sa njegovim sadrzajem.

U slu¢aju da na kupalistu nema prisutnih lica koja mogu primiti zapisnik, isti ¢e se postaviti na objektu ili na drugom
vidljivom mjestu, o Eemu €e se saciniti foto-zapis.

Zakupac ima pravo da u roku od 3 dana od dana prijema zapisnika iznese neslaganja sa sadrZajem istog.

X Mjere i sankcije

Clan 14
Mijere i sankcije koje BUDVANSKA RIVIJERA izri¢e u zavisnosti od tezine povrede ugovorenih obaveza su: Opomena u
sluCaju lakse povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teZze povrede izriCu se Opomena pred raskid ugovora Vil
jednostrani raskid ugovora.

O mijeri ili sankciji, koja €e se izreéi u svakom pojedinaénom slu¢aju odlu¢uje direktor BUDVANSKE RIVIJERE na predlog
Sluzbe za kontrolu, SluZbe za ustupanje na kori§¢enje morskog dobra i upravljanje lukama ili druge sluzbe BUDVANSKE
RIVIJERE, koja je vrSenjem kontrole zone morskog dobra, konstatovala povrede ugovorenih obaveza.

U slu¢ajevima kada je kod zakupca konstatovana teza povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki opravdani raziozi,
zakupac moze nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati — dokazivati opravdanu nemogucnost
postupanja usled ¢ega je doslo do Cinjenja ili neinjenja i teZze povrede ugovorenih obaveza.
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Clan 15
Opomena se izriée za lak$e povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se smatra da ¢e se izricanjem
iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane Zakupca. Opomenom Ce se naloziti Zakupcu da otkloni
nepravilnosti na kupalistu u roku ne duzem od 3 (tri) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti i stepena povrede u
pojedinatnom slucaju.

Clan 16
Opomena pred raskid ugovora izriCe se u slucaju teze povrede ugovorene obavaveze iz ovog ugovora, a Zakupcu se
istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvr$i ugovornu obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet)
dana od dana prijema iste, u zavisnosti od okolnosti slu¢aja i stepena povrede.

U sluCaju da Zakupac ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene nepravilnosti u ostavijenom roku,
BUDVANSKA RIVIJERA ¢e primijeniti mjere i sankcije predvidene ovim ugovorom.

Referentnost i podobnost

Clan 17.
ZAKUPAC kojem BUDVANSKA RIVIJERA jednostrano raskine ugovor, nece imati pravo uées€a u narednim postupcima
za ustupanje na koris¢enje i smatrace se nepodobnim ponudacem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Zakupac odnosno odgovomno lice u istom (za pravna lica) bude osudeno za neko od
kriviénih djela kriminalnog udruZivanja, stvaranja kriminalne organizacije, davanje mita (za pravna lica u privrednom
poslovanju), primanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), utaja poreza i doprinosa, prevare, pranja novca,
organizovanog kriminala sa elementima korupcije, BUDVANSKA RIVIJERA Ce, po saznanju za isto, sprovesti postupak
jednostranog raskida ugovora.

Xl PRESTANAK UGOVORA
Clan 18.
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Ovaj ugovor moze prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovomih strana, pri Cemu sporazumni raskid mora sadrzati
sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U sluéaju prestanka vazenja ovog Ugovora iz razloga koji se mogu pripisati odgovomostiZAKUPCA ili po sili zakona,
BUDVANSKA RIVIJERA nije duzna da ZAKUPCU nadoknadi tro$kove ulaganja, osim u slu¢aju da je 0 navedenom
postignut poseban sporazum.

Clan 19.
Ovej Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona 0 morskom dobru :

- prestankom postojanja, odnosno smréu zakupca morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sliedbenik ne
zahtijeva prenos prava | obaveza iz 0snovnog ugovora;

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na zakup morskog dobra;
- odustajanjem zakupca morskog dobra;
- istekom odredenog roka o zakupu morskog dobra;

- zavréetkom istrazivaCkog rada ili drugog posla odredenog odlukom o zakupu morskog dobra.

Clan 20.
Zakup morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili djelimiéno prije isteka roka, akozakupac morskog dobra:

- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim élanom 8 Zakona 0 morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;

- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za zakup/kori$¢enje morskog dobra.



https://v3.camscanner.com/user/download

BUDVANSKA RIVIJERA moze raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to ZAKUPCA pisano opomene i
ostavi mu primjeren rok za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 21

ZAKUPAC je saglasan i prihvata da BUDVANSKA RIVIJERA moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze povrede
ugovomih obaveza iz ovog ugovora, ukljuujuéi i

- ukoliko ZAKUPAC ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2 ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima

- ukoliko ZAKUPAC bez odobrenja zapo&ne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve druge gradevinske
radove na ustuplienom dijelu morskog dobra

- bez odobrenja postavija priviemene objekte, zastitne hladovine i dr.
- ukoliko ZAKUPAC tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja, odobrenog projekta i
utvrdenih urbanisticko-tehnickih uslova,

- ukoliko ZAKUPAC ne postupi po pisanom nalogu ovla¢enog predstavnika BUDVANSKE RIVIJERA il nadleznog
inspekcijskog organa kojim se nalaze zaustavljanje zapogetih radova na dijelu ustuplienog morskog dobra,

- ukoliko ZAKUPAC prava i obaveze iz ugovora o zakupu morskog dobra prenese na drugo lice bez pisanog odobrenja
BUDVANSKE RIVIJERE,

- ukoliko ZAKUPAC zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za zakup morskog dobra i ne izvrsi uplatu i nakon
dostavijene opomene,

- ukoliko ZAKUPAC koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim koji se odnose
na djelatnosti koje na ustuplienom morskom dobru obavija, tako i drugim pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu
Coviekove okoline, Zivotne sredine, zagadivanje mora i obale, odrzavanje istoée, infrastrukture i instalacija na
predmetnom morskom dobru i sl;

-u slucaju pravosnazne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zakljuciti sa drugim fizi¢kim ili pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izrice se i sprovodi u slu¢aju neotklanjanja konstatovanih tezih povreda shodno
Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teze povrede u toku iste kalendarske godine, koje su konstatovane
kontrolama BUDVANSKE RIVIJERE ili u sprovedenom inspekcijskom postupku od strane organa nadleznog za
inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazlozena.

ZAKUPAC je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave BUDVANSKE RIVIJERE o raskidu ugovora, kojom se
istovremeno konstatuje da zakupac nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi ustuplieni dio morskog dobra i u
najkracem roku (ne duZzem od 15 dana od dana prijema izjave o raskidu) oslobodi privremenu lokaciju od stvari i opreme.

ZAKUPAC je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog &lana, po bilo kom osnovu. ne izvrs
uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakuplieni prostor i preda u stanju u kakvom ga je preuzeo, BUDVANSKA
RIVIJERA ¢e isti ukloniti o svom tro$ku i ispostaviti fakturu zakupcu na naplatu, po kojoj je duzan izvrsiti uplatu u roku od
8 (osam) dana od dana prijema iste, a u suprotnom BUDVANSKA RIVIJERA ¢e pokrenuti prinudnu naplatu.

U sluaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razioga, BUDVANSKA RIVIJERA nije duzno da ZAKUPCU
nadoknadi troSkove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Xil PRENOS PRAVA | OBAVEZA

Clan 22

Prava i obaveze iz ovog ugovora (djelimi€no ili u cjelosti) ZAKUPAC ne moze prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti BUDVANSKE RIVIJERE.
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XIll SASTAVNI DJELOVI UGOVORA | KORESPONDENCIJA

Clan 23

Sastavni dio ovog ugovora predstavija :
- Skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka (Prilog 1);

- Uslovi za organizaciju kupalista (Prilog 2);
- Urbanisticko-tehnicki uslovi (Prilog 3).

Clan 24
Medusobna korespondencija ugovomih strana vrsice se na nacin $to ¢e se svi pismeni akti dostavjati na adresu
ZAKUPCA, odnosno adresu BUDVANSKE RIVIJERE.

4 1

ZAKUPAC moze u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegove ime preduzima ‘rad‘njé | izvrSava obaveze u
vezi sa zakljuCenim ugovorom. | RECEEAN

U sluczju nemogucnosti da se ZAKUPCU uruéi pismeni akt na oznaGenu adresu ili preko punomoénika, ZAKUPAC Ce biti
pozvan da pristupi u sjediSte BUDVANSKE RIVIJERE. e

Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno uruéenje, pismeni akt ¢e biti uruéen licu zateCenom na tom mjestu,
a koje se legitimiSe kao lice ovlas¢eno za prijem akta.

U sluCaju da se na prethodni nacin ne izvrsi urucenije, pismeni akt ce shodno odredbama Zakona o upravnom postupku
biti objavijen na oglasnoj tabli BUDVANSKE RIVIJERE, a istekom roka propisanim zakonom od dana objavljivania,
smatrace se da je isto uredno uruceno ZAKUPCU.

O svim promjenama podataka koje se ticu ZAKUPCA, ZAKUPAC je duzan da u pisanoj formi obavjesti BUDVANSKU
RIVIJERU bez odlaganja.

XIV PRIMJENLJIVO PRAVO | RIESAVANJE SPOROVA

Clan 25

Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivaée se odredbe
novousvojenih propisa, a ugovorne strane Ce u slucaju potrebe saciniti Aneks ugovora kojim ée se definisati medusobni
odnosi | obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za sluCaj spora, ugovomne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijedi sporazumom. U sluCaju nemoguénosti
Sporazumnog rjesavanja spora, ugovome strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadle2ni sud.

XV STUPANJE NA SNAGU

| Clan 26
Ova! Ugovor se zakljuéuje i stupa na snagu danom potpisivanija.
Ovaj‘ ugovor §matra se zakljuCenim kada ga potpiSu za to ovladtena lica.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovorne strane.
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XV1 ORIGINALJ
S Clan 27

ugovor e sadinen u 4 (Cetin) istovietna pamperka od koph svaki predstavia onginal teksta Ugovora, od koph
ZAKUPAC zadrava 2 (dva) pnmjerka, dok BUDVANSKA RIBVIJERA zadriava preostala 2 (dva) primperka

! Scanned with |
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Beppler & Jacobson Montenegro D.O.O
85310 Budva, Montenegro
Mediteranska br. 2, P.O.BOX 44

7 Telefon: +382 33 441 000

SUS PIB: 02391082

PDV: 30/31-03264-3

&) Ot . 4 Ziro ra&un: 510 - 402 -95

Registarski broj: 5-0191462/32

IZJAVA

Zatvoreno hotelsko kupaliste, oznaceno kao 4A u Programu privremenih objekata u
zoni morskog dobra u opstini Budva za period 2024-2028. Godine, na katastarskim
parcelama 3046/2 [ 2436/3 KO Budva, ¢e koristiti usluge $anka (plaZznog bara), kao i

toaleta za kupace (goste hotela) u okviru hotelskog kompleksa u neposrednoj blizini.

G o fMo tenegro”
,zﬂ..}
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*Mﬁ;ﬂikola__K_asald, izvr3ni direktor

E-mail: sekretarica@avalaresort.com
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NS PROJEKTNI ZADATAK
AV ZA1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE

Objekat: UGOSTITELJSKA TERASA UZ KUPALISTE

Lokaciia: KUPALISTE 4A, lokacija 4.47 (Program priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Budva za
1a- period 2024-2028.godine}), k.p. 2436/3 KO Budva

Investitor: d.o.o. "BEPPLER & JACOBSON MONTENEGRO" Budva

Projekat raditi u skladu sa urbanisticko-tehnitkim uslovima, ostalom dostavljienom dokumentacijom | ovim projektnim
zadatkom.
Predvidjeti ugostiteljsku terasu uz kupalite na k.p. 2436/3. Terasu opremiti u svemu prema urbanisti¢ko-tehnikim
uslovima.




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



E.NOUR Architecture d.o.o.
Gradski trg b.b. Rozaje
Z.r. 565-17046-68 Lovéen banka
PIB 03590852
mob: +382 67 380 179

° email: enour.studio@gmail.com
Tehnicka IDEJNO RJESENJE MONTAZNO-DEMONTAZNOG PRIVREMENOG OBJEKTA -
dokumentacija: UGOSTITELJSKA TERASA
Lokaciia: Lokacija 4.47 na kupaliStu 4A (Program privremenih objekata u zoni morskog
a. dobra u opstini Budva za period 2024-2028), k.p. 2436/3 KO Budva
Investitor: "Beppler & Jacobson Montenegro” d.o.o.

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rjeSenje

= NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz parametara

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1 Geodetska podloga 1:250
2 Situacija 1:200
3 Osnova - dispozicija opreme 1:50
4 Presjek 1-1 1:50
5 Izgledi 1:50

Trodimenzionalni prikaz organizacije kupaliSta



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Tehnicka IDEJNO RJESENJE MONTAZNO-DEMONTAZNOG PRIVREMENOG OBJEKTA -
dokumentacija: UGOSTITELJSKA TERASA

Lokacija 4.47 na kupaliStu 4A (Program privremenih objekata u zoni morskog

Lokacija: dobra u opstini Budva za period 2024-2028), k.p. 2436/3 KO Budva

Investitor: "Beppler & Jacobson Montenegro" d.o.o.

TEHNICKI OPIS

Tehni¢ka dokumentacija se odnosi na:
- Montazno-demontazni privremeni objekat - ugostiteljska terasa.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu uslova Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i to:
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 0206-2460/17-Up od 27.06.2025. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za
montazni privremeni objekat — ugostiteljska terasa.

Tehnicke uslove prikljuenja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa za svaki privremeni objekat pojedina¢no.

PRIVREMENI OBJEKAT —-UGOSTITELIJSKA TERASA

Tehnickom dokumentacijom je predvideno postavljanje privremenog montazno-demontaznog objekta — ugostiteljske
terase uz kupaliste.

U sklopu uredenih kupaliSta dozvoljeno je postavljanje montazno-demontaznih priviemenih objekata, koji se nakon
sezone mogu ukloniti sa kupalista ili ostaviti na njemu uz obavezno konzerviranje.

Aktom broj 565, od 02.07.2025. godine, investitor, d.0.0. "BEPPLER & JACOBSON MONTENEGROQ" Budva, je
izjavio da:
Zatvoreno hotelsko kupaliste, oznaceno kao 4A u Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra u op$tini Budva
za period 2024-2028.godine, na k.p. 3046/2 i 2436/3 KO Budva, ¢e koristiti usluge $anka (plaznog bara), kao i toalete za
kupace (goste hotela) u okviru objekta hotelskog kompleksa u nepostrednoj blizini.
U skaldu sa ovim zahtjevom investitora, na samoj hotelskoj plazi nisu planirani toaleti za goste hotela, kao ni plazni bar.

POZICIONIRANJE

Terasa je u skladu sa UTU pozicionirana na k.p. 2436/3 KO Budva, prema skici koja je sastavni dio UT uslova.

ISPUNJENJE PROPISANIH PARAMETARA

PovrSina terase je u sladu sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima:
- povrSina terase 225,00m?

TERASA UGOSTITELIJSKOG OBJEKTA

Ugostiteljska terasa je planirana uz ugostiteljski objekat i kupaliste, kao otvorena, Cije se vertikalne strane ne zatvaraju ni
na koji nacin. Terasa se, u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, postavlja na postoje¢u podlogu sa kamenim
poplo¢anjem.

Elementi terase dimenzijama, teZzinom, medusobnim vezama i postavljanjem, omogucavaju brzu montazu/demontazu,
ne oStecéuju podlogu na koju se postavljaju i omoguéavaju nesmetano kretanje korisnika kupalista.

Terasa se u skladu sa UTU ograduje prema Setali$tu lako prenosivim dvrenim stubovima visine 60cm koji su povezani
konopima. Stubovi se ne smiju fiksirati za za podlogu.

Opremu ugostiteljske terase €ine garniture za sjedenje, suncobrani i industrijski sklopiva dvovodna tenda, sa plathom u
svijetlim bojama (bijela, bez i sl.).

SUNCOBRANI

Suncobrani su uniformni i nisu agresivni veli¢inom, bojom i oblikom.
Predvideni su suncobrani sa sklopivim mehanizmom, prekriveni akrilnim
impregniranim platnom u bijeloj ili bez boji. U otvorenom poloZaju natkrivaju
isklju¢ivo povrSinu terase i ne prevazilaze njen horizontalni gabarit.
Suncobrani imaju pokretni prenosivi oslonac na tlu, koji pomicanjem i
pomjeranjem ne oStecuje zate€enu podlogu kupaliSta. Suncobrani ne mogu
imati istaknute reklamne sadrZaje, osim natpise naziva lokala, i to samo na .
obodima u skladu sa osnovnim tonom suncobrana. PredloZeni modeli suncobrana




MOBILIJAR (garniture za sjedenje)

Mobilijar terase je lagan, ujednacen, jednostavnih linija.

Potrebno je da stolovi i stolice budu laki za pomicanje kako bi se na jednostavan nacin mogle praviti razliCite varijante
sjedenja, i kako se njihovim pomjeranjem ne bi oStetila postoje¢a kamena podloga.

Tehni¢kom dokumentacijom je dat predlog modela garniture za sjedenje, a investitor je potrebno da, uz konsultacije sa
projektantom, napravi kona¢an izbor prema predlozenom modelu i prema preporukama iz UTU da mobilijar terase treba
da bude lagan, ujednacen i jednostavnih linija.

PredloZeni model garniture za sjedenje

INDUSTRIJSKI SKLOPIVA TENDA

Planirana tenda je samostojeca. Postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je od impregniranog, plastificiranog ili
drugog platna. Tende koje se postavljaju na javnim povrSinama moraju biti bijele boje ili beZ nijanse i dozvoljeno je na
donjem dijelu ispisivanje natpisa firme.

I1zled terase natkrivene tendom
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