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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-794/23

Podgorica, 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rie$avajuci po zahtjevu
NEW RESIDENCE" D.O.0. iz Podgorice, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
objekta mjesovite namjene — stambeno poslovni objekat FAZA 1, na UP G1.3, koju Cine
katastarske parcele broj 3686 i 3687 KO Podgorica I, urbaniosticka zona G, urbanisticki
blok 1, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8", Glavni grad Podgorica, na
osnovu &l. 18, 46 stav 1 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br.056/14,
020/15, 040/16 i 037/17) a u vezi ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list

Crne Gore* br. 19/25), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,NEW RESIDENCE® D.0.0. iz Podgorice, za izdavanje gradevinske
dozvole za gradenje objekta mjeSovite namjene — stambeno poslovni objekat FAZA 1, na
UP G1.3, koju &ine katastarske parcele broj 3686 i 3687 KO Podgorica lll, urbaniosticka
zona G, urbanisticki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8, Glavni

grad Podgorica.

ObrazlozZenje

'NEW RESIDENCE* D.0.0. iz Podgorice se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj:
UPI 06-333/25-794/1 od 20.05.2025.godine i dopunama zahtjeva broj: UP i 06-333/25-
794/12 od 28.07.2025.godine i UP i 06-333/25-794/17 od 09.09.2025.godine, za
izdavanje gradevinske dozvole za gradenje objekta mjesovite namjene — stambeno
poslovni objekat FAZA 1, na UP G1.3, koju ¢ine katastarske parcele broj 3686 i 3687 KO
Podgorica I, urbaniostiCka zona G, urbanisticki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog

plana ,Zabjelo 8“, Glavni grad Podgorica.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavijena slijedeca

dokumentacija:

_  Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
u okviru povrsina za mijeSovite namjene, na urbanistickoj parceli UP G1.3,
urbaniostitka zona G, urbanisticki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Zabjelo 8‘, Glavni grad Podgorica, izdati od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, broj: 08-332/22-3429/8 od 10.06.2022.godine;

— RjeSenje kojim se daje saglasnost podnosiocima zahtjeva Andri¢ Tijani, Krgovic
Hajdani, Andri¢ Nedi i Markovié Vladani, svi iz Podgorice na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Smart studio“ DOO iz Podgorice
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za izgradnju objekta mjeSovite namjene — stambeno poslovni objekat, na UP G1.3,
urbaniosticka zona G, urbanisticki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Zabjelo 8, Glavni grad Podgorica, izdato od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog drzavnog arhitekte,
broj: 05-332/24-8364/6 od 31 .12.2024 .godine;

—  Glavni projekat objekta mjeSovite namjene — stambeno poslovni objekat FAZA 1, na
UP G1.3, koju ¢ine katastarska parcela broj 3686 i 3687 KO Podgorica 1,
urbaniosticka zona G, urbanisticki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Zabjelo 8¢, Glavni grad Podgorica, uraden od strane ovlaséenog inZenjera koji
rukovodi izradom tehnitke dokumentacije u cjelini Marka BeSovica, spec.sci.arh. i
privrednog drustva SMART STUDIO DOO Podgorica;

—  lzvjestaj o reviziji predmetnog Glavnog projekta, uraden od stane revizora Koji
rukovodi revizijom tehni¢ke dokumentacije u cjelini Srdana Pavicevica spec.sci.arh.
i priviednog drustva DOO MARTING PROJEKT iz Podgorice, broj: 09/2025 od
13.05.2025.godine, potpisan  elektronskim potpisom  19.05.2025.godine  u
15:00:27+02°00";

_ Akt ,CEDIS* DOO Podgorica, broj: 30-20-02-5541 od 30.06.2025.godine kojim je
dato negativno mislienje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje i utvrdeni
nedostatci koje je potrebbno otkloniti;

—  List nepokretnosti 186 — izvod izdat od strane Uprave za nekretnine — Podrucna
jedinica Podgorica, broj: 101-919-34182/2025 od 27.06.2025.godine;

_  Kopija plana za katastarske parcele broj 3686 i 3687 KO Podgorica I, izdata od
strane Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Podgorica, broj: 101-917/25-2844
od 27.06.2025.godine;

_  Saglasnost u dijelu priklju¢enja na kontaktnu javnu saobracajnicu, izdata od strane
Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorice, broj: UP | 11-341/25-1739 od
04.07.2025.godine;

_ Akt ,VODOVOD | KANALIZACIJA® DOO Podgorica, broj: UP | 02-041/25-7818/2 od
29.07.2025.godine kojim su utvrdeni nedostatci u Glavnom projektu i koje je
potrebbno otkloniti;

_ Akt ,CEDIS* DOO Podgorica, broj: 30-20-02-6730 od 13.08.2025.godine kojim je
utvrdeno da dostavljenom sadrzaju CD -a nije moguce pristupiti;

_ Akt ,CEDIS* DOO Podgorica, broj: 30-20-02-7599 od 23.09.2025.godine kojim je
dato negativno mislienje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje za
predmetni objekat;

_  Polisa osiguranja od odgovornosti za SMART STUDIO DOO Podgorica, izdata od
strane Lovéen AD za osiguranje Podgorica, broj: ODGO006091 od
04.12.2024.godine;

_  Polisa osiguranja od odgovornosti za MARTING PROJEKT DOO Podgorica, izdata
od strane Lovéen AD za osiguranje Podgorica, broj: ODG005944 od

18.10.2024.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev imenovanog investitora sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti

neosnovan, a ovo iz sliedecih razloga:

Glanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
porodiénu stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliedeée dokumentacije: glavnog projekta,
ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta,
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ovjerenog u skladu sa ovim zakonom: saglasnosti glavnog drZavnog arhitekte, odnosno
glavnog gradskog arhitekte iz &lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; dokaza o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili
izjava volje vlasnika zemlji$ta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu
na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu
ako se radi o rekonstrukciji objekta; dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za
gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju
obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje
regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; saglasnosti, mislienja i drugih
dokaza utvrdenih posebnim propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta
i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog Clana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 taé. 4, 56 i stava
2 tac. 4, 5 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje dokaza,
saglasnosti i mislienja iz stava 1 ta¢. 4, 5 6 i stava 2 ta¢. 4, 5 i 6 ovog &lana ne placa
administativna taksa.

Ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 taé. 4 i 6 i stava 2 tac.
4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
projektom — ¢lan 34 stav 5 Zakona.

Na osnovu navedenog, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
se, pored ostalih, obratilo i DOO Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu Podgorica,
zahtjevom za izdavanje saglasnosti na glavni projekat objekta mjeSovite namjene —
stambeno poslovni objekat FAZA 1, na UP G1.3, koju &ine katastarske parcele broj 3686
i 3687 KO Podgorica lll, urbaniosticka zona G, urbanisti¢ki blok 1, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Zabjelo 8%, Glavni grad Podgorica.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu, DOO Crnogorski elektrodistributivni sistem
Podgorica je dostavio Negativno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje,
broj: 30-20-02-7599 od 23.09.2025.godine, u kojem ukazuje da na lokalitetu na kojoj se
planira izgradnja predmetnog objekta postoji dionica 10 kV DV , Aluminijski kombinat® iz
TS 35/10 kV ,Ljubovi¢" i da je dostavljen Elaborat usaglagavanja postojeéeg DV 10 sa
planiranim objektom. Takode, CEDIS nije saglasan sa tehnickim rje§enjem izmjestanja
dionice 10 kV DV ,Aluminijski kombinat® iz TS 35/10 kV ,Ljubovi¢* sa UP G 1.3,
urbaniosticka zona G, urbanisticki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
~Zabjelo 8%, Glavni grad Podgorica sadrzanim u Elaboratu usaglagavanja postojeéeg DV
10 sa planiranim objektom, dostavljenim uz predmetni zahtjev.Ukazuje na odredbe ¢lana
225 stav 1 14 Zakona o energetici (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 28/25) kojim je propisana
zabrana izgradnje objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao i
izvodenja drugih radova ispod, iznad ili pored energetskih objekata suprotno zakonu i
tehnickim propisima i vlasnici i nosioci drugih prava na nepokretnostima ne smiju vrsiti
radove kojima se onrmogucava ili ugraozava rad i funkcionisanje energetskog objekta
bez predhodnog odobrenja energetskog subjekta koji je vlasnik odnosno korisnik
energetskog objekta. Clanom 224 stav 1 Zakona o energetici, utvrdeno je da nadlezni
drzavni organ moze nalozZiti izmjestanje energetskog objekta samo u slu¢aju izgradnje
objekata saobracéajne, energetske i komunalne infrastrukture, objekata za potrebe
odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata | objekata za zastitu elemenratnih nepogoda i



4

drugih objekata koji se u skladu sa zakonom kojim se uredije eksproprijacija smatraju
objektima od javnog interesa, a koji se zbog prirodnih i drugih karakteristika ne mogu
graditi na drugoj lokaciji.

Na osnovu navedenog i odredbi élana 18 stav 1i élana 116 Zakona o upravnom postupku
(“SLlist CG” br.056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), odluéeno je kao u dispozitivu ovog

rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore
u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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