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CRNA GORA
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: 05-2078/2

Podgorica, 01.04.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87.stav 1,4.i6.Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, ¢lana 88. st. 2. i &lana 98.stav 5.0vog Zakona (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18. Zakona 0 upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu ANDREY PERSHINA
iz Ruske Federacije, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta - HOTEL 4* na urbanisti¢koj parceli koju &ini katastarska
parcela broj 2729/1 K.O. Dobra Voda, Zona A1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Marelica*, Opstina Bar (,Sl. list Crne Gore", opstinski propisi, br. 32/09), Opstina Bar,
donosi

RJESENE

Mijenja se rjesenje, broj: 07-361/18-UPI-8744/2 od 24.01.2019.godine i ANDREY
PERSHINU, iz Ruske Federacije, daje se saglasnost na izmijenjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta - HOTEL 4* na urbanistickoj parceli koju &ini
katastarska parcela broj 2729/1 K.O. Dobra Voda, Zona A1, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana , Marelica ", Opstina Bar (,SI. list Crne Gore* opstinski propisi, br.

planirani indeks izgradenosti 1,50 - ostvareni 1,47, planirani indeks zauzetosti 040 -
ostvareni 0,39, planirana spratnost odnosno visina objekta: 4 nadzemne etaze — ostvarene
4 nadzemne etaZe i odnos prema gradevinskoj liniji i u pogledu smjernica za oblikovanje i
materijalizaciju.

Obrazloienje

Aktom, broj: 05-2078/1 od 25.12.2020.godine ANDREY PERSHIN, iz Ruske
Federacije, obratilo se ovom Ministarstvu - Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte,
zahtjevom za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonsko projekta za
izgradnju objekta - HOTEL 4%, na urbanistikoj parceli koju ¢ini katastarska parcela broj
2729/1 K.O. Dobra Voda, Zona A1, U zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Marelica
Opstina Bar (,SI. list Crne Gore" opétinski propisi, br. 32/09).

Uz zahtiev, imenovani su ovom ministarstvu dostavili sledeéy dokumentaciju
‘Rjesenje, br. 07-361/18-UPI-8744/2 od 24.01 .2019.godine u kojem je Pershin Andrey data
saglasnost na idejno rieSenje objekta — hotel 4* na urbanistickoj parceli - kat. parcela br.
2729 K.O.Dobra Voda, Zona » A 1° u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Marelica .
Opstina Bar, izradeno od strane , Archistudio , D.0.O.Bar: Urbanisticko-tehnigke uslove za
izradu investiciono-tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli, koju ¢&ini
katastarska parcela br. 2729 K.O.Dobra Voda u Zoni » A1, po Detaljnom urbanisti¢ckom
planu , Marelica , u Baru: Idejno rjesenje predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi:
Izjavu , Geoin , D.0.0.Budva od 11.03.2021.godine: Izjavu projektanta u pogledu

zapemine objekta, odredeno u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima, tj.indeksu
izgradenosti, indeksu zauzetosti, spratnosti, odnosno visini objekta i odnosu prema
gradeyiqskoj .liniji, shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama za oblikovanje i



Detaljnog urbanisti¢kog plana Marelica , na katastarskoj parceli broj: 2729 K.O.Dobra
Voda, Opstina Bar, uraden od strane + Plan-Net , D.O.O.Bar.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
DrZavnog arhitekte, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlu¢io kao u
dispozitivu ovog rjieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

lanom 87. stav 4. ta&. 1-6 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata
(-Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drZavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa-

oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda

3000 m? i vige, Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistieki rizort,
Mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u izjavu odgovornog inZenjera - pProjektanta “ARCHISTUDIO* D.0.0. Ulcin;,
tehnicki opis, i tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih osnovnih urbanistickih parametara,

uslova u pogledu propisanih smjernica za oblikovanje | materijalizaciju, i osnovnih
urbanistickih parametara (planirani indeks Izgradenosti 1,50 — ostvareni 1,47, planirani
indeks zauzetosti 0,40 - ostvareni 0.39, planirana Spratnost odnosno visina objekta 4
nadzemne etaze - ostvarena 4 nadzemne etaze i odnos Prema gradevinskoj liniji),
Uvidom u smjernice Detaljnog urbanisti¢kog plana -Marelica", Opstina Ulcinj (,SI. list Crne
Gore, opstinski propisi, br.32/09), propisano je sledeée:
Naime, u zoni A1 i zoni A2 urbanisticke parcele nijesu numerisane nego nose brojeve
katastarskih parcela: horizontalni gabarit definisan je minimalnim | maksimalnim
(dozvoljenim) indeksom Zauzetosti 0,4 (za objekte u nizy 0,75); vertikalni gabarit definisan

Oblikovanje prostora i materijalizacija: rieSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu  kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se unaprdjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada: arhitektonske volumene



grada; fasade objekata kao | krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

Uvidom u dostavljenu Izjavu projektanta - odgovornog inZenjera arhitekture,
utvrdeno je da je idejno arhitektonsko rieSenje hotela s 4* na lokaciji, katastarske parcele,
br. 2729/1 K.O.Dobra Voda u zoni , A1 » PO Detaljnom urbanistitkom plany » Marelica ,
Opstina Bar, investitora Pershin Anderey, odredeno y skladu sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima, tj.indeksu izgradenosti, indeksu Zauzetosti, spratnosti, odnosno visini objekta

Stavom S.istog ¢lana Zakona, propisano je da ako se iZmjena iz stava 1. ovog ¢lana odnosi
na izmjenu elemenata Idejnog riesenja na osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog
zakona, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drZzavnog odnosno glavnog
dejno riesenje, a to je i nesporno utvrdeno na osnovy uvida u

interesa) ili dokaz o Pravu svojine na objekty, odnosno drugom Pravu na gradenje, ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Uvidom u Sporazum o regulisanju medusobnin Susjedskih odnosa, zaklju¢en izmedy
ndrei Pershin iz Ruske j i j

sudu Crne Gore, u roky od 20 danaod dana njegovog prijema.

Obradivagi: :

Pavicevi¢ Natasa, dipl. pravnik’\/

Mini¢ Siniga, dipl.inZ.arhitekturé -
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