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VLADA CRNE GORE

MINISTARSTI/O PROSTORNOG PLANIRANJA. URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT ZA SPROVOBENJE DRZAVNIH SMJERNICA ARHITEKTURE
Br.09-332/23-7376/9

Podgorica, 18{03 2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica arhitekture, nesavajuci po zahtjevu , PARK PLAZA"
D.0.0. Budva, Zvicer Nikoli i Spadijer Aleksandru, saglasnost na izmijenjeno idejno
rieSenje arhitgktonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta "CONT-ING"
D.0.0. Podgoyica, ovjereno elektronskim potpisom od 13.03.2024. u 07:57.59, +01'00',
za izgradnju apartmanskog objekta, sa mogucnoscu fazne izgradnje, BRGP podzemnih
I nadzemnih efaza 4.566,12+10.393,6=14.959,72 m2, na dijelu urbanisticke parcele broj
UP-3, Bloka 2| na katastarskim parcelama br. 1260/2, 1261/3, 1261/4, 1261/5, i 1222/2
sve K.O. Budva, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana "Podkosljun", Opstina Budva,
(" Sluzbeni list{Crne Gore" opstinski propisi, br. 26/08), na osnovu &lana 87. st. 4, taé 1
al. 1.1 2. Zakoha o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore “br
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i €1.18. Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore* br. 56/14, 20/115,40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Daje se sagla
saglasnost na

ost “ PARK PLAZA" D.0.0. Budva, Zvicer Nikoli i Spadijer Aleksandru,
mijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od
strane projektanta "CONT-ING" D.O.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom od
13.03.2024. u 07:57:59, +01'00", za izgradnju apartmanskog objekta, sa moguénoécu
i&, BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 4.566,12+10.393,6=14.959,72 m2,
na dijelu urbani|sticke parcele broj UP-3, Bloka 2, na katastarskim parcelama br. 1260/2,
1261/3, 1261/4, 1261/5, i 1222/2 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Podkosljun”, Opétina Budva, (" Sluzbeni list Crne Gore" opétinski propisi, br.
26/08), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih
urbanisti¢kih rametara: indeks zauzetosti 0, 51(Planom propisan. 0,51), indeks
izgradenosti 3,65 (Planom propisan: 3,55), spratnosti objekta - 2Po(G)+P+6 (Planom
propisana spratnost 2Po(G)+P+86), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i
ostvarenim saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji,

Obrazlozenje

Aktom, br. 09-332/23-7376/1 od 25.09.2023. gedine, * PARK PLAZA" D.0.0. Budva.
Zvicer Nikola i| Spadijer Aleksandar, obratili Su se ovom ministarstvu zahtievom za
izdavanje sagldsnosti na izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, koje je
izradeno od strane projektanta “CONT-ING® D.0.0. Podgorica, ovijereno elektronskim
potpisom od 13.03.2024. u 07:57:59, +01°00', za izgradnju apartmanskog objekta, sa
moguénoscu |fazne izgradnje, BRGP podzemnih i npadzemnih etaza




4.566,12+10.393 6=14.959,72 m2, na dijelu urbanisticke parcele broj UP-3, Bloka 2, na
katastarskim parcelama br, 1260/2, 1261/3, 1261/4, 1261/5, i 1222/2 sve K.O. Budva, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Podkosljun”, Opstina Budva, (* Sluzbeni list Crne
Gore” opstinski propisi, br. 26/08), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i osnovnih urbanistiékih parametara: indeks zauzetosti 0, 51(Planom propisan
0,51), indeks {zgradenosti 3,55 (Planom propisana spratnost. 3,55), spratnosti objekta:
2Po(G)+P+6 (Planom propisana spratnost: 2Po(G)+P+6), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Uz zahtjev, imgnovano privredno drustvo je dostavilo ovom ministarstvu, sledeée dokaze:
Urbanisti¢ko-te¢hni¢ke uslove, Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za | izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova, br. 08-332/23-1380/5 od
12.05.2023. ggdine; Izjavu odgovornog projektanta® CONT-ING™ D.0.0O. Podgorica da je
tehnicka dokumentacija ovjerena elektronskim potpisom od 13.03.2024 u 07:57:59,
+01'00', za idgradnju apartmanskog objekta, sa mogucnoscu fazne izgradnje, BRGP
podzemnih i nadzemnih etaza 4.566,12+10.393,6=14.959,72 m2, na dijelu urbanisticke
parcele broj YP-3, Bloka 2, na katastarskim parcelama br. 1260/2, 1261/3, 1261/4,
126175, 1 1222]2 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Podkosljun”,
Opétina Budva, (“ Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi, br, 26/08), izradena u skladu
sa urbanistickp-tehni¢kim uslovima u pogledu svih urbanistickih parametara: indeks
izgradenosti: 3,5, indeks zauzetosti: 0,51, spratnosti objekta: Po(G) + Pr +VI i odnosa
prema gradevihskoj liniji. Lokaciji je obezbijeden saobracajni prikljuéak - pristup u skladu
sa planskim dakumentom i saobracajnim uslovima, kao i odgovarajuci broj parking mjesta
uz tabelarni pfikaz ostvarenih i planiranih urbanistiékih parametara; lzjavu licencirane
geodetske organizacije * GEO&ARH PROJEKT "D.0.0. * Podgorica u kojoj je utvrdeno
da se projektovani objekti nalaze na lokaciji koju &ini urbanistiéka parcela broj UP-3, Blok
2, koju €ine tastarske parcele br. 1260/2, 1261/3, 1261/4, 1261/5, | 1222/2 sve K.O.
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Podko$ljun”, Opstina Budva
Uporedivanjen) katastarskog stanja sa stanjem iz Plana,prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, kojifn su definisane coordinate UP 3. utvrdeno je da postoje odredena
neslaganja iz| razloga nastalih promjena katastarskih podataka u vidu izvréenin
parcelacija odfedenih parcela nakon donosenja planskog dokumeta. Kolski pristup
planiranom objektu je sa zapadne strane u etazi prizemlja i to sa ulice Veljka Viahovi¢a
koja se nalazi $a zapada - iz kat. parcele, br. 1261/1 u kat. parcel, br. 1261/3 i 1260/2
gdje je pjesacki prilaz predviden sa zapadne strane planiranog objekta i lzmijenjeno
Idejno rjeSenje|za izgradnju predmetnog objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstvo  |prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drgzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmatrajuci predmetni zahtjev sa
dostavljenom tehnickom dokumentacijom, odlu&ilo je kao u dispozitivu ovog riedenja, a
ovo sa sledecif} razloga:

Naime, ¢lanom| 87 stav 4. tac.1.al.1i 2. taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 14/23),
utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka




u pogledu usaplasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 tacka 3 i |stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, jndeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj |iniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog opjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drZavnim smjernicama razvoja arhitekture, 3) izraduje
projektni zadalak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnogt na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije,
6) utvrduje smjemice za uskladivanje spolinog izgleda objektata iz &lana 154 ovog
zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz lana
87 stav 4 tackd 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i vi$e. Hote|, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri il pet zvjezdica i turisticki rizort

Uvidom u tekstualni | grafi¢ki dio planskog dokumenta, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje dizavnih smjernica u oblasti arhitekiure je dao Struéno mislienje u kojem je
izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od
strane projektanta "CONT-ING" D.0.0O. POdgorica i ovjereno elektronskim potpisom od
13.03.2024. u|07:57:59, +01'00', za izgradnju apartmanskog objekta, sa mogucnoscu
)8, BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 4.566,12+10 393,6=14.959,72 m2,
na dijelu urbanisticke parcele broj UP-3, Bloka 2, na katastarskim parcelama br, 1260/2,
1261/3, 1261/4, 1261/5, i 1222/2 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Podkodjun”, Opstina Budva, (* Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi, br
26/08), usaglaseno u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
istickih parametara: indeks zauzetosti 0, 51(Planom propisan 0,51),
indeks izgradgnosti 3,55 (Planom propisana 3,55), spratnosti objekta : 2Po(G)+P+6
(Planom propigana spratnost: 2Po(G)+P+6), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji i ostvarenifn saobra¢ajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisticki plan “Podkosljun”, Opstina Budva (SluZbeni list
Crne Gore — lopstinski propisi, br 26/08), propisane su smjernice za arhitektonsko
oblikovanje | materijalizaciju objekata i osnovni urbanistiéki parametr:

PovrSine za |turizam: Povrsine za turizam sluze smjestanju objekata za turizam.
Dopusteni su: hoteli, apartmanski hoteli, moteli. pansioni, vile, privatni smjestaj - kuce,
apartmani | sobje za iznajmljivanje, organizovani kampovi, omladinski hoteli i odmaralista:
-manji objekti za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava u
postoje¢im granicama i koja kao takva postaje urbanisticka parcela, kao | na
novoformiranoj urbanistiékoj parceli (koja se formira kao dio katastarske parcele ili od vige
katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu
uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da i je na njoj planom ucrtan objekat ili
ne (kao $to je dato u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”)




Uslovi parceldcije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama. Polozaj urbanisticke parcele utvrden je
regulacionom [injjom u odnosu na javne povréine i urbanisticke granicama parcele, prema
susjednim urbanistiékim parcelama, iste ili druge namjene.

Urbanisticki pgkazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i maksimalna
dozvoliena spfatnost, maksimalna povréina pod objektima, maksimaina ukupna BRGP
svih objekata)| pretezna namjena povrsina i planiranih objekata | drugo, dati su u Tabeli
19: DUP Podkpsljun urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

Planirane urbanistitke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10. "Planirano
stanje — regdlacija i nivelacija” i list 11. "Planirano stanje ~ nacrt parcelacije i
preparcelacije|. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azumno
nje.

Svi potrebni urpanistiéki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistitkoj parceli
dati su u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje — regulacija | nivelacija”, u
nickim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19° DUP Podkosljun
urbanisticki ppkazateli po blokovima i urbanistiékim parcelama. Ovi parametri
predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze
odstupati na |nize vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrsinu
nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi
objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo

za garaZiranje vozila). Dozvoliena je izgradnja stambenih zgrada | zgrada za djelatnosti
iz oblasti tudzma, trgovine, ugostiteljstva, zanatskih usluga, socijalne zastite,
obrazovanja, zdravstva, kulture, komunalnih servisa (trafostanice, crpne stanice,
rezervoari vodgvoda), sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijainih djelatnosti koje
ne ometaju oshovnu namjenu. Namjene su naznadene u grafickom prilogu —~ list 09.
“Planirano starjje - namjena povrsina".

Gradevinska ligija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je
na odredenom|odstojanju od regulacione linije. Boéna gradevinska linija odredena je u
grafickim prilozlma samo u specijalnim, netipi¢nim slu¢ajevima, i predstavlja liniju do koje
se maksimalngd moze graditi. U ostalim sluCajevima, bo¢na gradevinska linija je kroz
propisane udallenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena u UTU za
svaku pojedindénu namjenu. Gradevinska linja garaZze (GLG) kao gradevinska linija
podzemne etaZe odreduje granicu ispod povr§ine terena. do koje je dozvoljeno gradenje
garaZe. Gradevinska linija garaze definisana je kroz UTU. Zgrada moze biti postavijena
svojim najisturgnijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
i mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zejenilo | saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3.0 m od
nog i uredenog okolnog terena ili trotoara. Nova zgrada i ukoliko se gradi
tojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim gradevinskim linijama,
a izgradnje iz ovog plana.

laciju:




Planirana nivdlacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreze,
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore. Plarjom je odredena nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija
prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem

Uslovi za izgradnju turistikih kapaciteta: Kao turisticka namjena planom su
definisani san|o prostori za postojece i planirane hotele i aparthotele kao povrsine za
pretezno turisficku namjenu. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih
isani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih gbjekata” ("Sl. list RCG", br. 23/2005). Objekti u namjeni turizmu mogu biti
slobodnostoje¢i objekti na parceli ili jednostrano uzidani (dvojni objekti). Oblik i velitina
gabarita zgrade u grafitkim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije | udaljenja od
susjednih urbgnistickih parcela, odnosno objekata; maksimalna dozvoljena spratnost
maksimalna ukupna povrsina pod objektorn, odnosno objektima na parceli; maksimalna
ukupna bruto razvijena gradevinska povréina objekta, odnosno cbjekata na parceli: kao i
svi ostali uslov| iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi. Urbanisticki
pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti |
spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama,

Horizontalnali vertikalna regulacija:

*Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linja
prema regulagonoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.
*Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele: slobodnostojeéi objekti - 3,00
m - jednostrarjo uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; Minimalno
odstojanje objgkta od zadnje granice parcele je 3,00 m; lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekt| u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika
susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

* Maksimaina spratnost objekta je u skladu sa spratno$éu koja je data u grafickom prilogu
— list 10. Planirano stanje — regulacija i nivelacija. U suterenu ili podrumu predvidjeti
polreban garaZni prostor. Maksimaina visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog
prostora + spratna visina prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj
spratova x spratna visina + visina potkrovija. Kota prizemlja je: na pretezno ravnom
terenu: najviSe|do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili buterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad kdnaéno nivelisanog i uredenog terena; na terenu u veéem nagibu: u nivou
poda najnize Korisne etaze i iznosi najvie 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i
uredenog terena najnizeg djela objekta. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske
prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu
BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza, Ukoliko se podrum ili
suteren koristel kao koristan prostor (turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti),
uradunavaju sefu ukupnu BRGP a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za




jednu etaZu.
nadogradnju,
kao garaina
tactke 6.3.11.
garazni prost

otreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i
bezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili
jesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu na osnovu
Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila. Neophodan parking, odnosno
mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno
uredenije nasglie, novu sliku naselja Podkosljun, viseg standarda. Uslovi koja treba
postovati odngdse se na sveobjekte i sve ambijente naselja.

Uljiepsavanje tvori$nih fasada: U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada
ucestvuju u formiranju gradske slike, Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paznje,
potrebno je dg dvorisne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu
ovih uslova obfadene.

Spre¢avanje kjca: Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih
elemenata i kompozicija koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklodizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i
profilisane deKoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betorjskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih krpvova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih
krovova u kosg (takozvano ukrovijavanje) itd.

Upotreba matdrijala i boja: U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa
karakteritiénim| bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u
zavrénoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan
salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vréit| na tradicionalni naéin

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da ima Izjava odgovornog inzenjera arhitekture
projektanta® GONT-ING™ D.0.O. Podgorica, u kojoj je utvrdeno da je tehnicka
dokumentacija| ovjierena elektronskim potpisom od 13.03.2024 godine u 07:57:59,
+01'00", za izgradnju apartmanskog objekta, sa moguénoscu fazne izgradnje, BRGP
podzemnih i nadzemnih etaZa 4.566,12+10.393,6=14.959,72 m2, na dijelu urbanisticke
parcele broj UP-3, Bloka 2, na katastarskim parcelama br. 1260/2. 1261/3, 1261/4,
1261/5, 1 1222/2 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Podkosljun”,
Opstina Budva| (“ Sluzbeni list Crne Gore”" opstinski propisi, br. 26/08), izradena u skladu
sa urbanisticko-tehnickim uslovima u pogledu svih urbanisti¢kih parametara: indeks
izgradenosti: 3|5, indeks zauzetosti: 0,51, spratnosti objekta: Po(G) + Pr +VI i odnosa
prema gradevinskoj liniji. Lokaciji je obezbijeden saobracajni prikljuéak - pristup u skladu
sa planskim dokumentom i saobracajnim uslovima, kao i odgovara Upucuje se na stvarnu
povrsinu dijela jurbanistiéke parcele UP-3 koja iznosi 2.928,00 m2 a na osnovu koje su
izracunati ostvareni urbanistiéki parametri, Juci broj parking mjesta uz tabelarni prikaz
ostvarenih i planiranih urbanisti¢kih parametara.




Takode je u sgisima predmeta utvrdeno da ima Izjava licencirane geodetske organizacije
" GEOSARH PROJEKT “ D.O.O. * Podgorica u kojoj je utvrdeno da se projektovani
objekti nalaze na lokaciji koju &ini  urbanisticka parcela broj UP-3, Blok 2, koju éine
katastarske parcele br. 1260/2, 1261/3, 1261/4, 1261/5, 1 1222/2 sve K.O. Budva, u
zahvatu Detalinog urbanistickog plana “Podkosljun”, Opstina Budva, Uporedivanjem
katastarskog gtanja sa stanjem iz Plana,prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, kojim su
definisane cogrdinate UP 3, utvrdeno je da postoje odredena neslaganja iz razloga
nastalih promjena katastarskih podataka u vidu izvrsenih parcelacija odredenih parcela
nakon donosehja planskog dokumeta, Stvarna povrsina dijela urbanistitke parcele UP-3
2.928,00 m2 B na osnovu koje su izraéunati ostvareni urbanisticki parametri. Kolski
pristup planiranom objektu je sa zapadne strane u etazi prizemlja i to sa ulice Veljka
Viahovica koja se nalazi sa zapada - iz kat. parcele, br. 1261/1 u kat. parcel, br. 1261/3
i 1260/2 gdje je pjesacki prilaz predviden sa zapadne strane planiranog objekta, §to je u
skladu sa ¢lanpm 10.st.1.tagka 10. Zakona o drzavnoj imovini ( " SluZbeni list Crne Gore
“ br. 21/09, 40/11) u kojem je utvrdeno da su dobra u opstoj upotrebi, dobra koja su
dostupna svima pod jednakim uslovima i njihova upotreba se vr$i bez posebnih dozvola
il odobrenja nadleznih organa ( putevi, trgovi, vodotoci, luke, aerodromi, gradski trgovi i
drugo).

Uvidom u List| nepokretnosti 303 - prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine -
Podruéna jedirlica Budva od 18.03.202 godine, utvrdeno je pravo svojine ©* PARK PLAZA
“ D.0.0. Spadijer Aleksandra i Zvicer Nikole u suvlasnistvu svih u odredenim djelovima |
na kat. parcelama, br. 1260/1, 1260/2 K.O Budva. Uvidom u List nepokretnosti 4001 —
prepcs, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Budva od 18.03.2024
gedine, utvrdano je pravo svojine * PARK PLAZA " D.O.O. Spadijer Aleksandra i Zvicer
Nikole u suvlagnidtvu svih u odredenim djelovima , na kat. parcelama, br 122/2. 1261/3
1261/4 1 1261/$ sve K.O.Budva , ¢ime je dokazana legitimacija investitora, shodno élanu
91. st.1i 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno
propisano da [investitor gradi objekat na_osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane zakénom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugbm pravu na gradenje  na zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji).Stekh su se uslovi i za primjenu &lana 237. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da se moze graditi na dijelu urbanistiéke
parcele do danosenja plana generalne regulacije Crne Gore ako nedostajuéi dio
urbanisticke pdrcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu 1 uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio
urbanisticke parcele.

Kod izloZenog| pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drgavnih smjernica u oblasti arhitekture je ocijenilo da su se stekli uslovi, s
pozivom na ¢l. B7. st4. ta¢.1.al.1i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
izdavanjem saglasnosti investitorima * PARK PLAZA" D.O.O. Budva, Zvicer Nikoli i
Spadijer Aleksandru, saglasnost na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
koje je izradeno od strane projektanta “CONT-ING" D.0.0. Podgorica, ovjereno




elektronskim potpisom od 13.03.2024. u 07:57:59, +01'00", za izgradnju apartmanskog
objekta, sa moguénoséu fazne izgradnje, BRGP podzemnih i nadzemnih etaza

4.566,12+10.3
katastarskim

93,6=14.959,72 m2, na dijelu urbanisticke parcele broj UP-3, Blok 2, na
arcelama br. 1260/2, 1261/3, 1261/4, 1261/5, i 1222/2 sve K.O. Budva, u

zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Podkosljun”, Opstina Budva, (" SluZbeni list Crne
Gore” opstinski propisi, br. 26/08), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i osrovnih urbanistiékih parametara: indeks zauzetosti 0, 51(Planom propisan
0,51), indeks izgradenosti 3,55 (Planom propisan 3,55), spratnosti objekta - 2Po(G)+P+6
(Planom propisana spratnost 2Po(G)+P+6), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj

liniji i ostvare
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