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Aktom broj 03-332/24-14530/1 od 04.11.2024.godine, Direktoratu glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratilo se preduzece ,GALOP INZENJERING" d.0.0. Budva,
Za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju kompleksa
apartmanskih objekta na UP 4, UP 5, UP 6, UP 7, UP 8, Blok 20, koji &ine kat. parcele br
422134, 422/35422/36, 422/41, 422142 K.O.Budva u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
.Dubovica I - izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi broj 01/14),
Opéstina Budva.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni
list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20), utvrdena su oviaséenja Glavnog
drZavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setali§ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistikim rametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povr&ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

Uvidom u dostavljeno Idejno rieSenje i predmetni Planski dokument ovaj Direktorat
je utvrdio sljedece nedostatke:

iti uporedni tabelarni prikaz rekapitulacije ostvarenih i planom predvidenih
parametara, imajuéi u vidu da tabelami prikaz ne sadrzi indeks izgradenosti i spratnost
jekta,

Shodno tekstualnom dijelu planskog dokumenta, sir. 68, na Zahtjev korisnika ili viasnika,
iranje nove urbanisticke parcele spajanjem avije ili vise urbanistickih
parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Dalje, u poglaviju 5.7 1
Urbanisticka par¢ela, str.76, je definisana povr§ina urbanisticke parcele za predmetnu
namjenu i iznos| minimaino 300 m? a maksimalno 2000 m2, Predmetni kompleks
apartmanskih objekata je planiran na urbanisti¢kim parcelama UP4, UP5, UPS, UP7 i UPS.
Ukupna povrsina predmetnih parcela iznosi 3 580mz. Shodno navedenom nije ispostovana




smjernica iz] Planskog dokumenta i Urbanistigko-tehnizkih uslova, a tiée se uslova
Parcelacije.

Dalje, u teksfualnom dijelu planskog dokumenta, str.67, se navodi da Urbanisticka parcela
mora imati rleposredan kolski pristup na Javnu saobracajnu povrsinu, a &irina Kolskog
pristupa je minimum 3,0m. Uvidom u grafiéku dokumentaciju predmetnog Idejnog riesenja,
a prema prilbgu br.1 - Situacija, nije evidentiran kolski prikljuéak. ve¢ je mirujudi
saobracaj rilesen na nadzemnom parkingu pozicioniranom paralelno sa javnim
saobracajnim| povrSinama. Takode, evidentirano Je da je pristup parking mjestima planiran
preko povrSine trotoara, &ime je ugrozena bezbjednost pjesaka. Shodno gore navedenom.
neophodno jg korigovati Idejno rjedenje u dijelu saobracaja.

Takode, uviddm u graficki prilog br. 1 - Situacija, evidentirano je da objekat na urbanisti¢ko)
parceli UPS5 gvojim gabaritima prelazi Planom zadatu gradevinsku liniju prema javnoj
povrsini. Neophodno je objekat u potpunosti smjestiti u okviru gradevinskih linija. Polozaj
gradevinskih linija i regulacione linije urbanisti&kin parcela je potrebno prikazati na svim
grafickim prilogima.

Neophodno jel dostaviti graficki prilog Sira situacija planiranog stanja, koja treba da bude
preklopliena sa ortofoto snimkom, da sadri udaljenosti planiranih objekata od susjednih
parcela | susjeédnih objekata, i njihovu spratnost. Jasno prikazati udaljenost najisturenijih
djelova objekth u odnosu na susjedne parcele. Na Sirem situacionom planu je potrebno
prikazati cijelu urbanistiku parcelu te tabelamo prikazati urbanistitke parametre na nivou
planiranog kompleksa i dati legendu povrsina za parterno uredenje, poloZaj regulacione i
gredevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

potrebno je priloZiti popreéni presjek kroz giru situaciju koji prikazuje odnos
(nivelacija, udaljenost) prema okolnim saobracajnicama, objektima u zaledu predmetnog
objekta, te objgktima ispred predmetnog objekta.

Uvidom u Op’tl dokumentaciju Idejnog rieSenja evidentirano je nepoklapanje u dijelu naziva
objekta u Obrdscu 1 i Obrascu 3. kao i u petatima grafi¢kih priloga. Naime, u Obrascu 1
objekat se navbdi kao kompleks apartmanskih objekata, dok se u Obrascu 3 i u peéatima
grafigkih prilogg navodi stambeni objekat. Neophodno je usaglasiti namjenu objekta u svim
djelovima Idej rieSenja u kojem se pominje.

Neophodno je flostaviti grafigki prilog Uza situacija sa osnovom prizemlja. Uza situacija
treba da budd prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa svim
relevantnim viginskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa,
vijenac, sljieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od
objekata u posrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u |
saobracajnim pfikljuckom za predmetnu urbanistiéku parcelu,

Takode, uvidon u grafitku i tekstualnu dokumentaciju iz Idejnog riesenja evidentirano je da
tehnicke prostoltije, koje se nalaze na prizemiju objekata nisu usle u obraéun BGP. Potrebno
je kroz Idejno fjeSenje precizirati namjenu tehnickih prostorija na prizemlju kako bi se
konstatovala opravdanost za izuzimanije iz ukupne BGP objekta.

Potrebno je prdispitati arhitektonsko oblikovanje zapadnih fasada. koje predstavijaju
ulaznu zonu kata. Clanom 44 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i
kalegonizaciji udostiteljskih objekata ("SI, List Crne Gore". br. 36/18) je definisano da Prifazi
do ulaza, ulaz i Raziv ugostiteljskog objekta treba da budu osvijetljeni u vrijeme rada objekta



noéu. Glavni uldz i spoljasnji nalpisi ugostiteljskog objekta treba da odraZavaju stil i
karakteristike objekta. Ovo se odnosi na pazljivo planiranje ulaza, koriscenje kvalitetnin
materijala, adekJatno osvietljenje i jasno definisane pristupe. Ulazna zona treba da bude
isaha i arhitektonski akcentovana.

utvrdeni su sljedeci tehniéki nedostaci:

Na osnovama krpvnih ravni prikazati nagibe krovova, sve relevantne visinske kote i kao |
spratnost objekafa.

S obzirom na to fia se planirani kompleks nalazi na terenu koji je u nagibu, potrebno je na
svim relevantnim| grafi¢kim prilozima prikazati i dimenzionisati potporne zidove

Karakteristicni |presjecilizgledi moraju sadrZati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granlcama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.). relativne i apsolutne visinske kote i
udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima
oznaéiti liniju postojeceg terena, iskotirati ograde | visinu potpornih zidova, a volumetriju
objekta prilagodfi kontekstu i zatetenoj morfologiji terena. Dostaviti presjek za svaku
promjenu u volurhenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Ukoliko se planjra fazna izgradnja kompleksa, potrebno je naglasiti faze izgradnje u
Idejnom rjeSenju.

Takode, potrebnjo je dostaviti i:

-Geodetsku podlpgu sa potpisom i pe&atom licencirane geodetske firme, ne stariju od 6
mjeseci.

Shodno navédenom, a u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je
da se izjasnite n3 rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injenicnog stanja.
odnosno da se déstavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku
od 8 (osam) dang od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ
¢e donijeti rieSenle bez vaseg izjasnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

~Mirjana Durisic

-'”I %




