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Predlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti, radi polaganja

nadzemnog kablovskog voda DV 10 KV, u korist pravnog lica “Crnogorski

elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica i to na djelovima katastarskih parcela

evidentiranih u KO Jasen, Opstina Pluzine

Privredne drusivo ,Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica, obratilo se
nekadasSnjem Ministarstvu finansija, zahtjievom za ustanovljenje prava sluZbenosti na
nepokretnostima u svojini drzave, koje se nalaze na teritoriji Opstine PluZine, a sve u cilju
izgradnje energetske infrasturkture nadzemnog kablovskog voda DV 10 KV §TS | Jasen”
STS ,ORAH", KO Jasen, PluZine,

Uvidom u predmetni zahtjev | dostavljenu pratecu dokumentaciju utvrdeno je da su predmet
zahtjeva za ustanovljenje prava sluzbenosti:

dio katastarske parcele broj 1950, po nactinu koriséenja ,Sume 4. klase®, u povrsini
od 46 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opétina PluzZine,
dio katastarske parcele broj 1767, po natinu koriscenja ,Sume 5. klase”, u povrsini
od 228 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opé&tina Pluzine,
dio katastarske parcele broj 430, po nacinu koriscenja ,pasnjak 6. klase®, u povrsini
od 200 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opstina Pluzine,
dio katastarske parcele broj 425, po nainu koriséenja .Sume 4. klase”, u povrsini od
4, 063 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opstina PluZine,
dio katastarske parcele broj 436, po nacinu koriscenja ,pasnjak 7. klase", u povrSini
od 224 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opstina PluZine,
dio katastarske parcele broj 433, po nadinu koriséenja ,pasnjak 7. klase", u povrsini
od 123 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opétina PluZine,
dio katastarske parcele broj 434, po nacinu koris¢enja ,pasnjak 7. klase", u povrsini
od 192 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opstina PluZine,
dio katastarske parcele broj 1828, po nacinu koris¢enja ,Sume 4. klase", u povrsini
od 419 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opétina Pluzine.

Uz predmetni zahtjev dostavljena je sljedeca dokumentacija:

list nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opétina PluZine, izdat od Uprave za nekretnine
PJ PluZine, dana 29. januara 2024. godine;

kopije planova za predmeine katastarske parcele izdati od Uprave za nekretnine PJ
PluZine, dana 29. januara 2024. godine;

Odluku o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko — tehnickih uslova za
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa DV 10 kV STS "Jasen’ — 5TS "Orah’,
a koju odluku je izdala Opstina PluZine dana 18. oktobra 2022 godine i

Elaborat geodetskih radova, koji elaborat je izradila ovlaSéena geodetska
organizacija "Geonana" doo Podgorica, dana 11. jula 2023. godine, a isti ovjerila
nekadasnja Uprava za katastar i drzavnu imovinu.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, zatraZena su izjaSnjenja sa aspekta prostornog
planiranja, tadasnjem Ministarstvu ekolcgije, prostornog planiranja | urbanizma |
Sekretarijatu za op&tu upravu i drudtvene djelatnosti Opéstine PluZine.
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Tadasnje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, je u svom izjasnjenju od
30. maja 2024. godine naveo, da je uvidom u plansku dokumentaciju Opétine PluZine
utvrdeno, da se djelovi katastarskih parcela nalaze u obuhvatu PUP-a Pluzine ("Sluzbeni
list CG — opétinski propisi® br. 32/12), na podruéju na kome nije izraden planski dokument
sa detaljnom razradom, a prema namjeni povrsina spadaju u “Sumsko zemljiste-zastitne
sume”.

Kako je uvidom u list nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opétina PluZine, utvrdeno da je:
« katastarska parcela broj 1950, je po naginu koriéenja ,3ume 4. klase",
katastarska parcela broj 1767, je po nacinu koricenja ,Sume 5. klase®,
katastarska parcela broj 430, je po naginu koridéenja ,pasnjak 6. klase",
katastarska parcela broj 425, je po nacinu koriscenja ,Sume 4. klase",
katastarska parcela broj 436, je po nadinu korigéenja ,pasnjak 7. klase",
katastarska parcela broj 433, je po nacinu koricenja ,pasnjak 7. klase”,
katastarska parcela broj 434, je po nacinu koris¢enja .pasnjak 7. klase®,
katastarska parcela broj 1828, je po naéinu kori§éenja ,Sume 4. klase”,
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te je s tim u vezi zatrazeno izjasnjenje sa aspekta nadleznosti, Ministarstvu poljoprivrede,
Sumarstva | vodoprivrede.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva | vodoprivrede, dostavilo je odgovor, akt broj: 08-
919/24-11677/3, od 11. decembra 2024. godine, u kojem je navedeno da je to ministarstvo
pribavilo izjasnjenje od Uprave za gazdovanje sumama | lovistima u kojem se navodi da se
trasa dalekovoda uglavnom poklapa sa trasom postojeceg puta, te da sa aspekta
gazdovanja Sumama nema smetnji za ispunjenje predmetnog zahtjeva.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, zatrazilo je od Uprave za
nekretnine da izvrSi procjenu vrijednosti predmetnih katastarskih parcela za potrebe
ustanovljenja prava sluzbenosti, koja je postupila po zahtjevu i dostavila lzvjesta) za
ustanovljenje prava sluzbenosti na nepokretnostima u svojini Drzave Crne Gore, a koje se
nalaze na teritoriji Opstine PluZine, u cilju izgradnje energetske infrastrukture - nadzemnog
kablovskog voda, za potrebe privrednog drustva CEDIS, broj: 01-012/25-9517/3, od 21. jula
2025. godine, a koju je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti,
formirana RjeSenjem broj: 01-012/24-479, od 30. januara 2024. godine, prema kojem
vrijednost predmetne procjene, dobijena trZzisnom metodom za zemljidte, iznosi 14.012,25
€

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u:

e Zakonu o drzavnoj imovini (,SI. list CG", br, 21/09, 40/11 i 23/25), &lanu 29 stav 1,
kojim je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj
imovini, na kojima svojinska ovlascenja vréi Crna Gora, raspolaze Vlada, obzirom da
raspolaganje shodno ¢lanu 10 tacka 12 Zakona obuhvata i sluzbenost:

* Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (,Sl. list CG", broj 19/09 | 29/25), &l. 201 stav
1,202 1208 st. 112, kojima je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim
poslom, odlukom suda ili drugog drZavnog organa i odrZajem, da se stvamna
sluZbenost na osnovu pravnog posla stice upisom u katastar ili na drugi odgovarajudi
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nacin odreden zakonom, da ugovor na osnovu koga se stiée stvarna sluzbenost mora
biti zaklju¢en u pisanom obliku | ovjeren od nadleZnog organa, odnosno notara, te da
na zahtjev vlasnika posluznog dobra, nadlezni drzavni organ utvrduje | naknadu koju
je viasnik povlasnog dobra duzan da plati vlasniku posluznog dobra i da viasnik
posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovijenu sluzbenost.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne Iimovine cijeni opravdanim razmatranje predloga za davanje saglasnosti za
ustanovljenje prava sluZbenosti polaganja kablovskog voda u karist d.o.o. ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem” u skladu sa ¢lanom 28 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini i &l. 201
stav 1, 202 1 208 st. 1 i 2 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima, pa ¢e nakon dobijanja
eventualne saglasnosti Viade Crne Gore za ustanovljenje prava sluzbenosti polaganja
kablovskog voda na nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu
proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti,
odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti
polaganja kablovskog voda, dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno
nadleznog notara, te solemnizacija pomenutog Ugovora.

Sastavni dio prijedloga je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluZzbenosti polaganja
kablovskog voda.




NACRT

- UGOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZBENOSTI----—m---
- ("Ugovor”) -
Zakljucen izmedu: —

1. VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB

02760517, koje zastupa ministar , od oca . roden , dana
(slovima) godine, sa prebivalistem u . Ulica , diplomirani

. drzavljanin , JMB . licna karta broj , izdata od

, dana (slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima) godina (u

daljem tekstu: Vlasnik posluZnog dobra) i-—-

2. “CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM" D.0.0. PODGORICA, sa sjedistem u

, Ulica , maticni broj , registarski broj ., koje zastupa

Izvréni direktor , roden dana (slovima) godine, u , drzavljanin
, 5a prebivalistem na adresi u , JMB , licna karta

broj , izdata od , dana (slovima) godine, sa rokom vaZenja do

(slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra)

(Zajedno nazvani: Ugovorne strane).——-——--———--——

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI
Predmet prava sluzbenosti — Posluzno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Opétini PluZine i
to: dio katastarske parcele broj 1950, po nacinu koriséenja ,Sume 4. klase", u povrsini od 46 m?,
dio katastarske parcele broj 1767, po na€inu kori¢enja ,Sume 5. klase", u povrsini od 228 m? dio
katastarske parcele broj 430, po nacinu koriscenja ,pasnjak 6. klase", u povrsini od 200 m? dio
katastarske parcele broj 425, po nacinu kori¢enja ,Sume 4. klase®, u povrsini od 4. 063 m? dio
katastarske parcele broj 436, po nacinu kori§¢enja ,pasnjak 7. klase", u povrsini od 224 m? dio
katastarske parcele broj 433, po nacinu koriééenja ,padnjak 7. klase®, u povrsini od 123 m?, dio
katastarske parcele broj 434, po nacinu koriscenja ,pasnjak 7. klase', u povrsini od 192 m? dio
katastarske parcele broj 1828, po nacinu koris¢enja ,Sume 4. klase", u povrsini od 419 m?, sve
evidentirane u listu nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opstina Pluzine, shodno Elaboratu
geodetskih radova, koji elaborat je izradila ovladc¢ena geodetska organizacija “Geonana” doo
Podgorica, dana 11. jula 2023. godine, a isti ovjerila nekadasnja Uprava za katastar i drzavnu
imovinu, koji je sastavni dio ugovora (dalje u tekstu “Posluzno dobro”). --

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOSTI
Vlasnik PosluZnog dobra ustanovijava stvarnu sluZzbenost na PosluZnom dobru iz ¢lana 1. ovog
ugovora u korist Korisnika PosluZznog dobra, radi polaganja nadzemnog kablovskog voda,
Opétina Pluzine, a sve u cilju izgradnje energetske infrasturkture nadzemnog kablovskog voda
DV 10 KV STS Jasen" STS ,ORAH", KO Jasen, Pluzine.

3. CILJ I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Korisniku
Posluznog dobra, u skladu sa odredbama Zakona o energetici (,Sl. list CG", br. 05/16, 51/17,




82/20 | 28/25), garantuje sledece; - =

(a) korisnik posluZznog dobra ima pravo na postavljanje podzemnog kablovskog voda preko
predmetne katastarske parcele na PosluZnom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo
sluzbenosti;-—
(b) korisnik posluznog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenja
radova, odrZavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i
nakon postavljanja predmetnog podzemnog kablovskog voda; - -
(c) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod i na udaljenosti sa
koje se moZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na
POSIUZNom dobri;=ss—sesss st i

(d) Zabranu vrsenja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru koji
se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemogudéava ili ugrozava rad i
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, §to
je potrebno da bude izricito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro,
prilikom uknjizbe prava sluzbenosti kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Pluzing.------
3.2. Shodno ¢lanu 3.1. Korisnik Posluznog dobra je duzan da nakon zavréetka radova vrati
zemljiste/Posluzno dobro u prvobitno stanje, $to se tumadi iskljudivo na naéin da se
zemljiste/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguée i u skladu sa
visenjem prava sluzbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici i
vazecim zakonodavstvom, kako bi se Korisniku Posluznog dobra garantovala sva prava
navedena u clanu 3.1. i omogucéilo vrsenje prava sluZzbenosti na odgovarajuéi nadin,—-——-—-—-—

4. NAKNADA
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 19/09 1 28/25), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 14.012,25
€ (Getrnaest-hiljada-dvanaest-eura-i-dvadeset-pet-centi) koja odgovara procjeni trZisne
vrijednosti nepokretnosti — zemljista u skladu sa lzvjestajem za ustanovljenje prava sluzbenosti
na nepokretnostima u svojini Drzave Crne Gore, a koje se nalaze na teritoriji Opétine PluZine, u
cilju izgradnje energetske infrastrukture - nadzemnog kablovskog voda, za potrebe privrednog
drustva CEDIS, broj: 01-012/25-9517/3, od 21. jula 2025. godine, a koju je uradila Centralna
komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti, formirana RjeSenjem broj: 01-012/24-479, od 30.
januara 2024. godine i koji predstavlja sastavni dio ovog ugovora, —--—-—————-memmme e

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz
clana 4.1. Ugovora na racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 832-52009-48, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava
sluzbenosti na nepokretnostima u drzavnoj svojini", o éemu je kao dokaz dostavilo uplatnicu
Vlasniku PosluZznog dobra. -

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku PosluZznog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na Posluznom dobru, radi
postavljanja kablova, sa ciljem uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije
do kupaca.-- e




5.2. Korisnik posluznog dobra je duzan da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi eventualnu
Stetu pricinjenu izvodenjem radova na zemljistu/Posluznom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3
odredbama Zakona o energetici. - - -

6. IZJAVE | GARANCIJE
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje | garantuje Korisniku Posluznog dobra da ima
potrebno ovlaséenje da zakljuéi i izvréi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na
ili je u vezi sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje tre¢e strane) koji, kada se potpise
postaje punovazna, obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa
propisanim uslovima.-
6.2. Viasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na
Posluznom dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vaZzedim propisima.—--—--—--
6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra, da u
momentu realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili
zaprijeceni protiv ili koji uti¢u na Vlasnika Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim
sudom ili drzavnim organom, koji na bilo koji natin osporavaju ili pokusavaju da sprijece,
mijenjaju ili materijalno odlazu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima
je Vlasnik PosluZznog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog
takvog sudskog spora, postupka, istraZivanja ili drugog postupka. - --
6.4. Viasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da su preduzete
sve radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovaZno ovlastio
potpisivanje i upis i izvréenje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od sluéaja, u skladu,
sa ovim ugovorom ili bilo kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim
ugovorom. S ES——
6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljugka
Vlade Crne Gore broj: od . . . (slovima) godine, nije potrebna nikakva
saglasnost ili odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od
strane Vlasnika PosluZnog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo
kojih radnji predvidenih u istom. mme
6.6. Korisnik Posluznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G" listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret — zabiljezba
uspostavijanja prava sluzbenosti u korist Korisnika Posluznog dobra i to na djelovima
katastarskih parcela broj: 1950, po nacinu kori§éenja ,Sume 4. klase“, u povrsini od 46
m?, broj 1767, po nacinu kori$éenja ,,8ume 5. klase*, u povrsini od 228 m?, broj 430, po
nacinu koriscenja ,,pasnjak 6. klase", u povrsini od 200 m?, broj 425, po naéinu kori$éenja
sSume 4. klase”, u povrsini od 4. 063 m?, broj 436, po naéinu kori$éenja ,,pasnjak 7. klase",
u povrsini od 224 m?, broj 433, po nacéinu kori$éenja ,,pasnjak 7. klase®, u povrsini od 123
m?, broj 434, po nacinu koris¢enja ,pasnjak 7. klase", u povrsini od 192 m?, broj 1828, po
nacinu koris¢enja ,Sume 4. klase“, u povrsini od 419 m? sve evidentirane u listu
nepokretnosti broj 119, KO Jasen, Opstina Pluzine. .

7. CLAUSULA INTABULANDI
Vlasnik PosluZznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg u¢escéa, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova | ograni¢enja, kod Uprave za nekretnine -




Podrucne jedinice Pluzine, Korisnik Posluznog dobra uknjizi kao nosilac prava sluzbenosti na
nepokretnosti iz €lana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u tackama 2, 3 i 6 ovog Ugovora,——

8. TROSKOVI
Naknadu za rad notara i ostale trodkove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad
Posluznim dobrom snosi Korisnik Posluznog dobra, —-—--—-

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju Ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZznost, te da ée se u slucaju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obicaja | poslovnog morala.

9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u
Niksicu.-- e R e R e e e ) G

10. PRIMJERCI UGOVORA
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlagéenog notara bice dostavijen:
Korisniku Posluznog dobra (2) -- -
Vladi Crne Gore — Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) -—-n-nnm-
Upravi za nekretnine — Centrali (1) ~————————- - = s
Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici Pluzine (1)- -- -
Upravi prihoda — Podruénoj jedinici Pluzine (1) - -
Drzavnoj revizorskoj instituciji (1) —-
Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)
Vrhovnom drzavnom tuzilastvu (1) e e e e

UGOVARACI:

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA:

Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
«Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica
|zvrsni direktor






